GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K27/ 24
WOHNGRUNDSTUCK MIT ZWEIFAMILIENHAUS, AUF DEM BACHE 5, 99830 TREFFURT OT GRORBURSCHLA
GEMARKUNG GRORBURSCHLA, FLUR 19, FLURSTUCK NR. 76/ 1

Anlage 1 Unterlagen

- Auszug aus der Liegenschaftskarte

- Grundbuchauszug Grundbuch von GroRburschla, Blatt 682
Letzte Anderung am 08.05.2024
Ausdruck vom 08.05.2024

- Bodenrichtwerte Stichtag: 01.01.2024

- Einfache Bestandsaufnahme durch den Sachversténdigen

- Mitteilung Stadtverwaltung Treffurt vom 06.08.2024 mit
Auszug Flachennutzungsplan Grofburschla

- Mitteilung Trink- und Abwasserverband Eisenach-Erbstromtal
vom 14.08.2024

- Mitteilung Thiringisches Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archéologie Erfurt vom 16.05.2024

- Mitteilung Landratsamt Wartburgkreis — FD Bauordnung
vom 13.05.2024

- Mitteilung Thuringer Landesamt fiir Bodenmanagement und
Geoinformation — Flurbereinigungsbereich Meiningen vom
16.05.2024

- www.geoproxy.de

- www.geoport.de

- www.wikipedia.de

- www.immobiliensout.de

- www.immonet.de
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Literatur: - Verkehrswertermittiung von Grundstiicken,
7. Auflage 2014 Kleiber

- Verkehrswertermittlung von Grundstiicken
10. Auflage 2023 Kleiber

- Wertermittlungsrichtlinien 2016 — 12. Auflage

- Gebaudeschatzung lber die Bruttogeschossflache
Metzmacher/ Krickler

- Baugesetzbuch fir Planer, 5. Auflage Munzinger/ Niemeyer/
Kiepe/ von Heyl
- Thiiringer Bauordnung aktuelle Fassung

- Hochbaukosten- Flachen- Rauminhalte
DIN 276/ 277/ 18960
Peter Fréhlich 14. Auflage

- Ermittlung des Verkehrswertes von Grundstiicken und
des Wertes baulicher Anlagen
Ross/ Brachmann 29. Auflage
von Holzner/ Renner- Oppermann Verlag

- Handbuch der Mietpreisbewertung fiir Wohn- und
Gewerberaum 3. Auflage/ Ferdinand Drége

- Grundsticksmarkt und Grundstiickswert - GuG
Zeitschrift fir Immobilienwirtschaft/ Bodenpolitik und
Wertermittlung, Werner Verlag

- BKI Baukosten 2020, Baukosteninformationszentrum
deutscher Architektenkammern

- Verkehrswertermittiung von Grundstiicken
Kleiber- digital- aktuelle Version

- ImmoWertV 2021
Dipl.-Ing. Bernhard Bischoff

- Stumpe, Tillmann — Versteigerung und Wertermittiung
2009 Bundesanzeiger Verlag

- Immobilienmarktbericht und sonstige Daten der Wertermittlung
aktuelle Fassung

- Preisspiegel Thiringen 2023/ 2024
Wohn- und Gewerbeimmobilien
1VD-Immobilienverband Deutschland
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Thiiringer Landesamt fiir Auszug aus dem

Bodenmanagement und Geoinformation

Liegensch k r
Hohenwindenstralle 13a g aft_s ataSte
99086 Erfurt Liegenschaftskarte 1:1000
Ersteltt am 01.08.2024
Flurstiick: 76/ Gemeinde: Traffurt

24 4195
Flur: 19 Kreis: Wartbwrgkreis

Gemarkung: Grof8burschis

S
igungsstiicks Aban Ny ot k wie dis Originalausg ¢

{§ 20 Tharinger Ver und Gaoir G vom 18. D bar 2008 (GVBI. S$.574) in dar jewsils galtendan
Fassung). Die Ausgabe kann FortiGhrungen anthsitan, dis noch nicht in das Grundbuch {bernommen wordan sind. Im
Kartenauszug dargestaiite Cebdude mit gastrichattar Begrenzungslinia wurden chre Grenzbezug aus Lultbildem erfasst.

Varvistiiltigung ist nur scisubt. sowaeit die Varvietfilt

Katasterplan

Anlage 4 ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN 41 K 27/ 24
UBER DAS GRUNDEIGENTUM

GEMARKUNG GROBBURSCHLA, FLUR 19, FLURSTUCK 76/ 1

AUF DEM BACHE 5, 99830 TREFFURT OT GRORBURSCHLA



Bodenrichtwertinformation

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir das Gebiet des Landkreises
Gotha und des Wartburgkreises

Geschéftsstelle beim Thiiringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation
SchlofRberg 1, 99867 Gotha
Telefon: 0361 57 4016-330, E-Mail: gutachter.gotha@tlbg.thueringen.de

Gemeinde
Gemarkung

Bodenrichtwerthummer
Bodenrichtwert [Euro/m?}
Stichtag

Entwicklungszustand
abgabenrechtlicher Zustand

Nutzungsart
erganzende Nutzungsangabe

Bauweise
Geschosszahl
Tiefe [m}

Treffurt
GroRburschla

634084
20
01.01.2024

baureifes Land

erschlieBungsbeitragsfrei nach
BauGB und ThiirKAG

Mischgebiet
Ein- und Zweifamilienhauser

offen
1l
40

-

Fléche [m3]

Basiskarte: ALKIS zum Stichtag

+
www .bodenrichtwerte-th.de | www.gutachterausschuesse-th.de 5

MaRstab: erstellt am:
1:1000 01.08.2024

Anlage 4.1
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GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K27/ 24
WOHNGRUNDSTUCK MIT ZWEIFAMILIENHAUS, AUF DEM BACHE 5, 99830 TREFFURT OT GRORBURSCHLA
GEMARKUNG GRORBURSCHLA, FLUR 19, FLURSTUCK NR. 76/ 1

Anlage 7
Fotodokumentation

1. ,StralRe der Deutschen Einheit® mit Zufahrt zum Weg ,Auf dem Bache®, im Vordergrund
Dorfplatz, im Hintergrund Wohnhaus des Bewertungsobjekts

2. Wohnhaus mit Anbau Ansicht West — schmale 6ffentliche Zuwegung mit Wege- und
Grabenparzelle (siche Katasterkarte), Wohnhaus Schaden im Sockelbereich und Fassade sowie
Holzfenster im OG verschlissen

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /f- DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘i )'
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GEMARKUNG GRORBURSCHLA, FLUR 19, FLURSTUCK NR. 76/ 1

3. Teilansicht Hauszugang Wohnbereich 2- Frontseite

4. Grundstiickszufahrt mit Wohnhaus, Hof und Nebengebaude — éstlicher Grundstiicksbereich

IPL.- ING. FRANK RARMANN

D
)I

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ﬁ
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN “



GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
(GESCHAFTSZEICHEN: 41 K 27/24
WOHNGRUNDSTUCK MIT ZWEIFAMILIENHAUS, AUF DEM BACHE 5, 99830 TREFFURT OT GRORBURSCHLA
GEMARKUNG GRORBURSCHLA, FLUR 19, FLURSTUCK NR. 76/ 1

5. Hofansicht Wohnhaus mit Zwischenbau/ Garage sowie Zugang Allgemeinflur, Schaden im
Bereich Ortgang und Schornsteinkdpfe, Holzfenster im Flur verschlissen

6. Teilansicht Fassade Westseite — Ubergang Haupthaus/ Anbau mit Rissbildung

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN o< >
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GESCHAFTSZEICHEN: 41 K27/ 24
WOHNGRUNDSTUCK MIT ZWEIFAMILIENHAUS, AUF DEM BACHE 5, 99830 TREFFURT OT GRORBURSCHLA
GEMARKUNG GRORBURSCHLA, FLUR 19, FLURSTUCK NR. 76/ 1

7. Aligemeinflur- Hofzugang — Wandbereich und Deckenbereich stark durchfeuchtet, Wand/
Deckeniibergang Ausbliihungen und starke Schimmelbildung, Wandanschluss au3en schadhaft,
Holzfenster verschlissen

8. Wohnungsflur WE 1- 6stlicher Geb&dudebereich mit Blick zum Wohnungszugang/ Allgemeinflur

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /f‘ DiPL.- ING. FRANK RAGBMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN “




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K27/ 24
WOHNGRUNDSTUCK MIT ZWEIFAMILIENHAUS, AUF DEM BACHE 5, 99830 TREFFURT OT GRORBURSCHLA
GEMARKUNG GRORBURSCHLA, FLUR 19, FLURSTUCK NR. 76/ 1

9. Wohnzimmer WE 1 — Ausbau Mitte 1990er Jahre

10. Kiiche WE 1- infolge Wasserschaden kompletter Boden ausgebaut, teilweise Wénde und
Fachwerkkonstruktion freigelegt, Schwelle rechts freigelegt

GFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ff‘ DIPL.- ING. FRANK RARMANN
FOR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN < >




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K27/24
WOHNGRUNDSTUCK MIT ZWEIFAMILIENHAUS, AUF DEM BACHE 5, 99830 TREFFURT OT GROBBURSCHLA
GEMARKUNG GROBBURSCHLA, FLUR 19, FLURSTUCK NR. 76/ 1

11. Kiiche - Teilansicht Schwelle mit Holzschaden, pflanzlichen Schadlingsbefall mit Wirfelbruch

12. Flurbereich OG WE1 — Blickrichtung Bad

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN <>




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K27/ 24
WOHNGRUNDSTUCK MIT ZWEIFAMILIENHAUS, AUF DEM BACHE 5, 99830 TREFFURT OT GRORBURSCHLA
GEMARKUNG GRORBBURSCHLA, FLUR 19, FLURSTUCK NR. 76/ 1

13. Teilansicht Bad

14. Kinderzimmer OG

R

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RARMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN o
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GESCHAFTSZEICHEN: 41 K27/ 24
WOHNGRUNDSTUCK MIT ZWEIFAMILIENHAUS, AUF DEM BACHE 5, 99830 TREFFURT OT GROBBURSCHLA
GEMARKUNG GRORBURSCHLA, FLUR 19, FLURSTUCK NR. 76/ 1

15. Schlafzimmer OG- vorwendezeitlicher. Zustand/ Ausbau und Installation verschlissen

16. Flurbereich DG Teilausbau Mitte der 1990er Jahre

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTICKEN >
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GESCHAFTSZEICHEN: 41 K27/ 24
WOHNGRUNDSTUCK MIT ZWEIFAMILIENHAUS, AUF DEM BACHE 5, 99830 TREFFURT OT GRORBURSCHLA
GEMARKUNG GRORBBURSCHLA, FLUR 19, FLURSTUCK NR. 76/ 1

17. Kinderzimmer DG

18. Teilansicht Dachboden - Schornstein versottet

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN <>




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K 27/24
WOHNGRUNDSTUCK MIT ZWEIFAMILIENHAUS, AUF DEM BACHE 5, 99830 TREFFURT OT GRORBURSCHLA
GEMARKUNG GRORBURSCHLA, FLUR 19, FLURSTUCK NR. 76/ 1

19. Zugang zur Teilunterkellerung WE 1 mit Rauchgasabzug des Heizkessels/ behelfsmaRige
Ausfiihrung

20. Gewdlbekeller WE 1 mit Olkesselanlage, Olbehalter und Hausanschliisse im Hintergrund
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FOR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN <>
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21. Flurbereich WE 2 vom Allgemeinflur mit Blickrichtung Hauszugang- alles
vorwendezeitlicher Ausbau, Ausstattung verschlissen

22. Zahlerkasten und Verteilung im Wohnungsflur
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FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN 8




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K27/ 24
WOHNGRUNDSTUCK MIT ZWEIFAMILIENHAUS, AUF DEM BACHE 5, 99830 TREFFURT OT GRORBURSCHLA
GEMARKUNG GRORBURSCHLA, FLUR 19, FLURSTUCK NR. 76/ 1

23. Wohnzimmer EG - vorwendezeitlicher Ausbau/ Ausstattung verschlissen

24. Kiiche EG — Zustand wie vor
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25. Bad EG WE 2 Anbau — nachwendezeitlicher Ausbau/ jedoch erhéhter Bauteilverschleif®

26. Schlafzimmer EG WE 2 Anbau — Ausstattung verschlissen

EIPL.- ING. FRANK RABMANN
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27. Treppenaufgang EG/ OG — vorwendezeitlicher Ausbau/ erheblicher Bauteilverschlei®

28. Flur OG — Ausstattung hoher Bauteilverschlei
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29, Abstellkammer — vorwendezeitlicher Ausbau/ Ausstattung verschlissen

30. Kiiche OG - Ausstattungen verschlissen
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31. Wohnzimmer OG - Ausstattung verschlissen

32. ehem. Bad OG — Ausstattung verschlissen
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33. Dachboden Haupthaus, erhebliche Ansammlungen von Unrat/ Fensterbauteile
verschlissen
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35. Teilunterkellerung Gewdlbekeller

36. Hofansicht Zwischenbau mit Zufahrt zu Garage und Abstellraum/ Zugang wegen
Wildwuchs nur teilweise gewahrleistet

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER /f- DIPL.- ING. FRANK RAGMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN < >




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K27/ 24
WOHNGRUNDSTUCK MIT ZWEIFAMILIENHAUS, AUF DEM BACHE 5, 99830 TREFFURT OT GRORBURSCHLA
GEMARKUNG GRORBURSCHLA, FLUR 19, FLURSTUCK NR. 76/ 1

37. Teilansicht Garage - Ansammliungen von Abfallen und Unrat

38. Teilansicht Bodenraum Zwischenbau - Dachkonstruktion durchh&ngend/
Ziegelunterseiten mit Ausblithungen/ links AuRenwand des Wohnhausanbaus/ im Hintergrund
Scheunengebdude Deckenkonstruktion schadhaft
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39. Teilansicht Heizung WE 2 in Teilunterkellerung Anbau/ Zugang iiber Treppe vom
Zwischenbau

40. Scheune - Teilansicht Stalleinbauten
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41. Scheune - Teilansicht Einbauten/ Konstruktionen schadhaft

42. Scheune Giebel Gartenseite mit Schuppen - beide Objektbereiche mit Bauteilschiden im
Wand- und Dachbereich/ Verkehrssicherung nicht mehr gewahrleistet
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43. Gartenansicht Blickrichtung Siid zur Grundstiicksbebauung - Gartenbereich stark
verwahrlost

44. Garten nordlicher Grundstiicksbereich mit Gartenhaus und vorgelagerter Uberdachung
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