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Kostenfreier Auszug aus dem Liegenschaftskataster entsprechend Onlinezugangsgeselz {OZG)

Thiiringer Landesamt fiir
Bodenmanagement und Geoinformation

Hohenwindenstralle 13 a
99086 Erfurt

Flurstiick: 135/3 Gemeinde:Bad Salzungen

Flur: 0 Kreis: Wartburgkreis
Gemarkung:Langenfeld

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1: 1000
Erstellt am 05.12.2024

5627387.5

585396 (EPSG:25832)

5527374 (EPSG 25632)

9'88$58%

> £

Anlage 3 Katasterplan
zum Verkehrswertgutachten 41 K 24/ 24



Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir das Gebiet des Landkreises
Gotha und des Wartburgkreises

Geschiftsstelle beim Thiiringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation
SchiofRberg 1, 99867 Gotha
Telefon: 0361 57 4016-330, E-Mail: gutachter.gotha@tlbg.thueringen.de

Bodenrichtwertinformation

Obersicht Thiiringen Gemeinde Bad Salzungen
Gemarkung Langenfeld
Bodenrichtwertnummer 634420
Bodenrichtwert [Euro/m?] 30
Stichtag 01.01.2024
Entwicklungszustand baureifes Land
abgabenrechtlicher Zustand erschlieRungsbeitragsfrei nach

BauGB und ThurkKAG

Nutzungsart Mischgebiet
ergianzende Nutzungsangabe Ein- und Zweifamilienhduser
Bauweise offen
Geschosszahl I
Tiefe [m] 30
Flache [m?] 600

e

MaRstab: erstellt am:
www.bodenrichtwerte-th.de | www.gutachterausschuesse-th.de H 1:2000 05.12.2024

Anlage 4 Bodenrichtwertinformation
zum Verkehrswertgutachten 41 K 24/ 24
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Die Darstellung dient 2um Zwecke der
allgemeinen Ubersicht, es kénnen hieraus

keine Anspriche auf Vollstandigkeit und
MaRhaltigkelt abgeleitet bzw. gaitend

gemacht werden. Um gensue Grenzlagen

zu bestimmen, ist eine Grenzfeststallung
erforderlich!

Zur exakten Darsteliung des Baukdrpers

ist eine bauliche Bestandsaufnshme erforderiich

j~)
~
Anlage 5.6
Grundriss/ Schnitt
Garage
zum Verkehrswertgutachten 41 K 24/24
Grundeigentum

Gemarkung Langenfeld, Flur 0, Flst. 136/2, 135/3
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9. Anderung N
Flachennutzungsplan N

Stadt Bad Salzungen mit den Ortsteilen % A
Dorf Allendorf, Hohleborn, Kaltenborn, 5= St NS
Kloster, Langefeld, Wildpre o / ' S
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GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K24/ 24
GRUNDSTUCK MIT WOHN- UND GESCHAFTSHAUS, HAUPTSTRARE 59, 36433 BAD SALZUNGEN
GEMARKUNG LANGENFELD, FLURSTUCK NR. 135/ 3 UND 136/ 2

Anlage 7
Fotodokumentation

1. ,HauptstraBe®/ B 285 - Blickrichtung Stdwest - Bewertungsobjekt Mitte links/ rechts
Dienstieistungsunternehmen Anhangerverleih/ rechts Gewerbeobjekt mit Freifldche
(Physiotherapie)

2. Bewertungsobjekt StraBenansicht - Nordwest

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER ” DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘( )'




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K24/ 24
GRUNDSTUCK MIT WOHN- UND GESCHAFTSHAUS, HAUPTSTRARE 59, 36433 BAD SALZUNGEN
GEMARKUNG LANGENFELD, FLURSTUCK NR. 135/ 3 UND 136/ 2

3. Hofansicht mit Haupthaus und Garage/ rechts grenzstandige Nachbarbebauung

4. Gebsudeansicht Nordost vom Nachbargrundstiick — im Bereich der Freiflache besteht
Leitungsrecht fiir das Bewertungsgrundstiick

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER rf DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN “ ).'




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K24/ 24
GRUNDSTUCK MIT WOHN- UND GESCHAFTSHAUS, HAUPTSTRARE 59, 36433 BAD SALZUNGEN
GEMARKUNG LANGENFELD, FLURSTUCK NR. 135/ 3 UND 136/ 2

5. Teilansicht Zugang Wohnbereich - Ostseite

6. Teilansicht Zugang Gewerbebereich - Hofseite

e

IPL.- ING. FRANK RABMANN

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER /-f'
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘(L

D
4



GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K 24/ 24
GRUNDSTUCK MIT WOHN- UND GESCHAFTSHAUS, HAUPTSTRARE 59, 36433 BAD SALZUNGEN
GEMARKUNG LANGENFELD, FLURSTUCK NR. 135/ 3 uND 136/ 2

7. Teilansicht Haussockel/ Freiflache — Sockel mit Feuchteschaden/ Rissbildungen/
Betonfldche briichig

8. Objektansicht Ost - Feuchteschaden im Fassadenbereich EG Haupthaus/ Anbau/
Uberdachungen im Bildvordergrund befinden sich im Bereich des Nachbargrundstiicks/
fur die Zufahrt besteht Wegerecht zugunsten des Bewertungsgrundstiicks

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER /r DIPL.- ING. FRANK RABMANN
%

FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN



GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG_
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K24/ 24
GRUNDSTUCK MIT WOHN- UND GESCHAFTSHAUS, HAUPTSTRARE 59, 36433 BAD SALZUNGEN
GEMARKUNG LANGENFELD, FLURSTUCK NR. 135/ 3 UND 136/2

9. Teilansicht Geb&udeseite Ost - Uberdachungen im Traufbereich zum
Bewertungsgrundstiick gehdrend/ Eindeckung stark bemoost und sprode/ giebelseitig
angrenzende Uberdachung als Uberbau

10. Objektansicht Stidost mit Anbau/ Garage und Nachbarbebauung — im Vordergrund
terrassierter Hangbereich/ Stufenanlage schadhaft

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER ﬁ- DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘( ).'




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K 24/ 24
GRUNDSTUCK MIT WOHN- UND GESCHAFTSHAUS, HAUPTSTRARE 59, 36433 BAD SALZUNGEN
GEMARKUNG LANGENFELD, FLURSTUCK NR. 135/ 3 UND 136/ 2

11. Teilansicht Stidwest — Rissbildung im AuBenwandbereich Anbau/ Ubergang
Haupthaus

12. stdlicher Grundstiicksbereich mit Terrassenhang und Ubergang zum Bachlauf

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER ﬁ
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘( )'




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K 24/ 24
GRUNDSTUCK MIT WOHN- UND GESCHAFTSHAUS, HAUPTSTRARE 59, 36433 BAD SALZUNGEN
GEMARKUNG LANGENFELD, FLURSTUCK NR. 135/ 3 UND 136/ 2

Erdgeschoss — Gewerbliche Nutzung

13. Flur Gewerbebereich mit hofseitigen Hauszugang

14. Lager - rechts Abtrennung zum Serverraum

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER ” DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN “ )..




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K24/ 24
GRUNDSTUCK MIT WOHN- UND GESCHAFTSHAUS, HAUPTSTRARE 59, 36433 BAD SALZUNGEN
GEMARKUNG LANGENFELD, FLURSTUCK NR. 135/ 3 UND 136/ 2

15. Hauptbiiro Hofseite — im Hintergrund weitere Biiroabtrennung

16. Lagerraum/ Biiro im Anbau

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RARBMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘( )‘



GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K 24/ 24
GRUNDSTUCK MIT WOHN- UND GESCHAFTSHAUS, HAUPTSTRARE 59, 36433 BAD SALZUNGEN
GEMARKUNG LANGENFELD, FLURSTUCK NR. 135/ 3 UND 136/ 2

17. Besprechungsraum

18. Funktions-/ Sozialraum

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RARBMANN

FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘( )'




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K24/ 24
GRUNDSTUCK MIT WOHN- UND GESCHAFTSHAUS, HAUPTSTRARE 59, 36433 BAD SALZUNGEN
GEMARKUNG LANGENFELD, FLURSTUCK NR. 135/ 3 UND 136/ 2

19. Teilansicht Garage/ Lager

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K24/ 24
GRUNDSTUCK MIT WOHN- UND GESCHAFTSHAUS, HAUPTSTRARE 59, 36433 BAD SALZUNGEN
GEMARKUNG LANGENFELD, FLURSTUCK NR. 135/ 3 unD 136/ 2

21. WC EG - flurangrenzend

22. Geschosstreppe zum Wohnbereich OG

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘( )..




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K 24/ 24
GRUNDSTUCK MIT WOHN- UND GESCHAFTSHAUS, HAUPTSTRARE 59, 36433 BAD SALZUNGEN
GEMARKUNG LANGENFELD, FLURSTUCK NR. 135/ 3 UND 136/ 2

Obergeschoss — Wohnbereich

23. Flur - Wande und Decken ohne Oberfldchenbekleidung

24. Teilansicht Abstellraum

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER rf DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘( )'




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
(GESCHAFTSZEICHEN: 41 K 24/ 24 -
GRUNDSTUCK MIT WOHN- UND GESCHAFTSHAUS, HAUPTSTRARE 59, 36433 BAD SALZUNGEN
GEMARKUNG LANGENFELD, FLURSTUCK NR. 135/ 3 UND 136/ 2

25. Hauswirtschaftsraum

26. Teilansicht Kiiche

IPL.- ING. FRANK RARMANN

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER rf'
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘(

D
~



GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K 24/ 24
GRUNDSTUCK MIT WOHN- UND GESCHAFTSHAUS, HAUPTSTRARE 59, 36433 BAD SALZUNGEN
GEMARKUNG LANGENFELD, FLURSTUCK NR. 135/ 3 UND 136/ 2

27. Teilansicht Wohnzimmer mit Kamin

28. Teilansicht Balkon - im Hintergrund Nachbargrundstiick Physiotherapie mit Zufahrt/
Wegerecht

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER f/- DiPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K24/24
GRUNDSTUCK MIT WOHN- UND GESCHAFTSHAUS, HAUPTSTRARE 59, 36433 BAD SALZUNGEN
GEMARKUNG LANGENFELD, FLURSTUCK NR. 135/ 3 uND 136/ 2

29. Teilansicht Gastezimmer- vorwendezeitliche Ausstattung mit Ausgang zur Loggia

30. Geschosstreppe OG/ DG - Wénde/ Dachschragen ohne Oberflachenbekleidung

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER /f.— DIPL.- ING. FRANK RARMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘( )'




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K 24/ 24
GRUNDSTUCK MIT WOHN- UND GESCHAFTSHAUS, HAUPTSTRARE 59, 36433 BAD SALZUNGEN
GEMARKUNG LANGENFELD, FLURSTUCK NR. 135/ 3 UND 136/ 2

Dachgeschoss - Wohnbereich

31. Freizeitraum

32. Kinderzimmer 1

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER /f‘ DipPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K 24/ 24
GRUNDSTUCK MIT WOHN- UND GESCHAFTSHAUS, HAUPTSTRARE 59, 36433 BAD SALZUNGEN
GEMARKUNG LANGENFELD, FLURSTUCK NR. 135/ 3 UND 136/ 2

33. Bad

34. teilausgebauter Bodenraum

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FOR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN | W




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K 24/ 24
GRUNDSTUCK MIT WOHN- UND GESCHAFTSHAUS, HAUPTSTRARE 59, 36433 BAD SALZUNGEN
GEMARKUNG LANGENFELD, FLURSTUCK NR. 135/ 3 unD 136/ 2

35. Kinderzimmer 2 - vorwendezeitliche Ausstattung

36. Abstellraum

IPL.- ING. FRANK RARMANN

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER ﬁ
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘(
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GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K 24/ 24
GRUNDSTOCK MIT WOHN- UND GESCHAFTSHAUS, HAUPTSTRARE 59, 36433 BAD SALZUNGEN
GEMARKUNG LANGENFELD, FLURSTUCK NR. 135/ 3 UND 136/ 2

Kellergeschoss

37. Teilansicht Kellerzugang mit Blockstufentreppe

38. Kellerflur

IPL.- ING. FRANK RABMANN

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER ﬁ
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘(
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GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K 24/ 24
GRUNDSTUCK MIT WOHN- UND GESCHAFTSHAUS, HAUPTSTRARE 59, 36433 BAD SALZUNGEN
GEMARKUNG LANGENFELD, FLURSTUCK NR. 135/ 3 UND 136/ 2

39. Heizungsraum - Teilansicht Kesselanlage

40. Werkstattraum Keller - urspriingliche Ausstattung

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN L 8




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K 24/ 24
GRUNDSTUCK MIT WOHN- UND GESCHAFTSHAUS, HAUPTSTRARE 59, 36433 BAD SALZUNGEN
GEMARKUNG LANGENFELD, FLURSTUCK NR. 135/ 3 UND 136/ 2

41. Kunststoffzisterne im Werkstattraum

42, Freiliberdachung im Bereich Nachbargrundstiick mit Zufahrt/ Wegerecht

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RARMANN
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GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K 24/ 24
GRUNDSTUCK MIT WOHN- UND GESCHAFTSHAUS, HAUPTSTRARE 59, 36433 BAD SALZUNGEN
GEMARKUNG LANGENFELD, FLURSTUCK NR. 135/ 3 UND 136/ 2

43. Partyraum im UG Anbau - AuBenwéande mit Feuchtigkeitsschdden/ Ausbliihungen

44, Teilansicht Keller Altbau - urspriinglicher Zustand

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RARBMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘( )..




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K 24/ 24
GRUNDSTOCK MIT WOHN- UND GESCHAFTSHAUS, HAUPTSTRARE 59, 36433 BAD SALZUNGEN
GEMARKUNG LANGENFELD, FLURSTUCK NR. 135/ 3 uND 136/ 2

45, Keller Altbau - Technik- und HA-Raum

46. Zugang Podest Hofseite zum Garten - Freiflachenbefestigung stark beschédigt/
Rinnenentwdsserung nicht mehr funktionstiichtig

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER ﬁ DIPL.- ING. FRANK RABMANN
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘( )'




GUTACHTEN ZUR VERKEHRSWERTERMITTLUNG
GESCHAFTSZEICHEN: 41 K 24/ 24 '
GRUNDSTUCK MIT WOHN- UND GESCHAFTSHAUS, HAUPTSTRARE 59, 36433 BAD SALZUNGEN
GEMARKUNG LANGENFELD, FLURSTUCK NR. 135/ 3 UND 136/ 2

~

47. Garageninnenansicht mit Montagegrube

48. Garage - Teilansicht Dachdeckung mit Behelfsabdeckung aus Wellblech

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER /r DIPL.- ING. FRANK RARMANN
FOR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ‘( )'




