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Rigisspiegel Thilringen 2023/2024

Im IVD Preisspiegel sind durchschnittlich 40 Stiidte verzeichnel,
Grundlage fir dio Preisangaben bilden akiuslle Marktpraise der
letzten zwel Quartale vor der Verdffentlichung des jeweijligen
Preisspiegels, Die Preise sind vaon den Marktharichterstattern des
VD Mitte ~ Lond Thiiringen und weiteran Vertretern der Immobi-
lienbranche libermittelt worden, Die Preisdaten wurden aufberei-
tet und zusammengefasst. Dabel warden LAusraifiar” nicht in die
Auswertung oufgenommen,
Um den Markt méglichst volistdindig zu erfassen, sind die einzel -
nen Immobilienarten in Kategarien untergliederr worden. Im We-
sentlichen dienen dabai die Lage bzw, der Nutzungswert zur Ab-
grenzung. Mit diesem Erfassungssystem wird die Vergleichbarkeit
der Preisangaben erreicht.
Der Nutzungswert setzt sich qus der Lagekomponente und der
Qualitdtskomponente zusammen. Dle Logekomponente berlick-
sichtigt die Struktur der Bebauung, die verkehrsmifige Erschlie-
fiung, die Versorgung mit offentlichen Elnrichtungen, Ausmaf
der Durchgriinung des Wohngebietes und ondererseits Beain-
tridchtigungen z.B. durch Strofenisrm, Industrieemissianen erc,
Hinzu komimen Faktoren, dia sich aus der historischen Entwick-
lung der Stadte ergeben, wie beispielsweise am Ort basonders
geschdtzia Adressen. Die Qualitétskomponente bezieht sich auf
architeklonische Gesrallung, Ausstattung und Modernisierungs-
stand von Gebtiude und Bliro,
Alle Preisangaben sind akluelle marktlibliche Schwerpunktpreise.
Der Preis wird aus einer Spanne. die bis zu 30 % sein kanin, gebil -
det und stellt nicht dos rechnerische Mittel aus der Preisspanne
dar. Lautet die Spanne fiir eine Miete 5.00 Euro bis 7.00 Eure, 50
ergibt sich ein Mittelwerl von 6,00 Furo. Der Preis kénnte aber
ebenso gut bei 5,50 Euro bzw. bei 6,25 Furo bzw, bei einam ba-
liebigen anderen Wert in der Spanne liegen. Die Gewichtung des
Preises innerhalb der Spanne arfolgt durch die Marktberichter-
statier vor Ort und andererseits durch die Zusammenflhrung
mehirerer Preise innerhalb des gleichen Angehotes. In einzelnen
Jutengruppen sind Spitzenwerte angegeben.
38l den Vermiztungen werden gegenwdrtig erzielte Mietpreise
rrfasst. Mieten aus Bestand sind nur vergleichswelse herangezo-
1en worden. Es handelt sich jeweils um aktuelle Kaltmieten bei
Vohnungen bzw. Nettokaltmieten bei Gewerbevermietung. Fiir
tinige Orte sind wiederum Werte fiir Hallen, Garagen, Stelipldtze
Isw. aufgenommen worden. Diese Preise sind als Orientierungs-
'erte zu sehen.

§ handelt sich bei den Mietpreisen nicht um den offiziallen
lietspiegel einer Stadt oder Gemeinde!

aufobjekte
augrundstiicke fiir Ein- und Zwelfamilienhuser

» Werden bliche BaugrundsticksgréRen zwischen 600 und
10 m? erfasst. Lagebeschreibung siehe oban.

Erlduterungen

Eigenheime (bezugsfrei),

Freistehende Eigenheime inklusive Garage und Grundstiick
{ortsiibliche Gréite)

Mittlerer Wohnwert co. 100 m?:
Einfache Ausstattung z,8. Siedlungshaus

Guter Wohnwert ca. 125 m?

Hier ist zum Beispiel auszugehen von dem Begrill ,Einfamilien-
haus In mittlarar Wohnlage mit ausgeglichener Bevilkerungs-
sfruktur”, heutigem Stondard entsprechend Bad, Toiletre, Hei-
zung. eventuell Bolkon, Isolierverglusung, maderner Grundriss

Sehr guter Wohnwert ca. 150 m?

2.B. Einfomiliznhaus in quter Waohnlage (keine ausgesprochene
Prestigewohngegend). Gute Ausstattung und Bausubstanz, Bad,
WC. Gtste WC, Zentralneizung. Balkon, Terrosse,

Spitzenwert Wohnwert ab ¢g. 200 m2
Erstklossige Wohnlage, Qusgesprachene Prestigewohngegend,
erstklnssige Bousubstonz und hochwertige Ausstattung,

Reihenhduser (Mittelhtiuser ohne Garage)
Siehe Eigenheime, nur Wohnfitiche ca. 100 m? erfossl.

Eigentumswohnungen bezugsfrei A Neubau: B Altbestand Bei
der Ermittlung wird van einer Wohnfldche von ca. 80 m? und von
drei Zimmern ausgegangen. Die Anguben beziehen sich auf den
Preis pro Quadratmeter,

Einfacher Wohnwert;
%B. mit einfachem Bad, heizbor, jedoch keine zentrale Behai-

zungsanlage, einfache Fenster, wenig bevorzugte Wohnlage,
Industriegegend ader Plattensiediung.

Mittlerer Wohnwert:

Z.B. normales Bad und WC, Zentralheizung, heutiger Standard,
eventuell Balkon in gemischt bebauter Wohnlage mit normaler
verkehrsmiRiger Erschliefung und guter Baussubstanz, ausge-
glichene Bevélkerungsstruktur,

Guter Wohnwert:
zB. modernes Bad, WC, Zentralheizung, gute Fenster, qute
Bodenbeldge, Balkon, gegebenenfalls Lift, gute Wohnlage.

Sehr guter Wohnwert:

Wohnung hat (berdurchschnittliche Ausstattung und Bou-
substanz In erstklassiger Wohnlage. Grundstitzlich Balkon oder
Terrasse, TG - oder Carport — Stellplatz vorhanden Preise fiir
Stevermodelle nicht berlicksichtigt.
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Thiiringer Ministerium fiir Digitales und Infrastruktur
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Koslendreier fuszug aus dem Liegenschaftskatasler entsprechand Onknezugangsgeser (DZG)

Tharinger Landesamt flr

Hohenwindenstralle 13 a
99086 Erfurt

Flursiiick: 6546 Gemelnde:Eisenach

Flur: 74 Krais: Wartburgkrels
Gemarkung:Eisenach

Bodenmanagement und Geoinformation

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1: 1000

Erstellt am 03.04.2025

£93081,5 | EPSG: 25852

18474203 (EPSG:25832)
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Dia Ausgaba kann Fortilhrungen enthalten, die noeh nichl in das Grundbuch Gbernom
gouirichaliar Bagranzungalinia dargasialiion Gabauds wurden ahna Gronzbezug ariasst,

vian worden sind, Waeilterlin (sl zu beachian, dass dia enlhallenen Informalionen nichl lagakiuall 3ind. Dis mil



Kostentreiet Auszug aus dem Lisgenschaltsiatasier anlsarechend Onsnezugangsgesetz (02G)

Thiringer Landesamt fiir Auszug aus dem
Bodenmanagement und Geoinformation

Hohenwindenstralte 13 a LiEQEﬁSChaﬁSKEtEStel’

99086 Erfurt Liegenschaftskarte 1:500
Kombination mit dem Luftbild

Erstellt am 03.04.2025

Flurstiick: 6546 Gemeinde:Elsenach

Flur: 74 Kreis: Wartburgkreis
Gemarkung:Elsenach

£93081.5 (EPSG25852)

5647420.3 (EPBG28032) i 5 o i

aler

Dle Ausgaba kann Forfdhrungen anihallen, die nach nicht in das Grundbuch Obsmomman wardan elnd, Wailathin (81 ru bonshlan, dass dis enthallenen Informatianen nichl lagakiuell sind, Ois mil
qestricheliar Bogranzungslinin dargostalitnn Gabiiuda wurdan ahna Grenzbozug erfass),



Sebastian-Bach-Strasse
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Antrag auf Abgeschiossen-
neitsbescheinigung

Wohnhaus Bach Str. &4

LAGEPLAN w1 sac

Ingenieurbiro
DIPL. ING. K. BOMBERG

99847 Gatha, 13.Mir:—$fr. 82, Tel. 700355
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INGENIEURBURO BOMBERG
BAUPLANUNG & BAULEITUI\E_

18, Mérz-Str,52
99887 GOTHA
03621/700355
03621/706985

15. Marz 1995

[ihte Zeichanihr Nachncht vom| [Unsere Zeichan/Unsern Nachricht vom) Talelon

WOHNFLACHEN und 40.000-tet ANTEILE

nach DIN 283 Blatt 2 und HI. Berechnungsverordnung den vorliegenden
Unterlagen sowie der &rtlichen Feststellung mit AufmaB '

Beschreibung:

Das Wohnhaus Bachstrasse 4 ist Eigentum des Herm fis@lmsh |Im Nachgang zur Sanierung sollen
die Wohnungen in Eigentumswohnungen umgewandelt werden.

Die Abgeschlossenheit der Wohnungen ist aus den beiliegenden Zeichnungen zu erkennen.

Jede Wohnung besitzt einen Absteliraum. Im Keller besteht -bei Bedarf- die Mdglichkeit zusatzliche
Abstellflichen zu schaffen.

In den beiliegenden Zeichnungen erfolgt die Bezeichnug aller zu einer Wohnung gehtrenden
Ré&ume mit gleicher rémischer Zahl.

Folgende Wohnungs- und Anteilgré@en ergeben sich somit;

WE/ WEI WEI WEN WEIV WEV WEVI WEVI WEVH WEIX
Raum

Zimmer 1399 17,28 14,40 12,34 1588 2045 10,34 10,32
Zimmer 18,42 18,64 © 19,03 6,39 066 22,00 16,26

Zimmer 21,15 786 1140 19,87 12,57 18,12
Zimmer/ 19,36 20,00 17,41
Kiliche

Kiche 5,95 5,78 11,01 10,43 822 6,05

Bad 4,38 5,02 5,60 5,00 5,75 5,62 460 6,83 4,79
Abstell 2,68 1,19 1,11 2,12 1,53 4,64 1,54

Flur 1714 772 - 231 {086 868 1034 1250 923 225
Balkon 5,84 5,30 5,70 5,24 573  .5094
SUMME 8935 6659 3867 .86,98 50,95 6303 90,71 7441 3477

Gemeinschaftlich genutzte Raume werden mit dem Buchstaben ,G* bezeichnet,
Kigine Abweichungen von bis zu 3 % bei der Flichenermittlung sind maglich.




BERECHNUNG DER 10.000-te| ANTEILE

WOHNUNG Wohnflidche:
WE | 89,35
WE I 66,59
WE 11| 38,67
WE |V 86,98
WE V 50,95
WE VI 63,03
WE VI 80,71
WE Vil 74,41
WE IX 34,77
SUMME WOHNFLACHE/ 595,46 qm
ANTEILE

aufgestellt: Gotha, den 14.03.95

ipl. Ing. Bomberg
Ingenieurbiiro
fir Bauplanung und Bauleitung

10.000-tel Anteil
1.500
1.118
649
1.461
856

' 1.088

1.523
1.250
5g4

10.000




INGENIEURBURO BOMBERG
BAUPLANUNG & BAULEITUNG

Bauvorlageberechtigter und beratender Ingenieur der Ingenieurkammer Thiiringen

18. M&rz-Str.52
99867 GOTHA
03621/700355
03621/706985

i 7. Mai 1995

[ihre Zalchenthre Nachricht vam] fUnsere Zeichen/Unsere Nachricht vam) Talston

ZUSAMMENSTELLUNG der NEBENNUTZ-, FUNKTIONS- und VERKEHRSFLACHEN

| am BV BACHSTRASSE 4:
|
5 KELLERGESCHOSS: . 206,25gm
! ERDGESCHOSS 30,14qm
; OBERGESCHOSS : 21,87qm
DACHGESCHOSS 15,19qm
IM EINZELNEN:
Kellergeschoss 4,88
7,66
10,71
6,09
6,26
20,32
5,99
7,37
3,12
3,88
10,21
39,16
23,75
20,25 =
1,38
22,16
13,06
SUMME: 206,25 gm '
Erdgeschoss 12,13
' 5,45
12,56
SUMME: 30,14 gm
Obergeschoss : 9.31
12,56
SUMME: 21,87 gm
Dachgeschoss 8,01
| SUMME: s

| 15,19 gm




