EXPOSE

AZ: 16 K 23/24

Amtsgericht Gotha
Justus-Perthes-Straf3e 2
99867 Gotha

Objekt Einfamilienhaus freistehend, mit Nebengebaude,
1 Vollgeschoss, unterkellert, ausgebautes Dachgeschoss,
GrundstiicksgroBe 2083 m2

Adresse Kindleben 5, 99867 Gotha
Flur; Flurstlick 28; 64/4
Wertermittlungsstichtag/ 04.02.2025
Qualitatsstichtag

Verkehrswert 203.000,00 €

1. Zustandsmerkmale des Grundstiickes
1.1. Gestalt und Form, GroBBe

Gestalt: regelmaBigen, nahezu rechtwinkliger Zuschnitt, in ostlicher
Richtung leicht verjingt, GrdBe Ubertrifft den fir
Wohngrundstiicke iiblichen Standard

Form: Tiefe: ca.52m
Breite: ca.41m

GroBe gesamt: 2.083 m?2
davon bebaut mit Wohnhaus/Nebengebadude: ca. 196 m2
unbebaut: ca. 1.887 m2

1.2. ErschlieBung

StraBenart: NebenstraBe, die zur ErschlieBung der Siedlung dient
StraBenausbau: zweispurig befahrbar, StraBenzustand maBig
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Anbindung an 6ffentliche StraBe:
Medienversorgung:

Abwasserentsorgung:

Einfriedungen:

Gesamteinschatzung
ErschlieBungszustand:

gesicherte Anbindung

bestehender Anschluss an Stromnetz
kein Anschluss an 6ffentliche Trinkwasserversogung
Trinkwasserbezug erfolgt iber Tiefbrunnen

Kleinkldranlage mit Uberlauf in 6ffentlichen Flutgraben
derzeitige Abwasserentsorgung entspricht nicht den
gesetzlichen Anforderungen

Holzzaun

Das Grundstiick ist eingeschrankt erschlossen.

2. Beschreibung Gebaude Einfamilienhaus

2.1. Umfang, Gebdaudeart, Form, Nutzung, Baujahr, SanierungsmaBnahmen

Gebaudeart:

Nutzung:
Baujahr:

erfolgte Sanierungsarbeiten:
Zeitraum 2022/23

Zeitraum ab 2024

Einfamilienhaus, 5 Zimmer
unterkellert mit Anbau auf Niveau des KG, 1 Vollgeschoss
Dachgeschoss ausgebaut

bewohnt und in Nutzung (vermietet)

1976

Kernsanierung der Innenrdume des EG und DG

entfernen des alten Betonestrichs und einbringen eines
neuen Estrichs in Verbindung mit einer FuBbodenheizung
Begradigung der Wandoberflachen durch Vorbau-
Gipsstanderwande, abgehangte Decken durch Gipsplatten
Erneuerung der Elektroinstallation, inkl. Beleuchtungskonzept
Erneuerung der Sanitdrinstallation und der sanitdren Anlagen
Erneuerung der FuBbodenbeldage, Wandverkeidung,
Deckenverkleidung

Einbau neuer Innentiiren (Holzdekor)

Aufarbeitung der Treppe

Einbau einer neuen Kiiche

Kernsanierung des KG (nicht abgeschlossen)

Begradigung der Wandoberflachen durch Vorbau-
Gipsstanderwande, abgehangte Decken durch Gipsplatten
Erneuerung der Elektroinstallation, inkl. Beleuchtungskonzept
Erneuerung der FuBbdden inkl. Bodenbeldage

Vorbereitung zur Herstellung eines Bades inkl. Dusche, WC
teilweise Abdichtung der KellerauBenwande inkl. Perimeter-
déammung

2.2. Konstruktionsart, Flachen, Raumaufteilung

Geschossanzahl:

Konstruktionsart:
KG:

EG/DG:

Kellergeschoss mit Anbau auBerhalb der Kubatur des
Gebdudes u. separater Zugang v. auBen Uber Kellertreppe
Erdgeschoss als Vollgeschoss

ausgebautes Dachgeschoss

Massivbauweise, vermutl. Betonschalsteine

Massivbauweise monolithisch, Betonhohlblocksteine
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Griindung: Streifenfundament
Wandstérke:
AuBenwande: 36,5 cm
Innenwande: 12 cm
Innenwénde: Mix aus Trockenbauweise und Massivbauweise

Trockenbau-Vorsatzschale an Innenseite der AuBenwande und an
Innenwanden, verkleidet mit Gipskartonplatten (erneuert 2022)

Aufbau der Innenwénde:

Dammung:
AuBenwaénde: von auBen ungedammt, innen vermutl. ungeddmmt
letzte Geschossdecke: vermutl. gedéammt
Kellerdecke: gedammt unter FuBbodenheizung
Dach: vermutl. nicht geddmmtes Kaltdach

Dachschrage Uber Wohnraum: vermutl. geddmmt

Fassadengestaltung: e (berwiegend Putz mit Farbanstrich (tlw. im Rahmen der
Arbeiten entfernt)

o westl. Dachgiebelseite verkleidet mit Asbestschiefer

Sockel: Putz mit wasserabweisendem Farbanstrich (teilweise entfernt)
Dach:

Form: Satteldach

Konstruktion: Holzdachstuhl (Bj. 1976)

Eindeckung: Naturschiefer (Bj. 1976)

Geschossdeckenaufbau:
FuBbodenaufbau:
Drempel:

Raumhohen:
KG:
EG:
DG:

Nutzflache:

Wohnflache:

Bruttogrundfldche:

Raumaufteilung:
EG:
DG:

2.3. Gebdudeausstattung

Dachentwadsserung:
Fenster:
Sonnenschutz:

Fensterbédnke:
innen:
auBen:

vermutl. Hohlkdrper-Betondecke

Betonestrich als Tragerschicht fiir Oberbelag

unbekannt (vermutl. ca. 80 cm)

ca. 2,25 m

ca. 2,45 m

ca.245m

KG: ca. 97,1 m?2
KG im Haus: ca. 82,7 m2
KG Anbau: ca. 14,4 m2

Gesamt: ca. 144,4 m2
EG: ca. 82,7 m2
DG: ca. 61,7 m2

Gesamt: ca. 303,3 m2

Flur, Bad, 2 Zimmer
3 Zimmer

Rinne/Fallrohr aus Zinkblech

Kunststofffenster, zweifach Isolierverglasung (Bj. ca. 1995)

tlw. Rollladen mit Gurtband

Naturstein
tlw. Aluminium beschichtet
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Tiiren:
Hauseingangstiir: Holztlr (Bj. 1976)
Kellereingangstur: Holztiir (Bj. 1976)
Innentiren: Rohrenspantiiren mit Holzdekor (Bj. 2022)
Tore: zweiflligliges Holztor (Bj. 1976) an Kellergarage
Treppe:
KG/EG: vermutl. Betontreppe
EG/DG: Metallunterkonstruktion, belegt mit Holzstufen (aufgearbeitet)
Wandbeschichtung: Uberwiegend Tapete bzw. MalerflieB
Qualitdt des Wandoberflachen: vollstandig aufbereitete Oberflachen in sehr guter Qualitat in EG
und DG
Deckengestaltung: Uberwiegend MalerflieB
Sanitdrraum Bad:
Ausstattung: sehr gute Ausstattung mit Hange-WC mit Hinterwandspiilkasten,
Doppelwaschtisch, bodengleiche Dusche, Wanne,
Handtuchheizung
Boden-/Wandbelag: groBformatige Fliesen
Zustand: neuwertiger Zustand (Bj. 2022)
Bodenbelage: e PVC-Belag im KG (teilweise)

e (berwiegend Fliesen im EG
e Laminat im DG

Zugang Dachboden: Bodenluke

2.4. Technische Ausstattung, Energetischer Standard

Heizung: * zentrale Warmeversorgung vorhanden
¢ Niedertemperaturdlheizkessel (Bj. ca. 1993)
» FuBbodenheizung auf Ebene EG und DG (Bj. 2022)
e Oltanks im KG
¢ Genehmigung des Kessels fiir Weiterbetrieb ist zu priifen
Warmwasserversorgung: Durchlauferhitzer elektrisch betrieben
Elektroinstallation: neuwertig
Energetischer Standard: nicht ausreichend

2.5. Beurteilung des baulichen Gebaudezustandes

Gesamteindruck: guter Gesamteindruck,
im Innenbereich vollstandig saniert, wahrend an den duBeren
Bauteilen weiterhin mittlerer Sanierungsbedarf besteht

Baumingel und Bauschédden: bei oberflachlicher Betrachtung keine Schaden feststellbar

Sanierungsbedarf: Uberwiegend an duBeren Bauteilen, im KG und sonstige Arbeiten
siehe Gutachten

2.6. Beschreibung Nebengebaude
2.6.1. Gebdudeart, Nutzung, Baujahr

Gebaudeart: zwei eingeschossige Lagergebadude,
1 x Pultdach, 1 x Satteldach, nicht unterkellert
Nutzung/Baujahr: Lagerzwecke/Tierhaltung, Bj. ca. 1970
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2.6.2. Konstruktionsart, Flache, Rauminhalt

Konstruktionsart:
Griindung:
Dammung:
Fassadengestaltung:

Dach:
Form:
Konstruktion:
Eindeckung:

FuBbodenaufbau:
Raumhohe:

Nutzfldachen:
(siehe Anlage 1)

Bruttogrundflache:
(siehe Anlage 1)

Raumaufteilung:
2.6.3. Gebaudeausstattung

Dachentwidsserung:
Fenster:
Sonnenschutz:
Tiiren:
Bodenbelag:
2.6.4. Technische Ausstattung
Heizung:
Wasserversorgung:
Elektroinstallation:

Massivbauweise monolithisch, Ziegelstein

Streifenfundament

nicht vorhanden

Putz mit Farbanstrich, eine Seite verkleidet mit Holzverschalung

e 1 x Pultdach, 1 x Satteldach
e Holzdachstuhl
e 1 x Bitumenwellpappe, 1 x Wellasbestplatten

Beton

ca.2.30 m

Gesamt: 61,6 m?2
Gebdude 1: 32,0 m2
Gebdude 2: 29,6 m2

Gesamt: ca. 77,0 m2
Gebdude 1: 40,0 m2
Gebdude 2: 37,0 m2

unbekannt

Zinkblech

einfach verglaste Holzfenster
nicht vorhanden

Holztlren

Betonboden ohne Beschichtung

nicht vorhanden
nicht vorhanden
veraltet

2.6.5. Beurteilung des Zustandes

Energetischer Standard:
Gebaudezustand:

Sanierungsbedarf:

Baumangel und Bauschéden:

unerheblich, weil Gebdude unbeheizt

veraltet, aber dennoch intakter Zustand,
fur die vorgesehene Nutzung ausreichend

nicht gegeben bei Fortfiihrung der bisherigen Nutzung als
Lagergebaude

Bauschaden bei oberflachlicher Betrachtung nicht vorhanden

2.7. AuBenanlagen/sonstige bauliche Anlagen

Freiflachen:

ungestaltete, unbefestigte Freiflachen mit hohem Fertig-
stellungsaufwand
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