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Anlage 1 - Flächenberechnung 
 

1. Wohnfläche 

(Maße überwiegend selbständig mit geeichtem Lasermessgerät ermittelt, 
keine Ermittlung nach WoFlV, da die überwiegende Anzahl der Wohnräume  

eine Deckenhöhe < 2,00 m aufweist) 

 

 Raum Wohnfläche  
in m² 

 Summe Wohnfläche  
in m² 

EG Diele 9,8  

 Speisekammer 1,9  

 Küche 17,0  

 Bad 3,8  

 Waschküche 6,9  

 Zimmer 1 3,8  

 Zimmer 2 12,9  

   66,3 

OG Flur 10,9  

 Gang 2,6  

 Zimmer 1 15,2  

 Zimmer 2 15,7  

 Zimmer 3 10,3  

 Zimmer 4 13,5  

   68,2 

Wohnfläche Gesamt rd. 134,5 m² 

 
2. Neben-/Nutzflächen  

 

 Raum Fläche in m²  Summe Nutzfläche  
in m² 

KG Kellerraum 1 ca. 17,0  

 Kellerraum 2 ca. 17,0  

   34,0 

OG Lagerraum über 
Hofdurchfahrt (kein 

Wohnraum) 

30,3  

   30,3 

Nebenfläche Gesamt rd. 64 m²  
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3. Bruttogrundfläche 

 

 Geschossebenen Bruttogrund-
fläche in m²  

Bruttogrundfläche 
anrechenbar 

in m² 

 

 KG Gesamtfläche 
ca. 52,0 m2 

/ 
/ 

0,75 
0,75 

 
= 

 
 

 
69,30 m2 

 
/* 

 

EG 12,00 m x 7,80 m =  93,60 m2 93,60 m2 

OG 15,75 m x 7,80 m =  122,85 m2 122,85 m2 

DG 15,75 m x 7,80 m =  122,85 m2 61,43 m2* 

   ≈ 278 m2  

 
*  

 
Gemäß Kap. 4.1.1.5. Abs . 1 der alten Sachwertrichtlinie sollte das maßgebliche Kriterium für den 
korrekten Ansatz der Bruttogrundfläche von Dachgeschossen der Grad der wirtschaftlichen Nutzbarkeit 
sein, die insbesondere durch Dachgeometrie und Giebelhöhe beeinflusst wird. Im vorliegenden Fall wird 
die Nutzbarkeit des nicht ausgebauten Dachgeschosses durch die bestehende Dachneigung sowie den 
fehlenden Drempel eingeschränkt, sodass der Ansatz der hälftigen Bruttogrundfläche der darunter 
liegenden Geschossebene für sachgerecht erachtet wird.  
Für das Kellergeschoss erfolgt eine separate Sachwertberechnung, weil sich die Bruttogrundfläche des 
Kellers nicht in der Kubatur der darüberliegenden Geschossebenen wiederfindet und hierdurch die 
Herstellungskosten nicht sachgerecht abbildet. 
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Anlage 2 – Grundrisse 
(Grundrisse wurden eigenhändig erstellt und sind nicht maßstabsgetreu) 

 
Erdgeschoss 

 

 
Obergeschoss 
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Anlage 3 - Fotos 
 

 
Ansicht Nordwest 

 

 

 
Hofansicht Nord 

 

 
 
 
 
 

 
KG Kellerraum 
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Treppe KG/EG 

 

 

 
Hauseingang EG Straßenseite 

 

 
 
 
 
 

 
Hauseingang EG Hofseite 
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EG Flur 

 

 

 
EG Küche 

 

 
 
 
 
 

 
EG Waschküche mit Warmwasserboiler 
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EG Bad 

 

 

 
EG Zimmer 1 

 

 
 
 
 
 

 
Treppe v. EG zum OG 
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OG Elektroverteilung 

 

 

 
OG Zimmer mit Hausrat/Müll 

 

 
 
 
 
 

 
OG Zimmer mit Hausrat/Müll 
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OG Zimmer Wandoberfläche 

 

 

 
OG Balkon 

 

 
 
 
 
 

 
Dachboden 
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Hofdurchfahrt 

 

 

 
Hofseite 

 

 

 
Nebengebäude Außenansicht 
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Nebengebäude Innenansicht 

 

 

 
Nebengebäude Innenansicht 

 

 

 
Nebengebäude Mauerwerk 
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 Wasser/Abwasser, Strom, Gas



Nur gültig im Zusammenhang mit den
Nutzungsbedingungen und der Zeichenerklärung

Vorgang 25-22207-TEN
Anfragender
IWF ImmobilienWertFinder GmbH
André  Huhndorf
Vor Ort 
IWF ImmobilienWertFinder GmbH
André  Huhndorf

Datum
02.09.2025

Name
siehe Schreibenbearb. 1:250

Maßstab
Schutzklasse: intern
Mittelpunkt-Koordinaten (X/Y): 632920,2/5640565,1

Bezeichnung
Standortstellungnahme (Planungsmaßnahme)
Planart
Strom

Format
A4 Hoch

Bezug
Verkehrswertgutachten im Gerichtsauftrag
Hauptstraße 46
Apfelstädt

Plan-Nr. 1 von 2



Nur gültig im Zusammenhang mit den
Nutzungsbedingungen und der Zeichenerklärung

Vorgang 25-22207-TEN
Anfragender
IWF ImmobilienWertFinder GmbH
André  Huhndorf
Vor Ort 
IWF ImmobilienWertFinder GmbH
André  Huhndorf

Datum
02.09.2025

Name
siehe Schreibenbearb. 1:250

Maßstab
Schutzklasse: intern
Mittelpunkt-Koordinaten (X/Y): 632920,2/5640565,1

Bezeichnung
Standortstellungnahme (Planungsmaßnahme)
Planart
Gas

Format
A4 Hoch

Bezug
Verkehrswertgutachten im Gerichtsauftrag
Hauptstraße 46
Apfelstädt

Plan-Nr. 1 von 2



Andre Huhndorf
 Anlage 8
 IVD-Preisspiegel 2024/25 
 zu marktübl. Wohnungsmieten



Andre Huhndorf

Andre Huhndorf


	VWG 16K18-25Anl1.pdf
	Anlage BRW111.pdf



