EXPOSE

AZ: 16 K18/25

Amtsgericht Gotha
Justus-Perthes-Straf3e 2
99867 Gotha

Objekt Einfamilienhaus in geschlossener Bauweise
zweigeschossig, teilunterkellert, GrundstticksgréBe 426 m?

Adresse HauptstraBe 46, 99192 Apfelstadt

Flur; Flurstlick Flur 1, Flurstiick 26/2

Wertermittlungsstichtag/ 02.09.2025

Qualitatsstichtag

Verkehrswert 35.000,00 €

1. Zustandsmerkmale des Grundstiickes

1.1. Gestalt und Form, GroB3e
Gestalt:

Form:

unregelmaBiger, langlich-schmaler Zuschnitt, Wohnbebauung
befindet sich an der Nordgrenze, Nebengebaude beansprucht die
westliche  Grundstilicksseite auf der gesamten Lange,
GrundstlicksgréBe entspricht dem fiir Wohngrundstiicke Ublichen
Standard

Tiefe: ca.34m
Breite: ca. 16 m

HauptstraBe 46, 99192 Apfelstadt

Seite 1 von 5



AZ: 16 K 18/25

GroBe gesamt:

davon bebaut mit Wohnhaus,

Nebengebauden:
unbebaut:

1.2.

StraBenart:

ErschlieBung

StraBenausbau:
Anbindung an 6ffentliche StraBe:

Medienversorgung:
Strom:

Trinkwasserversorgung:

Gasversorgung:

Abwasserentsorgung:
Einfriedungen:

Gesamteinschatzung
ErschlieBungszustand:

426 m?

ca. 255 m2
ca. 171 m2

HauptstraBe dient als Ortsdurchfahrt, die erhohtes Verkehrs-
aufkommen verursacht

zweispurig befahrbar, StraBenzustand gut

gesicherte Anbindung, da Grundstiick unmittelbar an gewidmete
Verkehrsflache grenzt

e bestehender Anschluss an Stromnetz

e Anschluss an o6ffentliche Trinkwasserversorgung
vorhanden

e kein grundstiicksseitiger Anschluss vorhanden, Herstellung
jedoch grundsatzlich mdglich

e \olleinleitung in &ffentlichen Mischwasserkanal
nicht vorhanden, da vollsténdige Grenzbebauung
Das Grundstiick ist vollstandig erschlossen.

2. Beschreibung Gebaude Einfamilienhaus

2.1.
Gebéaudeart:

Nutzung:

Baujahr:

erfolgte Sanierungsarbeiten:
1996

2.2.
Geschossanzahl:

Konstruktionsart:
KG:

EG/OG:
Griindung:

Umfang, Gebaudeart, Form, Nutzung, Baujahr, SanierungsmaBnahmen

Einfamilienhaus in geschlossener Bauweise
zweigeschossig, teilunterkellert, Dachgeschoss nicht ausgebaut
geringfiigig saniert in 90er Jahren,

erheblicher Sanierungsbedarf

EG bewohnt und geringfiigig saniert
OG nicht bewohnbar und vollstandig unsaniert

1850

e Dachsanierung
Entwasserung)
Erneuerung Hauseingangstir

e Teilerneuerung Elektroverteilung

e Sanitarbereich geringfligig saniert

(Dacheindeckung, Schornstein,

Konstruktionsart, Flachen, Raumaufteilung

Kellergeschoss mit Zugang hofseitig, tlw. als Tonnengewdlbe
Erdgeschoss als Vollgeschoss

Obergeschoss als Vollgeschoss

nicht ausgebautes Dachgeschoss (Kaltboden)

[ )
[ )
[ )
[ )
Massivbauweise, Feldsteine

Fachwerkbauweise, Gefache gemauert aus Schwemmstein
Streifenfundament
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Wandstarke:
AuBenwande:

Innenwande:
Innenwiénde:

Dammung:
AuBenwande:
letzte Geschossdecke:
Kellerdecke:
Dach:
Dachschrage tiber Wohnraum:

Dammung:
Fassadengestaltung:
Sockel:

Dach:
Form:

Konstruktion:
Eindeckung:
Geschossdeckenaufbau:

FuBbodenaufbau:
KG:

EG:
0G:

Raumhohen:
KG:

EG:
0G:
Nutzflache:

Wohnfldche:
(siehe Anlage 1)

Bruttogrundfiache:
(siehe Anlage 1)

Raumaufteilung:
KG:

EG:

OG:
2.3. Gebdudeausstattung

Dachentwadsserung:
Fenster:

ca. 22 cm

ca. 14 cm
Massiv- bzw. Fachwerkbauweise

von auBen ungedammt, innen vermutl. ungedammt
vermutl. gedammt

gedammt unter FuBbodenheizung

vermutl. nicht geddmmtes Kaltdach

vermutl. gedammt

nicht vorhanden (in Dachschragen rudimentar vorhanden)
Putz mit Farbanstrich (verwittert und erneuerungsbediirftig)
Verblenderplatten (schadhaft)

Satteldach

Holzdachstuhl (veraltet)
Tonziegel (Bj. 1996)

vermutl. Hohlkérper-Betondecke

Betonestrich
Uberwiegend Balkenlage mit Holzdielen

Balkenlage mit Holzdielen

ca. 1,73 m

1,9m-2,15m

ca. 1,97 m

Gesamt: ca. 64,3 m?
KG: ca. 34,0 m2
0G: ca. 30,3 m2

Gesamt: ca. 134,5 m2
EG: ca. 66,3 m2
0G: ca. 68,2 m2

Gesamt: ca. 278,0 m2

2 Kellerraume, Flur
2 Zimmer, Diele, Speisekammer, Kiiche, Waschkiiche, Bad

4 Zimmer, Treppenflur, Gang, Lagerraum

Rinne/Fallrohr aus Zinkblech, Bj. ca. 1996
Holzfenster, zweifach Verglasung, Schadhaft und veraltet
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Sonnenschutz:

Fensterbédnke:
innen:

auBen:
Tiren:
Hauseingangstr:

Hoftlir:

Innentlren:

Treppe:
KG/EG:

EG/OG:
Wandbeschichtung:
Wandoberflachenqualitit:

Deckengestaltung:

Sanitdrraum Bad EG:
Ausstattung:

Boden-/Wandbelag:
Zustand:

Bodenbeldge:
KG:

EG:

0G:
besondere Bauteile:

nicht vorhanden

Holz

Betonstein

Kunststoffrahmen mit Glasfiillung, Bj. 1996
Holztir, veraltet

Holztiren u. Wabentiiren, veraltet

vermutl. Natursteinbldcke

Holztreppe, Breite 95 cm, Zustand verschlissen
Uberwiegend Raufasertapete

Uberwiegend unebene Oberfldachen

Uiberwiegend vereinzelt

veraltet

Tapete, Styropor-Deckenelemente,

einfache Ausstattung mit Stand-WC mit Hangespilkasten,
Waschtisch, Standdusche mit erhéhter Duschtasse

kleinformatige Fliesen, halbhoch, veraltet

maBiger Zustand, veralteter Standard

e Betonboden

e Parkettboden in 2 Wohnraumen (verschlissen),
Fliesen/Terrazzo-Platten in Flur, PVC-Belag in Kiiche

e teilweise PVC-Belag vorhanden (veraltet)

Holzbalkon zur Hofseite, vollstdndig eingehaust, GroBe ca. 1,5 m?
(sanierungsbediirftig)

2.4. Technische Ausstattung, Energetischer Standard

Heizung:

Warmwasserversorgung:
Elektroinstallation:
Energetischer Standard:

¢ keine zentrale Warmeversorgung vorhanden
e 1 Holzofen in Kiiche (EG)
e 1 Olofen in einem Wohnraum (EG)

Elektroboiler
teilerneuert (Verteilung)
unterdurchschnittlich

2.5. Beurteilung des baulichen Gebaudezustandes

Gesamteindruck:

Baumdngel und Bauschédden:

Sanierungsbedarf:

maBiger Gesamteindruck,
bislang geringfiigig saniert, weiterer erhdhter
Sanierungsbedarf

keine Angaben, da ohnehin Kernsanierung erforderlich

umfassender Sanierungsbedarf an duBeren Bauteilen sowie im
Innenbereich (siehe Gutachten)
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2.6. Beschreibung Nebengebadude
2.6.1. Gebaudeart, Nutzung, Baujahr

Gebdudeart: Nebengebaude fiir untergeordnete Nutzungen,
in einfachster Bauart, ein- u. zweigeschossig,
Pultdach, schlechter Zustand

Nutzung/Baujahr: Lagerzwecke/Tierhaltung, Bj. ca. 1900

2.6.2. Konstruktionsart, Flache, Rauminhalt

Konstruktionsart: Massivbauweise monolithisch, Ziegelstein
Griindung: Streifenfundament
Dammung: nicht vorhanden
Fassadengestaltung: unverputztes Mauerwerk
Dach:
Form: e Pultdach
Konstruktion: e Holz (teilweise auf Boden abgestiitzt)
Eindeckung: e Wellasbestplatten (im Entsorgungsfall sind erhéhte Kosten zu
erwarten, da es sich um schadstoffhaltige Baustoffe handelt)
FuBbodenaufbau: Beton
Raumhéhe: ca.2.30m
Bruttogrundfiache: Gesamt: ca. 100,0 m2
Nutzfldache: Gesamt: ca. 75,0 m2 (BGFx0,75)

2.6.3. Gebaudeausstattung

Dachentwadsserung: Zinkblech schadhaft
Fenster: tlw. veraltete Drahtgitterfenster
Tiiren: veraltete Holztliren

2.6.4. Technische Ausstattung

Heizung: nicht vorhanden
Wasserversorgung: nicht vorhanden
Elektroinstallation: nicht vorhanden

2.6.5. Beurteilung des Zustandes

Energetischer Standard: unerheblich, weil unbeheizt

Gebadudezustand: ¢ schlechter Zustand, der keine sinnvollen Nutzungs-
mdoglichkeiten zuldsst
e abbruchtrichtige Bausubstanz

Baumangel und Bauschédden: genereller schadhafter Zustand verschiedener konstruktiver
Elemente

2.7. AuBenanlagen/sonstige bauliche Anlagen

Freiflachen: Uberwiegend ungestalteter, unbefestigter Hofbereich, tlw.
Uberwuchert durch schnell wachsende Laubbaumarten
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