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Zusammenstellung der Wertermittlungsergebnisse

Aktenzeichen: 11 K 24/21 Unser Zeichen: GZ 129/2021
PLZ: 98617 Ort: Meiningen OT Helba Gemarkung: Meiningen
Anschrift: Dolmarstrale 103 Flur: -

Flurstiick: 234/2
Grofe: 564 m?

Kurzbeschreibung:

Einfamilienhaus

Grundstiick befindet sich unmittelbar an der Bundesstralle 19 (erheblich
ldrmbelastete Lage), im stiddstlichen Bereich von Helba, einem dérflich
geprigten Ortsteil der Stadt Meiningen, im thiiringischen Landkreis
Schmalkalden-Meiningen

bebaut mit einem freistehenden Einfamilienwohnhaus mit riickwértigen
Neben-/Garagengebiuden, Baujahr vermutlich 50er Jahre des 20. Jh.,
Teilsanierung vermutlich in den 90er Jahren des 20. Jh., tlw. ca.
2015/2016 (Bad EG), Mauerwerksbau, voll unterkellert, eingeschossig,
ausgebautes Dachgeschoss, nicht ausgebauter Spitzboden

Raumaufteilung

KG: diverse Lagerriume, Heizungsraum

EG: Vorraum, Diele, Kiiche, zwei Wohnriume, ein kleiner Raum,
Bad

DG: Diele, Abstellraum, vier Zimmer (tlw. #ltere Einbauschrinke
vorhanden), Abstellraum, Bad

Wohnfliche: ca. 160,00 m?

Nebengebéude/Garage:

vermutlich 70er Jahre des 20. Jh., E-Installation emeuert,
Mischmauerwerk, eingeschossig, voll Geriimpel, konnte nur von auflen
besichtigt werden

Gesamtzustand: befriedigend, tlw. Instandsetzungsbedarf und
Entsorgungsaufwendungen notwendig

Bewertungsstichtag: 04.11.2021

Verkehrswert:

124.000,00 €



a) Altlastenverdachtsfléichen sind, aufgrund der bisherigen, ausschlieBlichen Wohnnutzung
nicht gegeben. Es wird daher von einer Altlastenfreiheit ausgegangen.

b) Bezirksschornsteinfeger: Herr
Adrian Cott
Hinter den Gérten 8
98617 Meiningen OT Stepfershausen

¢) entfillt

d) Miet- oder Pachtverhiltnisse bestehen nicht.

e) Es besteht keine Wohnpreisbindung gemi § 17 WoBindG.

f) Ein Gewerbebetrieb ist nicht vorhanden.

g) Zubehor ist nicht vorhanden.

h) Ein Energieausweis liegt nicht vor.
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98617 Meiningen OT Helba, DolmarstraBe 103 Bewertung vom 04.11.2021

GRUNDSTUCKE/BAULICHE ANLAGEN

1. Vorbemerkungen

1.1 Auftraggeber

Amtsgericht Meiningen, Az.: 11 K 24/21

Abteilung Zwangsversteigerung

1.2 Gegenstand der Wertermittlung/Zweck des Gutachtens

Verkehrswerteinschéitzung fiir das Grundstiick in 98617 Meiningen, DolmarstraBe 103,
einschlieBlich der aufstehenden Gebédude und Auflenanlagen im Rahmen eines
Zwangsversteigerungsverfahrens.

Die Feststellung des Verkehrswertes dient zur Information und Entscheidungsfindung.

Ein Verkehrswert-/Marktwertgutachten ist eine sachverstindige MeinungsiuBerung zum
Verkehrs-/Marktwert des zu bewertenden Objektes.

Es handelt sich im Grunde um die Prognose des am Grundstiicksmarkt fiir das
Bewertungsobjekt erzielbaren Preises.
1.3 Besichtigung/ Wertermittlungsstichtag

Die fiir das Gutachten grundlegenden, wertbeeinflussenden Umstiéinde und Merkmale wurden
am Bewertungstag anhand von Planunterlagen bei der Ortsbesichtigung ermittelt.

Der Wertermittlungs- und Qualitéitsstichtag ist der in der Kopfleiste angegebene Tag der
Ortsbesichtigung.

Die Beteiligten wurden mit Schreiben vom 19.10.2021 zur Ortsbesichtigung am 04.11.2021,
ab ca. 11.30 Uhr eingeladen. Durch einen Ubermittlungsfehler erfolgte die Innenbesichtigung
erst ab 16.30 Uhr.

Zum Ortstermin waren anwesend:  Vertreter des Eigentiimers
Frau Dipl.-Ing. Ok. Dorothea Schneider - Gutachterin

Seite 1



98617 Meiningen OT Helba, DolmarstraBe 103 Bewertung vom 04.11.2021

2. Wertermittlungsgrundlagen

Die Bewertung erfolgt nach den geltenden Bestimmungen zum Zwecke der
Verkehrswertermittlung sowie auf der Grundlage folgender Gesetze, Verordnungen,
Richtlinien und mafgeblichen Verdffentlichungen.

- Biirgerliches Gesetzbuch (BGB) v. 18.08.1896 in der jeweils geltenden Fassung

- des Baugesetzbuches vom 08. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2253), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. I S. 3634)

- der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in allen 5 Fassungen:
BauNVO 62 vom 26.06.1962
BauNVO 68 vom 26.11.1968
BauNVOQ 77 vom 15.09.1977
BauNVO 86 vom 30.12.1986
BauNVO 90 vom 23.01.1990, zuletzt gefindert durch Gesetz vom 22.04.1993

- Verordnung iiber die Grundsitze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken
(Immobilienwertermittlungsverordnung - ImmoWertV) vom 19. Mai 2010

- Bodenrichtwertrichtlinie vom 11.01.2011

- Sachwertrichtlinie vom 05.09.2012

- Vergleichswertrichtlinie vom 20.03.2014

- Ertragswertrichtlinie vom 12.11.2015

- der DIN 276 ,.Kosten im Hochbau®, Juni 1993 und DIN 277, in den aktuellen Fassungen

- Normalherstellungskosten 2010 (NHK 2010) Bundesministerium fiir Verkehr-, Bau und
Stadtentwicklung, Sachwertrichtlinie (SW RL) vom 05.09.2012

- Wohnflichenverordnung (WoFIV) vom (1.04.2004

- Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs- und Instandhaltungskosten sowie Mietausfallwagnis
nach Zweiter Berechnungsverordnung) ab 01.03.2006, Aktualisierung vom 01.01.2020

Seite 2



98617 Meiningen OT Helba, Dolmarstra3e 103 Bewertung vom 04.11,2021

- Bewertungsliteratur/Sonstige Unterlagen

Kleiber

Schmitz/Krings/Dahlhaus/
Meisel

Drége

Pohnert/Ehrenberg/Haase/Joeris

Krsll/Hausmann/Rolf

Verkehrswertermittlung von Grundstiicken,
Verlag: Bundesanzeiger Verlagsgesellschaft Kéln

9. vollstéindig neu iiberarbeitete u. erweiterte Auflage
2019

Baukosten 2020/21 Instandsetzung/Sanierung
Modernisierung/Umnutzung

Verlag fiir Wirtschaft und Verwaltung

Hubert Wingen Essen

Handbuch der Mietpreisbewertung fiir Wohn- und
Gewerberaum, 3. Auflage, Verlag: Luchterhand 2005

Kreditwirtschaftliche Wertermittlungen,
8. Auflage, IZ Immobilienzeitung 2015

Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung,
5., umfassend tiberarbeitete und erweiterte Auflage 2015,
Werner Verlag 2015

Gerichtsbeschluss des Amtsgerichtes Meiningen vom
22.06.2021

Grundbuchauszug von Meiningen/Helba/Blatt 381

IVD Immobilienverband Deutschland, Freistaat
Thiiringen Preisspiegel 2020/2021

Grundstiicksmarktberichte 2018 bis 2021
Gutachterausschuss Landkreis Schmalkalden-Meiningen,
Landkreis Hildburghausen und kreisfreie Stadt Suhl

Bodenrichtwertinformation des Gutachterausschusses
Landkreis Schmalkalden-Meiningen zum 31.12.2020

sonstige Unterlagen und Auskiinfte durch:

- Landratsamt Schmalkalden-Meiningen vom
02.06./16.06.2021

- Stadtwerke Meiningen vom 07.07.2021

- Stadtverwaltung Meiningen vom 26.11.2021

Seite 3



98617 Meiningen OT Helba, Dolmarstrafle 103 Bewertung vom 04.11.2021

3. Grundstiicksbeschreibung
3.1 Makrostandort

- chemalige Residenzstadt, heute Kreisstadt des Landkreises Schmalkalden-Meiningen

- hat ca. 24.626 Einwohner (Stand 30.06.2021, Thiiringer Landesamt fiir Statistik vom
21.12.2021) und liegt in Stidthiiringen

- Mittelstadt an der Werra - gilt als Kultur-, Justiz- und Finanzzentrum Siidthiiringens

- bekannt durch das seit 1831 gefiihrte ,,Meininger Theater",
auch als ,,Stidthiiringisches Staatstheater” bekannt

- liegt im Werratal zwischen Rhon und Thiiringer Wald an der Klassikerstrale

- bis zur Landeshauptstadt Erfurt sind es ca. 87 km, bis zum unterfrinkischen Wiirzburg
ca. 102 km und bis nach Suhl ca. 30 km

- zwei Anschlussstellen an die Bundesautobahn 71 (Sangerhausen — Schweinfurt)

- Bundesautobahn 73 ist nach 14 km iiber die A 71 und dem Autobahndreieck Suhl erreichbar

- B 19 (Eisenach - Meiningen) und B 89 (Meiningen - Sonneberg - Kronach) verlaufen
durch die Stadt

- Meiningen ist der bedeutendste Bahnknoten der Region, Bahnhof ist mit 4 Bahnlinien
erreichbar

3.2 Mikrostandort, 6ffentliche Anbindung

- das Bewertungsgrundstiick befindet sich am stidgstlichen Bereich des Stadtteils Helba,
unmittelbar an der BundesstraBe 19 bzw. Autobahnzubringer zur A 71

- Helba ist ein dorflich geprégt

- riickwiirtig verluft ein kleiner Bachlauf, die Helba

- die unmittelbare Umgebungsbebauung ist vorwiegend geprigt von weiterer ddrflich
geprigter Mischbebauung

- Anbindung an den OPNV bietet eine ca. 220 m entfernte Bushaltestelle

- Einkaufsméglichkeiten stehen ca. 1,6 km entfernt zur Verfiigung

- die #rztliche Versorgung ist durch verschiedene in Meiningen ans#issige Arzte
ausreichend gesichert

- Kindertagesstiitten und diverse Schulen kénnen im Stadtgebiet besucht werden

- Topographie
tlw. eben, geringfiigig von der Durchgangsstralie tlw. abfallendes Grundstiick

- verkehrstechnische Erschliefung
Bundesstraie 19, Autobahnzubringer, 30er Zone

- innere ErschlieBung
seitliche Zufahrt vorhanden

- Versorgung/Entsorgung
Strom, Wasser, Gas, 6ffentliche Kanalisation

- Nutzung
Einfamilienhaus mit riickwértigem Nebengebéude/Garage

Seite 4



98617 Meiningen OT Helba, Dolmarstrafie 103

3.3 Grundbuchrechtliche Angaben
Rechtliche Gegebenheiten
Gemarkung: Helba

Grundbuchband  Blatt 381

Flur Flurstiick Lagebezeichnung

Nutzung

Bewertung vom 04.11.2021

Gribe m?

234/2 Dolmarstrale 103

Grundbuch:

Abteilung 1
Eigentiimer: ---

Abteilung IT

Lasten und Beschriinkungen: Pfiindungen, Zwangsversteigerung

sonstige/nichttitulierte Rechte: keine Eintragungen bekannt

564

Es lag die Kopie eines beglaubigten Grundbuchauszuges vom 19.05.2021 vor.

Seite 5



98617 Meiningen OT Helba, Doilmarstrae 103 Bewertung vom 04.11.2021

34  Planungsrechtliche Gegebenheiten, Grundstiickszustand in Anlehnung an § 4
und § 6 ImmoWertV

3.4.1 Planungs- und Sanierungsrecht, Ausweisung sonstiger Schutzgebiete

Im rechtskriiftigen Flachennutzungsplan der Stadt Meiningen ist der Bereich als Fliche fiir
Mischgebiet dargestellt. Ein Bebauungsplan, Sanierungs- oder Erhaltungssatzungsgebiet
existiert fiir diesen Bereich nicht. Die Bebauung des Grundstiickes richtet sich nach § 34
BauGB (schriftliche Auskunft der Stadtverwaltung Meiningen vom 26.11.2021).

Das Grundstiick wird durch die unmittelbar angrenzende Bundesstrale 19, die ebenfalls als
Autobahnzubringer zur A 71 genutzt wird, erheblich von Lirm- und Abgasen beeintrichtigt.

Seit 2005 wurde ein Planfeststellungsverfahren fiir eine Ortsumgehung eingeleitet. Im Jahr
2020 wurde die Baugenehmigung fiir die Umgehungsstrale erteilt. Durch Klagen des BUND
hob das Bundesverwaltungsgericht die Baugenehmigung auf und erklirte diese fiir
rechtswidrig. Der Bau der UmgehungsstraBe konnte eventuell in filnf bis sechs Jahren
erfolgen.

Nach telefonischer Information durch die Stadtverwaltung Meiningen vom 09.11.2021
erfolgte im Jahr 2021 eine Verkehrszihlung. Danach befuhren die StraBe téglich zwischen rd.
8.300 bis rd. 9.200 K{Z,

3.4.2 Baurecht

Aktuelle oder &ltere Bauunterlagen waren bei den zustéindigen Bauarchiven nicht vorhanden.

Durch die Vertreterin des Eigentiimers wurde zum Ortstermin einige Geb#udeskizzen
tibergeben.

Das Gebiiude ist offensichtlich in den 20er bzw. 30er Jahren des 20. Jh. errichtet, der rackwartige
Garagen/Nebengebédudeanbau vermutlich in den 70er Jahren des 20. Jh.

Aufgrund des offensichtlichen Alters der Geb#ude kann bei der vorliegenden Wertermittiung
die materielle und formelle Legalitiit der vorhandenen baulichen Anlagen unterstellt werden.

Baulasten bestehen It. schriftlicher Auskunft des Landratsamtes Schmalkalden-Meiningen
vom 16.06.2021 nicht,

Stellplatzverpflichtungen bestehen nicht.

Die Gebiude stehen nicht Denkmalschutz (schriftliche Auskunft des Landratsamtes
Schmalkalden-Meiningen vom 02.06.2021).
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98617 Meiningen OT Helba, Dolmarstraf3e 103 Bewertung vom 04.11.2021

3.4.3 Abgabenrechtliche Situation, Bodenbeschaffenheit, Altlasten, sonstige
Besonderheiten

Abgabenrechtliche Situation
Das Grundstiick befindet sich unmittelbar an der BundesstraBe, daher fallen keine Kosten an.

Entsprechend der Gesetzeslage, werden seit 2019 keine StraBenbaubeitrige mehr erhoben
werden.

Das Grundstiick ist an den &ffentlichen Kanal angeschlossen. Abwasserbeitrige wurden

bereits erhoben und beglichen. Es ist kurz- bis mittelfristig nicht mit weiteren Beifriigen zu
rechnen (schriftliche Auskunft der Stadtwerke Meiningen vom 07.07.2021).

Bodenbeschaffenheit, Altlasten, etc.
Bei der Wertermittlung wurde von normalem Baugrund ausgegangen.

Altlastenverdachtsflichen sind, aufgrund der bisherigen, ausschlieBlichen Wohnnutzung nicht
gegeben. Es wird daher von einer Altlastenfreiheit ausgegangen.

Sonstige Besonderheiten sind nicht bekannt,

Hausschwammbefall
Verdacht auf Hausschwammbefall besteht oberfléichlich betrachtet nicht.

Energicausweis
Ein Energieausweis liegt nicht vor.
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98617 Meiningen OT Helba, DolmarstraBe 103 Bewertung vom 04.11.2021

3.5 Gebiiudebeschreibung

Das Grundstiick ist mit einem unmittelbar zur Strafe traufstehenden, freistehenden
Einfamilienhaus mit ritckwirtigen Neben-/Garagengebidude bebaut.

StraBenansicht

StraBenansicht
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98617 Meiningen OT Helba, Dolmarstrafle 103 Bewertung vom 04.11.2021

Hofbereich mit Garagengebéude

Gartenfliiche
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98617 Meiningen OT Helba, Dolmarstrae 103 Bewertung vom 04.11.2021

3.5.1 Wohnhaus
- Baujahr:

- Sanierung:

- Konstruktionsmerkmale:

- Geschossigkeit:

- Fassade:
- Decken:

- Treppen:

- Hausflur:

- Dach:

riickwirtige Wohnhausansicht

nicht genau bekannt, vermutlich 50er Jahre des 20. Jh.

Teilsanierung vermutlich in den 90er Jahren des 20. Jh., tlw. ca.
2015/2016 (Bad im Erdgeschoss)

Massivbauweise, Mauerwerksbau, voll unterkellert, nach
Angaben der Vertreterin des Eigentiimers Kellerbereich tlw.
nachtréglich mit WU Beton erneuert

eingeschossig, ausgebautes Dachgeschoss, nicht ausgebauter
Spitzboden (konnte nicht besichtigt werden)

verputzt, gestrichen, Sockelbereich tiberwiegend verkleidet
KG massiv, G Holzbalkendecken

KG massiv, gefliest, diverse Putz- und Salpeterschiden sichtbar,
EG zum DG gerade Holztreppe, Hauseingang mit riickwértigen
massivem Treppenaufgang, Edelstahlhandlauf, erneuert

Hauseingangstiir Alu, Vorraum und Boden gefliest

Holzkonstruktion, Satteldach, zwei straenseitige Dachgauben,
Ziegeleindeckung, Altbestand, Schornstein (einziigig) verrohrt,
Spitzboden nicht besichtigt, Boden gedielt nach Angaben der
Vertreterin des Eigentlimers

Vordach Hauseingang Blech erneuert

Seite 10



98617 Meiningen OT Helba, Dolmarstrafie 103 Bewertung vom 04.11.2021

-KG:

Raumaufteilung:  diverse Lagerrdume, Heizungsraum (grofle Anzahl von diversen

Ausstattung:
Boden:
Winde:
Decken:

Tiiren:
Fenster:
Verglasung:

E-Installation:
Sanitir:
Heizung:

Kartons mit Inhalt sowie Gerlimpel, nach Angaben der Vertreterin der
Eigentimern tlw. Autoersatzteile, soll ggf. abgeholt werden)

tlw. Beton, alt. tlw. gefliest, tlw. Klinker, tlw. gerissen, Pumpensumpf
verputzt, tiw. erneuert

massiv, eingezogener Stahlunterzug, tlw. angerostete T- Triger, tlw.
Abstiitzung Holzpfeiler, tiw. Paneelverkleidung, Deckenhshe ca. 1,90 m bis
ca. 2,00 m

{iberwiegend ohne

Holz, alt

Einfachverglasung

iber Putz, nach 1990 erneuert, Zihlerschrank erneuert
Waschmaschinenanschiuss
Gasheizung und WW-Boiler Baujahr 1993

Kellertreppe Kellerraum
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98617 Meiningen OT Helba, Dolmarstrale 103 Bewertung vom 04.11.2021

Kellerraum mit Heizung

-EG:

Raumaufteilung: Vorraum, Diele, Kiiche, zwei Wohnriume, ein kleiner Raum, Bad
Ausstattung:
Boden: Textilbelag, ttw. PVC- Belag, tlw, gefliest
Wiinde: verputzt, tapeziert, tiw. Styroportapete
Decken: verputzt, tlw. tapeziert bzw. Deckenpaneele, Deckenhéhe ca. 2,55 m
Tiiren: Holz
Fenster: stralenseitig PVC-Schallschutzfenster von ca. 1999, vier mechanische

Rolllidden, tlw. Holzfenster, alt
Verglasung:  Isolierverglasung, Verbundverglasung
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98617 Meiningen OT Helba, Dolmarstrafie 103 Bewertung vom 04.11.2021

E-Installation: unter Putz, erneuert

Sanitér: Tageslichtbad mit: Eckdusche, WC, Waschtisch, Handtuchheizkérper,
zusitzlich elektrische Begleitheizung, Boden und Winde gefliest, ca.
2015/16 saniert

Heizung: Plattenheizkorper

Flar

Bad Zimmer
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98617 Meiningen OT Helba, Dolmarstrafle 103 Bewertung vom 04.11.2021

Kiiche
-DG:
Raumaufteilung:  Diele, Abstellraum, vier Zimmer (tlw. Einbauschrénke vorhanden),
Abstellraum, Bad
Ausstattung:
Boden: Dielung, PVC- Belag, tlw. Texilbelag, Bad gefliest
Winde: verputzt, tlw. Kratzputz, tlw. tapeziert, tlw. Styroportapete
Decken: verputzt, tlw. Deckenplatten, tlw. tapeziert, Deckenhohe ca. 2,20 m
Tiiren: Holz, alt, Tiir zum Bad Deckendurchgangshéhe ca. 1,65 m
Fenster: PVC
Verglasung: Isolierverglasung
E-Installation: unter Putz
Sanitir: kleines Bad mit: Dusche (hohe Duschtasse), WC, Waschtisch, Boden und
Winde gefliest bzw. Kratzputz

Heizung: Plattenheizkdrper

- Gesamtzustand: befriedigend, weiterer Instandsetzungsbedarf
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98617 Meiningen OT Helba, Dolmarstrafie 103 Bewertung vom 04.11.2021

Flur mit Treppenabgang Bad

Zimmer
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98617 Meiningen OT Helba, Dolmarstrabe 103 Bewertung vom 04.11.2021

3.5.2 Nebengebiiude/Garage
- Baujahr: nicht genau bekannt, vermutlich 70er Jahre des 20. Jh.
- Sanierung: E- Installation erneuert

- Konstruktionsmerkmale: Mischmauerwerk, Mauerwerksbau, nicht unterkellert

- Geschossigkeit: eingeschossig

- Fassade: verputzt

- Dach: Pultdach, Wellasbesteindeckung, alt,
riickwiirtige Terrasseniiberdachung Holzkonstruktion, Well-
PVC

Raumaufteilung:  Lager (voll Geriimpel), konnte nur von auBen besichtigt werden

Ausstattung:

Boden: vermutlich Beton, alt, Riickschlagventil fiir Abwasserkanal soll vorhanden
sein

Wiinde: vermutlich verputzt

Decken: vermutlich nicht verkleidet

Tiiren: zwel Metalltore

Fenster: Holz

Verglasung:  Einfachverglasung
E-Installation: {iber Putz, erneuert
Sanitér: ohne
Heizung: ohne

Gesamtzustand: befriedigend

AulBenansicht

Seite 16



98617 Meiningen OT Helba, Dolmarstrafie 103 Bewertung vom 04.11.2021

Hinweis:

riickwirtige AuBenansicht

Die Angaben bezichen sich auf dominierende Ausstattungen und
Ausfiihrungen. In Teilbereichen knnen Abweichungen vorliegen. Zerstdrende
Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt. Insofern beruhen die Angaben
iiber sichtbare Bauteile auf Auskiinften, vorliegenden Unterlagen bzw.
Vermutungen.
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3.6 Bruttogrundfliiche (BGF) und Wohn-/Nutzfliichen
Die Bruttogrundflichen wurden nach DIN 277 (1987) ermittelt. Grundlage bildete das grob

fiberschléigliche 6rtliche AufmalB, die tlw. vorliegenden Grundrissskizzen sowie die
Katasterunterlagen.

3.6.1 Ermittlung der Bruttogrundfliche

Wohnhaus

ca.840m x ca. 1240m = 104,16 m> x 3 = 312,48 m?
Garage

ca. 6,00 m X ca. 7,00 m = 420m* x 1 = 42,00 m?

3.6.2 Ermittlung der Wohnfliiche

Die Wohnflachen wurden anhand der vorliegenden Grundrissskizze in Verbindung mit dem
grob iiberschléiglichen ortlichen Aufmaf ermittelt.

Erdgeschoss ca. 95,00 m?
Dachgeschoss ca. 65,00 m?

Die Wohnfliche betréigt ca. 160 m>.

Gegebenenfalls geringfiigige Abweichungen gegeniiber dem tatsichlichen Gebdudebestand
beeinflussen das Endergebnis unwesentlich. Diese Flichenangaben gelten nur fiir diese
Bewertung.

3.7 Auflenanlagen

Einfriedung: tlw. straBenseitige Zufahrt ohne Tor, tlw. straBenseitige
Grenzbebauung, tlw. Holzlattenzaun, tlw. riickwiértiger bzw. seitlicher
iiberwiegend neuwertiger, blickdichter Metallzaun

Freiflache: Zufahrt und Hofbereich Betonverbundpflaster vor ca. acht Jahren
saniert, alte Kldrgrube (nicht verfiillt), straBenseitig kleine Griinfléiche,
verwildert, Terrasseniiberdachung hinter der Garage Boden Steinplatten
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3.8 Wirtschaftliche Restnutzungsdauer (in Anlehnung an § 6 (6) ImmoWertV)

Als Restnutzungsdaver ist die Anzahl der Jahre anzusetzen, in denen die baulichen Anlagen
bei ordnungsgeméBer Unterhaltung und Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich
genutzt werden kénnen.

Dabei k6nnen durchgefiihrte Instandsetzungen oder Modernisierungen bzw. unterlassene
Instandsetzungen die wirtschaftliche Restnutzungsdauer verldngern bzw. verkiirzen.

Unter Beriicksichtigung der Ausstattung sowie weiterer riickstéindiger Instandsetzung wird
eine wirtschaftliche Restnutzungsdauer von 25 Jahren bei einer wirtschaftlichen
Gesamtnutzungsdauer von 65 Jahren eingeschétzt.

Fiir das Garagengebiude wird eine wirtschaftliche Restnutzungsdauer von 20 Jahren bei einer
wirtschaftlichen Gesamtnutzungsdauer von 50 Jahren eingeschiitzt.

Insgesamt haben Berticksichtigung gefunden:

- Baujahr/Alter s. oben

- Bauweise, Konstruktionsmerkmale

- durchgefiihrte oder unterlassene Instandhaltungen

- Modernisierungs- und Erneuerungsmalinahmen

- Verbesserung der Wohn- und sonstigen Nutzungsverhéltnissen
- wesentliche Einsparungen von Energie oder Wasser

4. Wertermittlung
4.1 Definition des Verkehrswertes
Der Verkehrswert wurde nach § 194 BauGB ermittelt.

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die
Ermittlung bezieht, im gewthnlichen Geschéftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten
und tatsidchlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiickes
oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungewothnliche oder
persdnliche Verhiltnisse zu erzielen wiire.

4.2 Verfahrensweise/Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Der Verkehrswert ist im Bewertungsfalle auf der Basis des Sachwertes (in Anlehnung an § 21
bis 23 ImmoWertV) unter Beriicksichtigung der Lage auf dem Grundstiicksmarkt und den
objektspezifischen Besonderheiten abzuleiten, da hier eine auf Ertrag ausgerichtete Nutzung
nicht im Vordergrund steht (Eigennutzung).

Ein- und Zweifamilienhfiuser werden in den seltensten Fillen wegen einer zu erwartenden
Rendite erworben. Bei der iiberwiegenden Mehrzahl der Interessenten steht die Schaffung
eines Eigenheimes im Vordergrund. Auf eine angemessene Verzinsung des eingesetzten
Kapitals wird dabei weitgehend verzichtet. Der Verkaufswert solcher Hauser orientiert sich
daher vornehmlich an dem aus den Herstellungskosten resultierenden Sachwert. Eine
Ertragsberechnung wird deshalb nicht durchgefiihrt.
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4.3 Bodenwert
4,3.1 Entwicklungszustand

Entscheidend fiir die "Qualitit" eines Grundstiickes ist die "von der Natur der Sache" her
gegebene Moglichkeit der Benutzung und der wirtschaftlichen Ausnutzung, wie sie sich aus
den Gegebenheiten der 6rtlichen Lage des Grundstiicks bei verniinftiger wirtschaftlicher
Betrachtungsweise objektiv anbietet.

Aufgrund der Grundstiicksbeschreibung, der Lage im dérflichen Umfeld und der tatséichlichen
Nutzung ist das Grundstiick als erschliefungsbeitragsfreies ortsiiblich erschlossenes Bauland
(Mischgebiet) einzustufen.

Definition:

Baureifes Land sind Fldchen, die nach 6itentlich-rechtlichen Vorschriften baulich nutzbar
sind. Die Qualitétsstufe "Bauland" setzt voraus, dass dem Eigentiimer ein nach dem
Bauplanungs- und Bauordnungsrecht jederzeit durchsetzbarer Anspruch auf Bebauung seines
Grundstiicks in seinem gegenwirtigen Zustand zusteht.

4.3.2 Bodenwertermittlung (§ 16 ImmoWertV i.V.m. § 9 und 10 ImmoWertV)

Der Bodenwert ist vorbehaltlich (ohne Besonderheiten von bebauten Grundstiicken im
AuBlenbereich sowie erhebliche Abweichungen der zulédssigen von der tatsdchlichen Nutzung)
ohne Beriicksichtigung der baulichen Anlagen im Vergleichswertverfahren zu ermitteln.

Dabei kann der Bodenwert auch auf der Grundlage von geeigneten Bodenrichtwerten ermittelt
werden.

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn die Merkmale des zu Grunde gelegten
Richtwertgrundstlicks hinreichend mit den Grundstiicksmerkmalen des zu bewertenden
Grundstiicks iibereinstimmen.

Im vorliegenden Fall liegen keine ausreichenden Vergleichspreise vor, es wird daher auf die
Bodenrichtwerte Bezug genommen.

Der, It. Internetangaben des zustiindigen Gutachterausschusses Landkreis Schmalkalden-
Meiningen ausgewiesene zonale Bodenrichtwert fiir die gesamte Ortslage von Helba weist
dabei folgende Angaben aus (Anlage):

Bodenrichtwertnummer: 283000

Bodenrichtwert: 21,00 €/m?

Entwicklungszustand: baureifes Land

abgabenrechtlicher Zustand: erschlieBungsbeitragsfrei nach BauGB
und ThirtKAG

Nutzungsart: gemischte Baufliche

Bauweise: offen

Grundstiicksflache: 500 m?

Stichtag: 31.12.2020
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Das Grundstiick hat einen annéhernd trapezférmigen Grundstiickszuschnitt.

StrafBenfront: ca.38 m

Tiefe: ca. 17m

Zu- oder Abschlége auf die Priimissen des Bodenrichtwertes erfolgen zunéchst nicht.

564 m? X 21,00 €/m? = 11.844,00 €
Anmerkung: Der Bodenrichtwert wurde fiir die gesamte Ortslage von Helba angegeben. Eine
besondere Bodenrichtwertzone fiir die stark lirmbelastete Grundstticke an der Dolmarstralie

existiert nicht.

Diese besondere lirmbelastete Lage wird daher separat unter Punkt 4.4.3.3 beriicksichtigt.
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4.4 Sachwertverfahren in Anlehnung an (§§ 21-23 ImmoWertV)
4.4.1 Herstellungskosten der baulichen Anlagen

Das Sachwertverfahren beruht im Wesentlichen auf der Beurteilung technischer Merkmale.
Der Sachwert setzt sich aus den Komponenten Bodenwert, Herstellungskosten der baulichen
Anlagen (Gebiude) sowie die nach Erfahrungswerten oder nach den gewohnlichen
Herstellungskosten abgeleiteten AuBenanlagen bzw. sonstige Anlagen zusammen.

Zur Ermittlung der Herstellungskosten sind die gewhnlichen Herstellungskosten je Flachen-
Raum oder sonstiger Bezugseinheit (Normalherstellungskosten) mit der Anzahl der
entsprechenden Bezugseinheiten der baulichen Anlagen zu vervielfachen.

Normalherstellungskosten sind die Kosten, die marktiiblich fiir die Neuerrichtung einer
entsprechenden baulichen Anlage aufzuwenden wiiren.

Normalherstellungskosten 2010 (NHK 2010)
Das Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung hat eine neue
Sachwertrichtlinie (SW RL) am 05.09.2012 verdffentlicht.

Die NHK 2010 enthalten neben den Kostenkennwerten weitere Angaben zu der jeweiligen
Gebdudeart, wie Angaben zur Hohe der eingerechneten Baunebenkosten, teilweise
Korrekturfaktoren sowie teilweise weitergehende Erliuterungen.

Dabei ist der Kostenkennwert zu Grunde zu legen, der dem Wertermittlungsobjekt nach
Gebiudeart und Gebdudestandard hinreichend entspricht.

Hat ein Gebdude dabei in Teilbereichen erheblich voneinander abweichende
Standardmerkmale oder unterschiedliche Nutzungen, kann es sinnvoll sein, die
Herstellungskosten getrennt nach Teilbereichen zu ermitteln,

Die Kostenkennwerte der NHK 2010 sind in €/m? Bruttogrundflichen angegeben und
berticksichtigen keine regionalen Baupreisunterschiede.

Sie erfassen die Kostengruppen 300 und 400 der DIN 276-11:2006. In Thnen sind die
Umsatzstever und die iiblichen Baunebenkosten (Kostengruppen 730 und 771 der DIN 276)
eingerechnet. Sie sind bezogen auf den Kostenstandard des Jahres 2010 (J ahresdurchschnitt).

Die NHK 2010 unterscheiden bei den einzelnen Gebdudearten zwischen verschiedenen
Standardstufen.
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Berechnungsschema zur Ermittlung eines gewichteten Standards und gewichteten Normalhersteliungskosten

Ausstattungsmerkmal Standardeinstufungen Wigungsanteil Standard gewogene antellige
1 2 3 4 5 gewichtet NHK
Aullenwinde 1,00 0,23 3,00 150,65
Dacher 1,00 0,15 2,00 108,75

AuRentiiren und Fenster 1,00 0,11 3,00 91,85
Innenwinde 1,00 0,11 2,00 79,75
Deckenkonstr./Treppen 1,00 0,11 2,00 79,75
FuRRhdden 1,00 0,07 2,00 50,75
Sanitdreinrichtungen 1,00 0,07 3,00 58,45
Heizung 1,00 0,05 3,00 75,15
sonstige technische 1,00 0,06 3,00 50,10
Einrichtungen
Summe 1,00 2,10 745,20
Typ bewertenden Gebdudes
Typ 1.01 655,00 725,00 835,00
{eingeschossig, ausgebautes
DG, unterkellert)
Garage Typ 14.1: Standardstufe 3, modifiziert: 14.1: 350,00 €/m?
Anpassung der NHK anhand Baukostenindexveriinderung
Baukostenindexveréinderung 1,296 fiir Wohngebéude
(Stand I11/2021) 2015 =100
Durchschnitt 2010/2015: 0,90
Baukostenindex: 1,296/0,90 = 1,44
745,00 €/m? X 1,44 = rd. 1.073,00 €/m?
350,00 €/m? X 1,44 = rd. 504,00 €/m?
pauschaler Ansatz riickwértige Terrasseniiberdachung: 500,00 €
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Technische Wertminderung
Die technische Wertminderung ist die Minderung des Herstellungswertes wegen Alters,
Baumdéingel oder Bauschéden.

Die  Alterswertminderung wurde  aufgrund der angesetzten  wirtschaftlichen

Restnutzungsdauer und Gesamtnutzungsdauer in Anlehnung an § 23 ImmoWertV linear
angesetzt.

4.4.2 Berechnung des vorliufigen Sachwertes

Gebéude BGF NHK Herstellungskosten

m? €/m? BGF x NHK
Wohnhaus 312,48 1.073,00 335.291,04 €
Alterswertminderung 61,54 % -206.338,11 €
Gebéiudesachwert  12895293€
Terrasseniiberdachung 500,00 €
Garage/Nebengebdude 4200 504,00 21.168,00 €
Alterswertminderung 60,00 % -12.700,80 €
Gebaudesachwert 8.467,20 €
AuBenanlagen

Zu den AuRenanlagen gehoren vor allem Einfriedungen, Tore, Stltzmauern, Wege- und
Platzbefestigungen und besondere Gartenanlagen, aber auch die aulterhalb des Gebaudes
gelegenen Versorgungs- und Abwasseranlagen innerhalb der Grundstticksgrenzen.

Ihr Zeitwert wird unter angemessener Bericksichtigung der Satze der Bewertungsliteratur
{Vogels) gestUizt auf die Erfahrungssitze bei gleichartigen Objekten mit einem bestimmten
Prozentsatz des Gebiudewertes geschatzt.

Sachwert
Der Sachwert ergibt sich aus der Summe aus dem Bodenwert und dem Wert der
baulichen Anlagen.

Gebdudesachwert 137.920,13 €
Aulenanlagen 0,00 % 0,00 €

ohne Ansatz, da der Gutachterausschuss hei der Ableitung der Sachwertfaktoren
die AuRenanlagen nicht separat beriicksichtigt hat U

Wert der baulichen Anlagen 137.920,13 €
Bodenwert 11.844,00 €

149.764,13 €
Sachwert rd. 150.000,00 €
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4.4.3 Ermittlung des marktangepassten, objektspezifischen Sachwertes
4.4.3.1 Beriicksichtigung der makro- und mikrobedingten Lagemerkmale

Die allgemeinen preisbildenden Faktoren fiir das unmittelbare immobilienwirtschaftliche
Umfeld sind fiir den Landkreis Schmalkalden-Meiningen als befriedigend einzuschitzen.

- Arbeitslosenquote im Agenturbezirk Schmalkalden-Meiningen,
Stichtag November 2021 3,8 %

- einzelhandelsrelevanter Kaufkraftkennziffernindex ca. 86,5 % je Einwohner (Stichtag 2020)
(2019 waren es 86,8 %)

- Bevolkerungsentwicklung fiir den gesamten Landkreis Schmalkalden-Meiningen (Quelle:
Landesamt fiir Statistik,
herausgegeben Oktober 2019):

Entwicklung 2019 (124.960 Einw.) bis 2040 -173%
- Altersstruktur: Anteil der liber 65-jihrigen 2019: ca. 26,8 %  ~33.530 Einwohner
Prognose im Jahr 2040: ca.356%  ~ 36.770 Einwohner

- Bevélkerung im Frwerbsalter nimmt bis zum Jahr 2040 um 28,6 % ab

Insgesamt ist daher eine Verschlechterung der demografischen Entwicklung gegeben.

GemiB Zukunfitsatlas 2019 fiir Deutschland, herausgegeben durch das Schweizer

Forschungsinstitut Prognos im Juni 2019 wird der Landkreis Schmalkalden-Meiningen wie

folgt eingestulft:

- Platz 360 von 401 Stéidten und Landkreisen

- wird als Landkreis mit hohen Zukunftsrisiken auswiesen

- dabei befinden sich fast alle Indikatoren bereits im hinteren Drittel der Platzierungen,
lediglich der Indikator Wohlstand befindet sich auf Rang 160

Im aktuellen 2. Wohnungsmarktbericht Thiiringen 2019 wird wa. fir den wurden

Wohnungsneubedarfe und Uberhéinge bis 2030 untersucht.

Danach wird fir den Bereich des Landkreises Schmalkalden-Meiningen bis 2030 ein
Wohnungsiiberhang in Ein- und Zweifamilienh#iusern von 2.463 ausgewiesen.

Seite 25



98617 Meiningen OT Helba, Dolmarstrafe 103 Bewertung vom 04.11.2021

4.4.3.2 Ansatz von Sachwertfaktoren

Entsprechend den Vorgaben der ImmoWertV (§ 8 Abs. 2 Nr. 11 V.m. § 14 Abs. 2 Nr. 1)
erfolgt eine Anpassung an die allgemeine Marktlage.

Danach sind nach den Vorgaben der ImmoWertV § 14 (1) und (2) empirisch abgeleitete
Marktanpassungsfaktoren, die die allgemeinen Wertverhiltnisse am  &rtlichen
Immobilienmarkt widerspiegeln sollen, anzuwenden. Diese Marktanpassungsfaktoren sind
von den drtlichen Gutachterausschiissen zu ermitteln (Grundlage § 193 Abs. 5 Satz 2, Nr. 2
im BauGB).

Diese Marktanpassungsfaktoren sind im Wesentlichen abhingig von:
der Gebaudeart
dem Gebdudealter
der absoluten Héhe des Sachwertes
der Lage und dem Einzugsbereich der Immobilie
den Besonderheiten des Gebiudes

Damit sind fiir den Ansatz der Marktanpassungsfaktoren insbesondere die absolute Héhe des
Sachwertes, in Verbindung mit der Lage und dem Einzugsbereich der Immobilie, maBgebend.

Der Sachwert mit dem Marktanpassungsfaktor 1,00 ist der Sachwert, bei dem der Sachwert
dem Verkehrswert entspricht. Je héher bzw. niedriger die Wirtschafts- und Kaufkraft
innerhalb einer Region ist bzw. welche Prognosen fiir die weitere wirtschaftliche Entwicklung
gestellt werden, desto hoher bzw. niedriger ist der Abschlag bzw. Zuschlag auf den Sachwert.

Im aktuellen gemeinsamen Grundstiicksmarktbericht 2021(veroffentlicht Juli 2021) der
Gutachterausschiisse Landkreis Schmalkalden- Meiningen, Hildburghausen und der Stadt
Suhl wurden Sachwertfaktoren verdffentlicht.

Danach wurde bei einem vorléufigen Sachwert von 150.000,00 € und einem Bodenwertniveau
von 20,00 €/m? ein Sachwertfaktor von 0,92 angegeben.

Zur besseren Anwendbarkeit der Sachwertfaktoren wurde in diesem Marktbericht in den
Bodenrichtwertniveaus von 20,00 €/m? und 40,00 €/m? zusitzlich eine Unterteilung in
Baualtersklassen Baujahre:
vor 1945
zwischen 1945 bis 1990 und
- ab 1990 durchgefiihrt.

Bezogen auf die Baualtersklasse zwischen 1945 und 1990 sowie dem Bodenwertniveau von
20,00 €/m* wurde ein Sachwertfaktor ebenfalls von 0,92 angegeben.
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Die Medianwerte zu dieser Stichprobe der Baualtersklasse zwischen 1945 bis 1990 wurden
wie folgt angegeben:

tatséichliches Baujahr: 1974
Restnutzungsdauer: 25 Jahre
GrundstlicksgroBe: 871 m?
Bodenrichtwert: 24

Wohnflidche: 132 m?

Anzahl der Datensitze: 84

Zeitraum der Untersuchung: 07/2017 bis 02/2021

Unter Beriicksichtigung des tlw. zurlickliegenden Zeitraumes dieser Untersuchung in
Verbindung mit der weiteren gestiegenen Nachfrage nach Einfamilienhfusern im Umkreis
von gréferen Stidten wird ein Sachwert von 1,10 fiir angemessen eingeschitzt,

150.000,00 € X 1,10 = 165.000,00 €

4.4.3.3 Besondere objektspezifische Marktanpassung

Nachfolgend aufgefithrte Grundstiicksmerkmale sind, soweit diese dem gewdhnlichen
Geschiftsverkehr entsprechen, durch marktgerechte Zu- oder Abschlige zu beriicksichtigen:

wirtschaftliche Uberalterung

iberdurchschnittlicher Erhaltungszustand

Baumiingel/Bauschiden

abweichende Ertréige von den marktiiblich erzielbaren Ertrigen
erhebliche Abweichung der tatsdchlichen von der maBigeblichen Nutzung

Das Grundstiick befindet sich direkt an einer stark befahrenen BundesstraBe bzw.
Autobahnzubringer mit relativ hohem Anteil des Schwerlastverkehrs. Trotz der in diesem
Bereich geltenden Geschwindigkeitsbegrenzung mit hiufiger Kontrolle (Panzerblitzer) ist die
L&rm- und Abgasimmission durch den Durchgangsverkehr erheblich.

Eine Anderung dieser Situation ist durch die erfolgreiche Klage des BUND, in Verbindung
mit der Rechtsunwirksamkeit des genchmigten Bebauungsplanes, aktuell mittelfristig nicht
ersichtlich. Ob sich dieser Zustand in vier bis sechs Jahren durch den Bau der
UmgehungsstraBe tatséchlich etwas &ndert, ist gegenwiirtig ungewiss.

Ein potenzieller K#ufer hat daher diesen belasteten Umstand mittelfristig hinzunehmen.

Ein Abschlag von 10 % auf den marktangepassten Sachwert wird daher eingeschiitzt.

165.000,00 € X 10% rd. 17.000,00 €
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Um die eingeschitzte wirtschaftliche Restnutzungsdauer zu gewihrleisten, sind notwendige
Instandsetzungs- und  Sanierungsarbeiten = durchzufithren. In  Anlehnung an
Schmitz/Krings/Dahihaus/Meisel, Baukosten 2020721
Instandsetzung/Sanierung/Modernisierung/Umnutzung erfolgt daher der grob iiberschlégliche
Ansatz der Sanierungs- und Instandsetzungskosten.

Entsprechend der ImmoWertV, in Verbindung mit aktuellen Rechtsprechungen, fithrt der
Ansatz von vollen Schadensbeseitigungskosten/Fertigstellungskosten zu unplausiblen
Verkehrswerten.

Der Ansatz von Fertigstellungs-/Schadensbeseitigungsaufwendungen/Sanierungskosten ist
immer im Kontext an die Immobiliennachfragen zu betrachten.

Eine aktuelle bundesweite Expertenbefragung hat diesen Zusammenhang empirisch bewiesen.
Mit steigender bzw. sinkender Immobiliennachfrage reagiert der Markt entsprechend
unterschiedlich auf Bauschiiden bzw. Aufwendungen Zur
Fertigstellung/Sanierung/riickstindigen Instandhaltung einer Immobilie.

Bei geringer Nachfrage wird ein hoherer Prozentsatz von tatsfichlichen Aufwendungen vom
Markt beriicksichtigt, bei hoherer oder sehr hoher Nachfrage weniger bzw. liberhaupt nicht.

Somit sind die angesetzien Aufwendungen nicht identisch mit tatséichlich zu erwartenden
Kosten bei grundhafter Behebung v.g. Schiden/Méngel/Sanierung/Instandhaltung.

Diese Aufwendungen sind ebenfalls bereits um die fiktiven Alterswertminderung bereinigt
und entsprechen daher nicht den tatsdchlichen notwendigen Aufwendungen.

Riickstiindige anteilige Instandsetzungen sind insbesondere in Bezug auf die Emeuerung des
Heizungskessels {ca. 28 Jahre alt), Entriimpelung und Beriumung des Wohnhauses und der
Garage, Kellerinstandsetzung sowie allgemeine Renovierung notwendig.

Ein anteiliger pauschaler Ansatz von 150,00 €/m*> Wohnfliche wird als angemessen
beurteilen.

150,00 €/m? X ca. 160 m? = 24.000,00 €

Somit betriigt der marktangepasste, objektbezogener Sachwert:

marktangepasster Sachwert: 165.000,00 €
Abschlag Lirm- und Abgasimmissionen: - 17.000,00 €
Abschlag anteilige Instandsetzungen: - 24.000,00 €
marktangepasster, objektbezogener Sachwert: 124.000,00 €
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5. Verkehrswert

Der Verkehrswert ist im Bewertungsfalle auf der Basis des Sachwertes unter
Beriicksichtigung der Lage auf dem Grundstiicksmarkt zu ermitteln.

Der Verkehrswert des Grundstiickes in 98617 Meiningen OT Helba, Dolmarstrale 103
ermittelt sich unter Berticksichtigung aller wertbeeinflussender Umsténde mit:

124.000,00 €

Anmerkung:

Die Ermittlung des Verkehrswertes wurde in Anlehnung an die Grundsétze der ImmoWertV
vom 19.05.2010 durchgefiihrt. Fiir nicht erkennbare oder verdeckte Miingel, fiir Miéngel an
nicht zuginglich gemachten Bauteilen sowie fiir sonstige nicht festgestellte
Grundstiicksmerkmale (z. B. Befall durch tierische oder pflanzliche Schidlinge,
schadstoffbelasteter Bauteile und Bodenverunreinigungen, Untersuchungen beziiglich
Standsicherheit, Schall- und Wirmeschutz) wird eine Haftung unsererseits ausgeschlossen. Es
wurde sich nur auf die wesentlichen, wertrelevanten Konstruktions- und
Ausstattungsmerkmale bezogen. Der Verkehrswert in diesem Gutachten wurde iiberschlégig
ermittelt. Feststellungen wurden nur insoweit getroffen, wie sie fiir die Wertermittlung
wichtig sind.

Das Gutachten wurde unparteiisch und nach bestern Wissen und Gewissen erstellt.

——
S C,gd
Dorothea Schigide Erfurt, 30.12.2021

Offentlich bestellt und vereidigt von

der Industrie- und Handelskammer Erfurt
Sachverstindige fiir dic Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken,
Mieten und Pachten,

Hotel- und Gaststiittenbetriebe
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Der vorliegende Auszug wurde aus Daten verschiedener grundstiicks- und raumbezogener Informationssysteme erstellt.
Er stellt keinen amtlichen Auszug im Sinne des Thiiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes in der jeweils geitenden 1
Fassung dar, so dass eine rechtsverbindliche Auskunft daraus nicht abgeleitet werden kann.
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Der vorliegende Auszug wurde aus Daten verschiadener grundstiicks- und raumbezogener Informationssysteme erstellt.
Er stellt keinen amtlichen Auszug im Sinne des Thiringer Vermessungs- und Geoinfermationsgesetzes in der feweils geltenden 1
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Der varliegende Auszug wurde aus Daten verschiedener grundstiicks- und raumbezogener Informationssysteme erstellt,
Er stellt kelnen amtlichen Auszug im Sinne des Thitringer Vermessungs- und Geoinformatlionsgesetzes in der Jeweils geltenden 1
Fassung dar, so dass eine rechtsverbindliche Auskunft daraus nicht abgeleitet werden kann.
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Der vorliegende Auszug wurde aus Daten verschiedener grundstiicks- und raumbezogener Informationssysteme erstellt.

Er stellt keinen amtlichen Auszug im Sinne des Thilringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes in der jeweils geltenden
Fassung dar, so dass eine rechtsverbindliche Auskunft daraus nicht abgeleitet werden kann.




Bodenrichtwertinformation

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir das Gebiet des Landkreises
Hildburghausen, des Landkreises Schmalkalden-Meiringen und der
kreisfreien Stadt Suhl

Geschéftsstelle beim Thiringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation
Hoffnung 30, 28574 Schmalkalden
Telefon: 0361 57 4163-017, E-Mail: gutachter.schmalkalden@tlbg.thueringen.de

Ubersicht Thiiringen

Gemeinde
Gemarkungen

Bodenrichtwertnummer
Bodenrichtwert [Euro/m?]
Stichtag

Entwicklungszustand
abgabenrechtlicher Zustand

Nutzungsart

Bauweise
Fléche [m?]

Meiningen
Meiningen, Helba

283000
21
31.12.2020

baureifes Land

erschliefungsbeitragsfrei nach
BauGB und ThiirKAG

gemischte Bauflache

offen
500

ottesackep”

guﬁ

Basiskarte: ALKIS zum Stichtag

w+.
www.bodenrichtwerte-th.de | www.gutachterausschuesse-th.de H

Mafstab:
1:1000

erstellt am:
04.12.2021
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Grafische Darstellung der

Bevolkerungsentwicklung bis
2040
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Landkreis Schmalkalden-Meiningen

Altersaufbau der Bevdlkerung 2018 und 2040

Alter in Jahren
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20187 (weiblich) [ | 2040 (mannlich) [ | 2040 (weiblich)

Thiringer Landesamt flr Statistik




