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Zusammenstellung der Wertermittlungsergebnisse

Aktenzeichen: 10K 14/24 Unser Zeichen: GZ 130/24
PLZ: 98574 Ort: Schmalkalden Gemarkung: Schmalkalden
StraBe: Hedwigsweg 62 Flur: 37
Eigentumswohnung Nr. 14 Flurstiick: 36/14
Miteigentumsanteil 54,27/1.000 Grofe: 2.465 m?

Kurzbeschreibung:

Eigentumswohnung

befindet sich am siidSstlichen Stadtbereich von Schmalkalden, im
thiiringischen Landkreis Schmalkalden-Meiningen, Grundstiick ist
bebaut mit einem Wohnblock mit drei Hauseingéingen und insgesamt 14
Eigentumswohnungen

Baujahr vermutlich 1958, vermutlich grundlegende Sanierung und
Modernisierung Mitte der 90er Jahre des 20. Jh., Mauerwerksbau, voll
unterkellert, zweigeschossig, ausgebautes Dachgeschoss, nicht
ausgebauter Spitzboden

Bewertung erfolgt anhand des fiulleren Anscheins

Eigentumswohnung Nr. 14, Lage Dachgeschoss -
Abstellraum im KG Nr. 14 sowie Abstellraum im DG Nr. 13
Raumaufteilung:

Flur, Kiiche, Bad, WC, Abstellraum, zwei Zimmer

Eigentumswohnung wird als Ferienwohnung genutzt
Ausstattung: nicht bekannt

Wohnfliche: ca. 52,62 m?
Gesamtzustand: vermutlich gut

Bewertungsstichtag: 08.08.2024

Verkehrswert:
Inventar:

39.000,00 €
2.000,00 €



a) Altlastenverdachtsflichen sind nicht bekannt. Aufgrund der bisherigen ausschlieBlichen
Wohnnutzung kann von einer Altlastenfreiheit ausgegangen werden.

b) Zustdndiger Schornsteinfeger:  Herr

Sebastian Wiggershaus
Uber dem Welgerstal 5
98574 Schmalkalden

¢) WEG-Verwaltung: Stadtwerke Schmalkalden GmbH
Auer Gasse 2 -4
98574 Schmalkalden

d) Miet- oder Pachtvertrige sind nicht bekannt.

e) Es besteht keine Wohnpreisbindung gem. § 17 WoBindG.

f) Die Eigentumswohnung wird aktuell als Ferienwohnung genutzt (Angabe einer
Eigentiimerin).

g) Das vorhandene Inventar wurde im Gutachten bewertet.

h) Ein Energieausweis liegt nicht vor.
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98574 Schmalkalden, Hedwigsweg 62, ETW Nr. 14 Bewertung vom 08.08.2024

GRUNDSTUCKE/BAULICHE ANLAGEN
1. Vorbemerkungen
1.1 Auftraggeber

Amtsgericht Meiningen, Az.: 10 K 14/24
- Abteilung Zwangsversteigerung -

1.2 Gegenstand der Wertermittlung, Zweck der Wertermittlung

Verkehrswertermittlung des Wohneigentums in 98574 Schmalkalden, Hedwigsweg 62,
Eigentumswohnung 1fd. Nr. 14, einschliellich des Gemeinschaftseigentums It.
Teilungserklirung im Rahmen eines Zwangsversteigerungsverfahren.

Ein Verkehrswert-/Marktwertgutachten ist eine sachverstindige Meinungsiullerung zum
Verkehrs-/Marktwert des zu bewertenden Objektes.

Es handelt sich im Grunde um die Prognose des am Grundsticksmarkt fiir das
Bewertungsobjekt erzielbaren Preises.

Anmerkung:

Entsprechend dem Qualitiits- bzw. Wertermittlungsstichtag, in Verbindung mit den Vorgaben
der aktuellen ImmoWertV 2021 sowie den Ubergangsregelungen dieser Verordnung (§§ 10
() und 53 ImmoWertV) und den bisherigen Auswertungen der zustindigen
Gutachterausschiisse, erfolgt die Ableitung des Verkehrswertes auch in Anlehnung an die
ImmoWertV 2010.

1.3 Besichtigung/ Wertermittlungsstichtag

Die fiir das Gutachten grundiegenden, wertbeeinflussenden Umstiinde und Merkmale wurden
am Bewertungstag anhand von Planunterlagen und bei der Ortsbesichtigung ermittelt.

Der Wertermittlungs- und Qualitéitsstichtag ist der in der Kopfleiste angegebene Tag der
Ortsbesichtigung.

Die Beteiligten wurden mit Schreiben vom 11.07.2024 zur Ortsbesichtigung am 08.08.2024,
16.00 Uhr eingeladen. Auf Wunsch des Antragstellers wurde die Besichtigung auf 9.00 Uhr
vorverlegt. Alle Beteiligten wurden iiber die Terminverlegung mit Schreiben vom 29.07.2024
informiert. Eine Besichtigung wurde durch die Antragsgegnerin verweigert. Die Bewertung
erfolgt daher anhand des ZuBeren Anscheins.

Zum Ortstermin war anwesend: Frau Dipl.-Ing. Ok. D. Schneider - Gutachterin
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98574 Schmalkalden, Hedwigsweg 62, ETW Nr. 14 Bewertung vom 08.08.2024

2. Wertermittlungsgrundlagen

Die Bewertung erfolgt nach den geltenden Bestimmungen zum Zwecke der
Verkehrswertermittlung sowie auf der Grundlage folgender Gesetze, Verordnungen,
Richtlinien und mafigeblichen Verdffentlichungen.

- Biirgerliches Gesetzbuch (BGB) v. 18.08.1896 in der jeweils geltenden Fassung

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017, Stand 10/2022

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVOQ) in allen 5 Fassungen:
BauNVO 62 vom 26.06.1962
BauNVO 68 vom 26.11.1968
BauNVO 77 vom 15.09.1977
BauNVO 86 vom 30.12.1986
BauNVO 90 vom 23.01.1990, zuletzt gesindert durch Gesetz vom 22.04.1993
- Verordnung tiber die Grundsétze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und
der fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten (Immobilienwertermittlungsverordnung —
ImmoWertV) vom 14.07.2021, rechtsverbindlich ab 01.01.2022

- Verordnung iiber die Grundsitze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken
(Immobilienwertermittlungsverordnung - ImmoWertV) vom 19. Mai 2010

- Bodenrichtwertrichtlinie vom 11.01.2011

- Sachwertrichtlinie vom 05.09.2012

- Vergleichswertrichtlinie vom 20.03.2014

- Ertragswertrichtlinie vom 12.11.2015

- der DIN 276 ,Kosten im Hochbau®, Juni 1993 und DIN 277, in den aktuellen Fassungen

- Normalherstellungskosten 2010 (NHK 2010) Bundesministerium fiir Verkehr-, Bau und
Stadtentwicklung, Sachwertrichtlinie (SW RL) vom 05.09.2012

- Wohnfl4dchenverordnung (WoF1V) vom 01.04.2004

- Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs- und Instandhaltungskosten sowie Mietausfallwagnis
nach Zweiter Berechnungsverordnung) ab 01.03.2006, Aktualisierung vom 01.01.2023
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98574 Schmalkalden, Hedwigsweg 62, ETW Nr. 14 Bewertung vom 08.08.2024

- Bewertungsliteratur/Sonstige Unterlagen

Kleiber

Schmitz/Krings/Dahlhaus/
Meisel

Drége

Pohnert/Ehrenberg/Haase/Joeris

Kréll/Hausmann/Rolf

Verkehrswertermittiung von Grundstiicken,
Verlag: Bundesanzeiger Verlagsgesellschaft Kdln

10. vollstéindig neu tiberarbeitete u. erweiterte Auflage
2023

Baukosten 2020/21 Instandsetzung/Sanierung
Modernisierung/Umnutzung

Verlag fiir Wirtschaft und Verwaltung

Hubert Wingen Essen

Handbuch der Mietpreisbewertung fiir Wohn- und
Gewerberaum, 3. Auflage, Verlag: Luchterhand 2005

Kreditwirtschaftliche Wertermittlungen,
8. Auflage, IZ Immobilienzeitung 2015

Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung,
5., umfassend {iberarbeitete und erweiterte Auflage 2015,
Werner Verlag 2015

Auftrag vom 27.06.2024, Gerichtsbeschluss vom
27.06.2024

Grundbuchauszug von Meiningen/Schmalkalden/Blatt
4205

Geoproxy Kartenausziige (Flurkarte/Luftbilder)
IVD-Preisspiegel Thiiringen 2023/24

Grundstiicksmarktberichte 2018 bis 2023
Gutachterausschuss Landkreis Schmalkalden-Meiningen,
Landkreis Hildburghausen und kreisfreie Stadt Suhl

Bodenrichtwertinformation des Gutachterausschusses
Landkreis Schmalkalden-Meiningen zum Stichtag
01.01.2024

Sonstige Unterlagen:

- Auskunft Landratsamt Schmalkalden-Meiningen
vom 09.04./15.04.2024

- Stadtverwaltung Schmalkalden vom 23.07.2024

- Gewas vom 24.07.2024

- WEG-Verwaltung vom 03.09.2024
Gutachterausschuss Schmalkalden vom 05.11.2024
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98574 Schmalkalden, Hedwigsweg 62, ETW Nr. 14 Bewertung vom 08.08.2024

3. Grundstiicksbeschreibung
3.1 Makrostandort

- Stadt Schmalkalden im Stidwesten Thiiringens, im Landkreis Schmalkalden-Meiningen

- hat ca. 19.984 Einwohner (Stand 31.12.2023, Thiiringer Landesamt fiir Statistik vom
02.12.2024)

- Schmalkalden ist eine historische Fachwerkstadt

- seit 2004 offizielle Trigerin des Titels ,,Hochschulstadt* (Fachhochschule Schmalkalden mit
tiber 3.000 Studenten)

- keinen direkten Anschluss zu einer Bundesstrae oder Bundesautobahn

- neue Umgehungsstrafle fertig gestellt

- 4 km entfernt in Niederschmalkalden besteht Anschluss an die Bundesstrafie 19 (Eisenach -
Meiningen)

- néichste Anschlussstelle an die Bundesautobahn 71 (Sangerhausen - Schweinfurt) in
Meiningen, ca. 24 km entfernt bzw. in Suhl/Zella-Mehlis, ca. 26 km entfernt

- Anschluss an die Bahn ist in Schmalkalden gegeben

3.2 Mikrostandort, iffentliche Anbindung

- das Bewertungsobjekt befindet sich am stidéstlichen Stadtrandbereich von Schmalkalden,
mittelbar am Eckbereich zur AllendestraBe (relativ laut)

- die Umgebungsbebauung ist geprégt von tlw. vergleichbarer Wohnblockbebauung

- die Entfernung bis zur Altstadt betréigt ca. 1 km, ca. 100 m bis zur Fachhochschule

- unmittelbar gegeniiber steht ein Supermarkt (edeka) und ein Getrénkemarkt zur Verfligung

- Anbindung an den OPNV bietet eine nur ca. 80 m entfernte Bushaltestelle

- die srztliche Versorgung ist durch verschiedene in Schmalkalden ansissige Arzte
ausreichend gesichert

- in Schmalkalden kénnen verschiedene Kindertagesstitten und Schulen besucht werden

- Topographie
nahezu eben

- verkehrstechnische Erschlieffung
Hedwigsweg, innerstidtische Anliegerstra3e, Einbahnstralle
mittelbar angrenzend Allendestrale, stérker frequentierte DurchgangsstraBe

- innere Erschliefung
Zuwegung vom Hedwigsweg
Zufahrt Giber AllendestraBle

- Versorgung/Entsorgung
Strom, Wasser, Gas, 6ffentliche Kanalisation
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98574 Schmalkalden, Hedwigsweg 62, ETW Nr. 14 Bewertung vom 08.08.2024

3.3 Rechtliche Gegebenheiten

Gemarkung: Schmalkalden
Grundbuchband Blatt 4205

Ifd. Nr. Flur  Flurstiick Lagebezeichnung Gréfie in m? Miteigentumsanteil

1 37 36/14 Hedwigsweg 58, 60, 62 2.465 54,27/1.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Dachgeschoss Haus Nr. 62, sowie

dem Kellerraum Nr. 14 und dem Abstellraum Nr. 13 im Aufteilungsplan

- Anmerkung: Die Miteigentumsanteile wurden aus der Teilungserklérung iibernommen, eine
Uberpriifung in Verbindung mit der angegebenen QuadratmetergroBe erfolgte
nicht.

Grundbuch:

Abteilung I
Eigentiimer: -

Abteilung II
Lasten und Beschrénkungen: ZV Vermerk

sonstige/nichttitulierte Rechte: keine bekannt

Es lag die Kopie eines beglaubigten Grundbuchauszuges vom 29.05.2024 vor.
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98574 Schmalkalden, Hedwigsweg 62, ETW Nr. 14 Bewertung vom 08.08.2024

3.4 Planungsrechtliche Gegebenheiten, Grundstiickszustand entsprechend §§ 2, 5 und
11 ImmoWertV

3.4.1 Planungs- und Sanierungsrecht, Ausweisung sonstiger Schutzgebiete
Die Stadt Schmalkalden teilte dazu am 23.07.2024 folgendes mit:
- ein Bebauungsplan existiert fiir das Grundstiick nicht
- im Flachennutzungsplan ist das Grundstiick als Wohngebiet ausgewiesen
- das Grundstiick befindet sich nicht innerhalb eines Sanierungsgebietes, sonstigen
Schutzgebietes, einer Verinderungssperre bzw. nicht im Geltungsbereich eines
Planfeststellungsbeschluss
3.4.2 Baurecht
Das Grundstiick ist mit einem Wohnblock mit drei separaten Hauseingéingen bebaut,
Das urspriingliche Baujahr ist nicht bekannt (vermutlich 60er Jahre des 20. Jh.).
Im Jahr 1995 erfolgte die Teilungserkldrung fiir insgesamt 14 Eigentumswohnungen.

Bei der vorliegenden Wertermittlung wird die materielle und formelle Legalitéit der
vorhandenen baulichen Anlagen unterstellt.

Stellplatzverpflichtungen sind nicht bekannt, auf dem Grundstiick sind ausreichende
Stellpliitze (ohne Zuordnung als Sondernutzungsrechte) vorhanden.

Baulasten bestehen 1t. schriftlicher Auskunft des Landratsamtes Schmalkalden-Meiningen
vom 15.04.2024 nicht.

Denkmalschutz
Das Gebiude steht nicht unter Denkmalschutz (schriftliche Auskunft Landratsamt
Schmalkalden-Meiningen vom 14.06.2024).

3.4.3 Abgabenrechtliche Situation, Bodenbeschaffenheit, Altlasten, sonstige
Besonderheiten, Energieausweis

Bei der Wertermittlung wurde von normal tragfdhigem Baugrund ausgegangen.

Altlastenverdachtsflichen sind nicht bekannt. Aufgrund der bisherigen ausschlieBlichen
Wohnnutzung kann von einer Altlastenfreiheit ausgegangen werden.

Sonstige Besonderheiten sind nicht bekannt.
Energieausweis:

liegt nach Angaben der WEG-Verwaltung
aktuell nicht vor
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98574 Schmalkalden, Hedwigsweg 62, ETW Nr. 14 Bewertung vom 08.08.2024

3.5 Gebiiudebeschreibung

Das Grundstiick ist mit einem Wohnblock mit insgesamt 14 Wohnungen und drei
Hauseingéingen bebaut.

Das Gebi#iude und die Eigentumswohnung konnte nur nach dem #uBeren Anschein besichtigt
werden. Dabei wird diese Eigentumswohnung als Ferienwohnung genutzt.

Die nachfolgenden Angaben erfolgten daher anhand der Angaben der Eigentiimer, der
duBeren Inaugenscheinnahme sowie den Videoangaben der Internetseite ,,Pension Barbara®,
Ferienwohnung ,Kuba® und konnen daher in Bezug auf die aktuellen Gegebenheiten
abweichen.

Wohnhaus
- Baujahr: nicht bekannt, 1t. Angaben Eigentiimergemeinschaft 1958
- Sanierung: vermutlich grundlegende Sanierung und Modernisierung Mitte

der 90er Jahre des 20. Jh.
- Konstruktionsmerkmale: Mauerwerksbau

- Geschossigkeit: zweigeschossig, ausgebautes Dachgeschoss, nicht ausgebauter
Spitzboden, voll unterkellert

- Fassade: Sockel Natursteinmauerwerk, Aullenwinde verputzt, geringe
Dimmung

- Decken: vermutlich KG massiv, G vermutlich Holzbalkendecken

- Treppen: vermutlich massiv

- Hausflur: PVC-Hauseingangstiir

- Dach: Holzkonstruktion, Satteldach, eine Schleppgaube Hauseingang

62, Betondachsteine (vermutlich  entsprechend dem
Sanierungszeitraum Mitte der 90er Jahre geddmmt), Spitzboden
l1t. Teilungsklirung als gemeinschaftlicher Wischeboden

angegeben

- KG:

Raumaufteilung: diverse Vorratsriume, Heizungsraum
Ausstattung:
Boden: vermutlich Estrich
Wiinde: vermutlich verputzt
Decken: vermutlich verputzt
Tiiren: tlw. PVC, tlw. vermutlich Holzlattentiiren
Fenster: PVC
E-Installation: {iber Putz
Sanitér: ohne
Heizung: vermutlich Heizung aus dem Sanierungszeitraum, Gas
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98574 Schmalkalden, Hedwigsweg 62, ETW Nr. 14 Bewertung vom 08.08.2024

Beschreibung Eigentumswohnung, Hauseingang Nr. 62

Eigentumswohnung DG, Hfd. Nr. 14

Raumaufieilung:  1t. Teilungserkldrung: Flur, WC, Bad, Abstellraum, Kiiche, zwei

Ausstattung:
Boden:
Winde:
Decken:
Tiiren:
Fenster:
Verglasung:

E-Installation:
Sanitir:

Heizung:

Wohnriume

gefliest

verputzt, tapeziert, Schrigen Paneele

verputzt, iberwiegend Paneele

Holz, tlw. Glaseinsatz

PVC, iiberwiegend liegende Dachfldchenfenster, tlw. Rollldden
Isolierverglasung

unter Putz, Wechselsprechanlage

Tageslichtbad mit: Dusche (hohe Duschtasse), WC, Waschtisch, Boden und
tiberwiegend Winde gefliest, Géste-WC mit Fenster mit: WC, Waschtisch,
Boden und tiberwiegend Wiinde gefliest

Plattenheizkorper, Etagenheizung Gasbrennwerttherme von 2020 (It
Angaben Bericht Ist-Zustand Energieberatung Schénbrunn, aus WEG-
Protokoll)

- Gesamtzustand: vermutlich gut

StraBenansicht
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98574 Schmalkalden, Hedwigsweg 62, ETW Nr. 14 Bewertung vom 08.08.2024

AuBenansicht Eckbereich Hedwigsweg/Allendestrafie

giebelseitige Ansicht
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98574 Schmalkalden, Hedwigsweg 62, ETW Nr. 14 Bewertung vom 08.08.2024

Zufahrt von der AllendestraBe aus

Hofansicht

Parkfliche

Hinweis: Die Angaben bezichen sich auf dominierende Ausstattungen und
Ausfithrungen. In Teilbereichen kénnen Abweichungen vorliegen. Zerstérende
Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt. Insofern beruhen die Angaben
iiber sichtbare Bauteile auf Auskiinften, vorliegenden Unterlagen bzw.
Vermutungen.
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98574 Schmalkalden, Hedwigsweg 62, ETW Nr. 14 Bewertung vom 08.08.2024

3.6 Wohnflichen

Die Wohnfliche wurde aus den Unterlagen der Aufteilungspline bzw. den Angaben der
WEG-Verwaltung entnommen.

Danach wurden folgende Wohnflidchen angegeben:

Flur: 7,01 m?
Bad: 3,75 m?
wC: 3,12 m?
Kiiche: 8,66 m?
Zimmer: 14,56 m?
Zimmer: 12,44 m?
Abstellraum: 3,08 m?
gesamt: 52,62 m?

Danach betriigt die Wohnfliche rd. 52,62 m?.

Gegebenenfalls geringfiigige Abweichungen gegentiber dem tatséichlichen Geb#udebestand
beeinflussen das Endergebnis unwesentlich. Diese Flichenangaben gelten nur fiir diese
Bewertung.

3.7 AuBBenanlagen
Einfriedung: tlw. ohne, tlw. blickdichte Heckenbepflanzung
Hof: Vorgartenfliche, einfacher Standard, riickwértige Freifldche, einfach

befestigt, Stellplatzflichen, keine Zuordnung, keine Markierung
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98574 Schmalkalden, Hedwigsweg 62, ETW Nr. 14 Bewertung vom 08.08.2024

4. Wertermittlung
4.1 Definition des Verkehrswertes
Der Verkehrswert wurde nach § 194 BauGB ermittelt.

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die
Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschiftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten
und tatsichlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiickes
oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder
persénliche Verhiltnisse zu erzielen wiire.

4.2 Verfahrensweise/Wahl des Wertermittlungsverfahrens

In Anlehnung an § 6 (1) ImmoWertV ist das Bewertungsverfahren nach der Art des
Grundstiicks und der im gewdhnlichen Geschiftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten und
der sonstigen Umstéinde des Einzelfalles, insbesondere der Eignung der zur Verfiigung
stehenden Daten, zu wihlen.

Ublicherweise wird die Wertermittlung von Eigentumswohnungen in Anlehnung an §§ 24 bis
26 ImmoWertV im Vergleichswertverfahren durchgefiihrt. Im Vergleichswertverfahren wird
der Vergleichswert aus einer ausreichenden Anzahl von Vergleichspreisen im Sinne des § 25
ermittelt bzw. anhand von objektspezifisch angepassten Vergleichsfaktoren.

Beim zustindigen Gutachterausschuss wurde ein Antrag auf Auskunft aus der
Kaufpreissammlung gestellt. Durch den Gutachterausschuss wurden diverse Kauffille
ibermittelt, die aber insgesamt nur bedingt als Vergleichswerte geeignet waren.,

Im vorliegenden Fall wird daher das Ertragswertverfahren (§ 27 bis § 34 ImmoWertV) zur
Ableitung des Verkehrswertes herangezogen. Das Vergleichswertverfahren wird zur
Unterstiitzung mit herangezogen.

4.3 Restnutzungsdauer (§ 4 (3) InmoWertV)

Als Restnutzungsdauer ist die Anzahl der Jahre anzusetzen, in denen die baulichen Anlagen
bei ordnungsgemifier Unterhaltung und Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich
genutzt werden konnen. Sie entspricht dabei regelmiBig dem Unterschiedsbetrag zwischen
Gesamtnutzungsdauer (gem. Anlage 1 zur ImmoWertV) und dem Alter der baulichen
Anlagen. Individuelle Gegebenheiten des Wertermittlungsobjekts wie beispielsweise
durchgefiihrte Instandsetzungen oder Modernisierungen bzw. unterlassene Instandhaltungen
kénnen die Restnutzungsdauer verlingemn bzw. verkiirzen.

Fiir die Eigentumswohnung wird noch eine Restnutzungsdauer von 30 Jahren eingeschiitzt.

Insgesamt haben Berticksichtigung gefunden:

- Baujahr/Alter s. oben

- Bauweise, Konstruktionsmerkmale

- durchgefiihrte oder unterlassene Instandhaltungen

- Modemisierungs- und Erneuerungsmafnahmen

- Verbesserung der Wohn- und sonstigen Nutzungsverhiltnissen
- wesentliche Einsparungen von Energie oder Wasser
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44 Bodenwert
4.4.1 Entwicklungszustand (§ 3 ImnmoWertV)

Entscheidend fiir die "Qualitit" eines Grundstiickes ist die "von der Natur der Sache" her
gegebene Moglichkeit der Benutzung und der wirtschaftlichen Ausnutzung, wie sie sich aus
den Gegebenheiten der &rtlichen Lage des Grundstiicks bei verniinftiger wirtschaftlicher
Betrachtungsweise objektiv anbietet.

Aufgrund der Grundstiicksbeschreibung, der Lage im stédtebaulichen Umfeld und der
tatstichlichen Nutzung ist das Grundstiick als erschlieBungsbeitragsfreies ortsiiblich
erschlossenes Bauland (Wohnen) einzustufen.

Definition:

Baureifes Land sind Fléchen, die nach offentlich-rechtlichen Vorschriften baulich nutzbar
sind. Die Qualitdtsstufe "Bauland" setzt voraus, dass dem Eigentiimer ein nach dem
Bauplanungs- und Bauordnungsrecht jederzeit durchsetzbarer Anspruch auf Bebauung seines
Grundstiicks in seinem gegenwirtigen Zustand zusteht.

44.2 Bodenwertermittlung (§§ 13 bis 16 ImmoWertV i.V.m. §§ 26, 40 und 41
ImmoWertV)

Der Bodenwert ist vorbehaltlich erheblicher Abweichungen der zuliissigen von der
tatséichlichen Nutzung sowie Besonderheiten von Grundstiicken im Aufenbereich und
Liquidationsobjekten und ohne Beriicksichtigung der vorhandenen baulichen Anlagen auf
dem Grundstiick vorrangig im Vergleichswertverfahren nach den §§ 24 bis 26 ImmoWertV
Zu ermitteln.

Dabei kann der Bodenwert auch auf der Grundlage von geeigneten Bodenrichtwerten ermittelt
werden. Diese sind bei etwaigen Abweichungen an die Gegebenheiten des
Wertermittlungsobjekts entsprechend § 9 ImmoWertV anzupassen (objektspezifisch
angepasster Bodenrichtwert).

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn die Merkmale des zugrunde gelegten
Richtwertgrundstiicks hinreichend mit den Grundstiicksmerkmalen des zu bewertenden
Grundstiicks iibereinstimmen.

Im vorliegenden Fall liegen keine ausreichende Vergleichspreise vor, es wird daher auf die
Bodenrichtwerte Bezug genommen.

Im vorliegenden Fall weist der, 1t. Internetangaben des zustéindigen Gutachterausschusses
Schmalkalden- Meiningen ausgewiesene zonale Bodenrichtwert folgende Angaben aus
(Anlage):

Bodenrichtwertnummer: 360010

Bodenrichtwert: 27,00 €/m?

Entwicklungszustand. baureifes Land

abgabenrechtlicher Zustand: erschlieBungsbeitragsfrei nach BauGB und
ThirKAG

Nutzungsart: allgemeines Wohngebiet

ergénzende Nutzungsangabe: Mehrfamilienh&user

Bauweise: geschlossen

Stichtag: 01.01.2024
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Das Gesamtgrundstiick hat einen {iberwiegend rechteckigen Grundstiickszuschnitt.

Straflenfronten: Hedwigsweg: ca. 80 m
Allendestrafie: ca. 40 m

Zu- oder Abschléage auf die Primissen des Bodenrichtwertes erfolgen nicht.

Bodenwertanteil Eigentumswohnung 14:
2.465 m? x 27,00€m> x  54,27/1.000

3.612,00€

Anmerkung: Bei langer wirtschaftlicher Restnutzungsdauer hat der Bodenwert nur einen
untergeordneten Einfluss auf den Ertragswert.

Bei Eigentumswohnungen wird der Einfluss des Bodenwertes indirekt iiber Lagefaktoren
beriicksichtigt.
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4.5 Ertragswertverfahren ( in Anlehnung § 27 bis § 34 ImmoWertV)
4.5.1 Vorbemerkungen

Bei der Emmittlung des Ertragswertes ist von dem nachhaltig erzielbaren, jéhrlichen
Reinertrag auszugehen. Der Reinertrag ergibt sich aus dem Rohertrag abziiglich der Kosten,
die zur Bewirtschaftung des Gebdudes laufend erforderlich sind (Bewirtschaftungskosten, §
32 ImmoWertV).

Bewirtschaftungskosten sind die  Abschreibungen, die Betriebskosten, die
Instandhaltungskosten, die Verwaltungskosten und das Mietausfallwagnis. Aus Umlagen
gedeckte Betriebskosten bleiben unberiicksichtigt.

- Instandhaltungs-/Verwaltungskosten/Mietausfallwagnis

Die prozentualen Anteile der Bewirtschaftungskosten am Rohertrag werden in Anlehnung an
die Erfahrungswerte der Tabelle Rossler/Langner/Simon ohne Betriebskosten bzw. Umlagen
ermittelt.

Liegenschaftszinssatz

Um den auf Gebdude und AuBenanlagen entfallenden Reinertragsanteil zu erhalten, ist vom
Reinertrag der auf den Grund und Boden entfallende Anteil als Verzinsungsbetrag des
ermittelten Bodenwertes abzuziehen, weil das Geb#ude nur eine begrenzte Nutzungsdauer
hat, der Boden dagegen als Unvergiéngliches anzusehen ist.

Welcher Zinssatz (Kapitalisierungszinssatz) der Verzinsung zu Grunde zu legen ist, richtet
sich nach der durchschnittlichen marktiiblichen Verzinsung fiir die jeweilige Grundstiicksart.
Die Liegenschaftszinssitze sind auf der Grundlage geeigneter Kaufpreise und den ihnen
entsprechenden Reinertridgen abzuleiten.

Die ortlichen Gutachterausschiisse haben die Kapitalisierungszinssiitze empirisch nach den
jeweiligen Grundstiicksarten zu ermitteln (§ 193 BauGB).

Der so ermittelte Liegenschaftszinssatz ist nach Maligabe des § 9 ImmoWertV auf seine
Eignung zu priiffen und bei etwaigen Abweichungen an die Gegebenheiten des
Wertermittlungsobjekts anzupassen (objektspezifisch angepasster Liegenschaftszinssatz).

Firr Figentumswohnungen wurden bisher vom =zustindigen Gutachterausschuss keine
Liegenschaftszinssitze abgeleitet.

Durch den Gutachterausschuss der Landkreise Schmalkalden-Meiningen, Hildburghausen und
der Stadt Suhl wurden innerhalb des Grundstiicksmarktberichtes 2023 Liegenschaftszinssitze
fiir Mehrfamilienhéuser sowie Wohn- und Geschéftshiiuser flir den Berichtszeitraum 2020 bis
04/2023 empirisch abgeleitet.

Danach wurde fiir diese beiden Nutzungsarten (kein getrennter Ausweis) ein

durchschnittlicher Liegenschaftszinssatz von 3,91 % bis 4,81 % (Mittelwert 4,36 %)
angegeben.
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Die wesentlichen Einflussfaktoren wurden fiir diese Stichprobe mit folgenden
Durchschnittswerten angegeben:

Baujahr: 1974
Restnutzungsdauer: 33 Jahre
Wohn- und Nutzflichen: 563 m?
Grundstiicksgrofe: 1.246 m?
Bodenrichtwert: 49,00 €/m?
Ausstattungsstandard: 2,60
monatliche NKM: 5,34 €/m?
Rohertrag: 35.690,00 €
Anzahl der Datensiitze: 67

davon WGH: 25

Diese Auswertung bezieht sich auf den Zeitraum ab 2020 bis Mitte 2023. Somit sind ein Teil
der angegebenen Datensitze vor dem 3. Quartal 2022 abgeschlossen wurden.

Das seit Februar 2022 deutliche verénderte Marktgeschehen (Ukraine-Krieg, Energiekrise,
hohe Kerninflation sowie insbesondere hohe Finanzierungskosten, verabschiedetes
Gebdudeenergiegesetz) ist daher in diesen Kauffillen nicht enthalten.

Das Transaktionsvolumen ist seit dem 2. Halbjahr 2022 deutlich rickliufig bzw. tlw. stark
eingebrochen.

Es besteht dabei ein linearer Zusammenhang zwischen sinkendem Transaktionsvolumen und
fallenden Immobilienpreisen.

In den letzten Jahren hat es einen erheblichen Reallohnverlust gegeben, so dass die Nachfrage
nach Immobilieninvestitionen stark eingebrochen ist, da eine Finanzierbarkeit nur noch
bedingt umsetzbar ist.

In dem wvdp (Verband deutscher Pfandbriefbanken) Immobilienpreisindex fiir
Wohnimmobilien Q 2/2024, nahmen die Preise fiir Eigentumswohnungen deutschlandweit
gegeniiber dem Stand Q3/2022 um 1d. 8,50 % ab.

Diese Angaben beziehen sich aber {iberwiegend auf Immobilien in Ballungszentren. In den
léndlichen Bereichen weisen die Preisriickgtinge einen tlw. hdheren Abschlag (bei einem
deutlich niedrigeren Ausgangsniveau) aus.

Dartiber hinaus zeichnet sich Deutschland durch eine Rezession aus und bis ca. 2028 wird ein
schwaches Wirtschaftswachstum prognostiziert.

Die steil angestiegenen Baukosten (auch aufgrund der gesetzlichen Vorgaben in Bezug auf
die Klimaneutralitit) wurden tiberwiegend aufgrund des sehr niedrigen Zinsumfeldes bisher
tlw. wieder abgefedert. Dies hat sich grundlegend geéindert. Es besteht eine erhebliche
Unsicherheit in Bezug auf die wirtschafilichen negativen Prognosen (weitere hohe
Abgabenlast der Biirger, bleibende Kerninflation, Unsicherheit des wirtschaftlichen
Standortes, deutlich angestiegene gewerbliche Insolvenzen). Durch die stark gestiegenen
Finanzierungskosten, in Verbindung mit der Verschirfung der Kreditvergaberichtlinie sowie
der wirtschaftlichen Unsicherheit, haben viele Kaufwillige nicht mehr die Voraussetzungen
eine Immobilie zu erwerben bzw. diese nach dem Erwerb entsprechend sanieren zu kénnen.
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Bei einer zukiinftigen Nutzung als Mietwohnungen wird, aufgrund der tlw. méBigen Lage der
Wohnung (relativ laut und geringerer Bodenwert gegeniiber dem Durchschnitt der
Stichprobe), dem Fehlen eines Balkons sowie dem Ausstattungsstandard tiberwiegend aus den
90er Jahren, von einem Liegenschafiszinssatz von 4,00 % ausgegangen.

Reinertrag

Der Reinertragsanteil der Gebdude fithrt, mit dem Liegenschaftszinssatz iiber die
Restnutzungsdauer der Gebiude kapitalisiert, zum Ertragswert der baulichen Anlagen.

4.5.2 Makro- und mikroékonomische Ausgangsdaten, Strukturdaten

Die allgemeinen preisbildenden Faktoren fiir das unmittelbare immobilienwirtschaftliche
Umfeld sind fiir den Landkreis Schmalkalden-Meiningen als befriedigend einzuschiitzen.

- Arbeitslosenquote im Agenturbezirk Schmalkalden-Meiningen,
Stichtag September 2024 4,9 %

- einzelhandelsrelevanter Kaufkraftkennziffernindex ca. 90,4 % je Einwohner (Stichtag 2024)

- Bevolkerungsentwicklung fiir den gesamten Landkreis Schmalkalden-Meiningen (Quelle:
Landesamt fiir Statistik, Gebietsstand 31.12.2021):

- Entwicklung (2022 von 123.920 Einw.) bis 2042 -12,3%

- Altersstruktur:
Anteil der iiber 65j4hrigen 2022: ca.27,9% 2 34.570 Einwohner

Prognose im Jahr 2042: ca.32,3% 2 35.120 Einwohner

- Bevélkerung im Erwerbsalter nimmt bis zum Jahr 2042 um 18,0 % ab

Insgesamt ist daher eine Verschlechterung der demografischen Entwicklung gegeben.
Gemal Zukunfisatlas 2022 fiir Deutschland, herausgegeben durch das Schweizer
Forschungsinstitut Prognos im September 2022 wird der Landkreis Schmalkalden-Meiningen
wie folgt eingestuft:

- Rang 334 hinsichtlich Zukunftschancen

- wird als Landkreis mit leichten Risiken ausgewiesen

- dabei befinden sich fast alle Indikatoren bereits im hinteren Drittel der Platzierungen,
lediglich der Indikator Wohlstand & Soziale Lage befindet sich auf Rang 141
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4.5.3 Ertragsansiitze

Aktuell wird diese Eigentumswohnung als Ferienwohnung genutzt. Unter Berticksichtigung
der Lage und dem Umstand, dass diese Nutzung sich nur im Kontext der bisherigen
gemeinschaftlichen Betreibung von mehreren Ferienwohnungen im Zentrum durch die
bisherigen Eigentiimer insgesamt betriebswirtschaftlich positiv darstellte, wird in der weiteren
Betrachtung von einer Dauervermietung inklusive ggf. einer Teilmdblierung, insbesondere
der Einbaukiiche, fiir diese Wohnung eingeschiitzt.

Ein offizieller Mietspiegel existiert fiir Schmalkalden nicht.

Im IVD-Mietspiegel Thiiringen 2023/2024 werden fiir Schmalkalden folgende
Nettokaltmieten flir Bestandsobjekte angegeben (70 m? Drei-Raum-Wohnung):

einfacher Wohnwert: 4,50 €/m?
mittlerer Wohnwert: 5,00 €/m?
guter Wohnwert: 5,50 €/m?
sehr guter Wohnwert: 6,00 €/m?

Unter Beriicksichtigung der geringen GréfRe der Wohnung, der fehlenden Barrierefreiheit,
dem Fehlen eines Balkons, der Lage, der cher veralteten Ausstattung und einer miifigen
Nachfrage, wird davon ausgegangen, dass eine marktkonforme Nettokaltmiete von 6,00 €/m?
erzielbar ist.

4.5.4 Bewirtschaftungskosten (in Anlehnung an § 32 ImmoWertV)

Die Bewirtschaftungskosten werden entsprechend der Anlage 3 der ImmoWertV (Stand
01.01.2023) wie folgt eingeschiitzt:

Verwaltungskosten: 420,00 €/Einheit
Instandhaltungskosten: 13,00 €/m?
Mietausfallwagnis: 2,00 %
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4.5.5 Ertragswertberechnung ETW 14

Gebaude Nutzflache €/m* Ertrag/Monat
in m?

DG ca. 52,62 6,00 315,72 €

Gesamtflache 52,62

Monatsertrag 315,72 €

Jahresertrag 3.788,64 €

nicht umlagefdhige Bewirtschaftungskosten

Verwaltungskosten 420,00 € X 1 WE 420,00 €

Instandhaltungskosten 13,00 €/m? X 52,62 m* 684,06 €

Mietausfallwagnis 3.788,64 € X 2% 7577 €

Bewirtschafiungskosten 1.179,83 €

Jahresertrag 3.788,64 €

1. Bewirtschaftungskosten -1.179,83 €

entspricht MN14% ————_——

jahrlicher Reinertrag 2.608,81 €

/. Bodenwertverzinsung 3.612,00 € X 400 % -144,48 €

Gebdudereinertrag 2.464 33 €

Restnutzungsdauer 30

Liegenschaftszinssatz 4,00

Barwertfaktor 17,29

Gebdudeertragswert 4261323 €

Bodenwert 3.612,00€

Ertragswert 46.22523 €
rd. 46.000,00 €

Kennzahlen

der Ertragswert entspricht 12,20 des Jahresrohertrages

die Nettoanfangsrendite betragt 5,81

Bodenwertanteil am Ertragswert 7.81

Quadratmeterpreis in €/m? 878,47
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4.5.6 Beriicksichtigung der besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale
(in Anlehnung an § 8 (3) ImmoWertV), Besonderheiten im
Gemeinschaftseigentum

Nachfolgend aufgefiihrte Grundstiicksmerkmale sind, soweit diese dem gewdhnlichen
Geschiftsverkehr entsprechen, durch marktgerechte Zu- oder Abschlige zu beriicksichtigen:

wirtschaftliche Uberalterung

tiberdurchschnittlicher Erhaltungszustand

Baumiingel/Bauschéiden

abweichende Ertrage von den marktiiblich erzielbaren Ertriigen
erhebliche Abweichung der tatsiéichlichen von der maBgeblichen Nutzung

Entsprechend den vorliegenden Unterlagen der zustindigen WEG-Verwaltung bestehen
aktuell keine Sonderumlagen fiir das Gemeinschaftseigentum.

Lt. den vorliegenden Protokollen von 2024 sollen durch externe Energieberater individuelle
Sanierungsfahrpline, Energicausweise ausstellen. Weitere SanierungsmaBnahmen sollen
folgen, dazu wurden aber keine dezidierten Beschliisse gefasst.

Unter Beriicksichtigung dieser Gegebenheiten wird davon ausgegangen, dass weitere Kosten
auf die Eigentiimergemeinschaft zukommen werden (die das Gemeinschaftseigentum
betreffen).

Aufgrund der hohen Handwerker- und Materialkosten wird davon ausgegangen, dass diese
mogliche Umsetzung von energetischer Sanierung sich nur sehr bedingt positiv auf den
Verkehrswert auswirken werden und die Kosten iiberwiegend durch Sonderumlagen gedeckt
werden.

Somit erfolgt ein Abschlag von 5 % auf den eingeschiitzten Ertragswert:

46.000,00 € X 5% = rd.  2.000,00 €

Die Eigentumswohnung konnte nicht besichtigt werden. Fiir einen potenziellen Kaufer besteht
daher eine nicht unerhebliche Unsicherheit tiber den tatsichlichen Zustand der Wohnung.

Ein Abschlag von 10 % wird daher angesetzt.

46.000,00 € X 10 % = rd. 5.000,00 €

Somit ergibt sich folgender, marktangepasster, objektbezogener Ertragswert:

marktangepasster Ertragswert: 46.000,00 €
Abschlag mogliche Steigerung Kosten Gemeinschaftseigentum: - 2.000,00 €

Abschlag fehlende Innenbesichtigung: - 5.000,00 €
marktangepasster, objektbezogener Ertragswert: 39.000,00 €
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3. Vergleichswertverfahren (in Anlehnung an §§ 24 bis 26 ImmoWertV)

Im Vergleichswertverfahren (§§ 24 bis 26 ImmoWertV) wird der Verkehrswert aus einer
ausreichenden Zahl von Vergleichspreisen ermittelt.

Fir die Ableitung der Vergleichspreise sind die Kaufpreise solcher Grundstiicke
heranzuziehen, die mit dem zu bewertenden Grundstiick hinreichend iibereinstimmende
Grundstiicksmerkmale aufweisen. Die Kaufpreise sind auf ihre Eignung im Sinne des §9
Absatz 1 Satz 1 ImmoWertV zu priifen und bei etwaigen Abweichungen nach MaBgabe des §
9 Absatz 1 Satz 2 und 3 an die Gegebenheiten des Wertermittlungsobjekts anzupassen.

Neben Vergleichspreisen bzw. anstelle von Vergleichspreisen konnen dabei auch geeignete
Vergleichsfaktoren herangezogen werden, Diese sind, analog zu Kaufpreisen, au Eignung zu
priifen und ggf. anzupassen (objektspezifisch angepasster Vergleichsfaktor).

Vom zustindigen Gutachterausschuss Landkreis Schmalkalden-Meiningen wurden im
Rahmen von aktuellen Grundstiicksmarktberichten keine Durchschnittswerte fiir diese Art
und GréBe von Eigentumswohnungen verdffentlicht.

Beim zustdndigen Gutachterausschuss wurde daher ein Antrag auf Auskunft aus der
Kaufpreissammlung gestellt. Dabei wurden folgende Prémissen vorgegeben:

. gewdhnlicher Geschiiftsverkehr

- Weiterverkauf

- sanierte Eigentumswohnungen in den 90er Jahren
- Baujahr 1930 bis 1990

- Wohnfléche zwischen 40 m? bis 70 m?

- Kauffille ab 2022 bis aktuell

Der Gutachterausschuss Schmalkalden-Meiningen konnte nur ? Datensitze mit Baujahre
zwischen 1995 bis 2012 iibermitteln.

Die Kauffille wurden zwischen 03/2022 bis 07/2024 beurkundet.
Die durchschnittliche Wohnfliche betrug dabei 57,60 m? (alle Eigentumswohnungen sind
Zwei-Raum-Wohnungen), wobei diese Eigentumswohnungen iiberwiegend iiber Balkone

verfiigten.

Danach wurde ein durchschnittlicher Kaufpreis pro Quadratmeter von 1.183,00 €/m?
ausgewiesen,

Bezogen auf das abweichende Baujahr dieser Kauffille, in Verbindung mit dem
Vorhandensein von Balkonen, erfolgt ein Abschlag auf diesen Durchschnittswert von 20 %
und betrigt somit rd. (1.183,00 €/m? x 0,80) 946,00 €/m2.

Somit stiitzen diese Kaufpreise indirekt den eingeschétzten Ertragswert.

Aufgrund der weiteren fehlenden Angaben dieser Auswertung (insbesondere keine Aussage

iiber den Ausstattungsstandard) sowie den abweichenden Baujahren, kénnen diese Kauffille
nicht zur unmittelbaren Ableitung des Verkehrswertes herangezogen werden.
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6. Inventarschiitzung

Zum Grundstiick gehéren auch dessen Zubehdr und Inventar, also bewegliche Sachen, die,
ohne Bestandteil der Hauptsache des Grundstiicks zu sein, dem wirtschaftlichen Zweck des
Grundstiicks auf Dauer zu dienen bestimmt sind (Nebensachen), zu ihr in einem dieser
Bestimmung entsprechenden réumlichen Verhiltnisse stehen und vom Verkehr als Zubehér
angesehen werden (§§ 97, 98 BGB).

Es gibt keine allgemeingiiltige oder einheitliche Wertermittlungsmethode, Richtlinien oder
Grundsitze fiir die Bewertung von Gebrauchtobjekten. Vielmehr unterliegen die zu
ermittelnden WertgroBen erheblichen Schwankungen in Abhfingigkeit von Zustand,
Beschaffenheit und Alter der Objekte, technischen Evolutionen und nicht zuletzt
konjunkturellen Lagen und branchenbedingten Gegebenheiten.

Bei den Werten handelt es sich um Nettowerte, also ohne Mehrwertsteuer.

Die Gegenstinde konnten nicht besichtigt werden, die Angaben iiber die Ausstattung
erfolgten anhand des Internetauftrittes der »Pension Barbara®.

Es komnte daher weder die Funktionsfihigkeit der Gegenstinde noch die Qualitit und die
Vollstindigkeit iiberpriift werden.

Aufgrund dieser Unsicherheit, erfolgt auf den eingeschétzten Endwert ein Abschlag von 20
%.

Es wird bei dieser Einschiitzung des Inventars von einem Liquidationswert (bis auf die
Einbaukiiche) ausgegangen, da nicht von einer dauerhaften Nutzung als Ferienwohnung
ausgegangen werden kann.

1. Gegenstand: Ferienwohnung ,,Kuba*

Gegenstiinde: zwei Einzelbetten, ein Hocker mit Nachttischlampe, ein Tisch, zwei
Stithle, ein Doppelbett mit vermutlich Nachttischen und
Nachttischlampen, diverse Deckenlampen, ein zweitliriger
Kleiderschrank, ein TV mit Unterschrank, ein kleiner Tisch, zwei
Stithle, Wandspiegel, Garderobenhaken, Unterschrank, Badmébel,
Eckcouch, ein Unterschrank, Tischlampe
Kiiche mit: Tisch, zwei Stiihle, eine Einbaukiiche mit: Spiile, diverse
Héngeschrankelemente, Unterschrinke, Backofen, Ceranfeld,
Microwelle, Dunstabzugshaube, separater Kiihlschrank vermutlich mit
Gefrierfach, vermutlich Geschirr, Toaster, vermutlich einfache
Filterkaffeemaschine, Radio

Anschaffung: nach Angaben der Beteiligten ca. 2002/2004

Stiick: 1

Zustand: Funktionsféhigkeit wird unterstellt

Kaufpreis: nicht bekannt

Schitzungspreis: 2.500,00 €
Abschlag 20 % 2.000,00 €
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7. Verkehrswert

Der Verkehrswert ist im Bewertungsfalle auf der Basis des Ertragswertes unter
Beriicksichtigung der Lage auf dem Grundstiicksmarkt zu ermitteln.

Der Verkehrswert des Wohneigentums 98574  Schmalkalden, Hedwigsweg 62,
Eigentumswohnung Nr. 14, ermittelt sich unter Beriicksichtigung aller wertbeeinflussender
Umstéinde nach dem HuBeren Anschein mit:

39.000,00 €

Inventar 2,000,00 €

Anmerkung:

Die Emmittlung des Verkehrswertes wurde in Anlehnung an die Grundsitze der
Immobilienwertverordnung vom 14.07.2021 (ImmoWertV) durchgefiihrt. Fiir nicht
erkennbare oder verdeckte Méngel, fiir Mingel an nicht zuginglich gemachten Bauteilen,
sowie fiir sonstige nicht festgestellte Grundstiicksmerkmale (z. B. Befall durch tierische oder
pflanzliche Schidlinge, schadstoffbelasteter Bauteile und Bodenverunreinigungen,
Untersuchungen beziiglich Standsicherheit, Schall- und Wérmeschutz) wird eine Haftung
unsererseits ausgeschlossen. Der Verkehrswert in diesem Gutachten wurde tiberschligig
ermittelt. Feststellungen wurden nur insoweit getroffen, wie sie fiir die Wertermittlung
wichtig sind.

Das Gutachten wurde unparteiisch und nach bestem Wissen und Gewissen erstellt,

e,

Dorothea Schneider Erfurt, 04.12.2024

Offentlich bestellt und vereidigt von

der Industrie- und Handelskammer Erfurt
Sachverstandige fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken,
Mieten und Pachten,

Hotel- und Gaststiittenbetriebe
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Der vorliegende Auszug wurde aus Daten verschledener grundstiicks- und raumbezogener Informationssysteme erstellt,

Er stellt keinen amtlichen Auszug im Sinne des Thiiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes in der jeweils geltenden 1
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Der vorliegende Auszug wurde aus Daten verschiedener grundstiicks- und raumbezogener Informationssysteme erstalit.
Er stellt keinen amtlichen Auszug im Sinne des Thiiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes In der jewells geltenden 1
Fassung dar, so dass eine rechtsverbindliche Auskunft daraus nicht abgeleitet werden kann.
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Der vorliegende Auszug wurde aus Daten verschiedener grundstiicks- und raumbezogener Informationssysteme erstellt.
Er stellt keinen amtlichen Auszug im Sinne des Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes in der jeweils geltenden 9
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Der vorliegende Auszug wurde aus Daten verschiedener grundstiicks- und raumbezogener informationssysteme ersteilt.

Er stellt keinen amtlichen Auszug im Sinne des Thiiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes in der jewells geltenden
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Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir das Gebiet des Landkreises
Hildburghausen, des Landkreises Schmalkalden-Meiningen und der

kreisfreien Stadt Suhl

Geschiéftsstelle beim Thiringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation

Hoffnung 30, 98574 Schmalkaiden

Telefon: 0361 57 4163-017, E-Mail: gutachter.schmalkalden@tibg.thueringen.de

Bodenrichtwertinformation

Obersicht Thilringen

Gemeifide
Gemarkung

Bodenrichtwertnummer
Bodenrichtwert [Euro/m?]
Stichtag

Entwicklungszustand
abgabenrechtiicher Zustand

Nutzungsart
ergédnzende Nutzungsangabe

Bauweise

Schmalkalden, Kurort
Schmalkalden

360010
27
01.01.2024

baureifes Land

erschlieffungsbeitragsfrei nach
BauGB und ThirKAG

allgemeines Wohngebist
Mehrfamillenhguser

geschlossen

www.bodenrichtwerte-th.de | www.gutachterausschuesse-th.de H

erstellt am:
02.11.2024
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Grafische Darstellung der

Bevolkerungsentwicklung bis
2042
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Altersaufbau der Bevdlkerung 2021 und 2042

Landkreis Schmalkalden-Meiningen

Alter in Jahren

s S R TR R :
aﬁa""ﬂﬁ‘i}”&p}m

ST
""’5?:1;’.1“’2;’“31. e

* IST-Werte des Jahres 2021

1 500
Personen

— 2021* {ménnlich) e 2021* (weliblich)

2042 (méannlich) 2042 (weiblich)

Thiringer Landesamt fiir Statistik




