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ausgewahlte Grundri3skizzen ,Wohnhaus 1 und 2*

172 000,00 € (als wirtschaftliche Einheit)

Das Expose umfasst 12 Seiten incl. Anlagen. Es wurde nur im PDF- Format an das Amtsgericht
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1. OBJEKTDATEN
Objekt:

Ort:

Strafle/ Hausnummer:
Eigentimer:
Grundbucheintragung:

Flurstiicksnummer/
GrundstiicksgroRe:

Auftraggeber:

Zweck der Wertermittlung:

Bewertungsstichtag:
Qualitatsstichtag:
Tag der Ortsbesichtigung:

Teilnehmer am Ortstermin:

Herangezogene Unterlagen,
Erkundigungen und Infor-
mationen:

bebautes Grundstiick
wohnlich genutztes Grundstiick, Einfamilienhaus

98587 Steinbach- Hallenberg/ OT Oberschénau
Hauptstralie 52, 54

siehe Grundbuch

Grundbuch von Oberschoénau, Blatt 1777

Flur 1, Flurstiick 397/87  mit 231 m?
Flur 2, Flurstiick 348/ 183 mit 316 m?
Flur 2, Flurstlick 349/ 184 mit 193 m?
Flur 1, Flurstiick 89/ 3 mit 158 m?
Flur 1, Flurstiick 85/ 3 mit 52 m?
Flur 1, Flurstiick 88 mit 18 m?

Amtsgericht Meiningen
Lindenallee 15, 98617 Meiningen

Ermittlung des Verkehrswertes

13.05.2024
entspricht Bewertungsstichtag
13.05.2024

Die Miteigentimerin und Vertreter des Miteigentimers
Mitarbeiterin des Sachverstandigen
Sachverstandiger

* Grundstlicksangaben vom Auftraggeber

* Vergleichswerte der Bodenpreise im
Landkreis Schmalkalden -Meiningen

* Bundesbauindex |. Quartal 2024

* Kopie des Grundbuchauszuges

* Kopie der Liegenschaftskarte

* Informationen aus dem IVD- Immobilien-
preisspiegel (Stand 2020/ 2021)

* DIN 277 von 2005

2. LAGE- UND GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG

Grollrdumige Lage:

Kommunale Einordnung:

Verkehrslage und
Infrastruktur:

Die Grundstlicke liegen im Raum Suadthiringen, im Landkreis
Schmalkalden-Meiningen, in der Kleinstadt Steinbach- Hallenberg,
im Ortsteil Oberschénau.

Steinbach-Hallenberg hat mit seinen 8 Ortsteilen ca. 9 400 Ein-
wohner und ist ein staatlich anerkannter Erholungsort im
Randbereich des Thuringer Waldes. Die Kreisstadt Meiningen ist in
ca. 30 km Entfernung.

Zu erreichen ist die Stadt Gber Landstra3en I. und Il. Ordnung, sie
verflgt Uber einen Bahnanschluss der regionalen Sud- Thiringen
Bahn. Die Autobahn A 71 ist Uber Anschlisse in Suhl/ Zella-
Mehlis oder Oberhof zu erreichen.
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Wirtschaftsstruktur:

Demografische Lage:

Ortsbild:

Innerortliche Lage:

Art der Bebauung:

Beeintrachtigungen:

Eintragungen in das Grundbuch
Abteilung II:

nicht eingetragene
Rechte und Lasten:

Bauordnungsrecht/
Bauplanungsrecht:

Denkmalschutzbuch/
Baulastenverzeichnis:

Entwicklungszustand:

Beitrags- und abgaben-
rechtlicher Zustand:

Vorbemerkungen:

-3—

Die Stadt Steinbach-Hallenberg verfligt traditionell Gber
Arbeitsplatze im metallverarbeitenden Gewerbe. Sie hat einige
Gewerbegebiete mit Firmen der Metall-, Kunststoff- und Holzver-
arbeitung, der Elektronik und Kartonagenherstellung sowie
verschiedene Handwerksbetriebe (Klein- und Mittelstand).

Es ist von einer ricklaufigen bzw. stagnierenden demografischen
Entwicklung am Standort und einer Uberalterten Bevolkerung
auszugehen. Die strukturellen Prognosen fiir die Bereiche Kauf-
kraft, Arbeitsmarkt und Bevolkerungsentwicklung weisen eine
Uberwiegend negative Tendenz aus.

Der Zentralort hat kleinstadtischen Charakter, der Ortsteil
Oberschonau eher landlichen Charakter.

Die Grundstiicke selbst liegen im Ortsteil Oberschénau, ca. 3 km
vom Stadtzentrum. Die hauptsachlichsten Einrichtungen der
Versorgung, des Handels und der Verwaltung befinden sich in
zentraler Lage in der Kernstadt. Die umgebende Bebauung wird
durch Uberwiegend Wohnbereiche gepragt. Bezogen auf den Ort
kann die Lage der Grundstiicke mit ,durchschnittlich“ eingeschatzt
werden.

offene Bauweise

Es sind keine unmittelbaren bzw. gravierenden Beeintrachtigungen
vorhanden, welche eine Einschrankung der gegenwartigen und
zukilinftigen Nutzung zur Folge hat.

Eine Eintragung ist vorhanden.

»AUf Flur 2 Flurstiick 348/ 183 lastet Wegerecht zum Gehen auf
das Grundstlick B 182 am Petersberg, Acker...."

Das Recht wird als nicht wesentlich wertrelevant betrachtet!

Hier sind keine unsichtbaren Belastungen nachvollziehbar.

Die materielle Legalitat der baulichen Anlage und die Nutzung
werden in der vorliegenden Form unterstellt.

In das Denkmalschutzbuch bzw. in das Baulastenverzeichnis
wurde personlich und auftragsgemafl nicht eingesehen. Nach
Information vom  Auftraggeber ist eine Eintragung im
Baulastenverzeichnis vorhanden. Hier sind Belastungen in Form
einer Vereinigungsbaulast vorhanden (siehe Punkt 7.6.). Fir das
Grundstuck Flst. Nr. 89/3 entsteht kein wertrelevanter Nachteil.

Es handelt sich bei den bebauten Grundstiicken um baureifes, voll
erschlossenes Bauland (§ 2 ImmoWertV2021).

Es wird davon ausgegangen, dass zum gegenwartigen Werter-
mittlungsstichtag keine 6ffentlich- rechtlichen Forderungen und
steuerlichen Abgaben anstehen.

Die Ausfiihrungen zu den Grundstliicken und zu deren Beschaf-
fenheit basieren auf den Angaben des Auftraggebers, Aussagen
der Miteigentiimerin, auf den vor Ort festgestellten Gegebenheiten
und anhand der vorliegenden Kopien des Grundbuches und des
Liegenschaftsauszuges vom Amt fiir Vermessung und Geoin-
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Ausdehnung und
Grenzverhaltnisse:

Baugrund:

Topographische Lage:

Tatsachliche Nutzung:

ErschlieBung:

StraRenausbau:

Stellplatzsituation:

AuBlenanlagen:

Kontaminationen/
Altlasten:

3. OBJEKTESCHREIBUNG
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formation. Die zu bewertenden Grundstlicke liegen nebeneinander
und bilden aufgrund der Nutzung eine wirtschaftliche Einheit.

Die Grundstlicke haben eine nahezu trapezférmige oder eine
unregelmalig Grundrissform. Die Vermarkungssteine waren nicht
einsehbar, die Vermarkungsgrenzen wurden jedoch anhand der
Kopie der Liegenschaftskarte vor Ort nachvollzogen.

Ein Baugrundgutachten liegt nicht vor. Es kann aber davon
ausgegangen werden, dass im Bereich der bebauten Grundstiicke
normal tragfahiger Baugrund ansteht.

Die Gelandelinie des Grundstiicks kann zum Hinterraum als
ansteigend bezeichnet werden.

Auf den Grundstiicken sind ,zwei Einfamilienhauser und diverse
Garagen/Nebengebaude vorhanden.

Der Grundstiicksbereich ist erschlossen und mit Elektro-, Wasser-
sowie Telefonanschliissen versorgt. Die anfallenden Abwasser
gelangen als Volleinleiter in die drtliche Kanalisation. Es sind nur
eine Wasseruhr, aber zwei Stromzahler fir beide Wohnhauser vor-
handen.

Die angrenzende ,Hauptstrafle” ist einfach ausgebaut und dient
der Erschlief3ung.

Auf den Grundsticken sind ausreichend Garagenplatze vor-
handen.

Der Grundstiickskomplex ist teilweise eingefriedet bzw. stellt die
Bebauung ein Teil der Grundstlicksgrenze dar. Der Einfahrtsbe-
reich ist nur grob befestigt. Die AuRenanlagen sind noch nicht
fertiggestellt und wirken daher als ungeordnet. Es ist eine einfache
Uberdachung zur Holzlagerung vorhanden.

Aus der ehemaligen und jetzigen Nutzung des Standortes ist keine
erhdhte Gefahr des Vorhandenseins von so genannten Altlasten
gegeben.

Der Grundstiickskomplex ist zum einen mit 2 “separat stehenden Einfamilienhausern® und mit einigen
Nebengebauden bebaut, wobei alle Gebaude zu unterschiedlicher Zeit in traditioneller Bauweise

errichtet wurden.

3.1. Wohnhaus 1

Das Wohnhaus 1 befindet sich auf dem Grundstick , Flur 1, Flurstick 397/ 87 und ist unterkellert,
eingeschossig mit ausgebautem Dachgeschoss. Es wurde vermutlich Anfang der 1960 er Jahre

errichtet.

3.1.1. Funktionelle Beschreibung

Kellergeschoss:

Heizungskeller, Oltanks, verschiedene Funktions-/ Nebenrdume
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Eingang, Flur- und Treppenraum, Wohnzimmer, Esszimmer, Kiche
Dusche/ WC, Speisekammer

Flur- und Treppenraum, drei Schlafzimmer, Bad

begonnener Ausbau

3.1.2. Baukonstruktive Beschreibung

Fundamente:

AulRenwande:

Innenwéande:

Auflenwandbehandlung:

Dachkonstruktion:

Decken:
Fenster:
Tdren:
Treppen:
FuBbdden:

Wand- und Deckenbe-
Handlung:

Sanitarinstallation:
Elektroinstallation:

Heizung:

3.2. Wohnhaus 2

Beton

Hohlblock- Mauerwerk
Hochlochziegel
einfacher Rauputz

Satteldach, zimmermannsmaRiger Abbund mit Prefa- Blech-
eindeckung

massive Decken

Thermofenster aus Kunststoff

Eingangstur aus Holz, einfache Innentiren
massive Kellertreppe, sonst Holztreppe
verschiedene Beldge, Laminat und Fliesenbelag

Rauputz, Tapeten, Sanitarbereiche mit Fliesen

Standard Ausstattung
durchschnittliche Ausfiihrung

Zentralheizung auf Olbasis

Das Wohnhaus 2 befindet sich auf dem Grundstlick, Flur 2, Flurstiick 348/ 183. Die urspriinglich
errichtete Werkstatt wurde 1984 aufgestockt und das Dachgeschoss zu Wohnzwecken ausgebaut.

3.2.1. Funktionelle Beschreibung

Kellergeschoss:

Dachgeschoss:

Heizungskeller, Oltanks, verschiedene Funktions-/ Nebenraume,
kleine Werkstatt

eine Wohnung bestehend aus: Eingang, Flur- und Treppenraum,
Wohnzimmer mit Ausgang auf den Balkon, Schlafzimmer, Kinder-
zimmer, Kiche, Bad und Abstellraum

3.2.2. Baukonstruktive Beschreibung

Fundamente:

Beton
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Aulenwande: Hohlblock und Ziegel Mauerwerk
Innenwande: Hochlochziegel, Standerwande
AuBenwandbehandlung: einfacher Rauputz
Dachkonstruktion: Satteldach, zimmermannsmaRiger Abbund mit Prefa- Blech-
eindeckung,
Decken: massive Decke
Fenster: Holzverbundfenster
Turen: Eingangstlr aus Holz, einfache Innentiiren
Treppen: massive Treppe
FulRboden: verschiedene Belage PVC- , keramischer Belag und Fliesenbelag
Wand- und Deckenbe- Rauputz, Tapeten, Sanitarbereiche mit Fliesen, Holzverkleidungen
handlung:
Sanitarinstallation: einfache Ausstattung
Elektroinstallation: einfache Ausfiihrung
Heizung: Zentralheizung auf Olbasis

3.3. Garagen/ Nebengebaude

Bei den Nebengebauden handelt es sich um zwei Doppelgaragen und ein Nebengebaude, alle sind
nicht unterkellert, eingeschossig, ohne nutzungsfahiges Dachgeschoss und wurden in traditioneller
Bauweise errichtet.

Das Nebengebaude besteht nur aus einem Raum, der zuletzt als Werkstatt/ Lager genutzt wurde. Das
Satteldach ist zimmermannsmaRig ausgefuhrt, innen verschalt und mit Ziegeln eingedeckt. Es ist
aullen verputzt, eine Seite ist mit Asbestschindeln verkleidet. Der FuRboden wurde betoniert.

Eine Doppelgarage ist in traditioneller Bauweise errichtet, hat zwei Stahltore, wurde zuletzt als Lager
genutzt. Das flach geneigte Dach wurde mit Bitumenpappe eingedeckt. Aufgrund des defekten
Daches sind viele Feuchteschaden erkennbar. Die Doppelgarage ist innen und aul3en verputzt.

Die untere Doppelgarage ist eine Fertigteilgarage mit zwei separaten Stellplatzen. Das Sattel-
dachgeschoss ist bedingt nutzbar (Lagerméglichkeit, Raumhoéhe bis First: 1,80 m) und Uber eine
Leitertreppe von auflen zuganglich. Sie hat eine Betondachsteineindeckung. Jeder Raum hat ein
Hubtor und eine AufRentur, der Fullboden besteht aus Beton. Die Doppelgarage ist innen und auf3en
verputzt.

Die Garagen/ Nebengebaude lassen eine weitere Nutzung zu, wobei ein erhdhter Sanierungsstau in
der alten Doppelgarage vorhanden ist.

3.4. Besondere Bauteile/ Einrichtungen, Gebidudezustand

Besondere Einrichtungen: keine
Besondere Bauteile: keine
Schaden und Mangel: Der allgemeine Bau- und Ausbauzustand der Wohngebaude wird

durch Unterzeichnenden unter Berucksichtigung der Erbauungszeit
sowie der Materialauswahl zum Bewertungsstichtag mit ,einfach
bis durchschnittlich® bezeichnet.

Im Wohnhaus 1 wurden in den letzten Jahren Sanierungsleistungen
im Ausbaubereich durchgeflihrt.

Das Wohnhaus 2 ist Gberwiegend nicht saniert worden. Das



Datum: 10.06.2024 Exposé zum Zwangsversteigerungsverfahren 10 K 4/24 am Amtsgericht Meiningen

Sachverstandigenbiiro  DIPL.- ING. JURGEN MULLER, 98617 Meiningen
-7 -

Gebaude hat damit einen erheblichen Sanierungs- und Instand-
setzungsbedarf. Die betrifft sowohl die energetische-, elektrische
und  sanitartechnische Ausstattung als auch die allgemeine
Notwendigkeit des Innenausbaues. Im Grunde genommen ist zur
Sicherung einer nachhaltigen Nutzung eine Komplettsanierung und
damit Markt- und Gebrauchsanpassung notwendig! Die Griindung
bedarf eine Prifung.

In beiden Wohnhausern sind die Sperrschichten defekt und die
Keller haben dadurch massive Feuchteschaden. Die Warme-
dammung im Dach- und Fassadenbereich ist vollig unzureichend.
Nicht alle Versorgungsanschlisse sind separat.

Die alte Doppelgarage ist sanierungsbedirftig und die Auflen-
anlagen sind in einem einfachen nicht sanierten Zustand
vorhanden.

Im Rahmen der Bewertung werden nur Kosten der Beseitigung
des Reparaturstaus insoweit angesetzt, wie sie zur
Wiederherstellung des altersgemaRen Normzustandes erforderlich
sind. Da mit den Reparaturarbeiten in der Regel auch
Modernisierungsleistungen verbunden sind, kdnnen hier nur
pauschale Erfahrungssatze herangezogen werden, die nicht
unbedingt den tatsachlichen Kosten fiir die Beseitigung des
bestehenden Instandhaltungsstaus entsprechen. Uber zu tatigende,
mogliche  Instandsetzungs-maflnahmen  hinaus wirde ein
zuklnftiger Erwerber vermutlich auch Arbeiten ausfiihren (Umbau
und Modernisierung), die gegenwartig nicht nachzuvollziehen sind.

4. Wertermittlungsergebnisse
Werteinfluss sonst. bes. objektspezifischer Grundstiicksmerkmale

Anteiliger Renovierungs- und Instandhaltungsstau der Bausubstanz (siehe Punkt 4.3.)

Im Rahmen der Bewertung werden nur Kosten flr die Beseitigung des Renovierungsstaus insoweit
angesetzt, wie sie zur Wiederherstellung des baualtersgemaRen Normalzustandes ! ohne werter-
héhenden Charakter erforderlich sind. Da eine Instandsetzung im Allgemeinen auch mit
ModernisierungsmafRnahmen verbunden ist, kommen in der Regel noch zusitzliche Kosten
hinzu, die allerdings werterhbhend in den Ansdtzen waren. Nach freier sachverstandiger
Wirdigung werden die Kosten zur Revitalisierung der Substanz im Bestand Wohnhaus 1 auf

ca. 30 000,00 € (ca. 120 m? Wohnflache * 250,00 €/ m?), Wohnhaus 2 auf ca. 37 000,00 € (ca. 82
m? Wohnflache * 450,00 €/ m?) und ca. 10 000,00 € fur die Garagen/ Nebengebaude zur Sicherung
der baulichen Nutzungseinheit, der Restwertzeit und durchschnittlichen Reparaturaufwand im
Bestand berlcksichtigt.

4.1. Verfahrenswert nach dem marktangepassten Sachwert

Sachwert der baulichen Anlage

Wohnhaus 1: 133 000,00 €
Wohnhaus 2: 145 000,00 €
Nebengebdude/ Garagen : 17 000,00 €
besondere Bauteile: 0,00 €
Sachwert der baulichen AuRenanlagen: 0,00 €
Bodenwert: 16 500,00 €

311 500,00 €

Im Grundsticksmarktbericht fur den Landkreis Schmalkalden- Meiningen 2023 sind
entsprechend der speziellen Nutzungsform Sachwertfaktoren ausgewiesen

bzw. ausgewertet (§ 21 Abs.1, § 8 Abs.2 Nr.1, § 14 Abs.2 Nr.1 ImmoWertV2021).

Nach der ,Lage, Nutzungsmaoglichkeit sowie des Bauzustandes*

wird ein (gewichteter) Sachwertfaktor unter Beachtung des

gegenwartigen eingeschrankten Verkaufermarktes von: 0,80 angesetzt.
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marktangepasster vorlaufiger Verfahrenswert des bebauten Grundstiicks: 249 200,00 €
Werteinfluss sonst. bes. objektspezifischer Grundstliicksmerkmale
(§ 8 Abs. 2 Nr. 2 ImmoWertV2021):
abzuglich Renovierungs- und Instandhaltungsstau: - 77 000,00 €

172 200,00 €
marktangepasster Verfahrenswert gerundet (§ 21 Abs.1 ImmoWertV): 172 000,00 €

4.2. Ermittlung des marktangepassten Verfahrenswertes nach dem Ertragswert

Im Allgemeinen wird als Vergleich, zur Ermittlung und Herleitung des Verkehrswertes, der Ertragswert
bestimmt. Zur Anwendung des Ertragswertverfahrens sind Annahmen und Festlegungen zu treffen,
die wie folgt definiert werden. Vorausgesetzt wird, dass durch Instandhaltung und entsprechende
Reparaturmaflinahmen der Gebaude eine wirtschaftliche Lebensdauer von mindestens 31 Jahren
erreicht wird. Aufwendungen zur Gewahrleistung der zuklnftigen Nutzung werden Uberschlagig ermit-
telt und stehen unter dem Gesichtspunkt einer Werterhaltung, ohne werterhéhenden Charakter.

Aufwendungen zur Sanierung und Reparatur nutzbarer Flachen werden aus der im Sachwertverfah-
ren ermittelten Wertminderung in Ansatz gebracht bzw. Kosten fir Aufwendungen zur Nutzbar-
machung von Flachen zugrundegelegt. Zur Gewahrleistung der angenommenen Ertragserzielung
werden im Allgemeinen Erneuerungsinvestitionen berlcksichtigt, welche in Zeitrdumen von jeweils 25-
30 Jahren anfallen. Diese Investitionen sind notwendig, um verschlissene Anlagen und Teile zu
ersetzen. Werden Erneuerungsinvestitionen unterlassen, so ist mit einem Ertragsriickgang zu
rechnen.

Es wird keine ertragsorientierte Nutzung unterstellt, um die Anséatze fir eine marktgangige Verwertung
abzuleiten. Im Grunde genommen handelt es sich unter Beachtung der Standortbedingungen um ein
Grundstuck, bei dem auch der Ertragswert zu wichten ist, da nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten
auch nachhaltig verwertbar sind. Die zu beriicksichtigende anrechenbare Wohnflache wurde mit
Hilfe von Kennzahlen aus der Bruttoflache mit hinreichender Genauigkeit fir dieses Gutachten
ermittelt. Das Nebengebaude wird fur die Ertragswertermittlung nicht bertcksichtigt.

WOHNFLACHE 1: ca. 120 m?
WOHNFLACHE 2: ca. 82m?
4 Garagenstellplatze

Unterstellt wird folgende Mietpreissituation:

FIKTIVE MIETE WOHNUNG 1: 5,25 €/ m?
FIKTIVE MIETE WOHNUNG 2: 4,50 €/ m?
FIKTIVE MIETE GARAGEN: 30,00 €/ Stellplatz/ Monat

(Der IVD- Immobilienpreisspiegel Thiringen 2022/23 weist fir den Ort selbst nur groRraumige Angaben zu den Mietpreisen
aus. Es wird Bezug genommen auf Vergleichsmieten als durchschnittliche Nettokaltmieten im landlichen Raum fir
Wohnflachen/ Dienstleistungen, gemittelte Miete bezogen auf die Nutzungsdauer, fir einfache bis normale Ausstattung;
burointerne Auswertungen)

Im durchschnittlichen Mietansatz finden Kriterien, wie die gro3rdumige Lage, die Ortsstruktur, die
infrastrukturelle Anbindung und die mdgliche Ausstattung Bertcksichtigung, wobei aus Vergleichs-
werten in der Region ableitbar ist, dass die hier angesetzte Netto- Kaltmiete einen marktiblichen
nachhaltigen Ansatz darstellt, der in der Bandbreite der erzielbaren Mietertrage liegt. Auf eine
Differenzierung zum Mietansatz fur die unterschiedlichen Etagen wird verzichtet, es handelt sich um
einen Durchschnittswert.

angesetzter Liegenschaftszinssatz: 3,0 %

(§ 33 ImmoWertV2021; objektspezifischer Liegenschaftszinssatz, entsprechend der Bandbreite der
Liegenschaftszinsséatze fur Ein- bis Zweifamilienhduser von 2,5 % bis 3,5 % )

Rohertrag (§ 31 Abs. 2 ImmoWertV2021):

120 m> * 5,25 €/ m? * 12 Monate = 7 560,00 €
82m> * 4,50 €/ m? * 12 Monate = 4 428,00 €
4 * 30,00 € * 12 Monate = 1440,00 €
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13 428,00 €
nicht umlagefdhige Bewirtschaftungskosten (§ 32 ImmoWertV2021)
hier nach Anlage 3 ImmoWertV2021 (zu § 12 Absatz 5 Satz 2)
Verwaltung fiir zwei Wohnungen (2 * 345,00 €) - 690,00 €
Verwaltung fiir 4 Garagen (4 * 40,00 €) - 160,00 €
Instandhaltung (Wohnung 1, 2): 202 m? * 13,30 € /m? gewichtet - 2686,60€
Instandhaltung Garagen: 4  * 100,00 € - 400,00 €
Mietausfallwagnis (Wohnnutzung) 2 % vom Rohertrag - 268,56 €
Jahresreinertrag (§ 31 Abs. 1 ImmoWertvV2021): 9 222,84 €
Verzinsung Bodenwert:
3,0 % von 13 200,00 € - 396,00 €
Jahresertrag der baulichen und sonstigen Anlagen: 8 826,84 €
* Barwertfaktor: 20,00

bei n =31 Jahre, p= 3,0 %,

Ertragswert der baulichen und sonstigen Anlagen (§ 28 ImmoWertV2021): 176 536,80 €
Bodenwert (§ 14 ImmoWertV2021): + 13 200,00 €
vorlaufiger Ertragswert: 189 736,80 €
Marktanpassungsfaktor
Es wurden bereits marktrelevante Einflisse im Mietansatz berlicksichtigt,
somit wird nach freier sachverstandiger Wirdigung eine Marktanpassung
des vorlaufigen Ertragswertes mit dem
.Marktanpassungsfaktor“ 1,0 angesetzt.
marktangepasster vorlaufiger Ertragswert: 189 736,80 €
(Werteinfluss sonst. bes. objektspezifischer Grundstiicksmerkmale
abzliglich Renovierungs- und Instandhaltungsaufwand: - 70 000,00 €
(§ 8 Abs. 2 Nr. 2 ImmoWertvV202 ImmoWertvV2021)
Ertragswert: 119 736,80 €
Verfahrenswert aus dem_marktangepassten Ertragswert gerundet: 120 000,00 €

5. Auszug Bodenrichtwertinformation

fiir dsti fiir das (?Qbiet des Landkreises

i des L
kreisfreien Stadt Suhl

Hoffnung 30, 98574 Schmalkalden
Telefon: 0361 57 4163-017, E-Mail: gutachter.

Geschaftsstelle beim Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation

ingen.de

Bodenrichtwertinformation

Ubersicht Thiiringen Gemeinde Steint

Gemarkung Oberss
‘ ,“‘ Bodenrichtwertnummer 363014
Bodenrichtwert [Euro/m?] 17

bach-Hallenberg, Kurort
chonau

Bauweise offen
Flache [m7] 400

BauGB und ThirkAG
Nutzungsart Mischgebiet

*’* Stichtag 01.01.2024
6 e
Entwicklungszustand baureifes Land
? “: Zustand nach

Basiskarte: ALKIS zum Stichtag
www_bodenricl -th.de | wwi uesse-th.de

. +_ Malstab:
! ’ 1:500

erstellt am:
15.04.2024
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7. Auszug Planungsunteriagen (Auszug unmafstablich)
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