Dipl.-Ing. Irene Lindner

GemaR ISO/IEC 17024 zertifizierte Sachverstandige
fur Immobilienbewertung, ZIS Sprengnetter Zert (Al)

Von der Industrie- und Handelskammer
offentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige
fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

.lrene Lindner

Dorlaer StraRe 2

. . 99974 Miihlhausen
Amtsgericht Mihlhausen

Telefon: +49 170 2253251

Postfach 1145 Internet: www.immobilienwert-lindner.de
99961 Miihlhausen eMail: info@immobilienwert-lindner.de
Datum: 25.06.2025
Az.: 6K 14/25

EXPOSE

fur das mit einem
Einfamilienhaus bebaute Grundstiick
Papiermiihlenweg 3b in 99974 Miihlhausen

Der Verkehrswert des Grundstiicks wurde zum Stichtag
20.06.2025 ermittelt mit rd.

230.000 €.



Dipl.-Ing. Irene Lindner Dorlaer StraRe 2 in 99974 Miihlhausen m

1 Alligemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts:

Objektadresse:

Grundbuchangaben:

Katasterangaben:

Zustand:

StraRRenart:
StraBenausbau:
Anschlisse an Versorgungsleitungen und

Abwasserbeseitigung:

grundbuchlich gesicherte Belastungen:

1.2 Einfamilienhaus

Gebdudeart:

Baujahr:

Modernisierung:

Flachen und Rauminhalte

Konstruktionsart:

Grundstlick, bebaut mit einem Einfamilienhaus und
Nebengebaude als Einliegerwohnung

Papiermihlenweg 3b
99974 Mihlhausen

Grundbuch von Mihlhausen, Blatt 15719, Ifd. Nr. 3

Gemarkung Mihlhausen, Flur 13,
Flurstiick 94/7, zu bewertende Flache 685 m?;
Flurstiick 288/31, zu bewertende Flache 513 m?

GemaR Erhebungen durch die Sachverstandige sowie Befragun-
gen der Teilnehmer konnten wahrend des Besichtigungstermins
keine wesentlichen, sichtbaren Baumangel und Bauschaden er-
kannt werden. In allen Rdumen besteht erhdéhter Renovierungs-
bedarf.

offentlicher Weg

provisorisch mit Schotter befestigt

elektrischer Strom, Wasser, Gas aus offentlicher Versorgung aus
der Ammerschen Landstralle (iber benachbarte Grundstiicke

(vgl. Anlage 4 - Baulast); Telekommunikationsanschluss

keine Belastungen in Abteilung Il

Einfamilienhaus;
eingeschossig;

nicht unterkellert;
ausgebautes Dachgeschoss;
freistehend

1997

2010 Neueindecken des Daches sowie
Einbeziehen der ehemaligen Loggia in die Gebaudehdille

Die Wohnflache betragt rd. 120 m?;
die Bruttogrundflache (BGF) betragt rd. 155 m2.

Fertigbauweise Holz (Rahmen)
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Dipl.-Ing. Irene Lindner

Dorlaer Stralle 2 in 99974 Mihlhausen m

Wasserinstallationen:

Abwasserinstallationen:

Elektroinstallation:

Heizung:

Luftung:
Warmwasserversorgung:

Bodenbelage:

Wand- und Deckenbekleidungen:

Fenster:
Turen:

sanitare Installation:

Klichenausstattung:

Grundrissgestaltung:

zentrale Wasserversorgung Uber Anschluss an das 6ffentliche
Trinkwassernetz iber Nachbargrundstiicke

Ableitung in kommunales Abwasserkanalnetz (iber Nachbar-
grundstiicke

einfache Ausstattung;
Fotovoltaikanlage mit Speicher vorhanden

Gaszentralheizung; Klimaanlage im Wohn- und im Schlafzim-
mer; zusatzlicher Kaminanschluss

herkdmmliche Fensterliftung
zentral iber Heizung mit Solarunterstiitzung
Laminat, Fliesen

glatter Putz mit einfachen Tapeten (Raufasertapeten)
tlw. Deckenpaneele

Isolierglasfenster

glatte Tlren

Duschbad im Erdgeschoss:

1 eingebaute bodengleiche Dusche, 1 WC,

1 Waschtisch, Handtuchheizkorper
Uberalterte Ausstattung und Qualitat;

Bad:

1 eingebaute Wanne, 1 WC, 1 Waschtisch;
Uberalterte Ausstattung und Qualitat;
Wande und Dachschrage dunkelgrau gefliest

Einbauktiche einfacher Qualitat mit Kammer

zweckmaRig, fir das Baujahr zeittypisch
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Dipl.-Ing. Irene Lindner

Dorlaer Stralle 2 in 99974 Mihlhausen m

1.3 Nebengebiude

Gebdudeart:

Baujahr:
Modernisierung:

Flachen und Rauminhalte

Energieeffizienz:
Barrierefreiheit:
AulRenansicht:

Wasserinstallationen:

Abwasserinstallationen:

Elektroinstallation:

besondere Bauteile:

1.4 Garage

Einfamilienhaus;

eingeschossig;

nicht unterkellert;

flach geneigtes Dach;

freistehend

2004 (laut Bestatigung des Bauamts)

keine ersichtlich

Die Wohnflache betragt rd. 43 m?;
die Bruttogrundflache (BGF) betrégt rd. 53 m2.

Energieausweis liegt nicht vor
Der Zugang zum Gebaude ist barrierefrei.
insgesamt verputzt und gestrichen

zentrale Wasserversorgung Uber Anschluss an das 6ffentliche
Trinkwassernetz iber Nachbargrundstiicke

Ableitung in kommunales Abwasserkanalnetz liber Nachbar-
grundstiicke

einfache Ausstattung
Uberdachte Terrasse zum Garten;

Eckgebdude hinter der Garage bis zur Einliegerwohnung mit
Waschmaschinenanschluss

Garage 6,13 x 3,44 m groB, Estrichboden, elektrisch betriebenes Schwingtor

1.5 AuBenanlagen

Versorgungsanlagen vom Hausanschluss bis an das 6ffentliche Netz,
Wegebefestigungen, Brunnen, Regenwasserzisterne, Schwimmbad,
Gartenanlagen und Pflanzungen, zwei gemauerte Hochbeete, Einfriedung (Zaun)
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Dipl.-Ing. Irene Lindner Dorlaer StraRe 2 in 99974 Miihlhausen m

Anlage 1
Auszug aus der Liegenschaftskarte
mit Kennzeichnung des Bewertungsobjekts

50
96
8
o
wn
96
5
9 >
6 &
3
© GeoBasisDE / TLVermGeo 2025 O [ 1 Tl
AR/

Aktenzeichen 6 K 14/25 Papiermiihlenweg 3b, 99974 Mihlhausen Seite 5von 9



Dipl.-Ing. Irene Lindner

Dorlaer StraBe 2 in 99974 Miihlhausen
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Anlage 2
Grundrisse des Hauptgebaudes
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Dipl.-Ing. Irene Lindner

Dorlaer StraBe 2 in 99974 Miihlhausen
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Diplomarchitekien Hutmacher & Jansch GbR mbH

Fam. Andreas Krystek
Neubau eines Einfamilienwohnhauses
in Miihlhausen

GRUNDRISS DACHGESCHOSS

Datum

Septemnber 1396

BlattgréBe

A4

Magstab

1100
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Dipl.-Ing. Irene Lindner Dorlaer StraRe 2 in 99974 Miihlhausen m

Anlage 3
Grundriss des Nebengebdudes
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Hinter dem Nebengebadude besteht eine (iberdachte Terrasse. Mit Bestand ist die Garage bezeichnet.
Der Winkel zwischen Garage und WC ist mit einem kleinen Waschhaus ausgebaut.
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Anlage 4
Fotos

StralRenansicht
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