Mag. Markus Hirschler

Allgemein beeideter u. gerichtlich zertifizierter Sachverstiandiger f£. Immobilien

9 E 23/25s
An das
Bezirksgericht Leoben
Dr. Hanns GroR3-Straflle 7
8700 Leoben

BEWERTUNGSGUTACHTEN

Betreibende Partei: PVA Hauptstelle
Friedrich Hillegeiststr. 1
1021 Wien

vertreten durch: Dr. Martin LEITNER
Rechtsanwalt
Lindengasse 38/3
1070 Wien

1.Verpflichtete Partei: Roman De Swardt-Barboritsch
geb. 13.05.1978
Alpengasse 4
1100 Wien

2.Verpflichtete Partei: Willem Hendrik De Swardt-Barboritsch
geb. 23.06.1965
Tiefendorfergasse 1/29
1140 Wien

beide vertreten durch: Mag. Karlheinz AMANN
Rechtsanwalt
WipplingerstralRe 20/8-9
1010 Wien

wegen: € 91.149 samt Anhang (Zwangsversteigerung von
Liegenschaften)

Bewertungsstichtag: 28.05.2026, Tag der Befundaufnahme

Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Leoben vom 24.02.2026, 9 E 23/25s, wurde ich als
Sachverstandiger in der o.a. Zwangsversteigerungssache bestellt und beauftragt, ein
Gutachten tber den Verkehrswert von:

BLNR 42 und 43 — jeweils 30/1268 Anteile Wohnungseigentum an W 2

an der Liegenschaft EZ 225, Grundbuch 60105 Munichthal, BG Leoben, mit der
Grundstiucksnummer 13/38, mit der Adresse 8790 Eisenerz, Europasiedlung 15

Adresse: 1110 Wien, Kaiser - Ebersdorfer StraBe 218/Top 1; Telefon: +43 676/307 18 25



1. Allgemeines:

1.1. Auftraggeber:

Dieses Gutachten wird Uber Auftrag vom 24.02.2026 des Bezirksgerichtes Leoben
erstellt.

1.2. Auftrag:

Ermittlung des Verkehrswertes von:

BLNR 42 und 43 — jeweils 30/1268 Anteile Wohnungseigentum an W 2

an der Liegenschaft EZ 225, Grundbuch 60105 Munichthal, BG Leoben, mit der
Grundsticksnummer 13/38, mit der Adresse 8790 Eisenerz, Europasiedlung 15

1.3. Schéatzungsstichtag:

ist der 28.05.2026 (Tag der Befundaufnahme). Es wird dieser Schatzung das zu
diesem Zeitpunkt herrschende Preisniveau am Immobilienmarkt zugrunde gelegt.

1.4. Schatzmethode:

Grundlage dieser Schatzung ist die Ermittlung des Verkehrswertes mittels
Sachwertverfahren.

1.5. Grundlagen und Unterlagen:

1.5.1. Befundaufnahme am 28.05.2026 von 10:00 Uhr bis 10:25 Uhr unter
Anwesenheit von:

Gerichtsvollzieher

Schlosser

Mitarbeiter der PVA

2 Polizisten/innen

Mag. Dr. Walles

Herr Mag. Markus Hirschler, Sachverstandiger

Herr Mag. Oliver Schwab, Mitarbeiter des Sachverstandigen

NookrwhE

1.5.2. Grundbuchauszug vom 25.02.2026
1.5.3. Erteilte Informationen der Hausverwaltung Ennstal

1.5.4. Fotos



Bestandsverhaltnisse

Hinzuweisen ist, dass bei der Befundaufnahme am 28.05.2026 nicht eruiert werden
konnte, ob die die bewertungsgegenstandliche Wohnung W 2 vermietet ist. Bei der
Bewertung wird von Bestandsfreiheit ausgegangen.

Schriftliche Mitteilungen der Hausverwaltung Ennstal

Laut schriftlicher Mitteilung der Hausverwaltung Ennstal vom 24.07.2026 betréagt der
Stand der Rucklage ca. € 41.642,82.

Die aktuelle monatliche Vorschreibung betreffend der bewertungsgegenstandlichen
Wohnung W 2 betragt gesamt € 166,36.

Energieausweis

Ein Energieausweis ist fur die Liegenschaft vorhanden.




Aktuelle monatliche Vorschreibung Wohnung W 2 — Hausverwaltung Ennstal

= ENNSTAL et

Bauen. Wohnen, Vertrauen. Sledtunysstrafie 2, 8940 Usien

Zshlung per QR-Code

schinvadl B boquern ©

Herrn und Herrn

Roman De Swardt-Barboritsch und Europasiedlung15

Willem Hendrik De Swardt-Barboritsch A-8790 Eisenerz

Schuilingsoord 141

NL 3079 NE Rotterdam

Niederlande TelNr.: 03612 273 8201
Liezen, 24,07.2026

Vorschreibung gliltig ab 00.07.2026 Hir Kunden-Nr, 178274 MO025001000205E/)  ZA

Rechnunasnummer 000003400 20261 ATUS5745304
Sehr geehrter Herr De Swardt-Barboritsch und sehr geehrter Herr De Swardt-Barboritsch!

Nachstehend Gbermitteln wir Ihnen die Vorschreibungsbetrige, welche monatiich zu leisten sind. Diese gelten bis
zur Ubermittlung einer neuen Vorschreibung. Fiir eventuelle Riickfragen stehen wir jederzeit gerne zur Vertfilgung.

Nutzwert/Antede (t.Parifi; 80,00 Nutzftiche in m2 46,49
Basis firUmsatzsteuer
Entgeltkomponenten Zinssatzin% ohne 10% 20% Gommt
Instandhattungsbeitrag 5193 0,00 0,00 51,93
Betriebskostenakonto 0,00 7227 0,00 2
Verwaltungskostenpauschale 0,00 3176 0,00 N7
Nettovorschreibung 5193 104,03 0,00 155,96
UST Vorschreibung 10,4C 10,40
Gesamtvorschreibung monatlich EUR 166,36

Wir danken fiir die Einzahlung bis spatestens zum 5. jedes Monats. Falls Sie uns einen Abbuchungsauftrag erteilt
haben, erfolgt die Abbuchung automatisch von lhrem Bankkonto.

Mit freundlichen GriiRen
ENW
Gemennitzige Wohnungsgesellschaft.m.b.H.

it Ein Unternehmen der wohnbaugruppe.at




Auszuqg Energieausweis vom 10.05.2022 — Hausverwaltung Ennstal
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BEZEICHNUNG Energieausweis Bestandsgebaude

Energieausweis fiir Wohngebaude

Geb3ude(-teill  Wohnungen (ENNSTAL 256 01) Baujahr 1250

Nutzungsprofil ~ Geschoflwohnbauten Letzte Veranderung 2003

Stralle Europasiediung 15 Katastralgemeinde  Mnichthal

PLZ/Ort 8720 Eisenerz KG-Nr. &0105

Grundsticksnr,  12/38 Seehdhe 882m
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Energieausweis fiir Wohngebaude
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OIN-Roiini &
AUVEIbE Apeil 201

Brutte-Grunadtdche (BGF) 12258 m* Hekztage 28343 Art der LOftung Fenstetifung
Sezugsfische (27) 9807 m*  Helzgractage £707Kdla. Schrnerme
Bruttc-Voumen (V) 35959mM  Kamaregion ZA  Fhotovorsk
GebSude-HOmSche (A) 13114mM°  Nom-Aulenmmperstur -125°C  Stromapeicher
Kampakinet (AV) 0351M  Zolbmnentemperstar 20°C  WW-WE-Cystem (pemar) o M:
charakieristizche Langed,) 282M  mmmerer-Wen CESWImK  WW-WE-Gystem (s2kundsr, opt) -
Tes8GF LEK-WERT 3655 RHA-WE-Dystem privan ,m
Ters® Eauseze schwer  RH-WE-Gystem (zetuncsr, gk |
Terv,
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referarzklima) Naohwels Uber HES
Ergebnicse Anforssrungen
Refersrz-=azasmenecart HWBauwx= 48,7 KWNmMa HiVBramar=
elnarmanadar HWEq = 487 KWHIM 3
Endeneryenadar EEE, = 1195 kWhma EEBpn=
Geamiarargeemzanz-Tarior Lot = 143 Lan sz
Emeuerarer Antell
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referanz=sTasmenadat Quse=  B2.981 KWh/a HIVE 0 = 57,7 KWiima
Heizwarmeoedart Q.=  £2.381 KWnia HNE,, - 57,7 KWihima
Warmwazzerwdrmededart Q=  12.523 KWnia WWWE - 10,2 kWvm3a
Helzenergatadart Quuse=  145.553 KWhia HESa = 118,7 kWhm?a
Energieautsandszahl Warmwasser Santww™ 2,70
En Sanan = 135
Energleautaandszahi Hezen L) 1,52
Fausnatiziombesart Qan=  27.913XWN3 HHIB = 22,8 KWnima
Endenenyeoedar Qemay= 173.473 ¥Wn/a EEEu - 141,5 KWNm*a
Priv srenary etecart Qemax= 263.524 KWhVa PEBu = 220,0 kWIVm®a
Priv Sranery ebecar ricnt ameLermar Cogmaniy= 215257 kW2 PEB, e sem 175.6 kKWIVm*a
Endeneryeoedar Cgnein= 54367 KWhia FEB,, = 44,4 KWINM3
Sautaents Konendiondemizzcnen [ S 43.464 kg/a COmcau = 38,5 kg/m?a
Gezamisrargeemzenz-Taktor oo 143
Photovotakk-Export Qo= PVEpac™
ERSTELLY
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Vorausschau - Hausverwaltung Ennstal

. I E N N S I A L Gam. Wohn- und Sediungsgenossenschaft Ennstal
reg. Ganm.bH. Licen

Bauen, Wohnen. Vertrauen, Siedlungsstralic 2, BBAD Liazen

Herm und Herm
Roman De Swardt-Barboritsch und
Willem Hendrik De Swardt-Barboritsch

Schuilingsoord 141 16.03.2026
ML 3079 NE Rotterdam Objekt Mr: 25601
Miederlande

Vorausschau gemal 520 (2) WEG

Sehr gsshrter Herr De Swardt-Barboritsch und sshr geehrter Herr De Swardt-Barboritsch!

Entsprachend den Vorschriften des § 20 Abs. 2 Wohnungssigentumsgesatz
geben wir die for die Abrechnungsperiods erwartsten Bewittschaftungskosten |hrer o.a
Lizgenschaft (exkl Ust.) wie folgt bekannt:

Betrizbskostenakonto £ 18.219,96
Werwaltungshostenpauschale £ 6.046, 56
Instandhalungsbeitrag £ 12,943 84

Die auf lhre Abrechnungseinheit davon entfallenden anteiligen Kosten entnehmen Sie bitte der
Meukalkulation lhrer Vorschreibung in digsem Journal.

Ez sind keine Uber dig laufends Instandhattung hinausgehends Erhaltungsarbeiten in
absehbarer Zeit notwendig und auch kesing Verbasserungsarbeiten in Aussicht genommen.

Laufends Kleinreparaturen, die zur Aufrechterhatung des Betrisbes des Hauses notwendig
sind, sowie dringend nétige Instandhaliungsarbeiten zur Wersrhaltung des Hauses werden

YoM uns - wie bisher - kurzfristiy beauftragt.

Fir Rickfragen sstzen Sie sich bitte mit den zusténdigen Mitarbeitsrinnnen und Mitarbeitern
der Hausverwaltung in Verbindung.

Tel. +43 3612 730
officeannstolifwobnbaugruppa.nt
FN 75547z . Firmenbuchgaricht LG Lecban

OVR 0389528 . WD ATU3S286R02 Ein Unternehmen der Wohnbaugruppe.at




2. Befund:

2.1. Grundbuchstand:

Grundbuchauszug vom 25.02.2026

KATASTRALGEMEINDE 60105 Mlnichthal
BEZIRKSGERICHT Lecben

AR R A AT IR N AR RN TR TR RN AANNANNT T AT TR
Letzte TZ 2804/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

W Wohnung

Plombe 245/2026

EE TR R e N AN NR AR AR R AR A AR AT R AR T T > A"

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE
13/38 GST-Fliche " 826
Bauf. (10) 320
Bauf. (20) 153
Gdrten(10) 353

Legende:

® rechnerisch ermittelt

(Gebdude)

s+ Fl3che
Bauf. (10):
Bauf. (20):
Gdrten(10):

Baufldchen
Baufidchen

GArten (Garten)

EINLAGEZAEL 225

AAR T TE R T2 X AR AN AN ENARER AR AR A A A A

Einlage umgeschrieben gemil Verordnung BGBL. II, 143/201Z am 07.05.2012

P e R R R L R R R A R R R R

GST-ADRESSE

Europasiedlung 15

(Geb&udenebenilichen)

2.1.1. Gutsbestand:

BLNR 42 Wohnungseigentum an W 2 30/1268 Anteile
42 ANTEIL: 30/1268
Michael De Swardt
GEB: 1978-05~13 ADR: Raabser StraBe 34/2a2/1, Gr. Siegharts 3812

a 483/1973 Wohnungseigentum an W 2
b 1425/2014 IM RANG 566/2014 Kaufvertrag 2013-11-12 Eigentumsrecht
o 1425/2014 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Rbs 3 WEG 2002
d 1719/2014 Belastungs- und VerduBerungsverbot
g geldscht
BLNR 43 Wohnungseigentum an W 2 30/1268 Anteile

43 ANTEIL: 30/1268
Willem De Swardt
GER: 1965-06-23 ADR:

a 483/1973 Wohnungseigentum an W 2

Raabser StraBe 34/2z/1,

Gr. Siegharts 3812

b 1425/2014 IM RANG 556/2014 Kaufvertrag 2013-11-12 Eigentumsrecht
¢ 142572014 Verbindung gem § S Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

d 1719/2014 Belastungs— und VerZuBerungsverbot

e

geldscht




2.1.2. Eigentumsverhaltnisse:

BLNR 42 Wohnungseigentum an W 2 30/1268 Anteile
Michael De Swardt

BLNR 43 Wohnungseigentum an W 2 30/1268 Anteile
Willem De Swardt

2.1.3 Dingliche Rechte und Lasten:
Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei.

2.1.4 A2 - Blatt:

hlnk*’*ﬁooluaoh.r-l*i'-}#v-‘k-‘-ﬂtvvwvv- ’:.) *'*’Kﬂviivthh"kvv*Ov-‘A--‘tiy" oooooo
- . 3 Neabhor N ahra 1 g -~ 17/4 7 24
a 482/1973 Grunddienstbarkeit Gehen, Fahren Uber Gst 13/96 EZ 12

fiir Gst. 13/38

Hinzuweisen ist, dass die Grunddienstbarkeit (482/1973) aus gutachterlicher Sicht
nicht bewertungsrelevant ist.

2.2. Grundsticksausmale:

Grundbuch 60105 Minichthal, EZ 225, BG Leoben

rhewrbrrrbbunthrrrrrbthrdbrbrdrrrheny R 1 T 2. 2 2 2 2 i o o

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
13/38 GST-Flache o 826
Bauf. (10) 320
Bauf. (20) 153
Garten(10) 353 Eurcpasiedlung 15

Legenade:
*: Fliche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): BRauflichen (Gebdude)

Bauf. (20) : Bauflichen (Gebdudenebenflidchen)

Giarten(l0): GErten (Gidrten)




2.3. Lage:

Abbildung 1:
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Abbildung 3:
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Abbildung 5:
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Eisenerz ist eine Stadt mit 3.280 Einwohnern (Stand 1. Janner 2026) im
Gerichtsbezirk bzw. Bezirk Leoben im Norden der Steiermark, rund 25 km
nordwestlich der Bezirkshauptstadt Leoben.

Lage von Eisenerz im Bezirk Leoben

13



2.4. Objektbeschreibung:

Grundbuch 60105 Munichthal, EZ 225, BG Leoben

14




Wohnhaus — Eingangsbereich

15




ECKDATEN — WOHNHAUS

Bezeichnung: Wohnhaus
Bauartklasse: Bauartklasse 1 (massive Bauweise)
Baujahr: ca. 1969 (wurde dem Energieausweis entnommen)

Hinzuweisen ist, dass der Bauakt bei der
Stadtgemeinde Eisenerz nicht vorhanden war.

Dachung: Harte Dachung
Personenaufzug: nicht vorhanden

16



BLNR 42 und 43 - jeweils 30/1268 Anteile Wohnungseigentum an W 2

an der Liegenschaft EZ 225, Grundbuch 60105 Minichthal, BG Leoben, mit der
Grundstiicksnummer 13/38, mit der Adresse 8790 Eisenerz, Europasiedlung 15

Lage: Erdgeschoss
Fenster: Kunststofffenster
Heizung: Hinzuweisen ist, dass aus gutachterlicher Sicht keine

Zentralheizung vorhanden ist. 2 Einzel6fen sind
vorhanden. Diesbezuglich wird seitens des
Sachverstandigen keine Haftung tbernommen.

Beschreibung der Raumlichkeiten:

Vorraum: Bodenbelag, Wande tapeziert, Decke gestrichen
Zimmer: Bodenbelag, Wande und Decke gestrichen, Einzelofen
Badezimmer: Steinboden, Wande zum Teil verfliest und gestrichen,

Decke gestrichen, Stand — WC, Handwaschbecken,
Badewanne, Warmwasserboiler (diesbeztiglich wurde keine
Funktionstberprifung durchgefihrt und keine Haftung

Ubernommen)
Abstellraum: Bodenbelag, Wande tapeziert, Decke gestrichen
Wohnzimmer: Bodenbelag, Wande tapeziert. Decke gestrichen
Kiche: Boden verfliest, Wande zum Teil verfliest und tapeziert,

Decke gestrichen

Balkon:

17



Fotoreihe Wohnung W 2

18




19




. -
| ‘;m . ’f:";; y7

THRL




Anmerkung elektrische Anlage:

Ich empfehle, eine auRerordentliche Uberprifung (Gesamtiiberpriifung der
elektrischen Anlage mit Erstellung eines Ersatzanlagenbuches) nach OVE/ONORM
E 8001 durch ein dafir befugtes Fachunternehmen durchfiihren zu lassen.
Betreffend der elektrischen Anlage wird seitens des Sachverstandigen keine
Haftung ibernommen.

2.5. Gesamtzustand:

Der Gesamtzustand der Liegenschatft ist als durchschnittlich erhalten zu bezeichnen.

BLNR 42 und 43 — jeweils 30/1268 Anteile Wohnungseigentum an W 2

Der Gesamtzustand ist als unterdurchschnittlich erhalten zu bezeichnen. Ein
Investitionsriickstau ist gegeben.

2.6. ObjektqgroRRe:

BLNR 42 und 43 - jeweils 30/1268 Anteile Wohnungseigentum an W 2

Gemal Nutzwertgutachten vom 10.07.1972 betragt die Nutzflache
ca. 46,49 m?

21




Auszug Nutzwertgutachten vom 10.07.1972

Hinzuweisen ist, dass die Nutzflache augenscheinlich durch den Sachverstandigen
kontrolliert wurde. Eine Neuvermessung wurde nicht durchgefiihrt und diesbeztglich
keine Haftung tbernommen.

2.7. Sicherungen:

e Blitzschutz vorhanden

2.8. Allgemeines:

Die Bewertung erfolgt unter der Annahme, dass keine Kontaminierungen der
Liegenschaft vorliegen.

Etwaige Belastungen sind im gegenstandlichen Verkehrswert nicht enthalten.

3. Gutachten:

Ermittlung des Verkehrswertes von:

BLNR 42 und 43 — jeweils 30/1268 Anteile Wohnungseigentum an W 2

an der Liegenschaft EZ 225, Grundbuch 60105 Munichthal, BG Leoben, mit der
Grundsticksnummer 13/38, mit der Adresse 8790 Eisenerz, Europasiedlung 15

Die Verkehrswertermittlung wird nach den Grundsatzen des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 (BGBI. 1992/150) durchgefthrt, wobei gem.
8§ 2 LBG der Verkehrswert jener Preis ist, der bei einer Veraul3erung einer Sache
Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fir sie erzielt werden kann. Die
besondere Vorliebe und andere individuelle Wertzumessungen einzelner Personen
haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes aul3er Bedacht zu bleiben.

In diesem Fall wird der Verkehrswert nach dem im gegenstandlichen Gesetz
dargestellten Sachwertverfahren ermittelt.

Die gegenstandliche Schéatzung bericksichtigt neben den bereits beschriebenen
Grundlagen bzw. Unterlagen des Gutachtens im Besonderen:
= die Ergebnisse der Befundaufnahme
= den Bau- und Erhaltungszustandes des Gebaudes
= die allgemeine Lage am Realitittenmarkt zum  Stichtag der
Gutachtenserstellung

22



3.1.1. Sachwert:

Ziel des Sachwertverfahrens ist es den fir das Bewertungsobjekt am
wahrscheinlichsten zu erzielenden Preis zu ermitteln.

Im Liegenschaftsbewertungsgesetz wird dazu wie folgt ausgefuhrt:

8 6. (1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzéhlung
des Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie
gegebenenfalls des Zubehors der Sache zu ermitteln (Sachwert).

(2) Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von
Kaufpreisen vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften zu
ermitteln. Wertanderungen, die sich demgegeniber aus der Bebauung oder
Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft oder deren Zugehdrigkeit zu einem
Liegenschaftsverband ergeben, sind gesondert zu beriicksichtigen.

(3) Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner
Ermittlung ist in der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die
technische und  wirtschaftiche = Wertminderung  abzuziehen.  Sonstige
Wertanderungen und sonstige wertbeeinflussende Umsténde, wie etwa Lage der
Liegenschaft, baurechtliche oder andere 6ffentlich-rechtliche Beschrankungen sowie
erhebliche Abweichungen von den dblichen Baukosten, sind gesondert zu
bericksichtigen.
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BLNR 42 und 43 - jeweils 30/1268 Anteile Wohnungseigentum an W 2

an der Liegenschaft EZ 225, Grundbuch 60105 Minichthal, BG Leoben, mit der
Grundstiicksnummer 13/38, mit der Adresse 8790 Eisenerz, Europasiedlung 15

Bodenwert
Nutzflache ca. 46,49 m?
Grundkostenanteil pro m? € 80,00
€ 3719,20
anteiliger Bodenwert € 3 719,20
Bauzeitwert
Baukosten € 2 700,00
Nutzflache 46,49 m? € 125 523,00
lineare Alterwertminderung
gewdhnliche Nutzungsdauer angenommen 80 Jahre
(Ansatz unter Berlcksichtigung der durchgefiihrten
Sanierungs- und Istandsetzungsarbeiten)
Alter des Gebaudes ca. 57 Jahre
Wertminderung in % 71% € 89 121,33
€ 36 401,67
Investitionsriickstau angenommen € 300 pro m? € 13 947,00
Bauzeitwert € 22 454,67
Sachwert
gebundener Bodenwert € 3719,20
Bauzeitwert € 22 454,67
€ 26 173,87
Gemal 8§ 7 LBG erfolgt ein Marktabschlag von 20% aufgrund der
derzeitig allgemeinen geringen Nachfragen nach Wohnungen in
dieser Lage und Grol3e € 5234,77
VERKEHRSWERT € 20 939,10

Hinzuweisen ist, dass bei den Bewertungsansatzen
berucksichtigt wurden.

jegliche Nebenflachen
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Die gerundete Verkehrswert:

BLNR 42 und 43 — jeweils 30/1268 Anteile Wohnungseigentum an W 2

an der Liegenschaft EZ 225, Grundbuch 60105 Munichthal, BG Leoben, mit der
Grundsticksnummer 13/38, mit der Adresse 8790 Eisenerz, Europasiedlung 15,
zum Bewertungsstichtag 28.05.2026 betragt gerundet:

EUR 21.000,-
( Euro Einundzwanzigtausend )

Wien, am 27.07.2026

¢

/

Anmerkung:
Dieses Gutachten grundet sich auf die erhaltenen Unterlagen und erteilten

Informationen. Sollten sich diese dndern, behalte ich mir vor, auch mein Gutachten
zu andern.

Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802):

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grolie
sein. Weiters verweise ich darauf, dass der ermittelte Verkehrswert nicht
notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleich
bleibenden auferen Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am
Markt realisierbar ist.
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