Gutachten Burgstall-Steinbruch — 7 E 99/25w - 31

Dipl.-Ing. Stefan Steirer

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
fur land- und forstwirtschaftliche Liegenschaften

8573 Kainach, Kohlschwarz 17

Mobil: 0664 / 4602898

e-mail: stefan.steirer@aon.at

DI Martin Erich Lang

Staatlich befugter und beeideter Ingenieurkonsulent fiir Bergwesen
Allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstdndiger fiir Sprengwesen, Lagerstédtten und Bergbau

Gasselsdorf 50

8543 St. Martin im Sulmtal

Mobil: +43 664 / 3126575

E-Mail: martin.lang@zt-bergwesen.at
UID Nr.: ATU 60150767

Mag. Werner Zinkl, Richter 7 E 99/25w - 31
Bezirksgericht Leibnitz

Kadagasse 8

8430 Leibnitz

Exekutionssache

GUTACHTEN

zum Zwecke der Feststellung des Verkehrswertes
der Liegenschaft
EZ 89 Grundbuch 66003 Burgstall

Befundaufnahme 17. April 2026

Bewertungsstichtag 17. April 2026

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
Dipl.-Ing. Martin Erich Lang



Gutachten Burgstall-Steinbruch — 7 E 99/25w - 31

Allgemeine Daten

Auftrag und Auftraggeber

Herr Mag. Werner Zinkl, Richter des Bezirksgerichtes Leibnitz hat die zeichnenden Sachverstandigen
DI Martin Erich Lang und DI Stefan Steirer in der Exekutionssache 7 E 99/25w — 31 beauftragt, die
Schatzung der Liegenschaft EZ 89 Grundbuch 66003 Burgstall vorzunehmen. Den Sachverstandigen
wurde der Gerichtsakt mit den Ordnungsnummer 10.1 bis 10.8 sowie 12.1, 12.2 und 21 zur Verfiigung
gestellt.

Zweck des Gutachtens

Die Bewertung erfolgt zur Ermittlung des Verkehrswertes der gegenstandlichen Liegenschaft EZ 89
Grundbuch 66003 Burgstall. Dabei handelt es sich einerseits um teilweise land- und forstwirtschaftliche
Flachen sowie um einen ehemaligen Steinbruch.

Es ist insbesondere zu klaren, ob auf dem ehemaligen Steinbruchareal ein Abbau der vorhandenen
Rohstoffvorrate wirtschaftlich bewerkstelligt werden kann.

Bewertungsstichtag

Als Bewertungsstichtag wird der Tag der Befundaufnahme mit 17. April 2026 festgelegt.

Die Befundaufnahme durch die Sachverstéandigen erfolgte unter Anwesenheit der betreibenden
Parteien Herrn Rudolf Zirngast sowie Herrn DI Dr. Peter Benda sowie der verpflichteten Partei, Frau Dr.
Christine Thunhart sowie Herrn Dr. Raphael Thunhart.

Gutachtensaufbau

Teil 1: Befund und Gutachten Dipl.-Ing. Stefan Steirer Gber den Verkehrswert bei Betrachtung als land-
und forstwirtschaftlich genutzte Liegenschaft

Teil 2: Befund und Gutachten Dipl.-Ing. Martin Erich Lang Uber die bergwirtschaftliche Bewertung

Bewertungsgrundlagen

Liegenschaftsbewertungsgesetz (LBG) idgF

ONORM B 1800 und B 1802-01

Besichtigung der Liegenschaft

Grundbuchsauszug

Erhebungen im Grundbuch des zustandigen Bezirksgerichtes
Gerichtsakt

Vergleichspreissammlung des SV

Erhebungen beim zustandigen Marktgemeindeamt

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
Dipl.-Ing. Martin Erich Lang



Gutachten Burgstall-Steinbruch — 7 E 99/25w - 31

Erhebungen beim Bundesamt fur Eich- und Vermessungswesen
Fotodokumentation

Lagedarstellungen GIS-Steiermark - Digitaler Atlas Steiermark

Kleiber/Simon: Wertermittlung von Grundstiicken, Bundesanzeiger, 5. Auflage
Bienert/Funk: Immobilienbewertung Osterreich 4. Auflage

Kranewitter: Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage, MANZ-Verlag
ZT-Bewertungskatalog der Ziviltechniker fur Land- und Forstwirtschaft
Mineralrohstoffgesetz (MinroG)

e Tagbauarbeitenverordnung (TAV)

Haftung der Sachverstindigen

Die Sachverstandigen haben alle zur Verfiigung stehenden Unterlagen sorgfaltig gepruft, Gibernehmen
jedoch keine Gewahr flr deren inhaltliche Richtigkeit. Die Bewertung erfolgt unter der Annahme, dass
die Liegenschaft frei von Kontaminationen ist. Eine Haftung gegenuber Dritten wird ausdrlcklich
ausgeschlossen.

Datenschutzinformation

Die Datenschutzinformation zur Verarbeitung personenbezogener Daten im Rahmen gerichtlicher oder
privater Gutachtensauftrage durch Gerichtssachverstandige lautet wie folgt:

Die beauftragten Sachverstandigen achten das Recht auf Datenschutz und Privatsphare und setzen
samtliche gesetzlich vorgeschriebenen MalRnahmen zum Schutz personenbezogener Daten um. Im
datenschutzrechtlichen Sinn gelten Sachverstandige wahrend ihrer Gutachtertatigkeit als
»Auftragsverarbeiter®. Verantwortlich im Sinne des Datenschutzrechts ist stets der jeweilige
Auftraggeber — also das zustandige Gericht, die betreffende Behorde oder der private Auftraggeber.
Daraus folgt, dass nicht der Sachversténdige, sondern der jeweilige Auftraggeber fur die Wahrnehmung
der datenschutzrechtlichen Betroffenenrechte zustandig ist. Dazu zahlen insbesondere das Recht auf
Information, Auskunft, Berichtigung, Léschung, Einschrédnkung der Verarbeitung, DatenlUbertragbarkeit
sowie ein allfalliges Widerspruchsrecht.

Gutachtensweitergabe und Vervielfaltigung

Das Gutachten ist ausschlieBlich fir den Auftraggeber und den darin genannten Verwendungszweck
bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist nicht vorgesehen. Jede darliberhinausgehende Nutzung — sei
es durch den Auftraggeber oder durch Dritte — sowie die Ableitung irgendwelcher Rechtsanspriiche aus
dem Gutachten sind ausgeschlossen bzw. bedirfen der ausdriicklichen Zustimmung der erstellenden
Sachverstandigen.

Eine Veroffentlichung, Zitierung oder Vervielfaltigung des Gutachtens, ganz oder in Teilen, ist nur mit
vorheriger schriftlicher Zustimmung der Sachverstandigen zuldssig. Die Verdffentlichung einzelner
Ausziige kann zu missverstandlichen Interpretationen flihren; flr daraus entstehende Folgen wird
keinerlei Haftung Gbernommen.

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
Dipl.-Ing. Martin Erich Lang
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Teil 1:

Befund und Gutachten Dipl.-Ing. Stefan Steirer Uber
den Verkehrswert bei Betrachtung als land- und
forstwirtschaftlich genutzte Liegenschaft
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Befund

Eintragungen im Grundbuch EZ 89 Grundbuch 66003 Burgstall

Gutsbestand (Eintragungen im A1-Blatt)

LS S S R R RS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE B E S Al IS S R S S SRR EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE S

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.2 Landw (30) 414
.3 Landw (30) 58
14 GST-Flache 4568

Landw (10) 2366

Landw (30) 780

Wald(10) 1255

Sonst (10) 167

15 GST-Flédche 2347
Landw (10) 530

Wald(10) 1817

16 Landw (10) 350
17 Landw (10) 1723
18 GST-Fléche 3812
Landw (10) 1489

Landw (30) 2237

Sonst (10) 86

19/1 GST-Flé&che 2590
Landw (30) 2459

Sonst (10) 131

19/2 GST-Flache 744
Landw (30) 722

Sonst (10) 22

20 GST-Flache 2439
Landw (30) 2352

Sonst (10) 87

23 GST-Flédche 4419
Bauf. (10) 70

Wald(10) 4349

24/2 Wald(10) 1063
GESAMTFLACHE 24527

DIngllChe Rechte (Eintragungen im A2-Blatt)
IR R R R R R R S R R R R R R R R R R AZ IR R R R S R S R R R R R R R R RS

2 a 4627/1992
Erhaltung der Siedlung und Nekropole
der Hallstattzeit (Burgstallkogel)
gem Par 1 3 BGBl 533/23 i.d.F. BGBl 92/59 167/78

hins Gst 14 15 16 17 18 19/1 19/2

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
Dipl.-Ing. Martin Erich Lang
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Elgentu Mer (Eintragung im B-Blatt)
AR R R R R SRR R EEEEEEEEEREREEEEREEEEEEEEE RS B LA S R R R RS EEEEEE RS R R R R EEEREREEEREEEEEESESES]

8 ANTEIL: 1/4
Christiane Thunhart
GEB: 1942-07-14 ADR: Rudolf Hans Bartschstr. 15, Graz 8010
a 2987/1983 Einantwortungsurkunde 1981-12-16 Eigentumsrecht
b 1986/1984 Einantwortunasurkunde 1983-08-24 Eigentumsrecht

19 ANTEIL: 3/8
Rudolf Zirngast
GEB: 1959-05-21 ADR: Burgstall 31, Grofklein 8452
a 4919/2023 IM RANG 3235/2023 Kaufvertrag 2023-06-19 Eigentumsrecht
b 4928/2023 IM RANG 3146/2023 Kaufvertrag 2023-06-19 Eigentumsrecht
c 89/2024 Versdaumungsurteil 2023-10-02 Eigentumsrecht
d geldscht
20 ANTEIL: 3/8
Dipl.-Ing. Dr. Peter Benda
GEB: 1946-09-13 ADR: Briickenkopfgasse 2/I, Graz 8020
a 4919/2023 IM RANG 3235/2023 Kaufvertrag 2023-06-19 Eigentumsrecht
b 4928/2023 IM RANG 3146/2023 Kaufvertrag 2023-06-19 Eigentumsrecht
¢ 89/2024 Versdumungsurteil 2023-10-02 Eigentumsrecht
d geldscht

DininChe Lasten (Eintragungen im C-Blatt)

AR e e ok ok R e e e ok e e e e ok e e e e ok ke e e o ke ke e e o ke ke ke o ok ok ok C ke ke e ke ok i e e e ok ke e e e R ke e e ke ok R e i ke ok R ke R ok ok ke ke ok ok ok ke

7 a 7609/2022
DIENSTBARKEIT Gehen Fahren mit Fahzeugen aller Art fiir
forstliche Zwecke
iber Gst 14 15 16 17 18
gem Katasterplan Urteil 2022-08-24
fir Gst 44 KG 66003 Burgstall
Gst 315 KG 66023 Mantrach
8 a 7168/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens gem. 352 EO
s. A. 1lt. Beschluss 2025-10-31 fir
Rudolf Zirngast geb 1959-05-21
DI Dr. Peter BENDA geb 1946-09-13
(7 E 99/25 w)

Der vollstandige Grundbuchsauszug ist in der Anlage angeflgt.

Es liegen keine bewertungsrelevanten Beteiligungen an Liefergemeinschaften oder
landwirtschaftlichen Genossenschaften vor.

Die Bewertung erfolgt auftragsgemaf unter der Voraussetzung der Geldlastenfreiheit.

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
Dipl.-Ing. Martin Erich Lang
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Lage und Beschreibung der Liegenschaft

Lagedarstellung

Die Liegenschaft befindet sich im nordwestlichen Bereich der Markigemeinde Grof3klein im Ortsteil
Burgstall im westlichen Bereich des Grillkogels im Bezirk Leibnitz.

Amtliche Karte - GIS Stmk Ubersicht (bewertungsgeg
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Dipl.-Ing. Martin Erich Lang
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GroRe, Form und Grenzen

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft 89 GB 66003 Burgstall zeigt sich laut Grundbuch mit
einer Gesamtflache von 24.527 m2. Die Flachen sind arrondiert.

Auszug Orthofoto mit Kataster GIS-Stmk (bewertungsgegenstandliche Liegenschaft)

Laut Grundbuch zeigt sich die Liegenschaft mit folgenden Nutzungsarten:

Tab.: Nutzung laut Grundbuch

Nutzungsart Fliche It.

Grundbuch
Landw 15480 m?
Wald 8 484 m?
Bauflache 70 m?
Sonstiges 493 m?
Summe 24527 m?

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
Dipl.-Ing. Martin Erich Lang
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In der Natur zeigt sich die Liegenschaft mit folgenden Nutzungsarten:

Tab.: Nutzung laut Grundbuch und Darstellung in der Natur

T Flache It. Flache It.

Grundbuch Natur
Landw 15480 m? 5700 m?
Wald 8 484 m? 4900 m?
Waldfldche Steinbruch 10484 m?
Wald, Wegfliche 450 m?
Odflache, Steinbruch 1200 m?
Baufldche 70 m? 300 m?
Teichflache 1000 m?
Sonstiges, Wegfldche 493 m? 493 m?
Summe 24527 m?| 24527 m?

Fur die weiterfiihrenden Berechnungen werden die Nutzungen der Flachen laut Natur und die
zugehorigen Flachenanteile der einzelnen Grundstiicke herangezogen.

Bezliglich der Liegenschaftsgrenzen wird auf die Darstellungen in der digitalen Katastralmappe
hingewiesen. Die Darstellungen im Kataster decken sich anndhernd mit der Nutzung in der Natur.
Vermarkungen sind auf den Liegenschaftsaul’engrenzen grofitenteils vorhanden und gut ersichtlich.

Die Liegenschaft befindet sich auf einer Seehéhe von rund 341 m bis 419 m.

Offentliches Weggrundstiick Nr. 322

GemalR Mitteilung der Marktgemeinde Grol3klein ist aus den Gemeindeunterlagen zu entnehmen, dass
in den 1960er Jahren, eine Wegverlegung Richtung Osten, mit Zustimmung der Gemeinde,
stattgefunden hat. Einer weiteren geplanten Wegverlegung in den 1970er Jahren hat die Gemeinde
nicht mehr zugestimmt. Der nunmehrige Verlauf des 6ffentlichen Gemeindeweges, welcher nicht mit
dem Kataster Ubereinstimmt, ergibt sich ,offensichtlich aufgrund von weiteren Sprengungen® in diesem
Bereich.

Bezlglich der Liegenschaftsgrenzen wird auf die Kopie der digitalen Katastralmappe hingewiesen. Die
Darstellungen im Kataster decken sich annahernd mit der Nutzung in der Natur. Vermarkungen sind auf
den Liegenschaftsaufiengrenzen grétenteils vorhanden und gut markiert bzw. handelt es sich teilweise
um Naturgrenzen (Gewasser, Wege etc.).

Es wird darauf hingewiesen, dass die Feststellung des genauen Grenzverlaufes mittels
Grenzvermessung nicht Gegenstand des Gutachtensauftrages ist.

Fur die weiterfiihrenden Berechnungen werden die Flachenanteile der einzelnen Nutzungsarten
der einzelnen Grundstiicke herangezogen.

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
Dipl.-Ing. Martin Erich Lang
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Gelandeinformation und Topografie

Die Hangneigung der Flachen weist bei den als land- und forstwirtschaftlich nutzbaren Flachen
Uberwiegend 5 bis 15 °. Die Flachen im Steinbruchbereich zeigen eine Hangneigung von bis zu 90° auf.

Hangneigung GIS-Stmk (bewertungsgegenstandliche Liegenschaft)

I Hangneigung - Grad s ‘f § . 2

0-5°
51-10°
10.1-15°
15.1-20"°
20.1-30"
30.1-35°
35.1-40°
40.1-50"
50.1-70"

EEEE(EEEN

70.1-90"

Im digitalen Gelandemodell ist die Lage des Steinbruches ersichtlich.

Digitales Gelandemodell GIS-Stmk (bewertungsgegenstandliche Liegenschaft)
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Dipl.-Ing. Stefan Steirer
Dipl.-Ing. Martin Erich Lang
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Klimatische Bedingungen

Die Liegenschaft befindet sich in der Klimaregion ,A.7 - Siidsteirisches Riedelland mit Sausal u.
Windischer Buhel und Wildoner Berg“. (Beschreibung ,Klimaregionen®, Land Stmk.)

Diese Zone umfasst den Remschnigg im Siden, den Sausal im Norden und die Windischen Biihel im
Osten, wobei es sich Uberwiegend um einen Teil des Steirischen Grenzlandes handelt.

Diese Zone hat einen wichtigen Wesenszug, namlich das haufige Auftreten des Stidféhns und die grofde
Bedeutung sitdalpiner Niederschlagslagen (Mittelmeertief).

Der Boden ist aufgrund der durchschnittlichen Jahresniederschlage von 1.123 mm und der
Westausrichtung Ublicherweise gut mit Wasser versorgt.

Flachenwidmung

Gemal derzeit giltigem Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde GroRklein befinden sich die Flachen
der EZ 89 GB 66003 Burgstall im Freiland (landwirtschaftliche Nutzung und teilweise als Wald).

Dem Flachenwidmungsplan sind auch diverse Ersichtlichmachungen, wie ,Archdologisches
Bodendenkmal (BD)* oder ,Geschiitzter Landschaftsteil (LT)* zu entnehmen. Im Ortlichen
Entwicklungskonzept sind die Grundstiicke teilweise als Ortliche Vorrangzone / Eignungszone
»oteinbruch mit Nachfolgenutzung“ ausgewiesen.

Auszug Flachenwidmungsplan Marktgemeinde GroRklein

©'Gemeindeamt Grofikiein und ©GIS|Steiermark ©)
[auenen GIS Steiermark | BEV-Adressregister, (6008/2006)

Kein'RechtSanpruch aus obiger Karte ableitbar. kommerzielie Nutzung unzulassig!

B\ =

Geoinformationssystem

Plotdatum: ~ 10.04.2026 ’X
Marktgemeindeamt Erstellt durch: GroRKlein N
GroRklein
8452 GroRklein 120 MaRstab (im Original): 1:2 000
aus dieser D. g nicht ! 0 20 40 80 Meter
Keine Haftung fiir oder D =t
WebOFFICE - GEOdaten powered by PSC Public Software und Consulting
FREILAND - L

Alle nicht als Bauland oder Verkehrsfldchen festgelegten Grundfldchen gehéren zum Freiland. Sofern im Freiland keine baulichen
Nutzungen aul3erhalb der Land- und/oder Forstwirtschaft nach Mal3gabe der Abs. 3, 5 und 6 zuléssig sind, dienen die Fléchen
des Freilandes der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung oder stellen Odland dar.

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
Dipl.-Ing. Martin Erich Lang
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Bodenfundstitte

Fléachen, auf denen aufgrund archéologischer Erkenntnisse oder dokumentierter Funde ein besonderes kulturhistorisches
Interesse besteht. Diese Bereiche sind als schutzwiirdige Zonen ausgewiesen, in denen Eingriffe in den Boden — insbesondere
Grabungen, Bauarbeiten oder Geldndeverdnderungen — nur nach vorheriger Abstimmung mit der zusténdigen Fachbehérde
zuldssig sind. Ziel ist die Erhaltung, Sicherung und wissenschaftliche Untersuchung archdologischer Substanz.

o Gemeindeamt;Grokieinjund © GISISteiermark. &)

QVeTEn]GISISTe ermarRBE VA eSS e OIS (600812006 )
K Rechizanprich abs(obige Kare ablaitbar {kommerzielie Nutzung unzulassig!

Geoinformationssystem

Plotdatum: ~ 10.04.2026 ’X
Marktge_meindeamt Erstellt durch: GroRklein N
GroRklein
8452 GrofRklein 120 MaRstab (im Original): 1:2 000

aus dieser D. nicht ! 0 2 40 80 Meter
Keine Haftung fiir oder i '

WebOFFICE — GEOdaten powered by PSC Public und Ci

Der stlich liegende Liegenschaftsbereich liegt im ,Geschitzter Landschaftsteil (LT)
Landschaftsschutzgebiet Nr. 35 — Siidweststeirisches Weinland)

Einheitswert, Sonstiges

Der Einheitswert ist flir die Bewertung nicht relevant und wurde daher nicht erhoben.

Kontaminierungen

Etwaige Kontaminierungen des Erdreiches im Bereich der gegenstandlichen Liegenschaften sind durch
bloBen Augenschein nicht feststellbar, sind dem Sachverstandigen mangels Auskunftspersonen nicht
bekannt und finden im Gutachten daher keine Berlicksichtigung. Die dafir notwendigen
Untersuchungen Ubersteigen den geforderten Umfang der Begutachtung und waren gegen gesonderten
Auftrag von dafiir entsprechend qualifizierten Sachverstandigen nach dem jeweiligen Stand der Technik
durchzufihren. Eine ortliche Erhebung wurde auftragsgemaf nicht vorgenommen.

Im Geographisches Informationssystem Altlasten (GIS-Altlasten) werden Flachen angezeigt, die gemaf
§ 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz zu verdffentlichen sind.

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
Dipl.-Ing. Martin Erich Lang
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Im GIS-Altlasten werden folgende Flachen angezeigt:
- Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstabschatzung geman § 14 Abs. 1
eine erhebliche Kontamination oder ein erhebliches Risiko zu erwarten ist,
- Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung gemaf § 14 Abs. 3 unterzogen wurden
- und Altlasten

Die gegenstandlichen Liegenschaften sind im GIS-Altlasten nicht verzeichnet, wodurch eine
wertbeeinflussende Kontaminierung in der Bewertung nicht berlicksichtigt wird.

Beschreibung der landwirtschaftlich genutzten Flachen

Die landwirtschaftlich genutzte Flache befindet sich im &stlichen und nérdlichen Bereich der
Liegenschaft. Grundsticke 17 und 18.
Das Flachenausmal} weist in der Natur ein Ausmalf3 von rund 2.300 m? auf.

Landwirtschaftlich genutzte Flache auf den Grundstiicken 14 und 15.
Das Flachenausmal’ weist in der Natur ein Ausmalf von rund 2.950 m? auf.

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
Dipl.-Ing. Martin Erich Lang
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Fotodokumentation der Griinlandflachen auf den Grundstlicken 14 und 15 (nérdlich)

5

Die Flachen zeigen sich als extensiv genutzte Wiesenflachen. Laut Angaben der
Liegenschaftseigentiimer werden diese jahrliche ein- bis zweimal gemulcht. Die Neigung ist mafig und
die Bewirtschaftung ist mit herkdbmmlichen Standardgeraten zur Grinlandbewirtschaftung moglich. Auf
dem nordlichen Wiesenbereich ist teilweise eine Streuobstwiese situiert.

Die Bodenklimazahl der Flachen weist rund 30 Punkte auf und es handelt sich somit um ein
mittelwertiges Dauergriinland.

Beschreibung der Waldflachen

Die Waldflachen befinden sich einerseits auf dem urspriinglich gewachsenen Boden im dstlichen und
nérdlichen Liegenschaftsbereich und andererseits auf dem ehemaligen Steinbruchgelande.

Waldflache im Ostlichen und nordlichen Liegenschaftsbereich

Der Baumbestand zeigt sich Uberwiegend aus einem mehrschichtigen Laubholzbestand mit
Uberwiegend Rotbuchen, Bergahorn sowie Erlen und weitere einzelne Laubhdlzer im
Wiesenrandbereich. Der Buchenaltholzbestand zeigt rund ein Drittel Stammbholz, der Ubrige Teil ist als
Energie- und Brennholz geeignet. In lichten Bereichen ist eine gute Naturverjingung mit vor allem
Buchen ersichtlich. Die Zufahrt zum &stlichen Waldbereich ist Gber einen Rickeweg mdglich. Die
Holzernte ist motormanuell mittels Traktor und Seilwinde mdglich.

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
Dipl.-Ing. Martin Erich Lang
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Waldflache im ehemaligen Steinbruchgebiet

Der Waldboden im Bereich des ehemaligen Steinbruchs stellt einen jungen, kaum entwickelten
Rohboden dar. Das Substrat besteht aus grobblockigem Steinbruchschutt mit sehr geringem
Feinbodenanteil. Eine Humusauflage ist nur in Form eines dinnen Rohhumusfilms vorhanden. Der
Boden zeigt keine ausgepragte Horizontierung, ist stark durchlassig und weist ein geringes
Wasserhaltevermbgen sowie eine niedrige Nahrstoffverfigbarkeit auf. Insgesamt handelt es sich um
einen nahrstoffarmen, trockenen und jungen Waldboden mit geringer Standortqualitat.

Im Laufe der Jahre haben sich typische Pionierbaumarten angesiedelt — also Baumarten, die extrem
anspruchslos sind, ein rasches Jugendwachstum aufweisen, viele leichte Samen bilden und offene
Rohbdden rasch besiedeln. Dazu zahlen vor allem Birken, Weiden, Grauerlen, Hasel, Hainbuchen,
Kiefern und Ebereschen. Vereinzelt sind im Unterwuchs auch einige Fichten erkennbar.

Wertvolles Stammbholz ist nicht vorhanden. Das stehende Holz zeigt sich als Energie- bzw. Brennholz.
Die Erntekosten sind aufgrund des unterdurchschnittlichen Holzvorrates hoch.

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
Dipl.-Ing. Martin Erich Lang
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Fotodokumentation der Waldflache im ehemaligen Steinbruchgebiet

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
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Beschreibung der Gebaude

Auf dem ehemaligen Bergbaugelande befinden sich drei Gebdude sowie ein Bunker.

Brech- und Siebanlage

Fotodokumentation

Das Gebaude weist eine Grundflache von 4,60 m x 10,60 m und eine Hohe von ca. 15 m auf. Es besteht
aus sechs massiven Betonunterbau und einer darauf aufgebauten Holzkonstruktion. Der

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
Dipl.-Ing. Martin Erich Lang
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Gebaudezustand ist sanierungsbedurftig. Aufgrund der speziellen urspriinglichen Verwendung und des
offensichtlichen Alters des Gebaudes ist eine Nutzung jedoch nicht mehr maglich.

Nebengebaude / Lager / Garage

Fotodokumentation

Das Gebaude weist die Abmessungen von ca. 6,00 m x 6,00 m auf und ist in Ziegel und Betonbauweise
errichtet. Die Decke bzw. das Dach ist betoniert. Das Gebaude ist baufallig bzw. Abbruchsreif.

Ehemaliges Betriebsgebaude

Fotodokumentation

Das Gebaude weist die Abmessungen von ca. 6,00 m x 5,70 m auf. Ist in Ziegel und Betonbauweise
errichtet. Die Decke bzw. das Dach ist betoniert. Das Gebaude ist baufallig bzw. abbruchsreif.

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
Dipl.-Ing. Martin Erich Lang
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Ehemaliger Sprengmittelbunker

Fotodokumentation Gebaudename!

Das Gebaude weist die Abmessungen von ca. 1,50 m x 1,50 m auf und ist aus Vollbeton errichtet und
weist eine Stahltire auf.

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
Dipl.-Ing. Martin Erich Lang
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Bewertung

Fur die Bewertung ist das Liegenschaftsbewertungsgesetz von Bedeutung. Sofern durch Gesetz oder
Rechtsgeschaft nichts Anderes bestimmt wird, ist der Verkehrswert der Sache zu ermitteln. Der
Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerdufRerung der Sache ublicherweise im redlichen
Geschaftsverkehr fir sie erzielt werden kann. Die besondere Vorliebe und andere ideelle
Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes aulder Betracht zu
bleiben.

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der beschriebenen
Liegenschaften. Dieser wird durch den Preis bestimmt, der tUblicherweise im redlichen Geschéftsverkehr
bei einer Veraulerung zu erzielen ware.

Dabei sind alle tatsachlichen, rechtlichen und wirtschaftlichen Umstande, die den Preis beeinflussen,
zu beriicksichtigen. Aufzergewohnliche oder personliche Verhaltnisse haben jedoch auller Betracht zu
bleiben.

Fir die Bewertung sind im Sinne des § 3 Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen
Stand der Wissenschaft entsprechen. Fur die Bewertung von Grundstiicken, kommt in erster Linie das
Vergleichswertverfahren in Betracht. Im Vergleichswertverfahren ist der Wert des Grundstlickes durch
Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Grundstiicke zu ermitteln
(Vergleichswert). Vergleichbare Grundstlicke sind solche, die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden
Umstande weitgehend mit der zu bewertenden Sache Ubereinstimmen. Abweichende Eigenschaften
der Sache und geanderte Marktverhaltnisse sind nach MalRgabe jedes Einflusses auf den Wert durch
Zu- und Abschlage zu bertcksichtigen (§ 4 in Abs. 1). Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen,
die im redlichen Geschéaftsverkehr, in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag, in vergleichbaren
Gebieten, erzielt wurden. Soweit sie vor oder nach dem Stichtag vereinbart wurden, sind sie
entsprechende Preisschwankungen im redlichen Geschaftsverkehr des betreffenden Gebietes auf oder
abzuwerten. Kaufpreise von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewoéhnliche Verhaltnisse oder
personliche Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, diirfen zum Vergleich nur herangezogen
werden, wenn der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstande wertmalig erfasst werden kann und die
Kaufpreise entsprechend berichtigt werden.

In jedem Bewertungsfall ist zu Uberpriifen, welche Bewertungsmethode zielfiihrend ist bzw. ob
gegebenenfalls auch mehrere Bewertungsmethoden nebeneinander anzuwenden sind. In der
Bewertungslehre und in der Praxis ist bei Objekten wie dem vorliegenden das Sachwertverfahren als
Methode zur Ermittlung des Verkehrswertes anerkannt.

Wahrend beim Ertragswertverfahren davon ausgegangen wird, dass zwischen dem gegenwartigen
Ertrag der Liegenschaft und ihrem Verkehrswert ein Zusammenhang besteht, beruht das
Sachwertverfahren auf der Vermutung, dass eine solche Beziehung auch zwischen dem Verkehrswert
einerseits und der Summe aus Bodenwert und Wert der baulichen Substanz andererseits gegeben ist.

Die nachstehende Bewertung erfolgt nach dem Sachwertverfahren, welches fir die
bewertungsgegenstandlichen Liegenschaften das geeignete Verfahren ist.

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
Dipl.-Ing. Martin Erich Lang
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DER SACHWERT

Bodenwert

Zu ermitteln ist der Bodenwert und der Wert etwaig vorhandener baulichen Anlagen. Der Bodenwert
ergibt sich Ublicherweise aus dem Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufpreisen vergleichbarer
Grundstlcke, wobei die die Vergleichbarkeit beeinflussenden Umstande durch Zu- und Abschlage zu
berlcksichtigen sind. Zum Vergleich geeignet sind nur Kaufpreise, die in zeitlicher Nahe zum
Wertermittlungstag im redlichen Geschaftsverkehr bezahlt wurden. Der Bodenwert ist als Wert des
unbebauten Grundstlickes zu ermitteln. Ergeben sich aus der Bebauung Wertanderungen, sind sie zu
bericksichtigen.

Waldflachen

Der Sachwert von Waldflachen (=Waldwert) errechnet sich Ublicherweise aus Summe von Bodenwert
und Bestandeswert. Dabei werden nach heutigem Stand der Bewertungslehre der Bodenwert mit Hilfe
der Vergleichswertmethode und der Bestandeswert unter Heranziehung geeigneter
Berechnungsverfahren ermittelt.

Bauwert

Der Wert der baulichen Anlagen ergibt sich somit aus dem Herstellungswert; abzuglich der
altersbedingten und einer allfalligen auRerordentlichen Wertminderung. Der Herstellungswert wird aus
den gewdhnlichen Kosten auf der Basis der Flachenmeterpreise bzw. Raummeterpreise ermittelt. Die
altersbedingte Wertminderung findet durch einen prozentuellen Abschlag vom Herstellungswert nach
der Ross'schen Abschreibung bzw. nach der linearen Abschreibung Berucksichtigung.
AuRerordentliche Wertminderungen werden nach den Kosten ihrer Beseitigung bzw. nach der
Zustandswertminderung nach E. Heideck ermittelt.

Sachwert der landwirtschaftlich genutzten Flachen

Die Bewertung landwirtschaftlich genutzter Grundstlicke nach dem Vergleichswertverfahren gem. § 4
LBG 1992, ist kaum machbar. Aufgrund der unterschiedlichen Ertragsbedingungen (Boden, Klima,
Gelandeverhaltnisse, Wasserversorgung usw.) der zum Betrieb gehdérenden Flachen, ist es mit
vertretbaren Aufwand nicht mdglich fur jedes einzelne, sich in verschiedenen wertbestimmenden
Merkmalen voneinander unterscheidenden Grundstlicke, aussagekraftige Vergleichspreise zu finden
und den Wert jedes einzelnen Grundstiickes bzw. Grundstiicksteiles durch entsprechende Zu- bzw.
Abschlage zu den erhobenen Vergleichspreisen abzuleiten. Dartber hinaus wird darauf hingewiesen,
dass der landwirtschaftliche Grundverkehr — ob Einzelflachen oder ganze Betriebe — relativ gering ist
und daher es sehr schwierig ist entsprechende Vergleichswerte zu finden. Der nachfolgenden
Wertermittlung wird daher ein vereinfachtes Vergleichswertverfahren unter Einbeziehung einer
Ertragswertkomponente in Form der rechtsgiltigen Bodenschatzungsergebnisse der Finanzverwaltung
zugrunde gelegt.

In der Bewertungspraxis zeigt sich immer wieder, dass die Bodenschatzungsergebnisse brauchbare
und objektive Grundlagen fiir die Bewertung landwirtschaftlicher Flachen darstellen. So wurden von der
Finanzverwaltung fir alle landwirtschaftlich genutzten Flachen des Bundesgebietes Wertzahlen
festgestellt, die in weiterer Folge in der Grundsticksdatenbank als ErtragsmefRzahlen (EMZ)
aufscheinen. Diese EMZ bringt die Ertragsfahigkeit eines landwirtschaftlichen Grundstiickes unter
Berlcksichtigung der natirlichen Ertragsbedingungen wie Bodenverhaltnisse, Gelandegestaltung,
Klimagegebenheiten und Wasserverhaltnisse zum Ausdruck. Aus der Division der EMZ eines Betriebes

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
Dipl.-Ing. Martin Erich Lang
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durch das Ausmall der LN in Ar, ergibt sich die Bodenklimazahl als wichtige Kennzahl eines
landwirtschaftlichen Betriebes. Da nun bei Flachen, die einen landwirtschaftlichen Hauptzweck dienen,
in jedem Fall ein Zusammenhang zwischen Ertragswert und Verkehrswert besteht, kann von der
Bodenklimazahl des zu bewertenden Betriebes ein entsprechender Verkehrswert durch den Vergleich
mit den Bodenklimazahlen tatsachlich gehandelter landwirtschaftlicher Flachen abgeleitet werden.

Vergleichspreise landwirtschaftlich genutzte Flachen

Es wurden Vergleichspreise aus der Urkundensammlung aus der Vergleichsdatenbank immonet-ZT
sowie der Vergleichspreissammlung des zeichnenden Sachverstandigen aus der Umgebung erhoben
(Vergleichswerte-Karte und —Liste siehe Beilage).

Der Vergleichspreis Nr.13 wurde ausgeschieden, da es sich neben einer landwirtschaftlich genutzten
Flache teilweise um eine Bauflache und ein Kellerstdckl handelt.

Der durchschnittliche valoriserte Verkaufspreis betragt somit € 6,69 je m? Grundflache.

Der Streuungsbereich der Preise in der Region bewegt sich je nach Qualitait gemal den
Vergleichswerten und nach den Erfahrungen des unterzeichneten Sachverstdndigen zum
Bewertungsstichtag im Bereich von € 1,00 bis € 8,00, wobei der niedrigste Preis einer extensiven
Hutweide und der Hochstpreis einer ackerfahigen Flache guter Lage zuzuordnen ist. Fir beste
Ackerbdden mit Bonitdten bis zu 60 Bodenklimazahl-Punkten werden in Gunstlagen im Talbereich
Preise von € 8,00 und darlber bezahlt.

Die gegenstandlichen Grinlandflachen weisen eine Bodenklimazahl von rund 26 bis 30 Punkten auf
und es handelt sich somit um eine unterdurchschnittliche Freilandflache bzw. um extensives
Dauergrinland.

Der angepasste Vergleichspreis flir die gegenstandlichen Freilandflachen bzw. landwirtschaftlich
nutzbaren Flachen unter Berlcksichtigung der Bodenzahl, der Ertragsbedingungen und der
Wirtschaftlichkeit, sowie der Lage, GroRe, Form, Flachenwidmung, Beschaffenheit und Erreichbarkeit
wird folgendermalen festgelegt:

Griinlandflachen der EZ 89 GB 66003 Burgstall

Mahwiese/Streuobstwiese € 3,50 je m?

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
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Sachwert der Waldflachen

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass fiur die Bewertung kleinerer Waldbestande in der Bewertungspraxis
ausschliellich das Sachwertverfahren anzuwenden ist. Es ist daher der Bodenwert getrennt vom
Bestandeswert zu ermitteln. Durch die Summierung beider Werte ergibt sich der Verkehrswert der zu
bewertenden Flache.

Der Bodenwert

Die Wertherleitung erfolgt nach dem Sachwertverfahren, wobei die Grundlage der Bodenwertermittlung
das Vergleichswertverfahren bildet.

Vergleichspreise

Es wurden Vergleichspreise aus der Urkundensammlung aus der Vergleichsdatenbank immonet-ZT
sowie der Vergleichspreissammlung des zeichnenden Sachverstandigen aus der Umgebung erhoben
(Vergleichspreise- Karte und -Liste Wald siehe Beilage).

Der durchschnittliche valoriserte Verkaufspreis naheliegender verkaufter Waldflachen betragt im Mittel
€ 1,68 je m2

Zu bericksichtigen ist, dass diese Vergleichswerte auch unterschiedliche Anteile an Bestandeswerten
beinhalten. Laut Dr. Lindemann ist es zuldssig, diese Durchschnittspreise im Verhaltnis 1 : 1 auf Boden
und Holzbestand aufzuteilen. Diese Analyse hat sich auf Waldverkaufe, welche vor 1992 getatigt
wurden, bezogen. Aufgrund von Marktbeobachtungen hat sich gezeigt, dass insbesondere seit der
Wirtschaftskrise die Waldpreise stark angezogen haben. Dies kann durch das Steigen der Holzpreise
nicht erklart werden. Es ist daraus ersichtlich, dass die Preise fir den Waldboden in den letzten Jahren
Uberproportional gestiegen sind. Abgeleitet von Lindemann und unter Berlcksichtigung der
Marktverhaltnisse kann demnach unterstellt werden, dass aktuell von den durchschnittlich bezahlten
Waldpreisen ca. 40 bis 45 % auf den Bestandeswert und ca. 55 bis 60 % auf den Bodenwert entfallen.

Unter Anwendung dieser Feststellung und des durchschnittlichen Waldpreises in der Region kann
folgender durchschnittlicher Waldbodenwert ermittelt werden: € 1,68 je m? x 55% = € 0,92 je m2.

In der gegenstandlichen Bewertung ist zwischen einem ,,gewachsenen® bzw. urspriinglichen
Natur-Waldboden und dem im ehemaligen Steinbruchgeldande anzutreffenden Waldboden zu
unterscheiden.

Waldboden urspriinglich

Als Vergleichsrechnung kann fir einen naturlichen Waldboden je Bonitatsklasse der Wert von 0,08 bis
€ 0,09 angesetzt werden, womit bei einer vorliegenden 11. Bonitat bei der Fichte die Ermittlung des
Waldbodenwertes bestatigt werden kann.

Bodenwert fiir urspriingliche Waldflachen € 0,95 je m?

Waldboden Steinbruchgelande

Aufgrund der vorliegenden Bdden mit dem Zustand eines ehemaligen Steinbruchgelédndes wird ein
Bodenwert von € 0,70 je m? angesetzt.

Bodenwert Steinbruchgelande € 0,70 je m?

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
Dipl.-Ing. Martin Erich Lang
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Der Bestandeswert

Die Bestandesbewertung erfolgte unter Berlcksichtigung der durchschnittlichen Marktpreise der
letzten fiinf Jahre vor dem Bewertungsstichtag fir die einzelnen Holzsortimente sowie der
Holzerntekosten. Die Umtriebszeit wurde mit 100 Jahren angesetzt. Die Bewertung erfolgt auf
Grundlage der Bestockung, des Bestandesalters, der Umtriebszeit, des Standortes, der Bonitat sowie
der Ernte- und Bringungskosten. Als Bewertungsgrundlagen wurden herangezogen:

e Holzartenverteilung u. Bestandesalter laut Befundaufnahme

o Alterswertfaktoren (Sagl)

o Ertragstafeln - Marschall

Entwicklung Sagerundholz und Industrieholz geman Daten der Statistik Austria:

Sagerundholz, Fi/Ta, KI. ABC Media 2b
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Die Entwicklung des Sage- und Industrieholzmarktes zeigt seit dem Jahr 2021 bis zum Frihjahr 2023
ein hohes Preisniveau, welches sich jedoch zur Jahresmitte 2023 wieder konsolidiert und bis zum
Bewertungsstichtag wieder stark erhdht hat. Die langjahrige Entwicklung zeigt bei Fichtensageholz der
Starkeklasse 2a+ der Sortimente A bis C einen Wert von rund 102,00 Euro netto je Festmeter. Auch im
Laubholzsegment wie etwa beim Buchenholz zeigt sich eine derartige Preisentwicklung.

Fur eine Bestandesbewertung ist auch zu untersuchen, ob klimatische Verhaltnisse, welche
insbesondere durch die Niederschlagsverteilung und die steigende durchschnittliche Jahrestemperatur
bei der in der vorliegenden Region vorliegenden Baumartenverteilung einen Einfluss darstellen. Die
Hauptbaumart Fichte in ihrer Eigenschaft als Flachwurzler ist sehr stark von regelmaRigen
Niederschlagen abhangig. Aber auch der Schadlingsdruck durch milde Winter und dadurch steigende
Populationen wie etwa beim Borkenkafer zeigen seit einigen Jahren einen starken Anstieg an
Kalamitatsholz, wodurch der durchschnittliche Holzerlés sinkt.

Die Erntekosten werden unter Berlicksichtigung der Grund-, Gelande- und Rickebedingungen sowie
der Holzsortimente angenommen. Diese werden mit € 35,-- je fm festgelegt. Weiters wird als
Werbungsverlust von Vorratsfestmeter (vfm) auf Erntefestmeter (efm) fir die Nadelbaumarten 20 % und
fur das Laubholz von 25 % in Abzug gebracht.

Es wird aufgrund der Bestockung, des Bestandesalters, der Umtriebszeit, des Standortes, der Bonitat,
der klimatischen Rahmenbedingungen sowie der Ernte- und Bringungskosten fiir die gegenstandlichen
Flachen folgender Bestandeswert angesetzt:

Bestandeswert fiir urspriingliche Waldflachen €0,70 je m?
Bestandeswert Steinbruchgeldnde €0,10 je m?
Sachwert der Waldflachen

Der Sachwert der Waldflachen errechnet sich aus Summe von Bodenwert und Bestandeswert. Fir
die Waldflachen wird daher inklusive Bestockung nachstehender Sachwert je m? angesetzt:

Sachwert urspriingliche Waldflachen €1,65 je m?
Sachwert Steinbruchgelédnde € 0,80 je m?
Sachwert Wegflache Wald € 2,00 je m?

Sachwert Bauflache

Der Sachwert der als Bauflache ausgewiesenen Flache, welche sich jedoch im Freiland befindet, wird
aufgrund der speziellen Nutzung mit rund 25 % des durchschnittlichen Baulandpreises in der Region
von rund € 70,-- je m? angesetzt.

Sachwert Bauflache € 18,00 je m?

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
Dipl.-Ing. Martin Erich Lang
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Sachwert der Odfliche - Steinbruch

Die unbewachsenen, steil abfallenden Geléndeabruchkanten werden als Odland mit € 0,50 je m?
angesetzt.

Sachwert Odfliche - Steinbruch € 0,50 je m?

Sachwert der Sonstigen Flachen

Der Sachwert fiir Sonstige Flachen wie Wegflachen wird ein Grundstiickspreis von € 1,50 je m?
angesetzt.

Sachwert Sonstige Flachen € 1,50 je m?

Sachwert der Teichflache

Der Sachwert fiir die im ehemaligen Steinbruchgeldande vorliegende Teichflaiche wird mit
€ 1,00 je m? angesetzt.

Sachwert Teichflache € 1,00 je m?

Zusammenstellung der Sachwerte fur Flachen

Durch Multiplikation der Sachwerte der einzelnen Flachennutzungsarten mit der Flache ergeben sich
die Sachwerte der einzelnen Flachenanteile in der Natur.

Sachwert der Flachen der EZ 89 GB 66003 Burgstall

NG Flache It. Sachwert Sachwert
Natur je m? Flache
Landw 5700 m? 3,50 € 19 950,00 €
Wald 4900 m? 1,65 € 8 085,00 €
Waldflache Steinbruch 10 384 m? 0,80 € 8 307,20 €
Wald, Wegflache 450 m? 2,00 € 900,00 €
Odflache, Steinbruch 1200 m? 0,50 € 600,00 €
Bauflache 400 m? 18,00 € 7 200,00 €
Teichflache 1000 m? 1,00 € 1 000,00 €
Sonstiges, Wegflache 493 m? 1,50 € 739,50 €
Summe 24 527 m? 46 781,70 €
Sachwert der Flachen der EZ 89 GB 66003 Burgstall (gerundet) € 46.800,--

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
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Sachwert Gebaude

Der Bauzeitwert wird von den Herstellungskosten abgeleitet. Die Herstellungskosten umfassen die
erforderlichen Aufwendungen, um ein dem Bewertungsgegenstand gleiches Objekt an der gleichen
Stelle, in gleicher GréRe, Konstruktionsart, Bauweise und Ausstattung zu errichten.

Der Herstellungswert wird in der Regel nach Kubikmeter umbauten Raum multipliziert mit einem
angemessenen Preis je m® berechnet. Bei Objekten mit unterschiedlichen Bewertungsmerkmalen, mit
einer unterschiedlichen Bauweise, Ausstattung usw. wird zur Prazisierung der Herstellungskosten eine
Unterteilung mit adaquaten Preisansatzen vorgenommen.

Bei Objekten mit einfacher Bauausfiihrung kann der Neuwert auch nach der verbauten Flache
multipliziert mit einem angemessenen Preis je m? berechnet werden.

Von den Herstellungskosten wird fiir die bisherige Bestandsdauer des Bewertungsgegenstandes ein
Abschlag fir die technische Wertminderung angesetzt. In diesem Abschlag kommt die Wertminderung
des Herstellungswertes infolge Alters, allfélliger Baugebrechen, von Baumangeln und
Instandhaltungsmangeln zum Ausdruck.

Die wirtschaftliche Wertminderung wird neben der technischen Wertminderung zusatzlich durch einen
Abschlag vom Herstellungswert bertcksichtigt. Die wirtschaftliche Wertminderung umfasst alle jene
Faktoren, die eine verminderte wirtschaftliche Nutzbarkeit des Bewertungsgegenstandes zum
Bewertungsstichtag und in der Restnutzung verursachen.

Darunter sind veraltete Bauweise, Anlage und Funktionsart, eine unwirtschaftliche Bauausfihrung oder
eine personliche Baugestaltung zu verstehen. Weiters enthalt die wirtschaftliche Wertminderung den
verlorenen Bauaufwand, welcher sich weder im Falle eines Verkaufes als Erls erzielen Iasst, noch im
Falle einer Vermietung oder Verpachtung eine angemessene Rendite abwirft. Der verlorene
Bauaufwand stellt somit einen Anpassungsfaktor dar, der vom unmittelbaren Geschehen auf dem
Realitatenmarkt abzuleiten ist. Der Abschlag fir die wirtschaftliche Alterung erfolgt ebenfalls als
Prozentsatz des Herstellungswertes.

Da es sich bei den vorhandenen Gebauden bzw. Gebauderesten um iiberwiegend baufillige
Gebaude mit einer besonderen Verwendung unterliegenden Nutzung handelt, wird die
Bewertung mit Pauschalséatzen vorgenommen.

Gebaudewert

Fur die auf der Liegenschaft vorhandenen Gebaude wird kein Sachwert angesetzt.

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
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Dingliche Rechte und Lasten

im Grundbuch eingetragene Dienstbarkeiten

2 a4627/1992 Erhaltung der Siedlung der Nekropole der Hallstattzeit (Burgstallkogel) gem Par 1 3
BGBI 533/23 i.d.F. BGBI 92/59 167/78 hins Gstk 14, 15, 16, 17, 18, 19/1, 19/2

Diese Dienstbarkeit wurde bei der Bewertung der einzelnen Liegenschaftsteile bereits berticksichtigt
und es erfolgt somit keine weitere Beriicksichtigung.

7 a7609/2022 Dienstbarkeit Gehen, Fahren mit Fahrzeugen aller Art fiir forstliche Zwecke tber
Gstk 14, 15, 16, 17, 18 fir Gstk 44 KG 66003 Burgstall Gstk 315 KG 66023 Mantrach

Diese Dienstbarkeit betrifft einen Forstweg, welcher direkt von der Gemeindestralle abzweigt und in
norddstliche Richtung verlauft.

Der Forstweg bei der Bewertung der einzelnen Liegenschaftsteile bereits berlicksichtigt und es erfolgt
somit eine weitere Berlcksichtigung.

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
Dipl.-Ing. Martin Erich Lang
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Zusammenstellung der Sachwerte

Liegenschaft EZ 89 GB 66003 Burgstall

Zusammenstellung der Sachwerte

Sachwert Flachen 46.800,00 €
Bauwert Gebaude 0,00 €
Summe Sachwerte 46.800,00 €

Marktanpassung zur Ermittlung des Verkehrswertes

Im Sinne der Bestimmungen des §7 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992, ist der ermittelte Wert
einer kritischen Nachkontrolle zu unterziehen und der Verkehrswert unter Berlcksichtigung der
herrschenden Marktverhaltnisse abzuleiten.

Marktanpassung

Im Sinne der Bestimmungen des §7 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992, ist der ermittelte Wert
einer kritischen Nachkontrolle zu unterziehen und der Verkehrswert unter Berlcksichtigung der
herrschenden Marktverhaltnisse abzuleiten.

Fur vergleichbare Liegenschaften besteht aufgrund der Beschaffenheit der Flachen und der speziellen
Nutzung und Nutzungsmaoglichkeit eine geringe Nachfrage und eine geringe Anzahl an potentiellen
Kaufern.

Es wird daher fur diese Liegenschaften ein Marktanpassungsabschlag von 10 % vorgenommen.

Sachwert € 46.800,00
Abschlag ca 10 % - € 4.800,00
Verkehrswert € 42.000,00

Der Verkehrswert der Liegenschaft EZ 89 GB 66003 Burgstall betragt zum
Bewertungsstichtag 17. April 2026 lastenfrei gerundet

€ 42.000,--

Schlusskommentar

Das gegenstandliche Gutachten basiert auf die im Befund angeflihrten Informationen und Unterlagen.
Sollten sich aus welchen Griinden auch immer Anderungen hinsichtlich von Befundvoraussetzungen
ergeben, behalte ich mir vor, auch das Gutachten zu andern. Des Weiteren wird festgehalten, dass die
Liegenschaften im Zuge der Befundaufnahme nicht vermessen wurden. Grundlage der Bewertung
bilden daher die in der Digitalen Katastralmappe dargestellten Grundstiicksgrenzen, die im Grundbuch
bzw. in der Grundstiicksdatenbank ausgewiesenen Flachenmalle der bewertungsrelevanten
Grundstiicke.

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
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Die Bewertung erfolgte auf Basis der mir zur Verfigung gestellten und vorliegenden Unterlagen sowie
unter Berlicksichtigung der Preise flir vergleichbare Grundstiicke und der besonderen Verhaltnisse.
Insbesondere wurde auch Bedacht genommen auf die Lage, AufschlieBung, Widmung und
Nutzungsmaoglichkeit.

Gemal ONORM B 1802-01 wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Unsicherheit einzelner in die
Bewertung einflieBender Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte
zuruckzugreifen, das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grofe
sein kann. Der ermittelte Verkehrswert bedeutet nicht notwendigerweise, dass ein entsprechender Preis
auch bei gleichbleibenden auReren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am
Markt realisierbar ist.

Kainach, am 30. Juni 2026

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
Dipl.-Ing. Martin Erich Lang
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DI Martin Erich Lang

Staatlich befugter und beeideter Ingenieurkonsulent fiir Bergwesen
Allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstdndiger fiir Sprengwesen, Lagerstdtten und Bergbau

Gasselsdorf 50

8543 St. Martin im Sulmtal

Mobil: +43 664 / 3126575

E-Mail: martin.lang@zt-bergwesen.at
UID Nr.: ATU 60150767

Teil 2:

Befund und Gutachten Dipl.-Ing. Martin Erich Lang
uber die bergwirtschaftliche Bewertung
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Befund

Allgemeine Beschreibung des ehemaligen Steinbruchbereiches

Auf der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft EZ 89, GB 66003 Burgstall, befindet sich
ein ehemaliger Steinbruch. Die Liegenschaft weist laut Grundbuch eine Gesamtflache von
24.527 m2 auf. Der ehemalige Steinbruchbereich ist heute in weiten Teilen verwachsen und

weist bereichsweise steile bis sehr steile Boschungen bzw. Bruchwande auf.

Die ehemalige Abbausohle im Steinbruchkessel liegt nach den vorliegenden Héhenangaben
bei rund 341 m Seehdhe. Der westlich bzw. benachbart gelegene ehemalige Steinbruchbereich
weist eine tiefere Sohle auf. Nach den vorliegenden Angaben lag die tiefste Abbausohle des
benachbarten Steinbruches bei etwa 322 m Seehdhe. Der heutige Wasserstand des auf dem

Nachbargrundsttick befindlichen Sees liegt bei rund 335 m Seehdhe.

Die StraBe oberhalb des ehemaligen Steinbruchbereiches liegt auf einer Seehéhe von rund
380 m. Daraus ergibt sich eine Hohendifferenz zwischen dem oberen Bereich der StraBe bzw.
des Geldndes und der ehemaligen Steinbruchsohle von rund 39 m. Die bestehenden

Bdschungen bzw. Bruchwande weisen somit Héhen bis rund 40 m auf.

Die vorhandenen GIS- und Geldandedarstellungen verdeutlichen, dass der ehemalige
Steinbruchbereich durch ausgepragte Hoéhenunterschiede, steile Bdschungen und eine
unregelmaBige Gelandeform gepragt ist. Die Nutzbarkeit als kiinftiger Abbaubereich ist daher
nicht nur durch die Eigentums- und Schutzverhaltnisse, sondern auch durch die vorhandene
Morphologie, die Steilheit der Altbruchwande, die Erreichbarkeit, die Wasserverhaltnisse und

die erforderlichen Sicherheitsabstéande bestimmt.

Rohstoffrechtliche Einordnung

Bei dem im Bereich des ehemaligen Steinbruches vorhandenen mineralischen Rohstoff handelt
es sich um einen grundeigenen mineralischen Rohstoff.

Der Abbau in der Vergangenheit erfolgte nicht auf Grundlage eines aktuellen
Gewinnungsbetriebsplanes nach dem Mineralrohstoffgesetz, sondern auf Grundlage alter
gewerberechtlicher Bescheide. Fir die heutige Beurteilung ist daher wesentlich, ob und in

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
Dipl.-Ing. Martin Erich Lang



Gutachten Burgstall-Steinbruch — 7 E 99/25w - 31

welchem Umfang aus den alten gewerberechtlichen Genehmigungen ein aktueller
bergrechtlicher Konsens abgeleitet werden kann.

Aus bergrechtlicher Sicht ist dabei festzuhalten, dass die vorliegenden alten Bescheide zwar
eine historische Steinbruchnutzung und einzelne Erweiterungs- bzw.
Tieferlegungsbewilligungen dokumentieren, aus den vorgelegten Unterlagen jedoch kein
aktueller, unzweifelhaft aufrechter Gewinnungsbetriebsplan bzw. kein aktueller bergrechtlicher
Abbaukonsens nach MinroG hervorgeht.

Insbesondere liegen keine Unterlagen vor, aus denen eine Uberleitung der alten
gewerberechtlichen Genehmigungen gemaB § 204 MinroG oder eine behdrdliche Feststellung
eines heute noch aufrechten Abbaukonsenses abgeleitet werden kdnnte. Ebenso liegen keine
Unterlagen vor, die einen durchgehenden Abbaubetrieb nach den 1980er-Jahren oder eine
fristgerechte Anzeige bzw. Fortfihrung eines Betriebes unter dem Regime des
Mineralrohstoffgesetzes nachweisen.

Historische Genehmigungslage

Aus den vorliegenden Unterlagen ergibt sich, dass flir den Steinbruchbereich mehrere éltere
gewerberechtliche Bescheide bestanden haben. Darunter befinden sich insbesondere altere
Genehmigungen flr bestehende Steinbruchbereiche sowie Bescheide aus den Jahren 1982,
1983 und 1985 betreffend Tieferlegung bzw. Erweiterung.

Mit Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Leibnitz vom 24.08.1982 wurde eine
gewerberechtliche Genehmigung fiir die Tieferlegung des Steinbruchabbaues an der Sohle im
Bereich der Grundsticke Nr. 20/2, 23, 24/2 und 19/1 der KG Burgstall erteilt. Diese
Genehmigung bezog sich im Wesentlichen auf den Bereich westlich der rund 40 m hohen
Bruchabbauwand und sah einen Tieferbau unter bestimmten projektgemaBen und

auflagenmaBigen Voraussetzungen vor.

Mit Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Leibnitz vom 01.06.1983 wurde eine
gewerberechtliche Genehmigung flir die Erweiterung des Steinbruches auf angrenzende
Grundstilicke bzw. Grundstiicksteile erteilt. Diese Erweiterung bezog sich unter anderem auf
die Grundstlicke Nr. 14, 15, 18, 19/1, 19/2 und 20 sowie auf das Weggrundstiick Nr. 322, KG
Burgstall.

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
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Besonders wesentlich ist, dass der Bescheid vom 01.06.1983 ausdriicklich vorsieht,
dass die Genehmigung erlischt, wenn der Betrieb der Anlage nicht binnen drei
Jahren nach Rechtskraft begonnen oder durch mehr als drei Jahre unterbrochen
wird. Diese Bestimmung ist fur die heutige Beurteilung von erheblicher Bedeutung, weil aus
den vorliegenden Unterlagen kein Nachweis eines fortlaufenden Abbaubetriebes und kein
Nachweis einer spateren Uberleitung bzw. Aufrechterhaltung des Konsenses hervorgeht.

Mit Bescheid des Amtes der Steiermadrkischen Landesregierung vom 16.08.1985 wurde Uber
Berufungen gegen den Bescheid vom 01.06.1983 entschieden. Die Genehmigung der
Erweiterung des Abbaues wurde dabei auf die Grundstiicke Nr. 14/1, 14/2, 15, 18, 19/1, 20/1
und 20/2 der KG Burgstall beschrankt. Gleichzeitig wurden Auflagen betreffend
Absturzsicherung, GemeindestraBe, Wegdfiihrung, Sicherheitsstreifen und sonstige technische
MaBnahmen formuliert bzw. angepasst.

Aus den vorhandenen Unterlagen ergibt sich somit eine historische Genehmigungslage fir
einen ehemals betriebenen Steinbruch. Ein heute gesicherter, verwertbarer Abbaukonsens ist
daraus nach Aktenlage nicht ableitbar.

Denkmalschutz, Bodendenkmal und geschiitzter Landschaftsteil

Im Grundbuch ist hinsichtlich der Grundstiicke Nr. 14, 15, 16, 17, 18, 19/1 und 19/2 die
Erhaltung der Siedlung und Nekropole der Hallstattzeit am Burgstallkogel ersichtlich gemacht.
Damit ist ein wesentlicher Teil der Liegenschaft von einer bodendenkmalrechtlichen bzw.
kulturhistorischen Schutzstellung betroffen.

Weiters liegt ein Bescheid Uber die Erkldarung der hallstattzeitlichen Siedlungszone am
Grillkogel/Burgstall zum geschiitzten Landschaftsteil vor. Darin werden insbesondere
Erdbewegungen jeder Art, das Ausgraben von Wurzelstdocken, bestimmte Befahrungen,
Grabungen und Bodenentnahmen sowie Veranderungen des Landschaftsbildes untersagt bzw.

bewilligungspflichtig gestellt.

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
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Abbildung 1: Als Bodendenkmal ausgewiesene Fidche, in der ein Abbau untersagt ist.

Diese Schutzstellungen sind fir die bergwirtschaftliche Beurteilung wesentlich, weil ein
kiinftiger Abbau nicht nur technisch, sondern auch in Bezug auf Denkmalschutz,
Bodeneingriffe, Rodung, Naturschutz und Landschaftsbild somit zu priifen ist. Flachen, die als
Bodendenkmal ausgewiesen sind, werden fiir die nachstehende tberschldagige Beurteilung des
verbleibenden Abbaupotenzials als nicht zum Abbau verfligbar angesetzt.

Wald, Bewuchs und Rodung

Das ehemalige Steinbruchareal ist heute gréBtenteils stark verwachsen. In den ungenutzten
Bereichen haben sich Pioniergehdlze und Waldbestand entwickelt. Ein Teil der fir einen
allfalligen kiinftigen Abbau in Betracht kommenden Flache ist als Waldflache anzusehen bzw.
ist als solche im Flachenwidmungsplan ausgewiesen. Fir eine etwaige neue

Abbaugenehmigung sind daher auch Rodungsfragen zu klaren.

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
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Abbildung 2: Flachenwidmungsplan mit ausgewiesenem Waldgebiet (griin) und ausgewiesenem Dorfgebiet
(Bauland) (braun) auf der Liegenschaft

StraBe, Gemeindegrund und ErschlieBung

Im Bereich des ehemaligen Steinbruches spielt die historische und heutige Fihrung der
GemeindestraBe eine wesentliche Rolle. Aus den alten Bescheiden ergibt sich, dass die
Verlegung bzw. Fihrung der GemeindestraBe wiederholt Gegenstand von

Genehmigungsverfahren und Auflagen war.

Nach den vorliegenden Angaben befindet sich das Weggrundstiick Nr. 322, KG Burgstall, der
ehemaligen StraBe, auch wenn die StraBe in der Natur verlegt wurde, weiterhin im
Grundeigentum der Gemeinde. Soweit dieses Grundstiick flir einen Abbau, eine
SicherungsmaBnahme, eine Boschungsgestaltung oder eine betriebliche ErschlieBung in
Anspruch genommen werden misste, ware daflir die Zustimmung der Grundeigentiimerin und

somit Gemeinde erforderlich.

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
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Fir einen etwaigen kunftigen Abbau sind die einschlagigen raumordnungsrechtlichen

Genehmigungsvoraussetzungen des Mineralrohstoffgesetzes zu bericksichtigen. Bei der
obertagigen Gewinnung grundeigener mineralischer Rohstoffe ist insbesondere § 82 MinroG
maBgeblich, der die Genehmigung eines Gewinnungsbetriebsplanes im Zusammenhang mit
der Raumordnung regelt.

Nach § 82 Abs. 1 MinroG ist die Genehmigung eines Gewinnungsbetriebsplanes zu versagen,
wenn die vom  Gewinnungsbetriebsplan erfassten  Grundstiicke nach dem
Flachenwidmungsplan als Bauland, in dem Wohnbauten errichtet werden dirfen, als

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
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erweitertes Wohngebiet oder als Gebiete flir besonders schutzwiirdige Einrichtungen, wie etwa
Kinderbetreuungseinrichtungen, Schulen, Krankenhduser, Seniorenheime, Friedhdéfe, Kirchen,
Parkanlagen, Campingplatze oder Freibeckenbader, ausgewiesen sind. Gleiches gilt flir
Naturschutz- und Nationalparkgebiete, Naturparks, Ruhegebiete sowie Schutzgebiete im Sinne
des § 82 Abs. 1 Z 4 MinroG.

Dieser Abbauverbotsbereich erfasst nicht nur die unmittelbar derart gewidmeten Grundstticke
selbst, sondern auch Grundstiicke in einer Entfernung bis zu 300 m von den in § 82 Abs. 1 Z
1 bis 3 MinroG genannten Gebieten. Dies gilt unabhdngig davon, ob diese Flachen in der
Standortgemeinde oder in einer unmittelbar angrenzenden Gemeinde liegen.

Fir den gegenstandlichen ehemaligen Steinbruchbereich ist daher insbesondere der Abstand
zu als Bauland ausgewiesenen Bereichen (im gegenstéandlichen Fall ,Dorfgebiet") bzw. zu
sonstigen schutzwiirdigen Widmungen wesentlich. Liegen die fiir einen kiinftigen Abbau in
Betracht kommenden Flachen innerhalb des 300-m-Bereiches, ist eine Genehmigung eines
Gewinnungsbetriebsplanes nur unter den Voraussetzungen des § 82 Abs. 2 MinroG mdglich.
Dies ware insbesondere dann denkbar, wenn die betroffenen Grundstiicke im
Flachenwidmungsplan als Abbaugebiet gewidmet sind oder, bei Griinlandwidmung, die
Standortgemeinde dem Abbau ausdriicklich zustimmt und diese Zustimmung nachgewiesen

wird.

Eine weitere Mdglichkeit kirzerer Abstdande besteht nach § 82 Abs. 2 Z 3 MinroG nur unter
besonderen  Voraussetzungen, insbesondere bei entsprechenden o&rtlichen und
landschaftlichen  Gegebenheiten, baulichen Einrichtungen oder abbautechnischen
MaBnahmen, sofern dadurch in den schutzwirdigen Gebieten keine héheren Immissionen
auftreten als bei Einhaltung des Schutzabstandes von 300 m.

Unabhéangig von diesen Ausnahmetatbestanden normiert § 82 Abs. 4 MinroG eine absolute
Untergrenze: Wird ein Mindestabstand von 100 m zu den in § 82 Abs. 1 Z 1 bis 3 MinroG
genannten Gebieten unterschritten, ist die Genehmigung eines Gewinnungsbetriebsplanes zu

versagen.

Fir die vorliegende bergwirtschaftliche Beurteilung wird daher davon ausgegangen, dass
Flachen innerhalb eines Abstandes von weniger als 100 m zu den maBgeblichen Bauland- bzw.

Schutzgebieten fir einen kiinftigen Abbau nicht in Betracht kommen. Flachen innerhalb des

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
Dipl.-Ing. Martin Erich Lang



Gutachten Burgstall-Steinbruch — 7 E 99/25w - 31

300-m-Bereiches waren nur unter zusatzlichen Voraussetzungen, insbesondere bei
entsprechender Widmung oder Zustimmung der Standortgemeinde oder unter Nachweis der
Immissionsneutralitdat genehmigungsfahig.

Damit reduziert sich die potenziell abbaufdhige Flache auf der Liegenschaft erheblich. Unter
Berlicksichtigung der raumordnungsrechtlichen Abstande nach § 82 MinroG, der nicht zu
bertihrenden Bodendenkmalflachen, der Gemeindegrundthematik im Bereich der ehemaligen
StraBe sowie der tatsachlichen Geldndeform kann flir die weitere Uberschlagige
bergwirtschaftliche Beurteilung lediglich eine theoretisch verbleibende Flache von rund 2.050

m?2 angesetzt werden.

Abbildung 4: 100 m Abstand (rosa Kreis) zu im Fidchenwidmungsplan ausgewiesenem Dorfgebiet / Bauland (braun),
Bodendenkmal (grtin) sowie die sich daraus ergebende restliche potentielle Abbaufidche (blau)

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
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Diese Flache stellt keine genehmigte Abbauflache dar, sondern lediglich eine Uberschlagige
Annahme zur Beurteilung eines theoretisch verbleibenden Restpotenzials. Ihre tatsachliche
Nutzbarkeit ware erst im Rahmen eines konkreten Gewinnungsbetriebsplanes einschlieBlich
raumordnungsrechtlicher, immissionsschutztechnischer, geotechnischer, forstrechtlicher,

wasserrechtlicher und denkmalschutzrechtlicher Priifung zu beurteilen.

Wasserverhaltnisse und Nachbarsee

Die ehemalige Abbausohle des gegenstadndlichen Steinbruches liegt bei rund 341 m Seehdhe.
Der See am Nachbargrundstlick, ebenfalls eines ehemaligen Abbaus liegt auf Basis GIS
Steiermark bei rund 332 m Seehdhe. Daraus ergibt sich, dass eine geringfligige Tieferlegung
des gegenstandlichen Steinbruchbereiches ohne unmittelbare Beeinflussung des Nachbarsees
theoretisch denkbar ist, solange der Abbau oberhalb des relevanten Wasserniveaus bleibt und
keine hydraulische Beeinflussung erfolgt.

Fir die Uberschlagige Beurteilung wird daher zunachst eine Tieferlegung um rund 8 m als
theoretisch mdgliches Szenario angesetzt. Diese Tieferlegung wiirde rechnerisch eine Sohle
von etwa 333 m Seehdhe ergeben und lage damit noch knapp oberhalb des angegebenen

Wasserstandes des Nachbarsees.
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Abbildung 5: Profilspur mit Seehchenangaben (GIS Steiermark, voibos Profilservice geoland.at)
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Abbildung 6. Profildarstellung mit Felslinie bzw. Wasseroberfldche See (orange) und Bewuchs (grtin)

Eine weitergehende Tieferlegung um etwa 15 m ware nach altem Kartenmaterial bzw. nach
den vorliegenden Hohenangaben theoretisch denkbar, wirde aber voraussichtlich eine
Beeinflussung des Nachbarsees bzw. wasserwirtschaftliche Fragestellungen ausldsen.
Voraussetzung daflir ist in jedem Fall die Zustimmung der Eigentimer des
Nachbargrundstiickes, die Klarung der wasserrechtlichen Zulassigkeit, gegebenenfalls eine

wasserrechtliche Bewilligung sowie eine hydrogeologische und geotechnische Beurteilung.

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
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Gutachten

Vorbemerkung zur Bewertbarkeit eines Rohstoffpotenzials

Aus bergwirtschaftlicher Sicht ist zwischen einem geologisch bzw. stofflich vorhandenen
Rohstoff (Ressourcen) und einem wirtschaftlich verwertbaren, rechtlich gesicherten und
technisch gewinnbaren Rohstoffvorrat (Reserven) zu unterscheiden.

Im gegenstandlichen Fall ist unstrittig, dass im Bereich des ehemaligen Steinbruches
mineralische Rohstoffsubstanz vorhanden ist. Ebenso ist durch die historischen Bescheide
dokumentiert, dass in der Vergangenheit ein Steinbruch betrieben wurde und dass in den
1980er-Jahren noch Genehmigungen flir Tieferlegung und Erweiterung erteilt wurden.

Daraus folgt jedoch nicht automatisch, dass heute ein wirtschaftlich verwertbares
Abbaupotenzial anzusetzen ist. Fir die Annahme eines wertrelevanten Rohstoffvorrates ware
erforderlich, dass der Rohstoff nicht nur vorhanden, sondern auch technisch gewinnbar,
rechtlich zuganglich, genehmigungsfahig, wirtschaftlich abbauwirdig und tatsachlich

vermarktbar ist.

Diese Voraussetzungen sind nach den vorliegenden Unterlagen nur sehr eingeschrankt bzw.
nicht gesichert gegeben.

Beurteilung des aktuellen Genehmigungsstandes nach Aktenlage

Nach Aktenlage ergeben sich aus den vorgelegten Unterlagen keine hinreichend belastbaren
Anhaltspunkte daflir, dass derzeit eine aufrechte behoérdliche Genehmigung fiir eine
wirtschaftlich verwertbare Wiederaufnahme des Steinbruchabbaues besteht.

Die alten gewerberechtlichen Bescheide dokumentieren eine historische Genehmigungslage.
Fir die heutige bergwirtschaftliche Beurteilung ist jedoch maBgeblich, dass der Bescheid vom
01.06.1983 ausdrticklich vorsieht, dass die Genehmigung erlischt, wenn der Betrieb nicht
binnen drei Jahren begonnen oder durch mehr als drei Jahre unterbrochen wird. Aus den
vorliegenden Unterlagen ergibt sich kein belastbarer Nachweis, dass nach den 1980er-Jahren
ein durchgehender Abbaubetrieb gefiihrt wurde. Ebenso liegen keine Unterlagen vor, aus

denen sich eine Uberleitung der gewerberechtlichen Genehmigungen in das Regime des
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Mineralrohstoffgesetzes, insbesondere gemaB § 204 MinroG, oder ein aktuell aufrechter
Gewinnungsbetriebsplan ableiten lieBe.

Damit ist aus bergrechtlicher Sicht nach Aktenlage nicht davon auszugehen, dass derzeit eine
behdrdliche Grundlage flir die Wiederaufnahme des Abbaus besteht. Fir eine neuerliche
Gewinnung grundeigener mineralischer Rohstoffe ware daher jedenfalls ein neues Verfahren
nach dem Mineralrohstoffgesetz bzw. ein Gewinnungsbetriebsplan erforderlich.

Szenario 1: Keine weitere Gewinnung

Das Szenario, wonach kiinftig keine weitere Rohstoffgewinnung erfolgt, stellt aus
bergwirtschaftlicher Sicht den einfachsten und unter den gegebenen Umstdnden

naheliegendsten Zustand dar.

Der ehemalige Steinbruch ist heute in weiten Teilen verwachsen. Die Flachen haben sich
teilweise zu Wald- bzw. Pionierbewuchsflachen entwickelt. Die steilen Bruchwdnde und die
eingeschrankten Bewegungsflachen erschweren eine Reaktivierung. Hinzu kommen die
bodendenkmalrechtliche  Schutzstellung, die nahen Dorfgebietsausweisungen im
Flachenwidmungsplan, naturschutzrechtliche Einschrankungen sowie die fehlende aktuelle
Abbauberechtigung.

Eine Nichtaufnahme weiterer Abbauarbeiten wiirde keine neuen Eingriffe in
Bodendenkmalflachen, Waldflachen oder Nachbarrechte verursachen. Auch die bestehenden
Wasserverhaltnisse und die mittlerweile eingetretene natirliche Sukzession wirden nicht

zusatzlich beeintrachtigt.

Aus bergwirtschaftlicher Sicht ist dieses Szenario daher als der am wenigsten risikobehaftete

Zustand zu beurteilen.

Szenario 2: Entnahme von Hangschutt bzw. losem Béschungsmaterial

Als zweites Szenario wurde die Entnahme von Hangschutt bzw. losem Material an den steilen
Bdschungen betrachtet. Dabei handelt es sich nicht um eine planmaBige Wiederaufnahme

eines Steinbruchbetriebes.

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
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Nach den vorgegebenen Rahmenbedingungen wadre eine solche Entnahme nur als
liegenschaftsinterne MaBnahme moglich, etwa im Rahmen einer forstwirtschaftlichen
Seitenentnahme, wobei das Material ausschlieBlich innerhalb der Liegenschaft verwendet
werden darf. Eine externe Verwertung bzw. ein Verkauf des Materials ist damit nicht

verbunden.

Bergwirtschaftlich ist dieses Szenario jedoch ebenfalls nur eingeschrankt realisierbar. Die
Bdschungen erreichen Hohen bis rund 40 m und sind teilweise stark bewachsen. Eine
Entnahme von Material am BéschungsfuBB oder aus steilen Boéschungsbereichen kann Steinfall,
Nachbruch oder lokale Instabilitdten auslésen. Vor jeder Entnahme wdren daher die
Standsicherheit der Boschungen, die Zuganglichkeit sowie die Sicherung des Arbeitsbereiches

zu prfen.

Da es sich nur um eine beschrankte interne Materialverwertung handelt, ist dieses Szenario
nicht als wirtschaftlich verwertbares Abbaupotenzial im Sinn eines marktfdahigen

Steinbruchbetriebes zu beurteilen.

Szenario 3: Neuer Abbau nach Mineralrohstoffgesetz (MinroG)

Das dritte Szenario betrifft eine neuerliche Abbauaufnahme auf Grundlage eines neuen
Genehmigungsverfahrens nach dem Mineralrohstoffgesetz.

Da es sich um einen grundeigenen mineralischen Rohstoff handelt, ist fur eine obertagige
Gewinnung ein Gewinnungsbetriebsplan erforderlich. Dieser muss die vorgesehenen Arbeiten,
die ErschlieBung, die Abbaugeometrie, die Standsicherheit, die SicherheitsmaBnahmen, die
Auswirkungen auf Nachbarn und Umwelt, die Wasserhaltung, die Nachnutzung sowie die
Einhaltung der einschlagigen Schutzbestimmungen darstellen.

Im gegenstandlichen Fall ware ein solches Verfahren mit erheblichen Unsicherheiten
verbunden. Zu priifen sind insbesondere:

e Derzeit keine aufrechte Abbaugenehmigung

e Abbaugrenzen unter Aussparung der Bodendenkmalflachen,

e Einhaltung der Schutz- und Sicherheitsabstande,

e Rodungserfordernisse,

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
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e Gemeindegrund und Zustimmung der Gemeinde,

o Standsicherheit der bis rund 40 m hohen bestehenden Bruchwande,
e TAV-konforme Bdschungs- und Bermengestaltung,

o Wasserverhaltnisse und maoglicher Einfluss auf den Nachbarsee,

o wasserrechtliche Genehmigungserfordernisse,

e Nachbarschafts- und Immissionsschutz,

e ErschlieBung, Betriebsfiihrung und Rekultivierung.

Aus bergwirtschaftlicher Sicht ist daher nicht von einem unmittelbar nutzbaren Abbaupotenzial
auszugehen, sondern lediglich von einem theoretischen Restpotenzial, dessen tatsachliche
Gewinnbarkeit erst durch ein neues Projekt und ein erfolgreiches Genehmigungsverfahren

nachgewiesen werden konnte.

Uberschligige Kubaturbetrachtung ohne Beeinflussung des Nachbarsees

Unter  Berlicksichtigung  samtlicher einen  mdglichen  Abbau  einschrankenden
Rahmenbedingungen wird fiir eine theoretisch verbleibende Abbauflache eine GréBe von rund
2.050 m2 angesetzt. Diese Flache ergibt sich unter Beriicksichtigung der nicht zu beriihrenden
Bodendenkmalflachen, der gesetzlich erforderlichen Schutzabsténde, der Gelandeform, der

Gemeindegrundthematik und der sonstigen o6rtlichen Einschrankungen.

Fir ein Szenario ohne Beeinflussung des Nachbarsees wird ein moglicher Tiefgang von rund 5
m angenommen. Daraus ergibt sich folgende Uberschlagige Kubatur:
2.050 m2 x 8 m = 16.400 m3

Bei einer angesetzten Dichte von 2,7 t/m3 ergibt sich daraus Uberschlagig:
16.400 m3 x 2,7 t/m3 = 44.280 t

Die so errechnete Menge von rund 16.400 m3 bzw. rund 44.280 t stellt keinen gesicherten
Vorrat dar, sondern lediglich eine theoretische geometrische Obergrenze unter den
getroffenen Annahmen. Tatsachlich ware diese Menge aufgrund erforderlicher
Bdschungsneigungen, Bermen, Sicherheitsstreifen, Schutzwalle, Zufahrten, Arbeitsraumen

und genehmigungsrechtlicher Einschrankungen weiter um ca. 20 % zu reduzieren.

Damit errechnet sich der gewinnbare Rohstoffvorrat auf 13.120 m3 bzw. 35.424 t.

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
Dipl.-Ing. Martin Erich Lang
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Uberschligige Kubaturbetrachtung bei tieferem Abbau und Beeinflussung des

Nachbarsees

Sofern die Eigentlimer des Nachbargrundstiickes einer wasserwirtschaftlichen Beeinflussung
bzw. einem Abpumpen des dortigen Sees zustimmen wirden und die erforderlichen
wasserrechtlichen und sonstigen Genehmigungen erteilt wirden, ware nach altem
Kartenmaterial bzw. nach den vorliegenden H6henangaben theoretisch ein groBerer Tiefgang
denkbar.

Bei einer rechnerischen Tieferlegung um rund 15 m ergdbe sich bei gleicher Flache folgende
theoretische Kubatur:
2.050 m2 x 15 m = 30.750 m3

Bei einer angesetzten Dichte von 2,7 t/m3 ergibt sich daraus Uberschlagig:
30.750 m3 x 2,7 t/m3 = 83.025 t

Diese rechnerische Menge ist jedoch mit erheblichen Vorbehalten zu versehen. Ein solcher
tieferer Abbau wiirde voraussichtlich wasserrechtliche Fragestellungen auslésen und wird den
Wasserhaushalt des Nachbarsees bzw. die hydrogeologischen Verhaltnisse erheblich
beeinflussen. Damit wdre die Zustimmung der grundbiicherlichen Eigentiimer des
benachbarten Sees zwingend erforderlich.

Zudem wdren die Standsicherheit der Boéschungen, die Einhaltung der
Tagbauarbeitenverordnung, die erforderlichen Sicherheitsabstande, die Ausbildung von

Bermen und die Errichtung von SchutzmaBnahmen detailliert zu untersuchen.

Die so errechnete Menge von rund 30.750 m3 bzw. rund 83.025 t ware aufgrund erforderlicher
Bdschungsneigungen, Bermen, Sicherheitsstreifen, Schutzwalle, Zufahrten, Arbeitsraumen

und genehmigungsrechtlicher Einschrankungen weiter um ca. 30 % zu reduzieren.

Damit errechnet sich der gewinnbare Rohstoffvorrat auf 21.525 m3 bzw. 58.118 t.

Die Schiittung eines den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Sicherheitswalles am
WandfuB des ehemaligen Abbaus aus vorhandenem Hangschuttmaterial ware grundsatzlich

denkbar. Ein solcher Sicherheitswall wiirde jedoch selbst wiederum Flache beanspruchen und

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
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die tatsachlich abbauwiirdige Fléache weiter reduzieren. AuBerdem wadren Lage, Hohe,
Materialeignung, Standsicherheit und Funktion eines solchen Walles in einem Projekt

nachzuweisen.

Auch dieses Szenario stellt daher keine gesicherte gewinnbare Rohstoffmenge dar, sondern
lediglich eine theoretische Maximalbetrachtung unter der Voraussetzung mehrerer derzeit

nicht gesicherter Zustimmungen und Genehmigungen.

Standsicherheit und Tagbauarbeitenverordnung (TAV) -konforme Abbaugeometrie

Die bestehenden Bruchwande sind teilweise sehr steil und erreichen Hohen bis rund 40 m. Ein
kiinftiger Abbau misste nach heutigem Stand der Technik unter Beriicksichtigung der
Tagbauarbeitenverordnung (eine bergbauspezifische Verordnung zum
ArbeitnehmerInnenschutzgesetz) erfolgen.

Die historischen Abbaugeometrien und alten Wandneigungen kdnnen nicht ohne Weiteres als
heute zuldssiger oder standsicherer Zustand Ubernommen werden. Fir eine neue
Abbauplanung sind geotechnische Untersuchungen, eine felsmechanische Beurteilung sowie
ein Abbau- und Sicherheitskonzept erforderlich.

Insbesondere sind folgende Punkte zu klaren:
o zulassige Generalneigung der Endbdschungen,
o erforderliche Bermenbreiten,
e zulassige Etagenhdhen,
o Standsicherheit der bestehenden Altbruchwénde,
o mdgliche Nachbruch- und Steinfallbereiche,
e Sicherung von StraBen, Wegen und Nachbargrundstiicken,
e Umgang mit losem Hangschuttmaterial,
e Wasserzutritte und Entwasserung,
e Einfriedung absturzgefahrdeter Bereiche,

e Dbetriebliche Erreichbarkeit und Fluchtwege.

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
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Wirtschaftliche Verwertbarkeit des vorhandenen Rohstoffes

Als wirtschaftliche Obergrenze flr einen Abbauzins, der den Grundeigentiimern pro
Festkubikmeter Lagerstattensubstanz in situ von einem potenziell Abbauberechtigten bezahlt
wird, kann nach der Erfahrung des Unterzeichneten EUR 1,00 / pro m3 angesetzt werden.

Ohne Beeinflussung des benachbarten Sees liegt der Abbauzins somit bei EUR 13.120,-.
Mit Beeinflussung des benachbarten Sees liegt der Abbauzins somit bei EUR 21.525,-.

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
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Kostenabschatzung fiir einen potenziellen Abbaubetrieb ohne Beeinflussung des

Sees

Die Kosten fiir ein allfalliges Genehmigungsverfahren werden wie folgt abgeschatzt:

Kartenwerk durch den verantwortlichen Markscheider EUR 8.000
Gewinnungsbetriebsplan gem. Mineralrohstoffgesetz (MinroG) EUR 12.000
Gefahrenermittlung und MaBnahmenfestlegung gem. TAV EUR 5.000
Larm- und Staubgutachten EUR 12.000
Materialprifung und Eignung EUR 4.000
Forstrechtliche Einreichkonvolut EUR 2.000
Abbruchrechtliches Einreichkonvolut fiir die Bestandsgebaude EUR 2.000
SUMME EUR 45.000
Hinzu kommen noch nachstehende Kosten fiir vorbereitende Tatigkeiten:
Schlagerungsarbeiten abziiglich Holzertrag (Energieholz) EUR 2.000
Zuwegung, Verrohrung, Wasserfiihrung (ca. 160 m, Kronenbreite 4 m) EUR 5.500
Abbruch- und Entsorgungskosten fiir

das alte Brech- und Siebgebdaude samt Nebengebduden. EUR 15.000
»Rollschilling™ (Transport tUiber Fremdgrundstticke,

ca. 250 Ifm beim Nachbarn und ca. 1.000 Ifm Gemeindestrai3e)

EUR 0,10 pro t und km x 1,25 km x 44.280 t = gerundet EUR 5.500
SUMME EUR 28.000
GESAMTSUMME KOSTEN EUR 73.000

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
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Kostenabschatzung fiir einen potenziellen Abbaubetrieb mit Beeinflussung des
Sees

Die Kosten fiir ein allfalliges Genehmigungsverfahren werden wie folgt abgeschatzt:

Kartenwerk durch den verantwortlichen Markscheider EUR 8.000
Gewinnungsbetriebsplan gem. Mineralrohstoffgesetz (MinroG) EUR 12.000
Gefahrenermittlung und MaBnahmenfestlegung gem. TAV EUR 5.000
Larm- und Staubgutachten EUR 12.000
Materialprifung und Eignung EUR 4.000
Forstrechtliche Einreichkonvolut EUR 2.000
Abbruchrechtliches Einreichkonvolut flir die Bestandsgebaude EUR 2.000
Wasserrechtliches Einreichkonvolut bei Beeinflussung des Sees EUR 1.500
SUMME EUR 46.500

Hinzu kommen noch nachstehende Kosten fiir vorbereitende Tatigkeiten:

Schlagerungsarbeiten abziiglich Holzertrag (Energieholz) EUR 2.000
Zuwegung, Verrohrung, Wasserfiihrung (ca. 160 m, Kronenbreite 4 m) EUR 5.500
Abbruch- und Entsorgungskosten fiir

das alte Brech- und Siebgebdaude samt Nebengebduden. EUR 15.000
»Rollschilling™ (Transport tiber Fremdgrundstticke,

ca. 250 Ifm beim Nachbarn und ca. 1.000 Ifm Gemeindestrai3e)

EUR 0,10 pro t und km x 1,25 km x 83.025 t = gerundet EUR 10.400
SUMME EUR 32.900
GESAMTSUMME KOSTEN EUR 79.400

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
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Kostenabschatzung fiir die Erléssituation eines potenziell Abbauberechtigten

Abbauzins 1,00 €/m3 : 2,70 t/m3 = EUR 0,37 pro Tonne
Bohren und Sprengen EUR 1,20 pro Tonne
Aufgabe auf Brechanlage EUR 0,75 pro Tonne
Brechen EUR 1,60 pro Tonne
Laden EUR 0,55 pro Tonne
Verwiegen, Verwaltung EUR 0,50 pro Tonne
SUMME EUR 4,97 pro Tonne
Verkaufserlds ab Steinbruch EUR 6,00 pro Tonne
Einnahmen ab Steinbruch EUR 1,03 pro Tonne
Gesamteinnahmen (ohne Beeinflussung des Sees) gerundet EUR 45.600
Gesamteinnahmen (mit Beeinflussung des Sees) gerundet EUR 85.500

Die Variante ohne Beeinflussung des Sees ist unwirtschaftlich.

Die Variante mit Beeinflussung des Sees stellt dem Aufwand und dem
betrachtlichen Genehmigungsrisiko keinen angemessenen Erlés gegeniiber.

Ein zukiinftiger Abbaubetrieb ist somit wirtschaftlich auszuschlieB3en.

Mit einem herzlichen Gliick Auf!

/%Ma v /ﬂaj

Martin Erich Lang

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
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BEILAGEN

Vergleichswerte LN
Vergleichswerte Wald

Grundbuchauszug

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
Dipl.-Ing. Martin Erich Lang



Gutachten Burgstall-Steinbruch — 7 E 99/25w - 31

Vergleichswerte
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Vergleichswerte-Liste LN
1 |Mantrach 552 2026| 01.12.2025 584 5536 35 000,00 6,39
2 [Mantrach 2466 2024| 23.10.2023 196 4530 37 000,00 8,61
3 |Fresing 5111 2022| 29.09.2021 197 3118 24 000,00 8,43
4 [GroRklein 8609 2025| 04.08.2025 1390 24021 167 200,00 7,09
5 |GroRklein 5189 2025| 18.07.2025 1391 4712 32 800,00 7,09
6 [Haslach 246 2022| 04.10.2021 786 9582 40 000,00 4,57
7 [Haslach 2152 2022| 27.07.2021 785/4 8411 37 849,50 4,94
8 |Praratheregg 4854 2025| 16.06.2025 799 7 654 53 578,00 7,14
9 |Sausal bei Pistorf 1341 2026| 21.03.2025 1282/3 7427 50 000,00 6,90
10 |Fresing 4486 2024| 11.04.2024 334/1 8 853 70 000,00 8,26
11 |Fresing 4975 2024| 24.05.2024 321 19 842 148 088,00 7,78
12 |[Mantrach 8088 2021| 31.08.2021 198 24 622 125 000,00 5,57
13 |Eichberg-Trautenbur, 6411 2023| 17.08.2023 65/1 16 908 110 000,00 6,88
14 |Giindorf 4409 2023| 27.04.2023 554 21 803 130 818,00 6,38
15 |Untergreith 4886| 2022 05.04.2022 932 2 864 12 000,00 4,54

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
Dipl.-Ing. Martin Erich Lang



Gutachten Burgstall-Steinbruch — 7 E 99/25w - 31

Vergleichswerte-Karte Wald
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Vergleichswerte-Liste Wald
1 |Gleinstatten 5988 2021 20.05.2021 980 8 900 10 000,00 1,27
2 |Mantrach 3403 2025 18.03.2025 307 7778 10 000,00 1,33
3 |Gleinstatten 4586 2024 02.07.2024 926/29 12 187 13 000,00 1,12
4 |Goldes 2104 2024 18.01.2024 240/1 7174 10 000,00 1,48
5 [Radiga 6216 2024 26.02.2024 240/2 7 240 10 000,00 1,46
6 [Untergreith 6272 2023 07.08.2023 1802/6 10 441 10 000,00 1,03
7 |Fresing 717 2025 26.06.2024 732/1 17 444 20 000,00 1,20
8 |Fresing 4975 2024 24.05.2024 347 4223 7 179,10 1,79
9 |Mattelsberg 1645 2022 17.03.2021 200/1 5809 7 600,00 1,48
10 |Kopreinigg 4865 2025 19.12.2024 306/3 29 562 55 000,00 1,93
11 |Nestelbach 2569 2021 27.01.2021 118 8 655 10 000,00 1,31
12 |Heimschuh 6784 2025 17.07.2025 1078 8 960 19 000,00 2,17
13 |Graschach 195 2022 19.08.2021 484 34 759 35 000,00 1,13
14 |Aichegg 3429 2023 20.03.2023 278 22 307 55 000,00 2,67
15 |Gleinz 1163 2026 16.02.2026 266/1 8451 18 100,00 2,16
16 |Vordersdorf 11 2024 05.09.2023 756/2 34 332 34 332,00 1,07
17 |Trag 3311 2022 30.05.2022 116/4 13 063 30 000,00 2,53
18 |Unterbergla 422 2022 30.09.2021 307 8218 16 436,00 2,24
19 |Weniggleinz 1739 2024 28.03.2023 562 7127 20 000,00 3,03
20 [Eichberg-Arnfels 2631 2025 02.09.2024 174/2 63 388 85 000,00 1,40
21 |Unterfahrenbach 1129 2022 21.01.2022 667 21652 27 000,00 1,39
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JUSTIZ  Repueux dstennexcH G B

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 66003 Burgstall EINLAGEZAHL 89
BEZIRKSGERICHT Leibnitz

LA AR R R R R R R R R R R R R L R R R R R R R R R R R R

Letzte TZ 7168/2025
KAISERSCHNEIDER
Einlage umgeschrieben gemdff Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

LR R R R R R R R R R L R Al AR R R R R R L R L RN

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
ol Landw (30) 414
e Landw (30) 58
14 GST-Fl&che 4568

Landw (10) 2366

Landw (30) 780

Wald(10) 1255

Sonst (10) 167

15 GST-Flé&che 2347
Landw (10) 530

wWald(10) 1817

16 Landw(10) 350
17 Landw(10) 1723
18 GST~-Fl&che 3812
Landw(10) 1489

Landw (30) 2237

Sonst (10) 86

19/1 GST-Fl&che 2590
Landw (30) 2459

Sonst (10) 131

19/2 GST-Fliche 744
Landw (30) 722

Sonst (10) 22

20 GST-Fl&che 2439
Landw (30) 2352

Sonst (10) 87

23 GST-Fl&che 4419
Bauf. (10) 70

Wald(10) 4349

24/2 Wald(10) 1063
GESAMTFLACHE 24527

Legende:

Bauf. (10) : Bauflichen (Gebdude)
Landw(10): landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Landw(30) : landwirtschaftlich genutzte Grundfldchen (Verbuschte Fldchen)
Sonst (10) : Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)
Wald(10): wWald (W&lder)
LR R R R R LR Az AR R R R R
2 a 4627/1992
Erhaltung der Siedlung und Nekropole
der Hallstattzeit (Burgstallkogel)
gem Par 1 3 BGBl 533/23 i.d.F. BGBl 92/59 167/78

Seite 1 von 2

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
Dipl.-Ing. Martin Erich Lang



Gutachten Burgstall-Steinbruch — 7 E 99/25w - 31

hins Gst 14 15 16 17 18 19/1 19/2
LR R R R 8 LR R R R
8 ANTEIL: 1/4
Christiane Thunhart
GEB: 1942-07-14 ADR: Rudelf Hans Bartschstr. 15, Graz 8010
a 2987/1983 Einantwortungsurkunde 1981-12-16 Eigentumsrecht
b 1986/1984 Einantwortungsurkunde 1983-08-24 Eigentumsrecht
19 ANTEIL: 3/8
Rudolf Zirngast
GEB: 1959-05-21 ADR: Burgstall 31, GroBklein 8452
a 4919/2023 IM RANG 3235/2023 Kaufvertrag 2023-06-19 Eigentumsrecht
b 4928/2023 IM RANG 3146/2023 Kaufvertrag 2023-06-19 Eigentumsrecht
c 89/2024 Versdumungsurteil 2023-10-02 Eigentumsrecht
d geldscht
20 ANTEIL: 3/8
Dipl.-Ing. Dr. Peter Benda
GEB: 1946-09-13 ADR: Briickenkopfgasse 2/I, Graz 8020
a 4919/2023 IM RANG 3235/2023 Kaufvertrag 2023-06-19 Eigentumsrecht
b 4928/2023 IM RANG 3146/2023 Kaufvertrag 2023-06-19 Eigentumsrecht
c 89/2024 Versdumungsurteil 2023-10-02 Eigentumsrecht
d geldscht
R C Y
7 a 7609/2022
DIENSTBARKEIT Gehen Fahren mit Fahzeugen aller Art fiir
forstliche Zwecke
tlber Gst 14 15 16 17 18
gem Katasterplan Urteil 2022-08-24
filr Gst 44 KG 66003 Burgstall
Gst 315 KG 66023 Mantrach
8 a 7168/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens gem. 352 EO
s. A. 1lt. Beschluss 2025-10-31 fiir
Rudolf Zirngast geb 1959-05-21
DI Dr. Peter BENDA geb 1946-09-13
(7 E 99/25 w)
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Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

BRR AR AT AR AR AR TR TR T AT AR AR R AR R R AR AR AR AR R AR AT AR AR AR TR TR A A FUr den Mtsqebzauch

Grundbuch 02.03.2026 08:34:21

Seite 2 von 2

Dipl.-Ing. Stefan Steirer
Dipl.-Ing. Martin Erich Lang



