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Zweck des Gutachtens: Feststellung des Verkehrswertes
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GZ:5E 28/24 m EZ 450, KG 60010 Erhardstraflte

1 Allgemeine Angaben

1.1 Auftrag

Die Bewertung der Liegenschaftsanteile an EZ 450, KG 60010 Erhardstralle, erfolgt geman
Auftrag des Bezirksgerichtes Bruck an der Mur in der Exekutionssache nach Silvia Skurlova,
GZ: 5 E 28/24 m, zwecks Feststellung des Verkehrswertes der PKW-Einstellplatze AO 5 G
0-907 und AP 2 G 0-910.

1.2 Befundaufnahme

Die Befundaufnahme wurde vom allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachver-

sténdigen Klaus Sommerauer durchgefthrt.

An der Befundaufnahme hat teilgenommen:

Silvia Skurlova (Eigentimerin)

Befundaufnahme und értliche Besichtigung am 19.03.2025

1.3 Liegenschaft / Bewertungsgegenstand

EZ 450, KG 60010 Erhardstrale, Gst. Nr.: 71/2 und .409
B-LNr. 161, Anteil: 6/264 — Wohnungseigentum an AO 5 G 0-907
B-LNr. 162, Anteil: 6/264 — Wohnungseigentum an AP 2 G 0-910

1.4  Eigentiimer

GemalR Grundbuchsabfrage:
Silvia Skurlova, geb.: 10.09.1981 — je 6/264-Anteile (B-LNr. 161 und 162)

2 Garagen, Alois Schwach-Siedlung, 8614 Breitenau am Hochlantsch Seite 3 von 23



GZ:5E 28/24 m EZ 450, KG 60010 Erhardstrale

2.1

Befund

Allgemeines

Es wird darauf hingewiesen, dass It. aktuellem Energieausweisvorlagegesetz, welches mit
1.12.2012 in Kraft getreten ist, fr alle bebauten Liegenschaften sowie Mietobjekte bei Ver-
auflerung bzw. Vermietung ein Energieausweis vorgelegt oder im Zuge dessen erstellt wer-
den muss. Fiir nicht beheizte Garagen ist die Vorlage eines Energieausweises jedoch

nicht erforderlich.

Der gefertigte Sachverstandige ist bei der Erstellung des Gutachtens von den zur Verfugung
gestellten Unterlagen und Informationen ausgegangen; sollten sich einzelne dieser Grundla-
gen als nicht vollstdndig bzw. unzutreffend herausstellen oder weitere Umstande, z.B. durch
Vorlage neuer Informationen oder Grundlagen auftreten, welche fir die Erstellung des Gut-
achtens relevant sind, so behaélt sich der Sachverstandige eine Ergénzung bzw. Anderung

des Gutachtens und eine Anpassung seiner Meinung vor.

Es wird festgehalten, dass lediglich eine augenscheinliche Besichtigung des Bewertungsob-
jektes erfolgte und eine weitergehende bauliche Untersuchung des Geb&udes oder seiner
Teile nicht durchgefiuihrt wurde. Ein Vorliegen von augenscheinlich nicht erkennbaren Aus-
fuhrungsmangeln oder Bauschaden kann aus diesem Grund nicht ausgeschlossen werden.

Weiters wird darauf verwiesen, dass Boden- und Gebaudeuntersuchungen tber das Vorlie-
gen von eventuellen Kontaminationen nicht beauftragt waren und daher auch nicht durchge-
fuhrt wurden. Es wurde lediglich eine Abfragung beim Umweltbundesamt auf Altlasten
durchgeflhrt (siehe Altlastenkataster). Somit ist der Sachverstdndige bei der Bewertung von

einer Altlasten- und Kontaminationsfreiheit ausgegangen.
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GZ: 5 E 28/24 m EZ 450, KG 60010 Erhardstrale

Auszug aus dem Altlastenkataster:

EIYD Altlasten-GIS

Legende & Infos anzeigen

Legende Infos

Flichen
Ubersicht
Flachentyp
[ Alttast
|| Altablagerung
[ Altstandort

Status

[ beurteilt "keine Altlast”

erhebliche/s
Kontamination/Risiko erwartet

Altlast vorgeschlagen
B Altlast

[l dekontaminiert

B gesichert

[l Beobachtung abgeschlossen
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GZ: 5 E 28/24 m EZ 450, KG 60010 Erhardstralle

2.1.1 Unterlagen

Dem Sachverstandigen werden nachstehend angefihrte Unterlagen zur Verfigung gestellt

bzw. von ihm erhoben:

Grundbuchauszug vom 17.03.2025
Katasterplane vom 17.03.2025 (Digitaler Atlas Steiermark)
Erhebungen am Grundbuch Bruck an der Mur / Urkundensammlung

Nutzwertgutachten der Garagenbauten:; vom 11.10.1980

Unterlagen erhalten von der Hausverwaltung (Schénberg Hausverwaltung Nord
GmbH):

- BK-Vorschreibungen, weitere Informationen
NaturmafRaufnahmen (Kontrolimafe)

Fotodokumentation

Liegenschaftsbewertungsgesetz

ONORM B 1802 Liegenschaftsbewertung

Besichtigung an Ort und Stelle

Kranewitter (Liegenschaftsbewertung — 7. Auflage, 2017)
Erhebung Vergleichspreise ZT-Datenforum
Gefahrenflachenkataster (HORA)

Altlastenkataster (Umweltbundésamt)

2.1.2 Bewertungsstichtag

19. Mérz 2025

2 Garagen, Alois Schwach-Siedlung, 8614 Breitenau am Hochlantsch Seite 6 von 23



GZ: 5 E 28/24 m EZ 450, KG 60010 Erhardstralle

2.2 Gutsbestand

2.2.1 Grundbuch

GemaR Grundbuchsabfrage vom 17.03.2025 besteht die EZ 450 aus folgenden Grundsti-
cken:
Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE A00L0 Erhardstralie EINLAGEZAHL 450
BELIRESGERICHT Bruck an der Mor

NARAT AR AT AR AT AV ANA ARV AR AN VAR A VA AN SR AR VAR RV AAA N P AR N AR AR R AR VAR RN AR RN A A A VA d RN

$av Bimgeschrinkbter Auszuog Ll
e B-Blatt esingeschrinkt auf die Laufnummerin) 161, 1&2 ity
bt C-glatt eingeschrinkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt ok

HEA AN AN AR A A BN N AR AN A A AR R ANV R A AV RA AR AV N R APV RA DG RO N AR AN AR AN A A AN AR RN AR RN G R AN
Letzte TEZ B2/2025

WOHNUHGSE DEERTUM

Einlage umgeschrishen gemil “erordnung BGEl. II, 143/2012 am 07.05.2012

HNARAVARAAN AR RN VA DGOV ARN A VAR AN AR RV A AA N &E VANARAG VAR NN ARV ARAG AR RN AUV A ARGV R W

GET-HE G B (HNOTIOHGE FLECHE GET-ADBESSE
7142 GErtenill) 2401
LAna Banf. {10} 565
GESHNTF LATHE 29646
Legends:

Bauf. {10} : Bauflichen (Gebiuds)
Garten(lld): Girten (Garten)
FEAAVARAFAAANN AR RN AR ANAAL S VAR PR AL AW RE RANAAANENARS A RN AN AN N AR AN AR RV A LA AR RN
ARV AN A A NA AR SRV AR R AN AR AN AR AV AN AN A& B AR AN ANANVAAR SN ARAAN AN N AR RS A A R A AR R AR AW
151 ANTEIL: Bf354
Silwia Skurlava
GEB: 198L-0%-10 ADE: Alois Schwach Siedlung 8, Breitenau am Hochlantsch
8514
a 3469fﬁ9&§ Mohnungseigentum an A0 5 & 0-347
b 1020/2023 Einantwortungsheschluss I022-12-19% Rigentumsrecht
152 ANTEIL: B354
Silwia Skurlova
GEB: 1981-0%-10 ADE: Alois Schwach Siedlung 8, Breitenau am Hochlantach
8614
a 3409/1982 hWohnungseigentum an AP 2 G 0-310
b 150472020 Kaufwvertrag 2019-12-19 Eigentumsrecht
o 102042023 Einantwortungsheschluss 2022-12-1% Eigentumsrecht
d L020/2023 Zusammenzishung der &nteile
AR D VA A AN AN AN NAD AN ARN AN AR AN NN R AV AN AW E AL B NARA NV VARV VAL A VAR R N VR R WA RV A AN d eV
21 auf Anteil B-LHE I1&l1 162
a 237372029 Binleitung des Versteigerungswverfahrens zur
Hersinbringung won wollstr EUR 15.7132,57 samt 4 % & seit
30.12.3023, Titelkosten BUR 2.193,12 samt 4 & Z seit
26.7.2024, Antragskosten EUR B32,83 fiir
Bankhaus Denzel Aktiengesellschaft (FMN 043597Tm)
5 E 287/24m)

R R R R R A R R R R A R R Hlmwgls ANANNAA S GARADIN AN AN N AR A AR A A kBN AR &

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung =zind Betridge in ATS.

WAL AVAR AV AN VAR AN AR AN AR AV AL B VAN I VAN IV N AR RN AL AV VA AN N AR RV AR A PR R AT AR A AR SN

Grundouch 17.03.2025 15:59:30
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GZ. 5E 28/24 m EZ 450, KG 60010 Erhardstrafte

Anmerkung:
C-Blatt:

Keine bewertungsrelevante Eintragung!

2.2.2 Einheitswert

Dieser Wert ist fur die Ermittlung des Verkehrswertes nicht relevant und wurde daher nicht

erhoben.

2.3 Grundstiick

Auszug aus der digitalen Katastralmappe vom 17.03.2025

Grundstiicke mit Garagen
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GZ: 5E 28/24 m EZ 450, KG 60010 Erhardstralle

Luftbild vom 17.03.2025
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GZ: 5E 28/24 m EZ 450, KG 60010 Erhardstralte

Gefahrenzonenkataster

KARTENDETAILS
Hochwasserrisikozonierung (I

Legende Infos P

& Hohe Gefdhrdung: Uberflutung bei
30-jahrlichem Hochwasser méglich

Mittlere Gefihrdung: Uberflutung bei

& 100-jahrlichem Hochwasser méglich

Niedrige Gefdhrdung: Oberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser méglich

© Gewasserzustandigkeit

Gewasserstrecken innerhalb der Gebiete mit
./ potenziell signifikantem Risiko (Verlinkung
zu WISA Hochwasser)
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GZ: 5E 28/24 m EZ 450, KG 60010 Erhardstralie

2.3.1 Flachenwidmung

Die zu bewertenden Grundstiicke 71/2 und .409 der EZ 450 sind im Flachenwidmungsplan

der Marktgemeinde Breitenau am Hochlantsch als ,Freiland” deklariert.

Weiters befinden sich die Grundstiicke im Abflussbereich des 30jahrlichen Hochwassers
(HQ 30).
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GZ: 5E 28/24 m EZ 450, KG 60010 Erhardstralte

2.3.2 Lage / Beschaffenheit / Zufahrt

Die Bewertungsliegenschaft liegt in der Marktgemeinde Breitenau am Hochlantsch, im politi-
schen Bezirk Bruck-Murzzuschlag. Die Grundstiicksflache, auf der sich die Garagen befin-
den, ist eben gestaltet und erstreckt sich als eher rechteckige Grundstiicksparzelle gegen-

Uber einer Siedlung mit Mehrparteienwohnhausern.

Die Zufahrt erfolgt von Kapfenberg kommend Richtung Graz uber die S 6 Semmering
SchnellstraRe und weiter tGber die S 35 Brucker Schnellstralle. Die Schnellstral’e bei der
Ausfahrt Mixnitz verlassen und beim Kreisverkehr die erste Ausfahrt nehmen. Den zweiten
Kreisverkehr bei der zweiten Ausfahrt Richtung Breitenau am Hochlantsch verlassen und der
L 104 Breitenauerstrafte geradeaus rd. 8,00 km Folge leisten. Die bewertungsrelevanten Ga-

ragen befinden sich auf der rechten Strallenseite.

PPy
Richtung )
Pernegg/Mur

Breitenau am Hochlantsch ist eine Marktgemeinde im politischen Bezirk Bruck -
Murzzuschlag, in einer Seehéhe von 607 m gelegen und hat rd. 1.580 Einwohner (Quelle:
Wikipedia). Nahversorger, Volksschule, Kindergarten und ein Zahnarzt sind in wenigen
Fahrminuten im Ort Breitenau vorhanden. Samtliche weitere Infrastruktureinrichtungen findet

man in der ca. 22 km entfernten Stadt Bruck/Mur vor.
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GZ: 5E 28/24m EZ 450, KG 60010 Erhardstralle

2.4 Bebauung

Die Garagen wurden It. Nutzwertgutachten in den Jahren 1976 (Objekt G 0-907) und 1972
(Objekt G 0-910) in Massivbauweise errichtet und sind mit einem Pultdach mit Eterniteinde-
ckung eingedeckt.

Sie sind mit doppelfliigeligen Holztoren versehen (je zwei Pkw-Abstellplatze) und auch nach

innen zu den angrenzenden Nachbargaragen offen gestaltet.

Der Garagenabstellplatz 5 G 0-907 ist It. Nutzwertgutachten rd. 12,90 m? grof3 und der Ab-
stellplatz 2 G 0-910 hat eine Nutzflache von rd. 12,60 m?.

Die beiden Garagen werden mit einer Pauschale bewertet!
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GZ: 5E 28/24 m EZ 450, KG 60010 Erhardstralie

2.4.1

2.4.2

243

Nutzung / Aufteilung / Objektdaten

Zum Zeitpunkt der Befundaufnahme wurden die zu bewertenden Garagen von der

Eigentimerin, Silvia Skurlova, genutzt.

Die angegebenen Flachen wurden dem Nutzwertgutachten entnommen, stimmen mit den

Naturmafen Uiberein und sind ohne Gewahr.

Konstruktive Merkmale

Gesamtkonstruktion: Massivbauweise

Dach: Pultdach mit Eterniteindeckung
Fassade: Putz
Tore: doppelfligelige Holztore

Auskiinfte der Hausverwaltung

Die jahrliche Vorschreibung fiir Betriebskosten, glltig ab 01/2025 fur das Garagenobjekt
0-907 / AP 5, betragt € 45,-- (siehe Vorschreibung im Anhang).

Die jahrliche Vorschreibung fiir Betriebskosten, gultig ab 01/2023 fur das Garagenobjekt
0-910 / AP 2, betragt € 54,-- (siehe Vorschreibung im Anhang).

Aktuell (It. Auskunft vom 04.04.2025) besteht folgender Riickstand:
o bei der Garage G 0-910 € 537,57

Es gibt It. Auskunft keine Ricklage fur die Garagen — die Eigentimer sind selbst fur die

Instandhaltung verantwortlich.
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GZ: 5E28/24m EZ 450, KG 60010 Erhardstrale

3.1

Gutachten
Allgemeine Bewertungsgrundlagen

Soweit nichts anderes angeordnet oder vereinbart ist, hat der Sachverstandige das Werter-
mittlungsverfahren unter Beachtung des Standes der Wissenschaft und der im redlichen Ge-
schaftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten auszuwahlen. (§7 Abs. (1) des LBG 1992).

Das gegenstédndliche Objekt ist zur Eigennutzung bestimmt. Die beiden Garagenobjek-

te werden vom Sachverstindigen mit einer Pauschale bewertet.

Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch die Summe des Bodenwertes, des
Bauwertes sowie des Wertes sonstiger Bestandteile bestimmt. Dabei ist der Bodenwert
als Vergleichswert zu ermitteln und bei der Ermittlung des Bauwertes vom Herstellungswert
auszugehen, von dem die technische und wirtschaftliche Wertminderung abzuziehen ist. (§ 6
Abs. (1) — (3) des LBG 1992).

Die Herstellungskosten werden aus den Normalherstellungspreisen (Standardpreisen) ver-
gleichbarer baulicher Anlagen zum Stichtag unter Berilicksichtigung der jeweiligen tatsachli-
chen Bauweise, Konstruktion und Ausstattung abgeleitet, wobei die Ansétze brutto, d. h. inkl.

UST, zu erfolgen haben.

Im Ertragswertverfahren, das bei dieser Liegenschaft nicht herangezogen wird, ist der
Wert der Sache durch Kapitalisierung des fur die Zeit nach dem Bewertungsstichtag zu er-
wartenden oder erzielten Reinertrages zum angemessenen Zinssatz und entsprechend der

zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln (Ertragswert).

Hierbei ist von jenen Ertrdgen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache nachhal-

tig erzielt werden kénnen (Rohertrag).

Durch Abzug des tatsachlichen Aufwandes fur Betrieb, Instandhaltung und Verwaltung der
Sache (Bewirtschaftungsaufwandes) und der Abschreibung vom Rohertrag errechnet sich
der Reinertrag; die Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit sie nicht bereits bei der Kapitali-
sierung berlcksichtigt wird. Bei der Ermittlung des Reinertrages ist Uberdies auf das Miet-
ausfallwagnis und auf allfallige Liquidationserlése und Liquidationskosten Bedacht zu neh-

men.
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GZ. 5E 28/24 m EZ 450, KG 60010 Erhardstral3e

3.2

Der Reinertrag ist um den Verzinsungsbetrag des Bodenwertes zu vermindern, um den
Reinertrag der baulichen Anlagen zu ermitteln. Der Reinertrag der baulichen Anlagen wird zu
einem angemessenen Zinssatz auf die Restnutzungsdauer kapitalisiert und ergibt damit den
Ertragswert der baulichen Anlagen.

Der Ertragswert der Liegenschaft ist die Summe aus Ertragswert der baulichen Anlagen und

dem Bodenwert.

Beim Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich er-
zielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln, also mit solchen, die hinsichtlich ih-
rer Wert bestimmenden Merkmale (Gré3e, Lage, AufschlieRung, etc.) mit dem Bewertungs-
gegenstand mdglichst Ubereinstimmen; Abweichungen dieser Eigenschaften sind nach
MalRgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- bzw. Abschldge zu bericksichtigen.

Zum Vergleich sind jene Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschaftsverkehr in

zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden.

Aus dem so gewonnenen Vergleichswert erfolgt dann in einem weiteren Schritt die Ableitung

des Verkehrswertes.

Wahl und Erlduterung der Wertermittlungsverfahren

Ermittlung

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der beschriebenen

Liegenschaft. Dieser wird durch den Preis bestimmt, der Ublicherweise im redlichen Ge-
schiftsverkehr bei einer Veraulerung zu erzielen ware.

Dabei sind alle tatsachlichen, rechtlichen und wirtschaftlichen Umsténde, die den Preis be-
einflussen, zu beriicksichtigen. Aufiergewdhnliche oder persénliche Verhéltnisse haben je-

doch aulRer Bedacht zu bleiben.

Der Verkehrswert ist aus dem Ergebnis der gewahlten Verfahren unter Berticksichtigung der

Verhéltnisse im redlichen Geschéaftsverkehr zu ermitteln.
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GZ: 5E 28/24 m EZ 450, KG 60010 Erhardstrae

3.3 Bewertung

3.3.1 Vergleichswertverfahren

Die Bewertung der gegenstandlichen Garagen erfolgt mit einer Pauschale, es wird jedoch
auch das Vergleichswertverfahren herangezogen. In Verfolgung dieser Vorgangsweise

wurden Kaufvorgénge in der gegenstandlichen Garagenanlage erhoben.

*  Aufgrund der gestiegenen Preise der letzten Jahre ist eine Wertsteigerung fir die angefiihr-
ten Vergleichspreise zu verzeichnen, sodass diese mit jeweils 3,50 % pro Jahr auf Stand

2025 valorisiert werden.

Aufstellung und Ubersicht der Vergleichswerte
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Nr Kategorie TZ/Jahr Datum KV Nutzf] Kaufvertiag e
VA Q PKW-Abstellplatz 1504/2020 19.12.2019 1.000,00 € 1.183,70 €
2/h Q PKW-Abstellplatz 720/2022 22.02.2022 1.000,00 € 1.107 42 €
3/ Q PKW-Abstellplatz 208372022 07.02.2022 4.000,00 € 443544 €
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GZ: 5 E 28/24m EZ 450, KG 60010 Erhardstralie

Aufgrund der angefilhrten Vergleichswerte sowie der Lage, der GréRe, des Zustandes der
beiden Garagenobjekte und der Erfahrungswerte als Sachverstandiger bzw. Immobilienmak-
ler wird fur die Garagen ein Preis von je € 2.750,-- als realistisch erachtet.

3.3.2 Verkehrswert Garagenobjekte

Die beiden Garagenobjekte AO 5 G 0-907 und AP 2 G 0-910 werden mit einer Pauscha-

le von
je € 2.750,--

bewertet.

GemaR § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist eine Nachkontrolle anhand der Markt-
verhaltnisse vorzunehmen (sog. Marktanpassung). Im gegenstandlichen Fall ist aufgrund al-

ler beriicksichtigten, wertbestimmenden Umsténde eine solche Anpassung nicht erforderlich.

Verkehrswert des Garagenobjekts AO 5 G 0-907
€ 2.750,-- (ink. Ust)

(in Worten: EURO zweitausendsiebenhundertfinfzig)

Verkehrswert des Garagenobjekts AP 2 G 0-910
€ 2.750,-- (inki. USt.)

(in Worten: EURO zweitausendsiebenhundertfiinfzig)
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3.3.3 Zusammenstellung der Werte

Verkehrswert des Garagenobjekts

AO 5 G 0-907 £ 20

Verkehrswert des Garagenobjekts

AP 2 G 0-910 € 22
| Kapfenberg, 07. April 2025 der Sachverstandige

Klaus Sommerauer
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4 Anhang

4.1 Fotodokumentation
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Vorschreibung Garagenobjekt AO 5 G 0-907

SCHONBERG
| HAUSVERWALTUNG |

1
|
R T A i S B P AR e ST S s |

www. sachoenberg-immobilien, al

ita : Sctriay Huswrasing Nod GVISH, BSS0 MImnuchieg

Herr
Dilpreed Singh Gulati
Amortgassa 1-17/3/9

1140 Wien

Mirzzuschlag, 11.02.2025

Seite 1 von 1
jahrliche VORSCHREIBUNG ab 01/2025

Nutzungsobjeld: Objekt B-GO-907, 8614 Breitenau , Garagenobjekt 0-307 / AP 5
Rechnungsaussteller: WEG Garagencbjekte 0-302-314, A - 8614 Breitenau
Zahlungsreferenz: 000000063565 giiltig ab: 01.01.2025
Kundennummer: B-GO-907/05/023 UID-Nr. Rg. Aussteller: ATUEB8248577

Rechnungsnummer: 1

Sehr geshiter Herr Gulati!

Machfolgend geben wir lhnen Ihre neue Yorschreibung bekannt, welche als Dauemrechnung im Sinne des UStG
gilt. .

Diese ist bis zur Ubermitiiung einer neuen “orschreibung bzw. bis zum Ende lhres Vertragsverhiltnisses glltig
und einmal jahrlich binnen 14 Tagen ab Rechnungslegung, spitestens jedoch dem der Rechnungslegung
folgenden Monatsersten zur Zahtung fallig.

Vorschreibungsposition MNetto USt-Satz USt-Betrag Brutto
Betriebskostan 37,50 20,00 % 7,30 45,00
Gesamisumme € 37,50 € 7,50 € 45,00
Unsere Bankverbindung: SEPW Creditor-1D: AT23ZZZ00000047052 Zahlart: Dausrauftrag

STEIERMAERKISCHE SPARKASSE, IBAM: AT28 2081 5000 4132 4342

Kontoinhaber:  WEG Garagen Breitenau SPK

Zahlungen kdnnen mit schuldbafreiender Wirkung susschiiefiiich auf o.g. Konto erfelgen.

Bitte geben Sie bei der Uberweisung die Kundendaten im vorgesshenen Feld bekannt, Sie ereichtern uns damit die richtige
Zuordnung threr Zshlung.

Sollten Sie sinen Daueraufirag eingerichtet halban, bitten wir Sie, dafiir Sorge zu tragen, dass dieser zeitgerecht und mit dem
koerakten Betrap durchgefihrt wind.

Bei arteilter Einzugsermichtigung wird der richiige Betrag automatisch wan threr bekannt gegebenen Kontoverbindung
eing=zogen. Bitte sorgen Sie filr eine ausreichende Deckung Fhres Kontos zum Filligheitszaitpunkt !

Saollten Sie uns noch keine Einzugsermachtigung erteilt haben, nutzen Sie die Vorteile und Annehmiichkeiten siner
Einzugsemichtigung - ein entsprechendes Formular kann jederzeit in unserem Biro angefordert werden.

Miit frewndlichen Gralten,

Schénberg
Hausverwaltung Mord GMBEH

Schénberg Hausverwaltung Nord GMBH J/ FN 420968y | DOr. Schachner Platz 4 / A - 8650 Mirzzuschlag
Mail: office-mz@sechoenberg-immobilien.at { Tel: 03852 4681-0
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Vorschreibung Garagenobjekt AP 2 G 0-910

SCHONBERG

11 HAUSVERWALTUNG |

www schoenberg-immabilien,al

i NI, AT

Frau
Silvia Skurlova
Alois Schwach-Siedlung 8/2
8614 Breitenau
Mirzzuschlag, 18.01.2023

Seite 1 von 1
jahrliche VORSCHREIBUNG ab 01/2023
Nutzungsobjekt: Objekt B-G0O-910, 8614 Breitenau , Garagenobjekt 0-310 / AP 2
Rechnungsaussteller: WEG Garagenobjekte 0-302-314, A - 8614 Breitenau
Zahlungsreferenz: 000000056507 giiltig ab: 01.01.2023
Kundennummer: B-GO-910/02/04 UID-Nr. Rg. Aussteller: ATUEB248577

Rechnungsnummer: 2

Sehr geshite Frau Skurloval

Machfolgend geben wir lhnen Ihre neue Yorschreibung bekannt, welche als Dausmechnung im Sinne des UStG
gilt. .

Diese ist bis zur Ubermittiung einer neusn Vorschreibung bzw. bis zum Ende lhres Vertragsverhaltnisses glliig
und einmal jahrlich binnen 14 Tagen ab Rechnungslegung, spétestens jedoch dem der Rechnungslegung
folgenden Menatsersten zur Zahiung fallig.

Vorschreibungsposition Metto Ust-Satz USt-Betrag Brutto
Betriehskostan 45,00 20,00 % 9,00 54,00
Gesamtsumme € 435,00 € 5,00 € 54,00
Unsere Bankverbindung: SEPA Creditor-1D: AT23ZZZ00000047052 Zahlart: Daverauftrag

STEIERMAERKISCHE SPARKASSE, IBAN: AT28 2081 5000 4132 4542

Kontoinhaber:  WEG Garagen Breitenau SPK

Zahlungen kénnen mit schuldbefrelender Wirkung susschlieflich auf 0.g. Konto erfclgen.

Bitte geben Sie bei der Uberweisung die Kundendaten im vorgesehenen Feld bekannt, Sie erdeichtern uns damit die mdhtige
Zuardmung Threr Zahlung.

Sollten Sie einen Dausraufirag eingerichiet haben, bitten wir Sie, dafiir Songe 2w fragen, dass dizser zeitgerecht und mit dem
komekten Betrag durchgefihrt wird.

Bei erteilter Einzugsermachtigung wird der richtige Betrag sutomatisch von lhrer bekannt gegebenen Kontoverbindung
eingezogen. Bitte sorgen Sie fiir eine ausreichende Deckung lhres Kontos zum Filligkeitszeitpumkt !

Saollten Sie uns noch keine Einzugserméchtigung erteilt haben, nutzen Sie die Vorteile und Annehmlichkeiten einer
Einzugsemnachtigung - ein entsprechendes Formular kann jederzeit in unserem Biiro angefordert werden.

Mit freundlichen Griiten,

Schénberg
Hausverwaltung Nord GMBH

Schonberg Hausverwaltung Mord GMBH / FN 420966v / DDr. Schachner Platz 4 § & - B680 Mirzzuschlag
Mail: office-mz@schoenberg-immobilien.at / Tel: 03852 4681-0
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Ausziige aus dem Nutzwertgutachten vom 11.10.1980

Gutsehtenay. '
Itl. top. Futz- Nutzwert MNindest- ¥indesten-
- - fléche gem, £ 5 enteil teil gem.
. ir, me ok P& 1975 in | 1 WEG,
i U=9a7 /1 12,%0 16 2,273 3/132
2 /2 12,90 36 2,273 3/132
3 /3 12,9 36 2,273 3/132
4 /4 12,490 1 2,213 3/132
|_: /5 12,90 36 2,273 3/132
76 12,%0 36 2,273 3/132
£ti. Lo pa Buty= Futewert Findest- Vindestan-
flliche gem. 7 5 anteil tell gem,
N, hre me PEG 197% in § £ 3 ¥iG
7 C=9%08/1 12,90 36 2,273 3/132
8 /2 12,90 36 2,273 3132
9 /3 12,90 36 2,273 3/132
1o /4 12,490 36 24273 37132
11 /9 12,90 36 2,273 3/132
12 /6 12,90 36 2,273 3/132
13 0=910,/1 12, bo 36 2,273 3/132
[1a /2 12,60 36 2,273 3132
45 /3 12,60 36 2,273 3132
16 /4 12,60 36 2,273 3/132
17 0=911/1 12,60 36 2,273 /132
18 /2 12,60 16 2,273 /132
19 /3 12 .69 36 2,213 3/132
20 /4 12,60 36 2,273 /132
21 =914,/ 12,60 36 2,273 3/132
22 2 12,60 36 2,273 34132
23 /3 12,60 36 2,273 3/132
24 /4 12,60 36 2,273 3/132
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