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GZ: 5 E14/25d EZ 885 und 886, je KG 60020 Hafendorf

1.1

1.2

Allgemeine Angaben

Auftrag

Die Bewertung der Liegenschaftsanteile an EZ 885 sowie EZ 886, je KG 60020 Hafendorf,
erfolgt gemaR Auftrag des Bezirksgerichtes Bruck an der Mur in der Exekutionssache nach
Frau Erika MaRfelder, GZ: 5 E 14/25 d, zur Feststellung des Verkehrswertes der Wohnung
Top 16 sowie des Tiefgaragenabstellplatzes 28 und Griinflachenanteil.

Festgehalten wird, dass mit Beschluss vom 13.07.2025 die Schitzung der Anteile an
der Liegenschaft EZ 885 angeordnet wurde. Da der Sachverstindige die Gegebenhei-
ten vor Ort kennt wurde dem Bezirksgericht sowie dem Vertreter der betreibenden Par-
tei mitgeteilt, dass die verpflichtete Partei auch Anteile an der Liegenschaft EZ 886 be-
sitzt. Nach miindlicher Riicksprache sowohl mit dem Bezirksgericht, Mag. Bernd Chri-
standl, als auch mit dem Vertreter der betreibenden Partei, Dr. Armin Karisch, werden

auch die genannten Anteile an EZ 886 bei der Bewertung beriicksichtigt.

Die Bewertung erfolgt ohne Beriicksichtigung des Mobiliars bzw. der Fahrnisse. Es

werden auch keine Rdumungs- und Entsorgungskosten angesetzt.

Befundaufnahme

Die Befundaufnahme wurde vom allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachver-

standigen Klaus Sommerauer durchgefihrt.

An der Befundaufnahme haben teilgenommen:

Erika Maffelder (Eigentumerin und verpflichtete Partei)
Franz Zechner (Lebensgefédhrte der Eigentiimerin)

Dr. Armin Karisch (als Vertreter der betreibenden Partei)

Christiane Haiden (Mitarbeiterin des Sachverstandigen)

Befundaufnahme und oértliche Besichtigung am 31.07.2025
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GZ 5E14/25d EZ 885 und 886, je KG 60020 Hafendorf

1.3  Liegenschaft / Bewertungsgegenstand

EZ 885, KG 60020 Hafendorf, Gst. Nr.: .961 und .962, Anteil: 96/2617
Franz-Nabl-Weg 12, 8605 Kapfenberg
Wohnungseigentum an W 16

EZ 885, KG 60020 Hafendorf, Gst. Nr.: .961 und .962, Anteil: 10/2617
Franz-Nabl-Weg 12, 8605 Kapfenberg
Wohnungseigentum an KFZ 28 Abstellplatz (Tiefgarage)

EZ 886, KG 60020 Hafendorf, Gst. Nr.: 152/7, 152/10 und 152/13, Anteil: 1/92

Griinflichen

1.4 Eigentiimer

Gemal Grundbuchsabfrage:

EZ 885:
Erika Malfelder, geb.: 22.09.1939 — B-LNr. 118 — 96/2617-Anteile
Erika MaRfelder, geb.: 22.09.1939 — B-LNr. 171 — 10/2617-Anteile

EZ 886:
Erika Maffelder, geb.: 22.09.1939 — B-LNr. 239 — 1/92-Anteile
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GZ:5E14/25d EZ 885 und 886, je KG 60020 Hafendorf

21

Befund
Allgemeines

Es wird darauf hingewiesen, dass It. aktuellem Energieausweisvorlagegesetz, welches mit
1.12.2012 in Kraft getreten ist, fUr alle bebauten Liegenschaften sowie Mietobjekte bei Ver-
auflerung bzw. Vermietung ein Energieausweis vorgelegt oder im Zuge dessen erstellt wer-
den muss.

Ein Energieausweis im Sinne des EAVG wurde fiir das Gebaude erstellt und liegt im

Anhang bei.

Der gefertigte Sachversténdige ist bei der Erstellung des Gutachtens von den zur Verfligung
gestellten Unterlagen und Informationen ausgegangen; sollten sich einzelne dieser Grundla-
gen als nicht vollstandig bzw. unzutreffend herausstellen oder weitere Umstande, z.B. durch
Vorlage neuer Informationen oder Grundlagen auftreten, welche fur die Erstellung des Gut-
achtens relevant sind, so behélt sich der Sachverstandige eine Erganzung bzw. Anderung

des Gutachtens und eine Anpassung seiner Meinung vor.

Es wird festgehalten, dass lediglich eine augenscheinliche Besichtigung des Bewertungsob-
jektes erfolgte und eine weitergehende bauliche Untersuchung des Gebadudes oder seiner
Teile nicht durchgefuhrt wurde. Ein Vorliegen von augenscheinlich nicht erkennbaren Aus-

flhrungsmangeln oder Bauschaden kann aus diesem Grund nicht ausgeschlossen werden.

Weiters wird darauf verwiesen, dass Boden- und Gebdudeuntersuchungen Uber das Vorlie-
gen von eventuellen Kontaminationen nicht beauftragt waren und daher auch nicht durchge-
fuhrt wurden. Es wurde lediglich eine Abfragung beim Umweltbundesamt auf Altlasten
durchgefiihrt (siehe Altlastenkataster). Somit ist der Sachversténdige bei der Bewertung von

einer Altlasten- und Kontaminationsfreiheit ausgegangen.
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GZ: 5 E14/25d

EZ 885 und 886, je KG 60020 Hafendorf

Auszug aus dem Altlastenkataster
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[Eﬂ Altlasten-GIS

Legende & Infos anzeigen

Legende Infos

Flachen
Ubersicht
Flachentyp
[ Alttast
|| Altablagerung
[ Altstandort

Status

= erhebliche/s
Kentamination/Risiko erwartet
B beurteilt "keine Altlast”
Altlast vorgeschlagen
B Atttast
B dekontaminiert

. gesichert

[l Beobachtung abgeschlossen

Laut diesem Auszug ist die Liegenschaft nicht mit Altlasten kontaminiert.
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GZ: 5 E 14/256d EZ 885 und 886, je KG 60020 Hafendorf

2.1.1 Unterlagen

Dem Sachverstandigen werden nachstehend angefiihrte Unterlagen zur Verfligung gestellt
bzw. von ihm erhoben:
—  Grundbuchsausziige vom 16.07.2025
—  Katasterplane vom 16.07.2025 (Digitaler Atlas Steiermark)
—  Erhebungen am Grundbuch Bruck an der Mur / Urkundensammiung
- Vertrag Uber die Aufhebung und Neubegriindung Wohnungseigentum
(TZ 284/2023) — Auszug liegt im Anhang bei
- Nutzwertgutachten (TZ 284/2023) — Auszug (Plan Tiefgarage) liegt im Anhang bei
—  Unterlagen und Auskiinfte von der Hausverwaltung (OWG Wohnbau Graz):
Vorschreibung, Darlehensaufstellung, Energieausweis, Wohnungseigentumsvertrag,
weitere Informationen siehe S.27
—  Erhebungen bei der Stadtgemeinde Kapfenberg bzw. Stadtwerke Kapfenberg:

- Auskunft Flachenwidmung und Bebauungsdichte und Aufschliefung

- Baubewilligung fur Haus 3 und Haus 4 mit insgesamt 29 Wohnungen sowie

Tiefgaragen mit insgesamt 32 Einstellplatzen im Siedlungsgebiet Walfersam:
GZ: 131-9/45-1977/Fr/Ké vom 03.05.1977

- Benutzungsbewilligung f. Wohnh&user F. Nablweg 12 u. 14:
GZ: 131-9/45-1977/79/Re/We vom 04.10.1979

- Planunterlage - liegt im Anhang bei

—  Naturmafaufnahmen (Kontrollmalie)

—  Fotodokumentation

—  Liegenschaftshewertungsgesetz

— ONORM B 1802 Liegenschaftsbewertung

—  Besichtigung an Ort und Stelle

- Kranewitter (Liegenschaftsbewertung — 7. Auflage, 2017)
—  Erhebung Vergleichspreise ZT-Datenforum

—  Gefahrenflachenkataster (HORA)

—  Altlastenkataster (Umweltbundesamt)

—  Larmkarte (I&rminfo.at)

2.1.2 Bewertungsstichtag

31. Juli 2025
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GZ:5E14/25d EZ 885 und 886, je KG 60020 Hafendorf

2.2 Gutsbestand

2.2.1 Grundbuch

Gemal Grundbuchsabfrage vom 16.07.2025 besteht die EZ 885 aus folgenden Grundsti-

cken:

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 60020 Hafendorf EINLAGEZAHL 885
BEZIRKSGERICHT Bruck an der Mur

NARANA A AV AN ARV VA A AN A A AN ANAN VA AL A AR VAN AN PR R A RN A AN N AR VAR A VANV PR v AR F AN A R R

v4#* Eingeschrankter Auszug b i
echodic B-Blatt esingeschrinkt auf Eigentiimernamen b e
ot Hame 1: Maffelder adalic
b C-Blatt eingeschrinkt auf Belastungen filr das angezeigte B-Hlatt i b

VALAN AL ANARNA N VAL AN A A A VANAG WA A A A ARV AR AN VAR A VA A AP VA AP VA AR VA AR AR AR e v oW
Letzte TZ 1769372025

WOHNUNGSEIGENTUM

Flombe 1B53/2025

Einlage umgeschrieben gem3f Werordnung BGE1. 11, 1493/2012 am 07.05.2012

VAL AN AR A NANA N VAR AN AR AN A AR AR R MR A AL VA AhEAS VN AN N LA RN A A AR A AR A A A A A N R AR AN

GAT-NR G BA (MUTZUNGEE FLECHE GST-ADRESSE
.96l G GET-Fliche " 1121
Bauf. (10) 277
Garten(10) B44 Franz-Nabl-Weg 14
. 962 GST-Fléche b 1269
Bauf. {10) 428
Garten (10} 1541 Franz-Habl-Weg 12
GESAMTE LACHE 3090
Legends:

G: Grundstiick im Grenzkataster
¥*: Fliache rechnerisch ermittelt
Bauf.{10): Bauflichen {(Gabiuds)
Garteni{ll): Garten (G3rten)
WAL AN AL A NVANAN VAR AN AR ANAAAN VAR AW A AR AN }‘12 AANAALAN VARV VAL AVAAAVMAdAA VAR d VANV AR
1 a 443/1979 4154/1980 41551980 Grunddienstbarkeit Gehen, Fahren an EZ 802
2 a 243/1%83 Grunddienstbarkeit Gehen, Fahren an EZ B93
3 a 250/1933 Grunddisenstbarkeit Gehen, Fahren an EZ BRE
FAAINANAANAANAN VAR AN NARANANAN VAR AN A ARAN AN B AL ANANASNVAA NN AADA VA ARAN WAR AV AR RN AR PN WAV RN
118 ANTEIL: %6/2617
Erika Malkfelder
GEE: 193%-09-22 ADR: Franz-bHabl-Weg 12/5/16, Kapfenberg ae0s
a 3206/2004 IM RANG 2234/2004 Kaufvertrag 2004-07-08 Eigentumsrecht
b 534/2017 Amtskbestitigung 2016-10-28 Eigentumsrecht
c 28472023 Wohnungseigentum an Wohnung 16 Franz-Mabl-Weg 12
171 ANTEIL: 1072617
Erika Mahfelder
GEB: 1939%-09-22 ADR: Franz-Nabl-Weg 12/5/16, Kapfenberg 8a05
a 320642004 IM RANG 2234/2004 Kaufwertrag 2004-07-08 Eigentumsrecht
b 534/2017 Amtsbestdtigung 2016-10-28 Eigentumsrecht
c 28442023 Wohnungseigentum an KFZ 28 Abstellplatz (Tiefgarage}
NALAN AR AN AN AN N AR RN AR ANANE VW WA R AN A ARV AN C‘ AR A VA A AV ANA AN VAL AN AN AN AN A A A b d W
1 a 1599/1965 1911/1975 1133/1982
DIENSTBARKEIT des VWerzichtes gegen die Errichtung, dem
Hestand oder Betrieb wvon Werksanlagen Einwendungen zu
erheben oder Schadensrsatzanspriiche zu stellen fir
Vereinigte Edelstahlwerke Aktiengesellschaft [(WEWD

Segite 1 van 2
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GZ:5E 14/25d EZ 885 und 886, je KG 60020 Hafendorf

b 2791/1977 lbertragung der Eintragungien) aus EZ BAS
1158/1975 41541980 415551980 1133,/1982
DIENSTEARKEIT Duldung einer 20 KV Hochspannungsleitung hins
Gst .95l 962 fiir Vereinigte Edelstahlwerke
Rktiengesellschafr (WEW)
b 2791/1977 (bertragung der Eintragungi{en) aus EZ B&S&
6 a 443715879
DIENSTBARKEIT Gehen, Fahren gem Pkt 13 bhs 5 Kaufvertrag
1978-11-17 fir
Gst .901 E2 802
T a 346371982
DIENSTEBMXRKEIT Gehen, Fahren iiber Gst .9%61 .962 gem Pkt 12
Kaufvertrag 1982-07-08 fiir
Gst 152/5 EL 268
Gst 152712 EZ 8933

2]
[51]

31 auf Anteil B-LHR L1158 171
a 25792006 Pfandourkunds 2006-05-30
EFANDEECHT Hochstbetrag EUR 91.000, -
filr Bank Austria Creditanstalt &S
83 auf Anteil B-LHR 118
a 25892024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 {4 C 190LS24i)
g9 auf Anteil B-LNR 118 171

a L290/2025 Einleitung des Wersteigsrungswverfahrens zur
Hereinbringung won wollstr EUR 15.182,71,
Zinsen It Beschluss wom 2025-06-16,
Titelkosten BEUR 2.632,48 samt 4 % Z seit 20253-03-2L,
Antragskosten EUR 890, 31 fir
Eigentiimergemeinschaft EEZ 885 KG RO02Z20 Hafendorf
{5 E 14/254d)

b geldscht

w
2
o

FARANANRANNAAY AN AR AR AN AN AN NN AI NN AR N Hlnl“‘EiE‘ ANASF AR NN DA AN A A AN VA A AN AR A VANAN VAR Y

Eintragung=sn ohne Wihrungsbezsichnung sind Betrdge in ATS.

FAPARNADANAAAN VAL AN AR ANANAN FAA VW AA DV AARN VAR AV AA AV VAR U VAV AN AAAV VAL ANV AL ANVANAV I ANAAW

Grundbuch 18.07.2025 15:11:14

Anmerkung:

A2-Blatt:

Keine bewertungsrelevanten Eintragungen!

C-Blatt:
Die Bewertung erfolgt ohne Beriicksichtigung des Pfandrechtes!

Keine sonstigen bewertungsrelevanten Eintragungen!
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GZ: 5 E14/25d EZ 885 und 886, je KG 60020 Hafendorf

GemaR Grundbuchsabfrage vom 16.07.2025 besteht die EZ 886 aus folgenden Grundsti-

cken

Buszug aus dem Haupthbuch

KATASTRALGEMEINDE &0020 Hafendorf EINLAGEZAHL g86
BE2ZIRKSGERICHT Bruck an der Mur

FANRAG AR AN AN AR F AR AP AR AN AR N AR AN AN AR AN AN VAR A VAA ARG R A AT A AR A A VAR AR AR A AN BN A R W

s4% Pingeschrinkter Auszug *hw
EnS BE-Blatt eingeschrinkt auf Eigentiimsrnamen LR
i Hams 1: Mabkfelder Ll
e C-Blatt singeschrinkt auf Belastungan filr das angezeigte E-Blatt Sax

FAARENAAYRARV VAR A SN A AT AN AR VAR ANAN AN AN AV VA A AVAA RN VAR VAR NI N R e VA AV A AN A AR RN AR

Letzte TE 1550/3025
Einlage umgeschriesben gem3l Werordnung BGB1l. 11, 14372012 am O7.05.2012

FARKANANAANAAA T VAR AN AN ARSI AN R N AR AR A AN AN &L AANAAAG VARV VAR AN AL AR N AR AN A A AN AN AN R AN

GST-ME G BA (NUTZUNG) FLACHE GB5T-ADRESSE
15247 GartenilD) 4 1038
152710 Girten(l1D) u 2021
1527113 GST-Fliche * 501
Banf. (10] 22
Gérten|1D) 473
GESAMTE LACHE A5G0
Legends=:

*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. {10) : Bauflichen {Gebiuds)
GartenilN) : GErten (G3rten)
NAA AN AN AANANRT VAR AN AR DA AN AN NA R AN AAN AN ‘_.!‘_2 DANAAAN VAAN VAR A VANAN VAL A VA A ANVANLI VN VARDAY
1 a 33371985 Anmeldungshogen 1334-10-03 Zuschreibung Teilfliche (n) Gst
152/18 aus BEZ 738, Eipbeziehung in Gst 152713
NARAANAR AN AN AN S A A RV AR ANAADAN VA ARV A AL W AA B AP ANAAAN ARV VAL A VANANVAA AN AR ANANANVARAAW
239 ANTEIL: 1/92
Erika Mafifelder
GEE: 1%39-0%-22 ADR: Franz-Habl-Weg 13{5/16, Kapfenberg gels
a §534/2017 Amtsbestitigung 2Z016-10-28 Eigentumsrecht
b §534/2017 fusammenziehung der Anteils
AR AN AR A A DN VAR AN AR AR A A A RALANANANVAN f: KARNAN RN VARV N A A A VA A AV VAL AN AR AV AN WAl a W
1 a 1599/1965 191171975 113471882
DIENSTEARKEIT des WVerzichtes gegen die Errichtung, den
Betand oder Betrieb wan Werksanlagen Einwendungen zu
erheben ocder Schadenersatzanspriiche zu stellen fir
Vereinigte Edelstahlwerke 8ktiengesellschaft (VEW)
2791/1977 Uhertragung der Eintragungien)] aus EZ B&S
1158/1975 11341982
DIENSTBARKEIT Duldung einer 20 KW Hochspannungsleitung hins
Gst 152710 152/7 fiir Yereinigte Edelstahlwerks
kktiengesellachaft (WEM}
279141977 Ubertragqung der Eintragungi{enl aus E2 B&3
1599,/1965 191151975 1134/1382
DIEMSTEARKEIT des Werzichtes gegen die Errichtung, dem
Bestand oder Betriebh von Werksanlagen Einwendungen zu
erheben oder Schadenersatzanspriiche zu stellen fir
Vereinigte Edelstahlwerke Aktiengesellschaft (WEW)
347471978 Ubertragung der Eintragungien) aus EZ BES

o

s
i

Lad
T - g

=g

Seite 1 von 2
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GZ:5E 14/25d EZ 885 und 886, je KG 60020 Hafendorf

4 a L158/1975 113471982
DIENSTEARKEIT Duldung einer 20 KV Hochspannungsleitung hins
Gst 153/13 fiir Yereinigte Edslstahlwerke Aktiengesellschaft
{VEW)
b 3474/1978 (bertragung der Eintragung{en) aus EZ BGE

FANAANNADINAN AN VAR AN N ARG NAN AN VAR AN AN L.tjﬁ'l.wlll::ls AANAN AN ANV AR A RN A AN VAR A VAR AP NN A WA AW

Eintragungen chne Wihrungshezeichnung sind Betrdges in ATS.

VAAANARDANVANAVGN VAR AN A A RN AN AN VAR AN AN A AV AN AN VAR RN AN AN P A AV VAL RN AN AN VN R AN AR TN AR R VAR AN

Grundiouch 16.07.2025 15:12:27

Anmerkung:

A2-Blatt:

Keine bewertungsrelevante Eintragung!

C-Blatt:

Keine bewertungsrelevanten Eintragungen!

2.2.2 Einheitswert

Dieser Wert ist fur die Ermittlung des Verkehrswertes nicht relevant und wurde daher nicht

erhoben.
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GZ. 5 E 14/25d

EZ 885 und 886, je KG 60020 Hafendorf

2.3 Grundstiick

Auszug aus der digitalen Katastralmappe vom 16.07.2025
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Gefahrenzonenkataster

Die Liegenschaften befinden sich in keiner Gefahrenzone. Lediglich ein kleiner Teil stdlich
des Grundstiicks 152/13 befindet sich im Abflussbereich des 300-jahrigen Hochwassers.
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Auszug Larmkarte (Stralenverkehr)
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2.3.1 Flachenwidmung

Die zu bewertenden Grundstlicke der EZ 885 bzw. EZ 886 sind im Flachenwidmungsplan
der Stadtgemeinde Kapfenberg als ,reines Wohngebiet (WR)“ mit einer Bebauungsdichte

von 0,3 bis 0,8 ausgewiesen.
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2.3.2 AufschlieRung

Es bestehen Anschliisse an das éffentliche Ver- und Entsorgungsnetz von Kanal, Wasser,
Strom und Gas/Fernwarme.
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Strom:
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Beleuchtung:

o77257 1-500 29.07.25 07:58 Unr
63

152/13
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2.3.3 Lage / Beschaffenheit / Zufahrt

Die Bewertungsliegenschaft liegt im Stadtteil Walfersam der Stadtgemeinde Kapfenberg, im
politischen Bezirk Bruck-Mirzzuschlag. Das gesamte Grundstiick, auf dem sich das Objekt
befindet, ist eben gestaltet und erstreckt sich als rechteckige Grundsticksparzelle inmitten

einer Siedlungsanlage mit Mehrparteienwohnh&usern.

Die Zufahrt erfolgt vom Zentrum Kapfenberg kommend Richtung St. Marein/M Uber die
B 20 Mariazeller Stralke bzw. weiter iber die B 116 Wiener Strale. Nach rd. 1,5 km rechts in
die Werk-VI-Strafte einbiegen und dem Stralenverlauf ca. 280 m Folge leisten. Danach
rechts in den Franz-Nabl-Weg einfahren und nach wiederum rd. 60 m links der Sackstrafie
geradeaus folgen. Die bewertungsrelevante Wohnung befindet sich im Mehrparteienwohn-
haus Franz-Nabl-Weg 12 auf der rechten StralRenseite.
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Kapfenberg ist eine Stadtgemeinde im politischen Bezirk Bruck - Murzzuschlag, in einer
Seehshe von 502 m gelegen und hat rd. 21.910 Einwohner (Quelle: Wikipedia).
Nahversorger, Schulen, Kindergarten, Arzte sowie sémtliche weitere Infrastrukturein-

richtungen sind in wenigen Geh- bzw. Fahrminuten erreichbar.
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2.4 Bebauung

Das Mehrparteienwohnhaus weist geometrisch eine Wabenform auf und wurde im Jahre
1977 in Massivbauweise errichtet. Das Objekt ist unterkellert und bildet mit Franz-Nabl-Weg

8, 10 und 14 eine Baueinheit mit separaten Eingdngen.

Die bewertungsrelevante Wohnung befindet sich im Eingang Franz-Nabl-Weg 12, das Ge-
baude umfasst sechs Geschosse mit insgesamt 17 Wohneinheiten.

Der Zugang erfolgt im Nordosten Uber ein 1-stufiges Podest und ist Uberdacht, das Stiegen-
haus ist mit einem Terrazzoboden ausgelegt und mit einem Metallgeldnder mit Kunststoff-
handlauf ausgefiihrt. Die Laufbreite des Stiegenaufganges betragt 1,30 m.

Der Bewertungsliegenschaft ist ein Flachdach aufgesetzt.

Eine Liftanlage ist vorhanden, welche im Jahr 2020 erneuert wurde. Der Zugang ist jedoch

nicht barrierefrei, da der Lifteinstieg erst ab dem Hochparterre bzw. Keller méglich ist.
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2.4.1

Nutzung / Aufteilung / Objektdaten — Wohnung Nr. 16

Die zu bewertende Wohnung befindet sich im 5. und letzten Stock und ist sowohl nach

Norden als auch nach Siiden ausgerichtet.

Die Wohnung verfiigt Gber einen 5,4 m? grofien Wirtschaftsbalkon mit Terrazzoboden und

Betonbristung. Der Zugang zum Balkon erfolgt nordseitig tiber den Wohn- Essbereich.

Weiters gehoért zur Wohnung eine 11,8 m? grole Dachterrasse, welche mit Wasch-
betonplatten ausgelegt und teilweise Gberdacht ist. Sie verfiigt aullerdem Uber eine Markise

und ist mittels einer Betonbriistung begrenzt. Der Zugang zur Dachterrasse erfolgt slidseitig

Uber das Wohn- Esszimmer.

Dachterrasse Richtung Siiden Balkon Richtung Norden

Zum Zeitpunkt der Befundaufnahme wurde das Objekt von der Eigentimerin und ihrem

Lebensgefédhrten bewohnt.

Die angegebenen Flachen wurden den Planunterlagen im Anhang entnommen, stimmen mit

den Naturmalfen (Kontrolimafie) Gberein und sind ohne Gewabhr.
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Wohnflache:

Grundsatzlich kann man von einer zweckmafigen Raumeinteilung sprechen.

Die durchschnittliche Raumhdéhe betragt rd. 2,60 m.

Raum Grofe in m? Boden
Vorraum 8,64 Fliesen
WC 1,82 Fliesen
Bad 513 Fliesen
Abstellraum 1,00 PVC-Belag
Klche 8,75 Fliesen
Wohn-Essbereich 33,93 Parkett
Schlafzimmer 14,58 Parkett
Zimmer 14,64 Laminat
Gesamtflache 88,49

Im Vorraum befinden sich der Elektroinstallationskasten sowie die Gegensprechanlage.

Der Warmwasserboiler von Austria Email mit einem Fassungsvermégen von 120 | sowie der

Waschmaschinenanschluss sind im Abstellraum untergebracht.
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2.4.2 Konstruktive Merkmale

Gesamtkonstruktion:

Dach:

Fassade:

Elektroinstallation:

Heizung:

Fenster:

Tiiren:

Wainde:

Sanitar:

Fernsehanschluss:

Gegensprechanlage:

Massivbauweise

Flachdach

Reibputz

teilweise zu erneuern

Fernwirme-Zentralheizung
Die Warmeaustragung erfolgt mittels Radiatoren.

Kunststofffenster Fa. Internorm (innen weif3, aulten braun)
- 2007 It. Auskunft der OWG

Hauseingangsportal: Alu-Eingangstir mit Glaseinsatz
Innentiiren: furnierte Mahagoniholztirblatter auf furnierten Holz-

zargen, teilweise gemalte Holztlrblatter, teilweise mit Glaslichte

Malerei, Fliesen

Bad: Waschbecken, Dusche, Wanne, Ventilator

separates WC: Waschbecken, Ventilator

Kabel-TV (Stadtwerke Kapfenberg)

vorhanden
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2.5 Kellerabteil

Der Wohnung ist ein mit Holzgitterstaben abgegrenztes, rd. 7 m? groftes Kellerabteil zuge-
ordnet, Das Abteil verfugt Giber einen Betonboden sowie Uber ein Fenster und einen Strom-

anschluss.

Im Kellergeschoss befindet sich zusatzlich ein Fahrradabstellraum, welcher direkt von au-

Ren zugangig ist. Dieser stellt eine Allgemeinflache dar.

Eigentumswohnung mit TG-Stellplatz, Franz-Nabl-Weg 12 W 16, 8605 Kapfenberg Seite 25 von 44



GZ: 5 E 14/25d EZ 885 und 886, je KG 60020 Hafendorf

2.6  Tiefgaragen-Stellplatz

Die Wohnhausanlage verfugt tber eine Tiefgarage mit zwei Ein- bzw. Ausfahrtsmdglichkei-
ten (Franz-Nabl-Weg bzw. Johann-Béhm-Strale). Die Tiefgarage ist auRerdem vom Stie-

genhaus erreichbar.

Bewertungsrelevant ist der KFZ-Abstellplatz 28.

Weiters stehen im Freien KFZ-Abstellplatze frei zur Verfligung.
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2.7  Auskiinfte der Hausverwaltung

Die monatliche Vorschreibung fiir Betriebs-, Lift- sowie Heizkosten, Riicklage,
Darlehen und Verwaltung, gultig ab 01.07.2025 fur die Wohnung Nr. 16 und
Tiefgaragenabstellplatz Nr. 28, betréagt € 688,27 (siehe Vorschreibung im Anhang).

Laut dem, von der Hausverwaltung Ubermittelten, Kontoauszug besteht per 23.07.2025 ein
Gesamtriickstand von € 20.330,82 seitens der Hausverwaltung gegeniber der

Eigentiimerin (siehe Vertragskontoauszug im Anhang).

Darlehensstédnde:

Laut Auskunft der Hausverwaltung besteht bei diesem Objekt ein auBerbiicherliches
Sanierungsdarlehen mit einer Laufzeit bis 30.04.2031.

Die Verrechnung erfolgt Uber die Riicklage.

Der Saldo des auBerbicherlichen Darlehens flr das gesamte Objekt betragt per
31.10.2025 € 43.086,46.

Das Darlehen kann nicht vorzeitig getilgt werden.

Der Zinssatz fir die Falligkeit 31.10.2025 betragt 4,00 %.

Der Riicklagenstand firr die gesamte Wohnhausanlage weist per 23.07.2025 eine Schuld in
Hohe von rd. € 27.500,00 auf.

Sanierungen:
Laut Mitteilung der Hausverwaltung sind derzeit keine beschlossenen oder im Beschluss be-
findlichen, gréReren und tber die laufende Instandhaltung hinausgehenden Sanierungen ge-

plant.

Fur die Hausbetreuung ist, It. Auskunft der Hausverwaltung, die Firma BOTT zustéandig. Die
Kosten der reguldren Arbeiten sind in den Betriebskosten inkludiert. Baumpflege sowie He-

ckenschnitte sind separat, da diese nach Bedarf und Zuruf erfolgen.
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2.8 Allgemeines

Die Zufahrtsstrae ist 6ffentlich und asphaltiert.

Der Hofbereich ist ebenfalls asphaltiert.

Vor dem Mehrparteienwohnhaus befinden sich Miillentsorgungsplétze, weiters sind Wa-

scheplétze vorhanden.

Der restliche Freigrund um die Wohnhausanlage bzw. die Grundstiicke der EZ 886 sind

eben, begriint und mit diversen Zierstrauchern und Baumen bepflanzt. Uber das Grundsttick
Nr. 152/7 fuhrt ein asphaltierter Privatweg Richtung Johann-B6hm-Strale.
Auf dem Grundstiick Nr.: 152/10 befindet sich ein Kinderspielplatz.
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3.1

Gutachten
Allgemeine Bewertungsgrundlagen

Soweit nichts anderes angeordnet oder vereinbart ist, hat der Sachverstandige das Werter-
mittlungsverfahren unter Beachtung des Standes der Wissenschaft und der im redlichen Ge-
schaftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten auszuwahlen. (§7 Abs. (1) des LBG 1992).

Das gegenstindliche Objekt ist zur Eigennutzung bestimmt, weshalb die Bewertung
nach dem Vergleichswertverfahren vorgenommen wird. Daraus ist, unter Berlicksich-

tigung der Marktverhéltnisse, der Verkehrswert abzuleiten.

Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch die Summe des Bodenwertes, des
Bauwertes sowie des Wertes sonstiger Bestandteile bestimmt. Dabei ist der Bodenwert
als Vergleichswert zu ermitteln und bei der Ermittlung des Bauwertes vom Herstellungswert
auszugehen, von dem die technische und wirtschaftliche Wertminderung abzuziehen ist. (§ 6
Abs. (1) — (3) des LBG 1992).

Die Herstellungskosten werden aus den Normalherstellungspreisen (Standardpreisen) ver-
gleichbarer baulicher Anlagen zum Stichtag unter Beriicksichtigung der jeweiligen tatsachli-
chen Bauweise, Konstruktion und Ausstattung abgeleitet, wobei die Ansétze brutto, d. h. inkl.

UST, zu erfolgen haben.

Im Ertragswertverfahren, das bei dieser Liegenschaft nicht herangezogen wird, ist der
Wert der Sache durch Kapitalisierung des fur die Zeit nach dem Bewertungsstichtag zu er-
wartenden oder erzielten Reinertrages zum angemessenen Zinssatz und entsprechend der

zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln (Ertragswert).

Hierbei ist von jenen Ertrédgen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache nachhal-

tig erzielt werden kénnen (Rohertrag).

Durch Abzug des tatséchlichen Aufwandes fiir Betrieb, Instandhaltung und Verwaltung der
Sache (Bewirtschaftungsaufwandes) und der Abschreibung vom Rohertrag errechnet sich
der Reinertrag; die Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit sie nicht bereits bei der Kapitali-
sierung berlicksichtigt wird. Bei der Ermittlung des Reinertrages ist (berdies auf das Miet-
ausfallwagnis und auf allfallige Liquidationserlése und Liquidationskosten Bedacht zu neh-

men.
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3.2

Der Reinertrag ist um den Verzinsungsbetrag des Bodenwertes zu vermindern, um den
Reinertrag der baulichen Anlagen zu ermitteln. Der Reinertrag der baulichen Anlagen wird zu
einem angemessenen Zinssatz auf die Restnutzungsdauer kapitalisiert und ergibt damit den

Ertragswert der baulichen Anlagen.
Der Ertragswert der Liegenschaft ist die Summe aus Ertragswert der baulichen Anlagen und

dem Bodenwert.

Beim Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatséachlich er-
zielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln, also mit solchen, die hinsichtlich ih-
rer Wert bestimmenden Merkmale (GrofRe, Lage, AufschlieBung, etc.) mit dem Bewertungs-
gegenstand maglichst Ubereinstimmen; Abweichungen dieser Eigenschaften sind nach

MaRgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- bzw. Abschlage zu berlicksichtigen.

Zum Vergleich sind jene Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschaftsverkehr in

zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden.

Aus dem so gewonnenen Vergleichswert erfolgt dann in einem weiteren Schritt die Ableitung

des Verkehrswertes.

Wahl und Erldauterung der Wertermittlungsverfahren

Ermittlung

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der beschriebenen

Liegenschaft. Dieser wird durch den Preis bestimmt, der Ublicherweise im redlichen Ge-
schéaftsverkehr bei einer Veraullerung zu erzielen wére.

Dabei sind alle tatsachlichen, rechtlichen und wirtschaftlichen Umstande, die den Preis be-
einflussen, zu beriicksichtigen. AuRergewdhnliche oder persénliche Verhéltnisse haben je-

doch auler Bedacht zu bleiben.

Der Verkehrswert ist aus dem Ergebnis der gewahlten Verfahren unter Beriicksichtigung der

Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr zu ermitteln.
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3.3 Bewertung

3.3.1 Vergleichswertverfahren

Die Bewertung der gegenstandlichen Wohnung erfolgt nach dem Vergleichswertverfahren.
In Verfolgung dieser Vorgangsweise wurden Kaufvorgénge in der gegensténdlichen Wohn-

hausanlage (inkl. TG-Abstellplatze) bzw. in unmittelbarer Umgebung des Mehrparteien-
wohnhauses erhoben.

Nachstehend 8 Kaufvorgénge:
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Nr Kategorie

i 2
TZ/jahr Datum KV Nutzf. o i

K Preis korr./m?
T/A Q Eigentumswohnung 1131/2023 28.02.2023 57,65 1.040,76 € 1.042,53 €
2/A ’@ Eigentumswohnung 284/2023 19.01.2023 57,56 1.042,39 € 1.044,24 C
3 '@ Eigentumswohnung 2951/2022 12.01.2022 80,45 1.118,71 € 1.121,49 €
4 ’@ Eigentumswohnung 925/2020 24.02.2020 85,03 1.234,86 € 1.239,55 €
5/B Q Eigentumswohnung 2647/2023 14.06.2023 92,00 1.739,13 € 1.741,72 €
6/B Q Eigentumswohnung 816/2022 09.03.2022 68,00 1.602,94 € 1.606,75 €
7/B Q Eigentumswohnung 1745/2022 07.12.2021 87,03 1.378,83 € 1.382,35¢€
8/B Q Eigentumswohnung 3352/2020 06.08.2020 92,50 1.156,76 € 1.160,79 €
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Wegen der gestiegenen Preise der letzten Jahre ist eine Wertsteigerung fur die angeftihrten
Vergleichspreise zu verzeichnen, sodass diese It. ZT-Datenforum mit jeweils 0,07 % pro

Jahr auf Stand 2025 valorisiert werden.

GroRe | Preis/m? | valorisiert
KGNR | KG-Name | TZ |Jahr| V-Datum | EZ in€ 2025

m2
60020 | Hafendorf | 925 |2020|24.02.2020| 893 | 85,03 | 1234,86 | 1239,55
60020 | Hafendorf | 3352 | 2020 | 06.08.2020 | 868 | 92,50 | 1156,76 | 1160,79
60020 | Hafendorf | 1745 | 2022 |07.12.2021| 868 | 87,03 | 1378,83 | 1382,35
60020 | Hafendorf | 2951 | 2022 |12.01.2022 | 885 | 80,45 | 1118,71 | 1121,49
60020 | Hafendorf | 816 [2022|09.03.2022| 868 | 68,00 | 1602,94 | 1606,75
60020 | Hafendorf | 284 |2023|19.01.2023 | 885 | 57,56 | 1042,39 | 1044,24
60020 | Hafendorf | 1131 | 2023 | 28.02.2023 | 885 | 57,65 | 1040,76 | 1042,53

60020 | Hafendorf | 2647 | 2023 | 14.06.2023 | 868 | 92,00 | 1739,13 | 1741,72

Mittelwert: € 1.289,30
valorisierter Mittelwert 2025: € 1.292,43

In Anlehnung an die angefthrten, valorisierten Vergleichswerte sowie der Lage, der GroRe,
des extrem abgewohnten Zustandes der Wohnung, jedoch der Tatsache, dass sich die
Wohnung im letzten Stock mit Wirtschaftsbalkon und Dachterrasse befindet und der Erfah-
rungswerte als Sachverstandiger bzw. Immobilienmakler wird fir die Wohnung Nr. 16 ein
Preis von € 1.300,-- / m? als realistisch erachtet.

Fur den TG-Abstellplatz Nr. 28 werden pauschal € 12.000,-- angesetzt.

Wohnung Nr. 16

Flache in m? Preis pro m?
88,49 € 1.300,00 € 115.037,00
TG-Abstellplatz Nr. 28 € 12.000,00

Vergleichswert € 127.037,00

Die Anteile an der EZ 886 (Griinflichen) sind im Preis inkludiert.

Vergleichswert (gerundet) € 127.000,--
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3.3.2 Verkehrswert Wohnung W 16 und TG-Abstellplatz 28

Gemalk § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist eine Nachkontrolle anhand der Markt-
verhéltnisse vorzunehmen (sog. Marktanpassung). Im gegenstandlichen Fall ist aufgrund al-

ler berticksichtigten, wertbestimmenden Umsténde eine solche Anpassung nicht erforderlich.

Verkehrswert der Wohnung W 16 inkl. TG-Abstellplatz Nr. 28
und Griinflachen
s € 127.000,-- (gerundet, inkl, USt.)

(in Worten: EURO einhundertsiebenundzwanzigtausend)

* Es wird darauf hingewiesen, dass in dem Verkehrswert das auf Seite 27 angefiihrte

Darlehen inkludiert ist.

Raumungs- und Entsorgungskosten sind im Verkehrswert nicht beriicksichtigt.

Kapfenberg, 18. August 2025 der Sachverstandige

Klaus Sommerauer
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4 Anhang

4.1 Fotodokumentation

Wohnung Top 16
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4.2  Unterlagen von der Hausverwaltung

Vorschreibung Wohnung W 16 und TG-Stellplatz 28

www|AlN10[Z| %3301 0|0 10%04s]ofaf1iola] ]| |0]o]Nein] 0} ADLIICT - 1OLEAS -CD Teae

Imn Auftrag des Eigentimers: /'q

WEG FRANZ-NABL-WEG 14+12 KAPFENBERG FRANZ NAELWEG 14 + 12 8805

USt-ldNr. ATUS9390867 OWG
Wohnbau

Otiebnrenwalles OWGES Gemelninzige Wilebasg it | Mot 18] 810

Grar
Bearbeiter Verwaltungsteam752
Telefonnr. +43 316 8055-792
ERIKA MABFELDER iy s
i i : ani teiermarki und Sparkassen
FRANZ-NABL-WEG 12/16 IBAN ATA2 2081 5016 0010 6627
{3_605 Kapfenberg BIC STSPATZGXNX
Osterreich Kontoinhaber WEG FRANZ-NABL-WEG 14+12, KAPF

Vorschreibung per 01.07.2025 aufgrund Betriehskostenabrechnung 2024

Planungszeitrauny: 01.07.25 bis 31.12.25 (=184 Tage) Datum 3. Juni 2025
Chbjekt 53301, FRANZ-NABL-WEG 14+12, 8605 KAPFEN3ERG Rechnungsnr.  WP25-063502
Vertragsne.: 0053301-105845-001 Kundennr. 105845

Diese Vorschreibung gilt bis zur Ubermittlung einer neuen Vorschreibung oder bis zum Ende des

Vertragsverhdltnisses.

gaplante Kosten Netto Ust % Brutto
0028 02 Wohnung
Instandhaltung 68727 164,55 000 0 164,55 EUR
Dotierung RL 11843 19,74 000 O 1974 EUR
Verwaltungskosten 221,06 36.84 368 10 4052 EUR
Batriebskosten 73207 12201 1220 10 13421 EUR
Batriebskosten gameinschaftliche Anlagen 2382 387 040 10 437 EUR
Liftkosten 8968 1485 150 10 1645 EUR
Haizkosten 129820 21638 4328 20 25966 EUR
Gesamt Batrag 0028/02 3 470,62 578,44 61,06 639,50 EUR
5028 02 Einzelgarage
Instandhaltung i0zas 17.14 000 0 17,14 EUR
Dotierung AL 1234 206 000 © 206 EUR
Verwaltungskosten 5973 9,86 199 20 1195 EUR
Betriebzkosten 76,25 121 254 20 1525 EUR
Batriebskosten gemeinschaftliche Anlagen 249 042 008 20 050 EUR
Liftkosten 934 156 031 20 187 EUR
Gesamt Betrag 5028/02 262,99 43,85 492 48,77 EUR
Gesamt Betrag 373361 622,29 65,98 688,27 EUR

Der zu zahlende Gesamtbetrag (brutto) 688,27 EUR ist bis zum 5. jeden Monats im Voraus auf das oben
angefiihrte Banltkonto zu entrichten.

Wichtig: Bei Zahlung mittels Telebanking oder Dauerauftrag gehen Sie bitte die oben angefiihrte
Vertragsnummer als Zahlungsreferenz an.

CWGES Gemenltige WalvdiugesmbH Seitar 1
FN S7140 1 Larales s Hand ehgedhl Grap U1D ATLM4311703
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Vertragskontoauszug
Wohnbau
ERIKA MABFELDER
FRANZ-NABL-WEG 12/16
8605 Kapfenberg Bearbeiter Kontcinfo
Osterreich Telefon +43 316 8055-450
E-Nail kontoirfomoewg.at
Graz, 23. Juli 2025
Kontoauszug 31.12.22 bis 23.07.25 fiir Vertrag 0053301-105845-001
Objekt 53301 - FRANZ-MNABL-WEG 12/ 16, 8605 KAPFENBERG
Eigentiimer WEG FRANZ-NABL-WEG 14+12, KAPFENBERG
Sehr geshrte Frau MAEFELDER,
hiermit teilen wir thren den aktusllen Kontostand des angefihrten Vertrages mit
Datum Buchungstext Fallig am Sallbetrag Habenbetrag Saldo
301222  Saldovortrag 162658 € 000 € -192658 €
01.01.23  Vorschreibung 01.0123-31.01.23 05.01.23 62724 € 000 € -255382 €
050123 Lastschrift 05.01.23 000 € 62724 € -192658 €
180123 HEK 202207 Haizkosten-Abrechnung 202108 - 210223 5462 € 000 € -198120 €
202207
010223 Vorschreibung 01.0223-28.0223 05.0223 62724 € 000 € -260B44 €
060223 Lastschrift 060223 040¢ 62T24€ -19681,20€
080223 Riicklastscheift ERIKA MABFELDER oego223 G274 € 000 € -260844 €
010323 Vorschreibung 01.03.23-31.03.23 05.03.23 G2l € 000 € -323568 €
030323 Lastschrift 03.0223 000€ 5462 € -3181,06€
060323 Lastschrift 06.03.23 000€ 62724 € -258382¢€
310323 Forderung aus Nachberech. Wirtsch Flan 310323 530¢€ 000 € -255512¢€
Instandhaltung 0% 02-03,/2023 (NW-Anderung}
310323 Forderung aus Nachberech. Wirtsch Flan 310323 1318 € 000 € -257230€
Betriebskosten 1075 02-03/2023 (NW-Anderung)
310323 Forderung aus Machberech. Wirtsch Han B gem. 310323 0,06 € 000 € -257236 €
Anl 10% 02-03/2023 (NW-Anderungh
310323 Ferderung aus Nachberech. Wirtsch Fan 31.03.23 282€ 0C0€ 257528 €
Liftkosten 10% 02-03/2023 (NW-Anderung)
310323 Guthaben aus Nachberech. WirtschPlan 31.0323 000 € 024€ 257504 €
Instandhaltung Garage 0% 02-03/2023 (NW-
Anderung)
310323 Guthaben aus Nachberech. Wirsch Plan Verw.- 31.0323 0CO€ 070€ 257434 €
Gebiihr 20%  02-03/2023 (NW-Anderung)
010423  Vorschreibung 01.04.22-20.04.23 05.04.23 64539 € 000 € -321973€
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Seite 2 zum Kontoauszug 31.12.22 bis 23.07.25 fiir Vertrag 0053301-105845-001

05.04.23  Lastschrift 05.04.23 000¢€ 64539 € 257434 €
07.0423  Riicklastschrift ERIKA MABFELDER 07.04.23 64530 € 000 € -321973 €
010523 Vaorschreibung 01.05.23-31.05.23 05.05.23 64530 € 000 € -386512¢€
050523  Lastschrift 05.05.23 000€ 64530 € -321973 ¢
010623 Vorschreibung 01.06.23-30.06.23 05.06.23 64530 € 000€ -386512€
050623  Lastschrift 05.06.23 000¢€ 64530 € -321973 €
3006.23 Abrechnung Betriebskostenabrechnung 2022 14.07.23 000€ 80464 € -241509¢€
01.07.23 Vorschreibung 01.07.23-31.07.22 05.07.23 591,20 € 000€ -3 00629 €
050723  Lastschrift 05.07.23 000¢€ 581,20 € -241500€
010823 Vorschreibung 01.0823-31.08232 05.08.23 591,20 € 000 € -300620 €
070823 Lastschrift 07.0823 000€ 59120 ¢€ -241500 €
010923 Vorschreibung 01.09.23-20.00.23 05.00.23 59120 € 000 € -300620 €
050923 Lastschrift 05.0023 000€ 58120 € -241506 €
07.09.23 Ricklastschrift ERIKA MABFELDER 07.0923 591,20 € 000€ -300629¢€
100923  Erstattung 19.0923 80464 € 00 € -381003 €
01.10.23 Vorschreibung 01.1023-31.10.23 05.10.23 591,20 € 000 € 440213 €
051023  Lastschrift 05.1023 0,00¢€ 59120 € -381003 €
091023  Ricklastscheift Riicklastachrift MAssFELDER ERIKA 08.10.23 547.06 € 000 € -435789¢€
091023 Ricklastschrifigebihs 09.10.23 A414€ 000 € 440213 €
301023  HK 2023.07 Heizkosten-Abrechnung 202208- 301223 602.87 € 000 € -500500 €
2023.07
01.11.23 Vorschreibung 01.11.23-30.11.23 05.11.23 581,20 € 000 € 550620 €
01.1223 Vorschreibung 01.1223-31.1223 051223 591,20 € 000 € -5 18740 €
010124 Vorschreibung 01.01.24-31.01.24 05.01.24 501,20 € 000 € -GITBE0 €
010224 Vorschreibung 01.02.24-29.0224 05.0224 671.37 € 000 € -7 44507 €
010324 Vorschreibung 01.03.24-31.02.24 05.03.24 67137 € 0,00 € B12134 €
01,0424 Vorschreibung 01.04.24-30.04.24 05.0424 671,37 € 000 € 870271 €
010524 Vorschreibung 01.0524-31.05.24 05.05.24 671,37 € 000 € B AG408 €
310524 Abrechnung Betrisbskostenabrechnung 2023 15.07.24 0.00€ 112774 € 833634 €
010624 Vorschreibung 01.0624-30.06.24 05.06.24 67137 € 000 € 900771 €
010724 Vorschreibung 01.0724-31.07.24 05.07.24 578,77 € 000 € 058648 €
010824 Vorschreibung 01.0824-321.0824 050824 57877 € 000 € -10 16525 €
010924 Vorschreibung 01.0924-320.09.24 05.09.24 578,77 € 000 € -1074402 €
200924 HK 2024.07 Heizkosten-Abrechnung 202208 - 01024 G412 ¢€ 000 € -1140B14 €
2024.07

01.1024 Vorschreibung 01.1024-31.1024 05.10.24 578,77 € 000 € -1198691 €
01.11:24 Vorschreibung 01.11.24-30.11.24 05.11.24 578,77 € 000 € -12 565,68 €
01.1224 Vorschreibung 01.1224-31.1224 051224 578,77 € 000 € -1314445€
010125 Vorschreibung 01.0125-31.01.25 05.01.25 67942 € 000 € -1382387€
010225 Vorschreibung 01.0225-28.0225 05.0225 67942 € 000€ -1450325 €
01.03.25 Vorschreibung 01.0325-21.03.25 05.03.25 67042 € 000 € -1518271 €
01.0425 Verschreibung 01.04 25-30.04.25 05,0425 67942 € 000 € -1586213 €
010525 Vorschreibung 01.05.25-31.05.25 05.05.25 67942 € 000 € -1654155 €
230525 BK 2024 Betriabskostenabrechnung 2024 15.07.25 0C0€ 57842 € -15963,13 €
010625 Vorschreibung 01.06.25-30.06.25 05.06.25 67042 ¢€ 000 € -1664255 €
240625 Rechnung MNARG2S-014740 240625 300000¢€ 000 € -1964255¢€
010725 Vorschreibung 01.07.25-31.07.25 05.07.25 68827 € 000 € -2033082 €

Kontostand per 23.07.25 29079,87€ 874905 € -2033082 €

Riidkstand per 23.07.25 -20330,82 €

Gesamtriickstand gegeniiber o. g. Eigentiimer per 23.07.25 -20330,82 €

Seite 3 zum Kontoauszug 31.12.22 bis 23.07.25 fiir Vertrag 0053301-105845-001
Aktuedle Einheiten zur Vertragsnummer 0053301-105345-001

Nr. Nutzungsart Adressa/lage m* Stellplatz
0023 Wohnung FRANZ-NAZL-WEG 12/ 16 8349
Stellplitze/Garagen FRAMZ-NASL-WEG 12 1
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Grundrissplan Eigentumswohnung — W 16
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* Plandnderung: Die Wand zwischen Wohn-Essraum und Zimmer 1 wurde entfernt,
dadurch wurde der Wohn- Essbereich vergréfiert.
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Grundrissplan Tiefgarage
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Energieausweis

Energieausweis fiir Wohngebdude

QIB-Richifinla &

Ola"‘"::‘.'.;': Ausgabe: Aprll 2019

ITITLY R

BEZEICHNUNG  Franz-Nabl-Weg 12, Kopferberg 53301-1385A

Gebiude(-teil) Wichren

Mutzungsprofil Wohrgabiude mit 10 und mehr Nutzungseinkeiten
StraRle Franz-Nciol-Weg 12

PLZ/O 8605 Kagfenken

Grundstiicksnr. 62

Umsetzungsstand  Bestard
Baujahr 1978
Letzte Verinderung
Katastralgemeinde — Hafendod
KG-Nr. 80020
Sechihe 330 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOX|DEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

die Inden Raumen
bereitgestellt werden muss um diese w4 eicer natmate gefaederten Reomizmpera-
i, ol Berideichtipang alfliger Eneipe aun Wi marlekgemintong tu halten.

HW8,,¢ Uer Refl Hel bedarf 5t jene War

WWWE: Dot Warsswadierwlirmebedarf i i Ahdagigheit dir Gabiudskate gar
alerachentezogener Defaultwers festgeleqt.

HEB: Btim Belzerergleedar! merden 2uaillich fum Helar und Warmwakeer
wirmesedar! die Verlusie der gebiudetecrnischen Syrtems sendcks oAt dau
rihleninsbrsondere ee Verlusle der Warmeberzititellomg. der Weemeverie lung, des
Wirmeige b rang und der Wirmeabgabe sewie 301 gor Hitienargle

HH&B: Dir Hasibaltastrambedarf i als Tacbanbecogentr Defullwets fealgelegl,
Er entsprichlin etwa dem dochachetilichan Nicheeberegenin Stremvithravch
elnes dsrerrelchucnan Haushals,

RM: Das Refersnebiima 4f ¢ln vortueles ima, Es diest 2ur Emitthag ves Energle
kennzzhlen.

| K " "

Alle Werte gelten wnter der Annat

HWE,, 5 PERg €O, 40k Tor, sx

EED: Der Endenerglebedarf umfasst nastzlich sum Heleenergiehedarf dea
Maudakestramhedaet, spughch AIflliger Endenergieerteage und suziigich eines
dafr natwendigen Hillsenergiebeda i, Dur Fderargitbeduf entspricht jener Ener
glemenge, die engekautt werden mass {Ueferener gebedart).

for: Der GesambenergheeMzleae-Faktor st der Quatient s inesseits dem
Encenergiesedarf abooglich 2llfstiger Ledenergiesririge vad ounglich des dafur
notwerngigen Hi¥oenesgebedarls vad anderera s elnem Beferene-Erdererglebedar?
(anfordesung JDIT)

PER: Dvt Primbrenergiebedart (40 die Endendsgiabedad ainschleBlich dir Varluste
In atien Warkesten Der Primbeedrgiebedar’ welst elntn ermeotrbaren (F2B,.,) und
eiren nicht erneuesbaren (PLE o) Anted 3uf

CO,eq: Gasamite gem Encentrgiesedar! nuurechnenden Squivalesten
Kehlendloxidemlsslonen (Traibravsgare], emactlicdlich jerer fur Yorsetien

$K: D25 $tandortklima ist das reale Klima am Gebdudestancort. Cieses K mamodel|
wutde aul Basle dee Feimardaten (V050 bin 1939) der Zertralanstal fo- Meteomlogie
und Geodyrarni (0 Ge [3he 1978 b JO0T gegenlter dee Nerlisung acludlisient

£, Sle geen den Jabreshedarf pro Quadratmeter beheirter Rratio-Grundfliche an.

Cherer Enarglewimat s entpriort den Wargaben car QUERKh: 1nle § LErergleeinpaning urd Wirnieschisr® des Oqtamecrbichen natl vk A Etedyicon Unseirung di Bebilne 2000VEL wm
TeeTulesz sl

15, Mal 208 bt die

¥ brw, 2OMU MY wr Y0 Mal 2005 uid d Enetgleauimd b Vodage-Cadetzes (S000). Der St afg bo il B de Ko v iliblecm

TP rimirmergle nd Mh}lﬁd‘(qnh-mn 1% T Srar: 2808 63 < 2000 0F, wnd 4 wardan Chlichs b kvtommagid nurleanislL

ArchiPHYSIK 21.0.44 - lizenziert fir OWG f OWGES GmbH

v 07.05.2025
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Energieausweis fiir Wohngebdude

OlR RichtEnin &

o!g.:"..‘.'.‘.'.‘:.';':

Ausgabe: Aprll 2079

GEBAUDEKENNDATEN Wohnan EA-Art:
Brullo-Grundfibthe (BGF)  1.767 3 m? Heizlage 295 ¢d Art der LiMtung Fenstedifung
Bezugsfldche (8] 14138 m* Helzgradtage 4277 Kd Solarthermie -m
BruttaNalumen (Vg 52827 w Klimareglon F/. Photovoltalk - kvip
Gesbude-HUlHiche (A} 1,8028 m? Morm-twlestemperatur 12,2 °C Stromspeiches - kwk
Kompaktheit {47V} 0,34 y/m sclHnnentemperatur Z20c WWHWR-System (primar) Strom dfirekt
eharakteristisehe Linge (L) 283 itterer UsVert 0820 winoK WVISWB-System (sekundir ept.) -

Teil-BG1 -m LEX ¢fert 4973 RH-WE-System (primér) Fermwame
Tell-BF - Bauwelse schiwere REAYB-System (iekundir, apt)  Femmiame
Teil-V -m

WARME- UND ENLRGICBEDARF (Referenzklima)

Ergednisse
Refereny Helrwirmebedasf HWBgp = §6,1 kwhim®a
Heizwirmehedarf HWBy = 6,1 KWh/m?a
Endenergicbedarf EFBay= 1135 kWhim®a
Gesamtenergieeffizlenz: Fakter fupeaxe 134

Erruerbarer Antesl

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortkiima)

Referenz-Heizwirmebedarf Qrpetsx = 151.148 k' HWBgs¢= 855 kWhim'a
Helmwirmededar Qo™ 124,700 An/a HWEBs » 76,2 dWhim'a
‘Warmwasserwirmebedar! Q= 18.062 <Wh'a WWWD = 10,2 EWh/m'a
Helzererglebedarf QM perse = 196,351 WAnya HEBge= 11,1 ¥Wh/m'a
Energieaufwandszahl Warmnwasser Cawzaw® 226
Energieaufwandszahl Raumbeizung eapzans 1,03
Energleaufwandszahl Helzen amzm 116
Haushaltsstrombedarf Qi = 40252 KWnfa HHSB= 298 KWhim'a
Encenerglebedarf Ceeajpe ™ ZIERENY A EEBygn 1339 EWh/m'a
Primbrenerglebedarl Qroa e ™ 248,561 KMnfa PEBsem 1412 ¥Whim's
Primarenergiebedarf nicht raa Chsap.em 50 185,139 k'4n/a PER, e se=  107,0 KWhim'a
Primarenerglebedarf empuertis Qripm 507 0,422 KAT/a PEBua sc 34,2 KND/m'a
Squivalerte Kohlendiaridemiss Qoozease = 42.489 ky/a COeqsg= 240 kgfm’a
Gasamtenergleeizenz Faktar faesc= 1,36
Phatovoltaik-Export Qpam e 0 KWnfa PYEpsroanse ™ 00 KWh/m'a
ERSTELLT

GWR-Zal Erstellerin GWGES Gemeirniitzigs WokrbougesmiH.
Ausstellungadatum 07.05.2025 Uriterschrilt OWGES /(_"y\_llr'g
Gultigkeitsdatum 06.05.2035 Gameliniitzige Wohnbau
Gesehhfiszahl 5331-15854 ‘fmh”hiu ?éfe',:s?ﬂn.qn:,'f H 9
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