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Wiesauer & Co Restauratoren KG

1 Allgemeines

1.1 Auftrag

Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt Uber Auftrag des Bezirksgericht Graz-West, Grieskai
88, 8020 Graz zum Zwecke der Feststellung des Verkehrswertes der Liegenschaft samt Rechte
und Lasten.

1.2 Befundaufnahme

Die Befundaufnahme wurde am 21.05.2026 durchgefihrt.
An der Befundaufnahme waren aulRer dem Sachverstindigen anwesend:

Frau Julia Purkathofer (Buchberechtigte)
Herr Johannes Purkathofer (Anrainer)

1.3 Bewertungsstichtag

Bewertungsstichtag ist der 21.05.2026 als Tag der Befundaufnahme.
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1.4 Grundlagen und Unterlagen der Bewertung

Dem Sachverstdandigen wurden nachstehend angefiihrte Unterlagen zur Verfligung gestellt
bzw. wurden diese von ihm erhoben:

- Befundaufnahme

- aktueller Grundbuchsauszug

- Katasterplan

- Erhebungen bei der Bau- und Anlagenbehdérde und Geoinformationssystem
(Bauakt, Planunterlagen, Baubeschreibung)

- Erhebungen im Grundbuch und in der Urkundensammlung

- Einsichtnahme im Flachenwidmungsplan

- Erhebungen im Larmkataster

- Erhebungen im Altlastenatlas und Verdachtsflachenkataster des
Umweltbundesamtes

- NaturmaBaufnahmen bzw. Planverifizierung

- Fotodokumentation

- Erhebungen von Vergleichspreisen im ZT-Datenforum

- Liegenschaftsbewertungsgesetz (Stabentheiner, 2. Auflage, 2005)

- O-Norm B 1802-1, Ausgabe 2022-03-01 — Liegenschaftsbewertung, Teil 1:
Begriffe, Grundlagen sowie Vergleichs-, Sach- und Ertragswertverfahren

- Liegenschaftsbewertung (Kranewitter, 7. Auflage, 2017)

- Immobilienbewertung Osterreich (Bienert und Funk, 4. Auflage, 2022)

- LBA - Unterlagen der Liegenschaftsbewertungsakademie (2009/2010)

- Zeitschrift Sachverstandige, Hrsg.: Hauptverband der allgemein beeideten und
gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen, Linde-Verlag (Wien)

- Osterreichische Zeitschrift fiir Liegenschaftsbewertung, Hrsg.: MANZ sche
Verlags- und Universitatsbuchhandlung GmbH, Manz-Verlag (Wien)

- Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer Osterreich

- Der Nutzungsdauerkatalog, Herausgerber und Verleger: Hauptverband der
allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen (Graz, 2020)

- Auszug aus dem Flachenwidmungsplan vom 30.04.2026

- Informationsschreiben des Magistrat Graz, Abteilung fiir Gemeindeabgaben vom
22.05.2026

- Mindliche Auskunft von Hr. Johannes Purkathofer am Tag der Befundaufnahme
betreffend der Historie des Bewertungsgegenstandes

- Leitungsauskunft betreffend des Trinkwassernetzes vom 22.05.2026

- Leitungsauskunft betreffend des Fernwarmeleitungsnetzes vom 22.05.2026

- Leitungsauskunft betreffend des Kanalleitungsnetzes vom 22.05.2026

- Vermessungsurkunde (GZ.: 2382-2025) vom 11.04.2025

- Nachtrag zum bedingten Kaufvertrag (BG 641 TZ 2263/2026) vom 12.03.2026

- Optionsvertrag (BG 641 TZ 2263/2026) vom 09.07.2025

- HORA-Pass vom 22.05.2026
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2 Befund

Der gefertigte Sachverstandige ist bei der Erstellung des Gutachtens von den zur Verfiigung
gestellten bzw. von ihm erhobenen Unterlagen und Informationen ausgegangen. Sollten sich
einzelne dieser Grundlagen als nicht vollstandig bzw. unzutreffend herausstellen oder weitere
Umstédnde, z.B. durch Vorlage neuer Informationen oder Grundlagen auftreten, welche fir die
Erstellung des Gutachtens relevant sind, so behalt sich der Sachverstindige eine Ergdanzung
bzw. Anderung des Gutachtens vor.

Es wird festgehalten, dass lediglich eine augenscheinliche Besichtigung des
Bewertungsobjektes am Tage der Befundaufnahme erfolgte. Eine weitergehende bauliche
Untersuchung des Gebdudes bzw. von Gebdudeteilen als auch des Grundstiickes wurde nicht
durchgefihrt. Ein Vorliegen von augenscheinlich nicht erkennbaren Ausfiihrungsmangeln oder
Bauschaden kann aus diesem Grund nicht ausgeschlossen werden.

Sollten Méngel liber die offen erkennbaren und hier angefiihrten hinausgegeben sein, ist das
Gutachten zu lGberarbeiten. Im bewertungsgegenstdndlichen Fall wird angenommen, dass es
keine Baumangel und Bauschaden gibt, welche die Gebrauchs- und Nutzungsfahigkeit des
Gebdaudes beeintrachtigen konnten.

Die technischen Ausstattungen und Einrichtungen sind in der Bewertung vom SV nur insofern
bericksichtigt, als diese den unmittelbaren Bestandteilen des Gebaudes zuzuordnen sind. Die
Funktionsfahigkeit von elektrischen, sanitdaren und sonstigen Einrichtungen, sowie sonstigen
Ver- und Entsorgungsleitungen wurden nicht Gberprift. Die ordnungsgemalie Funktion wurde
bei der Bewertung vorausgesetzt.

Bodenmechanik und Baustatik

Boden-, Tragfahigkeits- und Standfestigkeitsuntersuchungen waren nicht Auftragsgegenstand
und wurden daher nicht durchgefiihrt. Im Rahmen dieses Gutachtens werden daher
ungestorte Boden- bzw. Bauwerkverhaltnisse unterstellt und der Verkehrswertermittlung in
der Form zugrunde gelegt, dass keine Eigenschaften des Grund und Bodens bzw. Bauwerks
vorhanden sind, welche eine nachhaltige Gebrauchstauglichkeit oder die Gesundheit von
Bewohnern oder Nutzern beeintrachtigen oder gefahrden.

Kosten fir Dekontaminierung, Entsorgung von Altlasten, Entsorgung von sonstigen
deponiepflichtigen Stoffen, Kriegsrelikten und nicht mit dem vorh. Gebaude
zusammenhédngende Baurestmassen bleiben bei der Bewertung ebenfalls unberiicksichtigt.
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2.1 Grundbuchstand

EZ 2432

JUSTIZ  REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDELCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTREALGEMEINDE 63112 Gisting EINLAGEEZAHL 2432
BEZIRKSGERICHT Graz-West

RS R S R R R R R R R R R R R R R R R R R R R

Letzte TZ 2646/2026

dedrck ek d ko w k ok ko kk ok ko k ok kb kR kR R R e BTk ek e e e o o e o e e o ok o o ok ok o e ok o ok ok ok ok o ok ok

GET-MR G BA (NUTZUNS) FLACHE GAT-ADRESSE
341/63 Garten(ll) i B3g Exerzierplatzstrale 53
341/161 Sonst (10} . 138
GESAMTF LACHE 975
Legende:

*: Fléche rechnerisch ermictell
Cérten{10): Girten (Gidrten)
Bonst {(10) : Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)
ANAEAAAAN A AT A A AN AN A A A A A A bbb d e R e R E ;_2 tE SRR SR EEEE R EEREEEEEEE R R RS RS EE RS
2 & 416472025 RECHT des Gehens und Fahrens dber Gat 3417163 fir Gst 341/63
b £2359/2025 Uhertragung der vorangshenden Eintragunglen) aus EZ 1517
3 & 4164/2025 RECHT des Gehens und Fahrens liber Gst 3417157 341/159
flir Gst 341763
b 835972025 Uhertragung der verangehenden Sintragung(en) aus ES 1517
4 @& 41464/2025 RECHT des Cehens und Fahrens lber Gst 341727 [ir Gst 341763
b 835872025 Tlbertragung der vorangehenden Zintragung{en) aus EZ 1517
AAX AT AT A A AT A AR AR A A A A A A AR A A AR R T EE R TR T & B XA A AT A A TN AN AANTAAATANAAARNARN R A AN AT R
1 ANTEIL: 1/1
Wieszuer & Co Restauratoren KG (FHN 55%146z)
ADR: Exerzierplatzstrake 63, Grar 8051
a 914472023 IM RANG 4929%/2023 Kaufvertrag 2023-06-20 Elgentumsrecht
b 8353/2025 Vorkaufsrecht
AAANAAAAT AT AAAAA A A A A A A A A ettt C EEE R SRS EEE RS EEEEE LSRR SR EEEEEEEE TS
1 & 913771931 22097719
DIENSTBARKEIT 100.000-Volt-Hochspannungsleitung iiber
Gzt 3417161 341/63 fiit Steirische Wasserkraft- und
Elektrizitdts-Aktiengesellschaft in Graz
b £8359/2025 lhertragung der vorangehenden Eintragung{en) aus EZ
1517
2 & THZ1/1931 22097/1%77 B3IS9/2025
DIENSTBARKEIT elektrische Stromleitung auf Gst 341763
3417181 gem Par VIII Kaufvertrag 19%31-05-08 fir
EZ 1011 GB IV Lend
bzw Fa Elektrizititswerk Gisting V. Franz
b T305,/2009 EZ 3187 KG 63108 Andritz weiteres herrschendes Gut
c 8359/2025 Ubertragung der vorangshenden Eintragung{en) zus EZ
1517
3 & 914472023 Prfandurkunde 2023-10-18%
PEANDRECHT Héchsthetrag EUR 840,000,--
fir Raiffeisenbank Lieboch-Stalne eGen (FN 32333L)
b #359/2025 {bertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EE
1517
4 a 416472025
DIEMSTEAREEIT des Gehens und Fahrens
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gem Pkt Pweitens Diensthbarkeitsvertrag 2025-04-30
iber gst 341/161
fllr Gst 341/241 341,133 341/1s2
b 8359/2025 Ubertragung der vorangehenden Eintragung{en) aus EE

1517

5 & B333/72025
DIEMNSTEAREEIT des Gehens und Fahren mit Fahrzeugen aller
Art ifiber Gst 3417161 fiir Gst 3417160 gem Punkt X.3.
Kaufvertrag 2025-04-16 Nachtrag zum Kaufvertrag 2025-10-14

6 a B359/2025
VORKAUFSREECHT hins Gst 341/83 gem Punkt X.1. Kaufvertrag
2025-04-16 Nachtrag zum Kaufwvertrag 2025-10-14 fir
Matthias Purkarthofer geb 1%87-01-Z6&
Julia Purkarthofer geb 19%0-08-14

7 a 211172026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung wvon wvollstr EUR 107.153,45 samt Anhang 1t
Beschluss 2026-02-25 fir
Volksbank KErnten eG (FN 114734b)
(309 B 17/28h)

8 a 226372029
FRUCHTGENUSSRECHT gem Punt IV. Optisnsvertrag 2025-07-09
Nachtrag 2026-03-12 ob Gst 341/83 bis 2055-07-08 fiir
Julia Purkarthofer geb 1550-08-14

T

Eintragungen ohne Wihrungsbezelichnung sind Betrige in ATS.

S L R e e e L] Filr den Mtsgehrauch

Grundiuch 21,04,2026 15:17:59
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2.2 Einheitswert

Der steuerliche Einheitswert wurde mangels Relevanz fir die Verkehrswertermittlung nicht
erhoben.

2.3 Bewertungsgegenstand

Bewertungsgegenstand bildet die Liegenschaft mit der EZ 2432 der KG 63112 GOsting
verbunden mit den Grundstiicken mit der GST-Nr. 341/63 bzw. 341/161 (ZufahrtstraBe) mit
der Liegenschaftsadresse: Exerzierplatzstrafle 53 in 8051 Graz

Festgehalten wird, dass in die digitale Katastermappe (geographisches Informationssystem des
Landes Steiermark) Einsicht genommen wurde und die darin dargestellten Grenzen nicht in
der Natur Gberprift wurden.
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Auszug aus der Digitalen Katastralmappe, Osterreichischer Kataster
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2.4 Liegenschaft

2.4.1 Beschaffenheit

Die Liegenschaft mit der EZ 2432 hat ein AusmaR von insgesamt 975 m? (It. Grundbuchstand)
und umfasst das Grundstiick mit der GST-NR 341/63 (Bauland; 836 m?2) und das Grundstiick
mit der GST-NR 341/161 (Zufahrt; 139 m?2). Die Grundstiickskonfigurationen der jeweiligen
Grundsticke sind regelmaRig. Das Grundstick ist gering geneigt. Es befinden sich

Aufschlttungen bzw. Baurestmassen und sonstige entsorgungspflichtige Stoffe auf der
Liegenschaft.

Auszug aus der Digitalen Katastralmappe Steiermark

2.4.2 AufschlieBung

Wesentlichen AufschlieBungsmoglichkeiten (Kanal, Strom, Wasser, Fernwarme) befinden sich
am Grundstlick bzw. in Grundstiicksnahe. Lt. Auskunft des Magistrat Graz vom 22.05.2026
bestehen offene Gebiihren (Miillgebiihren, Grundsteuer, etc.) per 22.05.2026 in der Héhe
von insgesamt € 199,12. Die Zufahrt ist Uber die Grundstiicke mit der Gst 341/157, 341/159
und 341/27 (Recht des Gehens und Fahrens) maoglich.
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2.4.3 Flichenwidmung

Das zu bewertende Grundstiick mit der Gst-NR. 341/63 ist im Flachenwidmungsplan idgF. als
Gewerbegebiet (GG) mit einer Bebauungsdichte von 0,5 bis 1,5 ausgewiesen. Die
Immissionsbelastung durch Larm ist als Gberdurchschnittlich einzustufen. Die umliegenden
Grundstiicke werden Uberwiegend zu Wohnzwecken aber auch gewerblich genutzt.

Auszug aus dem Flachenwidmungsplan der Gemeinde idgF.
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Naturgefahren:
H 0 NATURAL HAZARD OVERVIEW & frruar e
RISK ASSESSMENT AUSTRIA gt PO
HORA-Pass
Adresse: Exerzierplatzstrae, 8051 Graz, Osterreich
Seehdhe: 358 m
Auswerteradius: 100 m

Geogr. Koordinaten:  47,09694° N | 15,40757° O

Die Einschatzung der Gefdhrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund auBerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andemn
kann. Das tatsachliche Risiko hangl in erheblichem MalBe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie erselzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmaBnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von orilichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierie
Ingenieurbdros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser Pl och
Oberflachenabfluss P hoch
Lawinen P keine Daten
Erdbeben o e I oo
Rutschungen Pl keine Daten
Windspitzen [ | | | [ . N it
Blitzdichte [T . ittel
Hagel I hoch
Schneelast ] | T
Hitzeepisoden e . ittel
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H 0 RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & = oud wmd Fecsuhischelt
RIS"{ ASEESSMEN‘.‘USTP'A Elima- wnd Umwaltschutz,

Begiosan und Wasse wirtschalt

Legende und weiterflihrende Informationen

K} Hochwasser I winaspitzen fomm) H schneetast? evim?]

Hohe Gefahrdung: Uberfiutung - * 100 - *10,0
bei 30jahrchem Hochwasser

méglich B > 150 - <100 B :o-< 00

Mittlere Gefihrdung: Uber- . -
o 100 B - 170- <180 B -eo-<c0
Hochwasser mogch > 100 - 170 ->ﬁ-.ﬂ-:ﬂ.u
Niedrige Gefihrdung: Uber-
s e 200 > 150 - £180 B io-xs0
Hochwasser mogheh > 140 - 150 B >a0-x40
Oberflschenabfiuss » 130 - £140 N >2s-x30
Wassertiefe [om] B > 120- <130 >20-525

- = B> 110- <120 >15-220
R > 20 bis = 50 B > 100 - <110 >10-%15

=% B > 90 - =100 <10
nl..l'uin:n -?inﬂ- n . ;
Besiedlung nicht oder nur mit B > 70 - <80 Kysely Tage
-unvzrl'l.ilmiﬂﬂ:iﬁqhdﬂn -?Bﬂ-s'm -:\:24
Aufwand mopghch
Bebauung nur eingeschrankt -"5“'55” -:2{!-{24

undunErE'!'lh.alurlqvon -p.m_m -xlﬂ-qzﬁn
Auflagen maglich - -
I Erdbeben’ | PR

[ i [Pt
Zone 4: (Grad VIILXI) schwere [BiizeinschiSge / kom® { Jahi =4-43
I Geosuceschaden bis
volistindige Zerstinung -15.0 =0-=4
Zone 3: (Grad VI starke -14,0-5,1: o
Gebdudeschaden
-an:z:{smdw}m =30-40
Gebdudeschaden =20-30
Zone 1: (Grad V) leichte
Gzh"%udu{‘?chiﬁﬂ =10-20
Zone 0: (Grad -V} nicht fuhlbar =10
- bis starke Erschitterungen mit
méglichen leichien Hagelgefsh )
Gebdudeschaden ﬂHm:nngﬂﬁm

n Rutschungen - *Sem

-muwmwm B> dem-<5em

Rutschungen »3em-x 4 om
- gennge bis mitiere Anfalligkes

zu Rutschungen = 3 cm

keine bis geringe Anfalligkeit zu

Rutschungen

1. gemdlk ONORM EN 1998-1
2 gemidl ONORM B 1001-1-3:2022-05

n Die Info-Buttons fihren Sie zu weiterfihrenden Informatonen Ober die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss: B

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fur die OfFentichkex ohme rechisverbindliche Aussage. Fir die Richtigkeit,
‘ollstindigkeit, Aktualtat und Genauigkeit kann nicht garanten werden Das BMLUK lehnt jeghche Haftung fir Handlungen und
alifdllige Schiden. welche infolge der direkten oder indirekten Mutzung des Analyssinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entsiehen kdnnten, ab. Die Betrelber won hipsi'hora gv.at sind nicht verantwortich fir die Inhake
werinkier Webseten innerhalh des HORA-Passes.
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2.4.4 Rechte und Lasten

S. Pkt. 2.1
EZ 2423
A2-Blatt

2 a4164/2025 RECHT des Gehens und Fahrens iber Gst 341/163 fir Gst 341/63
b 8359/2025 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en) aus EZ 1517
3a4164/2025 RECHT des Gehens und Fahrens tber Gst 341/157 341/159

fur Gst 341/63

b 8359/2025 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en) aus EZ 1517

4 a2 4164/2025 RECHT des Gehens und Fahrens tber Gst 341/27 fur Gst 341/63
b 8359/2025 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en) aus EZ 1517

Diese im A2-Batt eingetragenen Rechte werden bei der Herleitung des Vergleichswertes
beriicksichtigt.

C-Blatt

1a9157/1931 22097/1977

DIENSTBARKEIT 1 0 0. 0 0 O-Volt-Hochspannungsleitung liber

Gst 341/161 341/63 fur Steirische Wasserkraft- und
Elektrizitats-Aktiengesellschaft in Graz

b 8359/2025 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en) aus EZ
1517

2 a7921/193122097/1977 8359/2025

DIENSTBARKEIT elektrische Stromleitung auf Gst 341/63

341/161 gern Par VIl Kaufvertrag 1931-05-08 fiir

EZ 1011 GBIV Lend

bzw Fa Elektrizitatswerk Gosting V. Franz

b 7505/2009 EZ 3187 KG 63108 Andritz weiteres herrschendes Gut

¢ 8359/2025 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en) aus EZ
1517
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4 2 4164/2025

DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens

gem Pkt Zweitens Dienstbarkeitsvertrag 2025-04-30

Uber Gst 341/161

fur Gst 341/241 341/133 341/162

b 8359/2025 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en) aus EZ
1517

5 a 8359/2025

DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahren mit Fahrzeugen aller
Art Uber Gst 341/161 fiir Gst 341/160 gern Punkt X.3.
Kaufvertrag 2025-04-16 Nachtrag zum Kaufvertrag 2025-10-14

Diese im C-Batt eingetragenen Lasten werden bei der Herleitung des Vergleichswertes
beriicksichtigt.

6 a 8359/2025

VORKAUFSRECHT hins Gst 341/63 gern Punkt X.I. Kaufvertrag
2025-04-16 Nachtrag zum Kaufvertrag 2025-10-14 fir
Matthias Purkarthofer geb 1987-01-26

Julia Purkarthofer geb 1990-08-14

Diese im C-Batt eingetragenen Last bleibt mangels wertrelevanz bei der Herleitung des
Vergleichswertes unberiicksichtigt.

8 a2263/2026

FRUCHTGENUSSRECHT gern Punt IV. Optionsvertrag 2025-07-09
Nachtrag 2026-03-12 ob Gst 341/63 bis 2055-07-08 fur

Julia Purkarthofer geb 1990-08-14

Diese im C-Batt eingetragene Last wird im Pkt. Rechte/Lasten gesondert bewertet.

Die Bewertung erfolgt im Ubrigen geldlastenfrei.
Es wurden keine auBerbiicherlichen Rechte/Lasten bekanntgegeben.
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2.5 Allgemeine Beschreibung

Die Liegenschaft liegt in einem durch Wohnnutzung und gewerbliche Nutzung gemischt
gepragten Siedlungs- bzw. Ubergangsbereich. Die Umgebung ist durch eine heterogene
Bebauungsstruktur charakterisiert, bestehend einerseits aus Einfamilien- und Doppelhdusern
auf begrinten Liegenschaften und andererseits aus kleineren, gewerblich genutzten Hallen-
und Nebengebduden mit Abstell- und Manipulationsflachen. StraRenseitig besteht eine
ErschlieRung ber die ExerzierplatzstraBe bzw. einen davon abzweigenden ErschlieRungsast.
Die nahere Umgebung weist somit keinen einheitlich reinen Wohngebietscharakter, sondern
einen gemischten Gebietscharakter mit wohn- und gewerbebezogenen Nutzungsformen auf.

Der Bauplatz liegt gemall dem 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz im
»Gewerbegebiet” und ist mit einer Bebauungsdichte von 0,5 bis 1,5 ausgewiesen. Analog den
erhobenen planungsrechtlichen Unterlagen ist kein Bebauungsplan erforderlich.

Weiters  liegt die  bewertungsgegenstandliche Liegenschaft  auflerhalb  der
Hochwassergefahrenzonen jedoch innerhalb jenes Bereiches, fiir den im Zusammenhang mit
der Raumheizung Beschrankungen hinsichtlich fester Brennstoffe bestehen. Dariiber hinaus
ist der Standort dem Fernwarme-Versorgungsgebiet bzw. kurzfristigen Erweiterungsgebiet
zugeordnet.

Im siddlichen Grundstiicksbereich ist ein kleines eingeschossiges Gartenhaus mit
vorgelagertem, Uberdachtem Bereich vorhanden. Dieses ist in einfacher Holzbauweise
ausgefihrt und wird als Neben- bzw. Gartengebdude genutzt. Im Inneren befinden sich
Sitzmobel, Gerate und sonstige gelagerte Gegenstadnde.

Das Grundstick ist iberwiegend mit Gras-, Wiesen- und Krautbewuchs bedeckt und weist
stellenweise hochgewachsenen, unregelmaRigen Vegetationsbestand auf. Weiters sind
einzelne Baume bzw. Obstbdume, Strauchgruppen, Heckenstrukturen sowie dichtere
Randbewuchsbereiche vorhanden.

Schnitt- und Astmaterial sowie sonstige pflanzliche Ablagerungen sind ebenfalls vorhanden.
Die tatsachliche Oberflachenbeschaffenheit ist infolge des Bewuchses nicht in allen Bereichen
vollstandig einsehbar. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass sich unter der
Vegetationsdecke weitere Verdichtungen, kleinere Reststrukturen, Leitungen, Einbauten oder
sonstige im Geldande verborgene Einrichtungen befinden.

Im Bereich der Grundstiicksgrenzen und der ErschlieBung sind Einfriedungen unterschiedlicher
Art vorhanden, darunter Zaunelemente, Heckenstrukturen, Sichtschutzelemente und sonstige
Grundstlcksabgrenzungen. Teilweise erscheinen diese Einfriedungen durch Vegetation
optisch Uberlagert oder nur abschnittsweise klar erkennbar. Ob samtliche Einfriedungen,
Grenzverldufe und Randanlagen lage- und eigentumsrechtlich mit dem Katasterstand
Ubereinstimmen, war im Zuge der gegenstandlichen rein augenscheinlichen Befundaufnahme
nicht Gberprifbar; eine Vermessung oder Grenzfeststellung war nicht Gegenstand der
Befundaufnahme.
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Auf der Liegenschaft sind lose gelagerte Holzmaterialien, Behalter bzw. Fasser, Garten- und
Lagergegenstande sowie sonstige kleinere Ablagerungen und Nebeneinrichtungen vorhanden.
Das Grundstlick vermittelt somit insgesamt nicht den Zustand einer vollstandig gerdumten und
von allen Nebennutzungen bereinigten Flache.

2.5.1 Zubehor

Bei der Befundaufnahme am 21.05.2026 konnte folgendes bewertungsrelevantes Zubehor
identifiziert werden:

Gartenhtte aus Holz mit Satteldach.
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2.6 Nutzung und Umsatzsteuer

2.6.1 Nutzung

Es wurden keine aullerbiicherlichen Bestandsverhaltnisse bekanntgegeben.

2.6.2 Beriicksichtigung der Umsatzsteuer

»Nach § 3 Abs. 1 und 2 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes sind fiir die Bewertung von
Liegenschaften Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen Stand der
Wissenschaft  entsprechen. Als solche Verfahren sind insbesondere  das
Vergleichswertverfahren, das Ertragswertverfahren und das Sachwertverfahren genannt.
Weiters ist festgelegt, dass fiir die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren
anzuwenden sind, wenn dies zur vollstandigen Berlicksichtigung aller den Wert der
Liegenschaft bestimmenden Umstande erforderlich ist.

Beim Vergleichswertverfahren werden Liegenschaften oder Liegenschaftsteile als Ganzes
verglichen. Es kann daher nur dann zur Anwendung gelangen, wenn die zu bewertende
Liegenschaft oder der zu bewertende Liegenschaftsteil mit den vergleichbaren Liegenschaften
oder Liegenschaftsteilen weitgehend hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstidnde
Ubereinstimmt. Bei der Beurteilung dieser Umstande kommt der Frage, ob der jeweilige
Vergleichspreis mit oder ohne Berlicksichtigung der Umsatzsteuer zustande gekommen ist,
eine wesentliche Rolle zu.

Da die Beantwortung dieser Frage in der Regel unmodglich sein wird, ist das
Vergleichswertverfahren fiir bebaute Liegenschaften oder Liegenschaftsteile wohl nur dann
anwendbar, wenn einerseits ein besonders enger Vertrauensbereich des Mittelwertes aller
Vergleichspreise den Schluss rechtfertigt, dass die Vergleichspreise die Marktsituation richtig
darstellen und andererseits auf die Beantwortung der Frage einer im Mittelwert der
Vergleichspreise enthaltenen oder nicht enthaltenen Umsatzsteuer verzichtet werden kann“
(aus: der Sachverstindige, Heft 1/1999).

Im vorliegenden Fall wird bei der Ubertragung des Eigentums davon ausgegangen, dass eine
Ausweisung der Umsatzsteuer nicht erfolgt.
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2.7 Fotodokumentation
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2.8 Immissionen

2.8.1 Verdachtsflachen und Altlasten
Das bewertungsgegenstandlichen Grundsticke sind It. Abfrage vom 22.05.2026

nicht
im Altlasten-GIS verzeichnet.

Erlduterungen

Die Karte zeigt jene Flachen, von denen aufgrund von Abfallablagerungen oder
Untergrundverunreinigungen eine erhebliche Gefahr fir die Gesundheit des Menschen oder
die Umwelt ausgeht und deshalb in der Altlastenatlas-Verordnung als Altlasten ausgewiesen
sind.

341/141

e
r .m v

F341/106

41/110 ’ ¢

Grundkarte: basemap.at © BEV
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3 Gutachten

3.1 Allgemeine Bewertungsgrundsatze

Der Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerduBerung der Sache Ublicherweise im
redlichen Geschéftsverkehr fir sie erzielt werden kann (§ 2 Abs 2, LBG).

Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben bei
der Ermittlung des Verkehrswertes auBer Betracht zu bleiben (§ 2 Abs 3, LBG).

Aus diesem Grund muss der bei einer VerdauBerung tatsachlich erzielte Preis nicht dem in
diesem Gutachten ermittelten Verkehrswert entsprechen, zudem der tatsachlich erzielte Preis
nicht unwesentlich von subjektiven Momenten bestimmt wird, die in den Einflussbereichen
der Vertragsparteien liegen.

Soweit das Gericht oder die Verwaltungsbehdrde nichts Anderes anordnen, hat der Sachver-
standige das Wertermittlungsverfahren auszuwahlen. Er hat dabei den jeweiligen Stand der
Wissenschaft und die im redlichen Geschéaftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten zu
beachten. Aus dem Ergebnis des gewahlten Verfahrens ist der Wert unter Bericksichtigung
der Verhidltnisse im redlichen Geschaftsverkehr zu ermitteln (§ 7 Abs 1, LBG).

Das Liegenschaftsbewertungsgesetz sieht fiir die Ermittlung des Verkehrswertes grundsatzlich
drei Bewertungsmethoden vor:

§ 4 Vergleichswertverfahren
§ 5 Ertragswertverfahren
§ 6 Sachwertverfahren

In jedem einzelnen Bewertungsfall ist vom Sachverstandigen zu prifen, welche
Bewertungsmethode zielfihrend ist bzw. ob gegebenenfalls auch mehrere
Bewertungsmethoden nebeneinander anzuwenden sind.

Liegenschaften wie die Gegenstédndliche werden — sofern sie bestandfrei sind — grundsatzlich
zur Eigennutzung erworben, wobei sich Kaufinteressenten bei der Preisbildung vorwiegend
am Wert unter Berlicksichtigung von Lage und Anschaffungskosten vergleichbarer Objekte
orientieren.
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Im gegenstdandlichen Fall ist demzufolge das Vergleichswertverfahren anzuwenden.

Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von Kaufpreisen
vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften zu ermitteln. Wertdnderungen,
die sich demgegeniiber aus der Bebauung oder Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft
oder deren Zugehorigkeit zu einem Liegenschaftsverband ergeben, sind gesondert zu
bericksichtigen (§ 6 Abs 2, LBG).

3.2 Ermittlung des Bodenwertes bzw. Vergleichswertes

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich erzielten
Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind
solche, die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu
bewertenden Sache (ibereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und gednderte
Marktverhéltnisse sind nach MalRgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlage
zu berlcksichtigen (§ 4 Abs 1, LBG).

Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschaftsverkehr in zeitlicher
Nahe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder
nach dem Stichtag vereinbart wurden, sind sie entsprechend den Preisschwankungen im
redlichen Geschaftsverkehr des betreffenden Gebietes auf- oder abzuwerten (§ 4 Abs 2, LBG).

Kaufpreise von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewdhnliche Verhaltnisse oder
personliche Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, dirfen zum Vergleich nur
herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstdande wertmaRig erfasst
werden kann und die Kaufpreise entsprechend berichtigt werden (§ 3 Abs 3, LBG).

Fir die Ermittlung des Bodenwertes werden unbebaute Grundstiicke als sogenannte
,Vergleichsgrundstiicke” herangezogen. Wobei der Bodenwert mittels Vergleichswert-
verfahren von jenen Grundstlicken abgeleitet wird, die hinsichtlich der wertbeeinflussenden
Merkmale mit dem zu bewertenden Grundstiick moglichst Gbereinstimmen.

Dieser Vorgang wird als die marktgerechteste Methode zur Ermittlung des Bodenwertes
anerkannt.
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Aufstellung und Ubersicht der Vergleichswerte
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Nr Kategorie TZ/jahr Datum KV  Grundstucksfl. Kauf Preis korr./m*

1 .G"‘“*"'“”’ i 53852022 18.02.2022 129,00 24083€ 24083 € *
2 ’MHI"IM 33432023 11.042023 656,00 39634 € 39634€ *
N Dl W 810672021 02082021 5.477,00 24000€ 240,09 € *
I ko 983/2022 26.01.2022 21.923,00 31930€ 319,30€ *

* Transaktionen bei der Berechnung berlcksichtigt
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Nr. 1: Gewerbe-/Industriegrundstiick *

K

N H Y 500m
L4
1000m
Schule
k’-n;jrl garten L
2565
250m S00m 250m S00m
] L L1 L}
100m 1000m 100m 1000m
-
P Versorger
. (_ :Sﬁ'lm-)
om 2500m Om 2500m
Vertragsdaten Flachendaten
Vertragsdatum 18.02.2022 Grundsticksfiache 129,00 m?
k- ol SR ERS Berechnungsdaten
Grundbuch 63112 Gasting
Gesamtkaufpreis 31.066,63 €
EZ 1903
Grundstiicksfiache 129,00 m?
KG-Grundstiick 63112 - 100611
Preis/m2 240,83 €
Verkaufer de Tribolet-Hardy
— Preis korr. / m? 240,83 €
2 = Aus dem KV: Widmung: Gewerbegebiet 0,5- 1,5; Tst 1 aus
weitere Informationen Gst 311/3 u. Zuschreibung Gst 1006/1, Eisenbahnprojekt
Widmung Gewerbegebiet 0,5-1,5 e e

Entfernung zum Bewertungsobjekt 451 m

Nr. 2: Gewerbe-/Industriegrundstiick *

»

ad Tl s 500m
1000m
Schule
_:_s-c_n-.
Kindergarten
250m 500m 250m 500m
L] ’ L1 L}
100m 1000m 100m 1000m
- PRV L - & b L
om 2500m Om 2500m
Vertragsdaten Flachendaten
Vertragsdatum 11.04.2023 Grundsticksfiache 656,00 m*
Tagebuchzahl 334372023 Berechnungsdaten
Grundbuch 63104 Lend T RRTE
. 2 Grundsticksfac Eﬁﬁlw : B
» Hans-Ust-Plaz 1 8020 = sl
Graz,04. Bez ‘Lend Preis/m2 39634 €
KG-Grundstick 63104 - 228/6 Preis korr. / m? 396,34¢
Verkiufer AVL List GmbH T b
= . Aus : Widmung: Gewerbegebiet 05-0,2;
Kiiufer R; 'ﬂﬂmwm ':ver e Stammiiegenschaft der Baurechtseinlage EZ 2020, Baurecht
AR bbis 2046-03-31, Verkehrswert € 284.000,~
weitere Informationen Entfernung zum Bewertungsobjekt 2453 m

Widmung Gewerbegebiet 05-0,2
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Nr. 3: Gewerbe-/Industriegrundstiick *

- N - 250m 500m 250m 500m

1000m
Schule
Kindergarten
2500m
250m 500m 250m S00m
\ ' '
100m 1000m 100m 1000m
- .
Lainhd v
Ctes (&)
om 2500m om 2500m
Vertragsdaten Flachendaten
Vertragsdatum 02.08.2021 Grundstucksflache 5.477,00 m?
- okl SIGE Berechnungsdaten
Grundbuch 63105 Gries
Gesamtkaufpreis 1.315.000,00 €
EZ 1094 o
Grundsticksfische 547700
Ad StdbahnstraBe 10 8020 .
Graz,05.Bez -Gries Preis/m2 240,09 €
KG-Grundstick 63105 - 11841 Preis korr / m? 240,09 €
Verkaufer Bernhard
. o Aus dem KV: Widmung: Industrie- u. Gewerbegebiet 1, 0,5 -
Kaufer GroBschadl Liegenschafts GmbH 2,5; Verkauf von 1/3 Anteil von isg. 16431 m? Gebaude sind
_ - Superadifikate und nicht vertragsgegenstandlich;
weitere Informationen Bestandrecht bis 2033-03-31; rote teilweise gelbe Zone It.
Industrie- u Gﬂuerhegebleﬂ 05- Bombenblindgangerkataster; thw. Einkaufszentrum 2, 7o,
Widmung 25 Nfgnutzung Kerngebiet 0,5-0,6
Entfermung zum Bewertungsobjekr 3585 m

Nr. 6: Gewerbe-/Industriegrundstiick *

250m 500m 250m 500m

A L Eindergarten L.
om (G2500m)  2500m Om 2500m

250m 500m 250m 500m
L] '
100m 1000m 100m 1000m
- L
PR v e
’ =5 )
i 2500m Om 2500m
Vertragsdaten Flachendaten
Vertragsdatum 26.01.2022 Grundsticksflache 21.923,00m*
ST i Berechnungsdaten
Grundbuch 63105 Gries
Ez 16 Gesamtkaufpreis 7.000.000,00 €
Grundsticksfiache 2192300 m?
KG-Grundstick 63105 - 240773 e
Verkiiufer Innovationspark Graz-Puchstralie :
GmbH Preis korr. / m? 31930¢€
Kitrfar Holding Graz Kommunale
Dienstleistungen GmbH Aus dem KV: EZ neu; Baurestmassen in Form von ua

Gebsudefundamenten der ehem. Hallen vorhanden; DB
Wasserversorgungsieitungen, Oberflurhydranten u,
Anschiussieitungen; 20-kV-Leitung; Kanalleitungen

Entfernung zum Bewertungsobjekt 6.652 m
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Vergleichswert

Die Ermittlung des Vergleichswertes und in weiterer Folge des Bodenwertes erfolgt nach dem
Vergleichswertverfahren, zu welchem Zweck Kaufpreiserhebungen im Umfeld der
Liegenschaft durchgefiihrt wurden (siehe oben: Ubersicht Vergleichsgrundstiicke).

Fir die Bewertung konnten 7 relevante Kaufvorgidnge in zeitlicher Ndhe zum
Bewertungsstichtag erhoben werden. Nachdem alle nicht repradsentativen Kaufvorgdnge
ausgeschieden wurden, konnten 4 Kaufvorgange mit Preisen von 240,09 €/m? bis 396,34 €/m?
in die Ermittlung des Bodenwertes einbezogen werden.

Die einzelnen Kaufpreise wurden aufgrund ihrer wertbeeinflussenden Faktoren angepasst,
dltere Kaufpreise wurden der durchschnittlichen Bodenpreisentwicklung in diesem
Marktsegment entsprechend valorisiert.

Wertbeeinflussende Faktoren

Punkt 4 der O-Norm B 1802 behandelt ,,EinflussgroRen der Wertermittlung®. Als vornehmlich
zu bericksichtigende Merkmale der Liegenschaft werden darin genannt:

- Flachenwidmungs- und Bebauungsbestimmungen
- Art und Umfang der Nutzung

- Entwicklungsmaoglichkeiten

- Nutzungsmoglichkeiten

- Rechte und Lasten

- Beschaffenheit und Eigenschaften

- Lage

Im Pkt. 4.4 (,allgemeine Wertverhéltnisse”) wird schlieBlich die Berlcksichtigung der
Gesamtheit der am Bewertungsstichtag fir die Preisbildung im gewdhnlichen
Geschaftsverkehr fiir Angebot und Nachfrage malRgeblichen Umstinde verlangt, also der
allgemeinen Wirtschaftslage, des Kapitalmarkts und der Marktlage am Ort bzw. im Gebiet auf
dem Grundstticksmarkt (Preisentwicklung) (s. dazu § 3 Anmerkungen 11 - LBG).

Aufgrund der erhobenen wertbestimmenden Merkmale der Bewertungsgrundstiicke wird der
harmonisierte Vergleichswert unter Berilcksichtigung der Anliegerleistungen mit 270,00 € je
m? eingeschétzt. Fur die ZufahrtsstraBe wir eine Wert von 25 % vom Baulandpreis in Ansatz
gebracht.

Der auf das Grundstiick mit der GST-NR. 341/63 mit der Widmung ,Bauland” und einer
Grundstiicksfliche von: 836 m? umgelegte Bodenwert betragt somit:

836 m?x 270,0 EUR/m?= 225.720,00 €
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Der auf das Grundstiick mit der GST-NR. 341/161 mit der Widmung , Verkehrsflache” und einer
Grundstlicksfliche von: 139 m? umgelegte Bodenwert betragt somit:

139 m? x 270,0 EUR/m?x 0,25 = 9.382,50€

Sonstige wertbeeinflussende Umstande

Sonstige wertbeeinflussende Umstande sind dann zu berticksichtigen, wenn sie nicht bereits
bei der Ermittlung des Bodenwertes und des Bauwertes der baulichen Anlagen, bei der
Wertminderung wegen Alters, bei der Wertminderung wegen Baumangel und -schaden oder
bei der Verkiirzung oder Verlangerung der Restnutzungsdauer erfasst wurden (s. Funk,
Koessler, Stocker in: Immobilienbewertung Osterreich, Bienert und Funk, 2. Auflage, 2009, S.
311).

Zu den sonstigen wertbeeinflussenden Umstanden zahlen:

- Unglinstige Lageverhéltnisse (Ndhe von Einfamilienhauser zu Gegenden mit hohen
Immissionen von Gewerbe (Ldrm, Rauch, Staub, Gerliche, Erschiitterungen) oder
Immissionen durch Verkehrslarm

- Unwirtschaftlicher Aufbau

- Reparaturanstau und Investitionsbedarf

- Denkmalschutz

- Energieeffizienz

(s. dazu Funk, Koessler, Stocker in: Immobilienbewertung Osterreich, Bienert und Funk, 2.
Auflage, 2009, S. 311-323).

Fiir die Entsorgung der Baurestmallen und sonstiger entsorgungspflichtiger Stoffe bzw. von
baulichen Anlagen werden Kosten in der H6he von 12.000,-- Eur (ohne Nachweis) in Ansatz
gebracht und vom Vergleichswert abgezogen.

Lt. Auskunft des Magistrat Graz vom 04.05.2026 bestehen offene Gebiihren (Kanalgebiihren,
Grundsteuer, Wasser-Grundgebiihren, Bescheid-Gebiihren etc.) per 22.05.2026 in der Hohe
von insgesamt € 199,12.

Alle sonstigen wertbeeinflussenden Umstiande wurden bereits bei der Herleitung des

Bodenwertes ausreichend beriicksichtigt. Demnach erfolgt an dieser Stelle kein weiterer
Abschlag bzw. Zuschlag.
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3.3 Verkehrswert der Liegenschaft

3.3.1 Zusammenfassung- Vergleichswert der Liegenschaft

Bodenwert des Bewertungsgegenstandes GST-Nr. 341/63 225.720,00 €
Bodenwert des Bewertungsgegenstandes GST-Nr. 341/161 + 9.382,50 €
Sonstige wertbeeinflussende Umsténde (Entsorgung) - 12.000,00 €
Sonstige wertbeeinflussende Umstande

(offene Gebiihren, Gemeinde) - €199,12 €
Vergleichswert des Bewertungsgegenstandes 222.903,38 €

3.3.2 Marktanpassung

GemaR § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist bei der Ermittlung des Verkehrswertes eine
Uberpriifung der Marktverhiltnisse vorzunehmen. Diese Uberpriifung zeigt, dass es sich bei
Liegenschaften wie der Gegenstandlichen um eine:

sinsgesamt  durchschnittlich verkdufliche Immobilie, deren Rating durch den
durchschnittlichen Standort in einem durchschnittlichen Regionalmarkt, bei
unterdurchschnittlichen Objekteigenschaften gekennzeichnet ist“.

Eine Marktanpassung wird vor diesem Hintergrund durch den gefertigten Sachverstandigen
als nicht notwendig erachtet.

Verkehrswert somit: 222.903,38 €

Verkehrswert (gerundet) 223.000,-- €
(in Worten: Euro zweihundertdreiundzwanzigtausend)
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3.4 Rechte und Lasten

3.4.1 Ermittlung des Barwertes des Fruchtgenussrechtes gem. Punkt IV. Optionsvertrag
2025-07-09 bzw. Nachtrag 2026-03-12 ob Gst 341/63 bis 2055-07-08 fiir Julia Purkarthofer

Laut Grundbuchsauszug EZ 2432, KG 63112 Gosting, ist im C-Blatt unter TZ 2263/2026 ein
»FRUCHTGENUSSRECHT gem Punkt IV. Optionsvertrag 2025-07-09, Nachtrag 2026-03-12 ob
Gst 341/63 bis 2055-07-08“ zugunsten Julia Purkarthofer eingetragen.

Der Optionsvertrag vom 08.07.2025 bezeichnet den noérdlichen Grundstiicksstreifen des Gst
341/63 im AusmaR von 125 m? als Optionsgegenstand; Punkt IV sieht zur Absicherung der
Option ein 30-jahriges Nutzungsrecht am Optionsgegenstand vor.

Fir die rechnerische Bewertung wird vom Sachverstandigen die tatsadchlich heranzuziehende
Fldche von 125,15 m? angesetzt. Die Widmung wird mit ,Gewerbegebiet” unterstellt. Der
Bodenwert wurde mit EUR 270,00/m? ermittelt.

Das Fruchtgenussrecht entzieht dem Eigentimer des dienenden Grundstiicks die
wirtschaftliche Nutzung der belasteten Teilfliche flir die Dauer der Eintragung bzw. der
vereinbarten Nutzungsdauer. Da fir die gegenstindliche Teilfliche kein gesonderter,
nachweisbarer Marktbestandzins oder Pachtzins vorliegt, wird der Jahreswert der Nutzung aus
dem Bodenwert der belasteten Teilflaiche abgeleitet.

Methodisch wird der jahrliche Nutzungswert als angemessene Verzinsung des gebundenen
Bodenwertes interpretiert. Der Barwert der Last entspricht somit dem kapitalisierten
jahrlichen Nutzungsentgang fir die Restlaufzeit von 30 Jahren. Damit bleibt der nach Ablauf
des Rechtes an den Eigentimer zuriickfallende Restwert der Teilfliche wertmaRig
bericksichtigt.

Dieser Ansatz entspricht der Systematik des § 3 Abs. 3 LBG: Bewertet wird der vermégenswerte
Nachteil des Belasteten aus der zeitlich beschrankten Nutzungslast. Zugleich werden die
Anforderungen des § 10 Abs. 5 LBG erfillt, wonach bei der Bewertung von Rechten und Lasten
die Vor- und Nachteile, deren Dauer sowie die Auswahl des Kapitalisierungszinssatzes und des
Kapitalisierungsfaktors zu begriinden sind.

Der Kapitalisierungszinssatz ist im gerichtlichen Verkehrswertgutachten gesondert zu
begriinden. § 5 Abs. 4 LBG stellt flir das Ertragswertverfahren auf die bei Sachen dieser Art
Ublicherweise erzielbare Kapitalverzinsung ab; § 10 LBG verlangt beim Ertragswertverfahren
bzw. bei der Bewertung von Rechten und Lasten ausdriicklich die Begriindung des Zinssatzes
und des Kapitalisierungsfaktors.

Im vorliegenden Fall besteht keine hinreichend belegte Marktpacht fiir genau diese kleine,
nordliche Teilflache eines Gewerbegrundstiickes. Die Last ist zudem befristet; sie betrifft nicht
ein vollstandiges, separat vermietbares Ertragsobjekt, sondern einen Teilflaichen-
Nutzungsentzug. Aus diesem Grund wird der Jahreswert nicht aus einem konkreten
Mietvertrag abgeleitet, sondern als Bodenwertverzinsung ermittelt.
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Der Zinssatz von 5,5 % p.a. wird als sachverstandig angemessener, marktbezogener
Kapitalisierungs- und Bodenwertverzinsungsansatz fiir eine gewerblich nutzbare Teilflache im
konkreten Fall verwendet. Er liegt tiber typischen risikodrmeren Wohnnutzungen und tragt der
gewerblichen Widmung, der beschrankten Verwertbarkeit der Teilfliche sowie der fehlenden
gesonderten Bestandszinsevidenz Rechnung.

Zusatzlich ist der Ansatz durch das Bewertungsgesetz plausibilisiert: § 15 BewG sieht fiir den
Kapitalwert zeitlich beschrankter Nutzungen und Leistungen die Abzinsung der Jahreswerte
unter Bericksichtigung von Zinseszinsen mit einem Zinssatz von 5,5 % vor. § 17 BewG
verwendet 5,5 % auch fiir den einjahrigen Betrag der Nutzung einer Geldsumme, soweit kein
anderer Wert feststeht.

Diese Verweisung auf das BewG erfolgt ausdriicklich nicht als zwingende steuerliche
Bewertungsvorschrift fir den Verkehrswert, sondern als nachvollziehbare Hilfs- und
PlausibilisierungsgroRe. MaRgeblich bleibt der LBG-Verkehrswertansatz.

Aus dem Bodenwert der belasteten Teilflache wird zunachst der Jahreswert der Nutzung
abgeleitet:

Bodenwert Teilfliche = 125,15 m? x EUR 270,00/m? = 33.790,50 €
Jahreswert der Nutzung = EUR 33.790,50 x 5,5 % = 1.858,48 € p.a.

Der Barwert einer auf 30 Jahre befristeten jahrlich gleichbleibenden Nutzung wird nach
folgender Formel ermittelt:

Barwert = Jahreswert x [(1 - (1 +i)A(-n)) /]

i =0,055 und n =30 Jahren.

Position Formel / Ansatz Ergebnis

Bodenwert der belasteten

o 125,15 m2 x 270,00 €/m? 33.790,50 €
Teilflache
Jahreswert der Nutzung 33.790,50 € x5,5% 1.858,48 €
Barwertfaktor 30 Jahre /5,5 % (1-1,0557-30) / 0,055 14,533745
Barwert der Last 1.858,48 € x 14,533745 27.010,67 €
Barwert der Last (gerundet) 27.000,00 €
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3.5 Zubehor

Bei der Befundaufnahme am 21.05.2026 konnte folgendes bewertungsrelevantes Zubehor
identifiziert werden.

Gartenhtte aus Holz mit Satteldach

Zeitwert des Zubehors: 300,00 €

Zeitwert des Zubehors: 300,00 €
(in Worten: Euro dreihundert)

Anmerkung Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802 Pkt. 3.3)

Angesichts der Unsicherheit einzelner in der Bewertung einflieBender Faktoren, insbesondere
der Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zurilickzugreifen, kann das Ergebnis der Bewertung
keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroRe sein. Weiters wird darauf
hingewiesen, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein
entsprechender Preis - insbesondere von Liegenschaftsanteilen - auch bei gleichbleibenden
duBeren Umstanden im Einzelfall jederzeit und im Besonderen kurzfristig, am Markt
realisierbar ist. Der ausgewiesene Verkehrswert des Gutachtens versteht sich unter der
Annahme der sofortigen Verauflerbarkeit der Liegenschaft. Des Weiteren wird darauf
hingewiesen, dass der ermittelte Verkehrswert nur zum Bewertungsstichtag giltig ist.

Hierdurch versichere ich die Richtigkeit vorstehender Bewertung, die ich nach vorheriger
personlicher Besichtigung der Liegenschaft und nach genauer Betrachtung aller Umstande

erstellt habe.

Graz, am 27.05.2026

Ing. Dipl.-Ing. Dr. Josef Bernhofer

Allgemein beeideter und
gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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4.2 Optionsvertrag und Nachtrag

BILDLICHE DARSTELLUNG DER UNTERFERTIGUNGSSIGNATUR

Unterzeichner

Oipl, Ing. Dr. Peter Benda

Rachtsamealt
DatumiZelt (WEZ) | 2026-03-13T12:00 150100
ifikat | a-5i01-P 05
Serien-Nr. AR052839

BG 641 TZ 2263/2026

3

St

B iz S i

Rechtsanwalt - Zivilingenieur - Mediator

Dipl.-Ing. Dr. Peter BENDA
Mag. Dr. Franz BENDA

4 T ler wrd Mitglieder der Trewhandrevision der Stmk Re

Rechisanwaltsanwiirterin: ~ Mag. Isabelln Benda PLL.M.
UID-Nr. ATU 28178209

Briick 2/1. Stock (Radetzkyt ), 8020 Graz
Tel. 0316/71 12 40 oder 0316/71 69 15 Fax: 0316/71 12 40-16 oder 0316/71 69 15-16
Besprechungsbiiro: Hauptplatz 16, 8430 Leibnitz - Tel, 03452/83 332
E-Mail: kontak/@kanzlei-benda. Homepage: www.kanzlei-bendaar

abgeschlossen zwischen

Wiesauer & Co Restauratoren KG
FN 5591462

ExerzierplatzstraBe 63

8051 Graz

als Oprionsgeber einerseits

und

Frau Julia PURKARTHOFER
geb. am 14.08.1990
Zanklstrafie 53/30

8051 Graz

In Kaoperation mit Nagel & Hetzendorfer Rechisanwalte, Ka iserplatz 1, D-83435 Bad Reichenhall

Anderkonten:
Die Steiermirkische, IBAN: AT45 2081 5000 0005 6168, BIC: STSPAT2GXXX
und PSK, IBAN: AT38 6000 0000 0966 9882, BIC: BAWAATWW
Kanzleikonto: PSK, IBAN: AT33 6000 0000 0731 8207, BIC: BAWAATWW
Gemiil § 19a RAQ begehrt der gefertigte Anwalt die Bezahlung samilicher Kosten zu seinen Handen.
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als Optionsnehmerin andererseits,
wie folgt:

Priiambel

Gegenstiindlicher Vertrag wird mit der Absicht am_._m_..mm_._mnmu mrmﬂn:_cmmns._ dass die
Optionsnehmerin den gegenstindlichen Grundstiicksteil m:S.ls. U.mw_umﬁ_m_a: wurde
die Liegenschafi eingehend zuvor besichtigt und ist der Optionsnchmerin der Zustand
der Liegenschaft genauestens bekannt. )

Dieser Verirag wird in Ergiinzung zum Kaufvertrag vom 16. >v:_. 2025 und zur
Grundstiicksteilung und der damit verbundenen Kaufpreisvereinbarung vom
28.02.2025 errichtet.

L.Optionsgegenstand

Die Wiesauer & Co Restauratoren KG, FN 5591462, ist aufgrund des Wum?ﬁ_ﬁwﬂw
vom 20.06.2023 grundbiicherliche Alleinei timerin (B-LNR 4) der w.._nwn_anzmﬁ
EZ 1517 KG 63112 Gasting, einkommend im Grundbuch des Bezirksgerichtes Graz-
West, bestehend aus folgenden Grundstiicken:

T B sesssmnninann e
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
341/160 GST-Fliiche * 1825 Anderung in Vorbereitung
Bauf. (10} 246
Giirten (107 1579  Fischeraustrafie 54
341/161 Sonst (10} * 139 Anderung in Vorbereitung
Gesamtiliche 1964 Anderung in Vorbereitung

Legende:

*: Fliche rechnerisch emittelt

Bauf.(10): Baufliichen (Gebiiude)

Girten( 10): Giirten (Giirten)

Sonst(10): Sonstige (Strabenverkehrsanlagen)

Mit Teilungsplan des DI Wolfgang Hoppl zu GZ 2382-2025 wird das Grundstiick
341/160 in die Grundstiicke 341/60 und 341/63 geteilt

Gegenstand dieses Optionsvertrages ist der nordliche Grundstiickssireifen des Grund-
stiickes 341/63 im AusmaB von 125 m? zur Ginze.

i
i
i
i

i
i
i
i

1L Optionsfrist

Die Wiesauer & Co Restauratoren KG, im folgenden Optionsgeber genannt, bietet
Frau Julia Purkarthofer, im folgenden Optionsnehmerin genannt, den nordlichen
Grundstiicksstreifen des Grundstiickes 341/63 im Ausmal von 125 m? der KG 63112
Gésting, einkommend im Grundbuch des Bezirksgerichtes Graz-West, unwiderruflich,
auch bei gedinderten Umstdnden, zum Kauf um einen Kaufpreis von € 62.700,-- an.

Das Anbot kann dadurch angenommen werden, dass seitens der Optionsnehmerin der
verblicherungsfihige Kaufvertrag, der ein integrierender Bestandteil dieses Anbotes
ist, innerhalb der Anbotsfrist beglaubigt unterfertigt wird,

Diese Option wird unentgeltlich auf die Dauer von 30 Jahren gewihit.

Zusiitzlich erfolgt die Ausiibung des Optionsrechtes durch die Absendung eines einge-
schriebenen Briefes von der Optionsnehmerin an den Optionsgeber an die zuletzt be-
kannte Adresse. Sollte der Optionsgeber seinen Wohnsitz wechseln, so hat er dies
schrifilich der Optionsnehmerin vorab mitzuteilen. Filr den Fall der versiiumten Mittei-
lung des Wohnsitzwechsels gilt der Brief tiber die Ausiibung des Optionsrechtes an der
alten Adresse als zugegangen.

Fiir den Fall der Annahme dieses Anbotes gilt nachstehender vom Optionsgeber ange-
botene Kaufvertrag. Der gegenstindliche Kaufvertrag kommt daher nur dadurch zu-
stande, dass die Optionsnehmerin diesen Kaufvertrag beglaubigt unterfertigt, erst
dadurch wird erkliirt, dass sie mit den Vorschligen des Optionsgeberin in diesem
Kaufvertrag einverstanden ist. Ausdriicklich wird festgehalten, dass es keinen miindli-
chen Kaufabschluss gibt. Nachstehendes Kaufanbot mit dem Vorschlag eines abzu-

schlieBenden Kaufvertrages basiert auf den Vorstellungen des Verkiufers und Opti-
onsgebers,

L.

Der Optionsgeber verpflichtet sich, ab dem Zeitpunkt der Unterfertigung dieser Opti-
on, ausschlicBlich der Optionsnchmerin den Zutritt zum optionsgegenstiindlichen
Grundstilcksteils zu gewahren. Die Optionsnehmerin verpflichtet sich, bis zum Ablauf
der Option bzw. zur Annahme der Option den Optionsgegenstand auf ihre Kosten re-
gelmibig zu pflegen bzw, zu mihen.

Des weiteren riumt der Optionsgeber der Optionsnehmerin die Erlaubnis ein, eine
fundamentierte Zaunanlage an der Stidgrenze des gegenstindlichen Grundstiicksstrei-

fens zu errichten sowie die Anderung der Gelindestrukwr im Rahmen des Steiermiir-
kischen Baugesctzes vorzunehmen.
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Etwaige Bepflanzungen milssen schrifilich vom Optionsgeber bewilligt werden. Bau-
liche MaBnahmen, sowohl bewilligungspflichtige als auch nicht bewilligungspflichti-
ge, sind unfersagl.

Zur Absicherung dieser Option rilumt der Optionsgeber aufgrund dieser Option der
Optionsnehmerin ob dem Optionsgegenstand ein 30-jithriges Nutzungsrecht ein und
nimmt diese dieses Recht an.

Es erteilen sohin die Vertragsteile ihre ausdriickliche Bewilligung, dass aufgrund die-
ser Option ob dem Grundstiick 341/63, erliegend in der EZ 1517 KG 63112 Giisting,
einkommend im Grundbuch des Bezirksgerichtes Graz-West, ein 30-jahriges Nut-
zungsrecht gem. Punkt [V. dieser Option fiir

Julia Purkarthofer, geb. am 14.08.1990

einverleibt wird.

V. Riicktritt

Sofern wesentliche Punkte von cinem der Veriragsteile dieses Optionsvertrages und
des angehéngten Kaufvertrages verletzl werden, kann auch einseitig vom Verlrag zu-
riickgetreten werden.

VL

Dic Vertragsparteien verpflichten sich, simtliche Rechte und Pflichten aus dieser Op-
tion auf dic jeweiligen Rechtsnachfolger zu fiberbinden, dies bei sonstiger Schad- und
Klagloshaltung.

Die Option kann einvemehmlich und schrifilich durch cine diesbeziigliche Urkunde
beim Vertragserrichter Mag. Dr. Franz Benda verlingert werden.

VIL. Kosten

Samiliche Kosten, die mit der Exrichtung dieser Option und eines allfiilligen Kaufver-
trages und dessen Durchfithrung bei der Annahme der Option verbunden sind, werden
von der Optionsnehmerin ins alleinige Zahlungsversprechen iibernommen. Festgehal-
ten wird, dass die Kosten fiir den Optionsvertrag binnen 4 Wochen nach Unterferti-
gung gegenstindlichen Optionsvertrages zu bezahlen sind. Die Kosten einer allfilligen

i
i

{
£

H

PSTREE———————

anwaltlichen oder sonstigen Vertretung trigt jedoch jeder vertragsschlieBende Teil fiir

sich alleine.

verkaufend Partei

|

oy

£y F a L

qf\‘. .w _.rm “f \ﬁ}: =283

kaufende EEL
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abgeschlossen zwischen

Wiesauer & Co Restauratoren KG
FN 559146z

Exerzierplaizstrafie 63

8051 Graz

als verkaufende Partei einerseits
und

Frau Julia PURKARTHOFER
geb. am 14.08.1990

beide Zanklstrabe 53

8051 Graz

als kaufende Partei andererseits,
unter Beitritt von

Herrn Matthias PURKARTHOFER
geb. am 26.01.1987

beide ZanklstraBe 53

8051 Graz

wie folgt:

I.
Kaufobjekt

Die Wiesauer & Co Restauratoren KG, FN 559146z, ist aufgrund des Kaufvertrages
vom 20.06.2023 grundbiicherliche Alleineigentiimerin (B-LNR 4) der Liegenschaft

R S SRS E———

EZ 1517 KG 63112 Gosting, cinkommend im Grundbuch des Bezirksgerichtes Graz-
West, bestehend aus folgenden Grundstiicken:

B EEEAEERE TR RRS SN A Hasd
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
341160 GST-Fliche * 1825 Anderung in Vorbereitung
Bauf. (10) 246
Giirten (10} 1579 Fischeraustralie 54
341161 Sonst (10) *13%  Anderung in Vorbereitung
Gesamtfliche 1964  Anderung in Verbereitung

Legende:

*: Fliiche rechnerisch ermitteit

Bauf.(10): Baufléichen (Gebiude)
Girten(10): Gérten (Géirten)

Sonst(10): Sonstige (Straflenverkehrsanlagen)

Mit Teilungsplan des DI Wolfgang Hoppl zu GZ 2382-2025 wird das Grundstiick
341/160 in die Grundstiicke 341/60 und 341/63 geteilt

Gegenstand dieses Kaufvertrages ist der nérdliche Grundstiicksstreifen des Grundstii-
ckes 341/63 im Ausmal von 125 m? zur Giinze.

1.
Berechtigungen/Belastungen der Liegenschaft

1L1. Laut Grundbuchsauszug vom 20.03.2025, welcher allen Vertragsteilen zur
Kenntnis gebracht wurde, bestehen ob der kaufeegenstindlichen Liegen-
schaft EZ 1517 KG 63112 Gosting, einkommend im Grundbuch des Be-
zirksgerichtes Graz-West, nachstehende Belastungen:

R e

1 & 9157/1931 22097/1977
DIENSTBARKEIT 100.000-Volt-Hochspannungsleitung iiber
Gst 341/161 341/160 fiir Steirische Wasserkrafi- und
Elektrizitdts- Aktiengeselischafi in Graz
b 8038/1959 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 1005
2 a 792171931 220971977
DIENSTBARKEIT elektrische Stromleitung auf Gst 341/160 u
341/161 gem Par VI Kaufvertrag 1931-05-08 fur
EZ i011 GBIV Lend
bzw Fa Elektrizititswerk Gosting V. Franz
b 8058/1959 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 1005
©  7505/2009 EZ 3187 KG 63108 Andritz weiteres herrschendes Gut
4 = 9144/2023 Pfandurkunde 2023-10-19
PFANDRECHT Hiichstbetrag EUR 840,000,
fiur Raiffeisenbank Licboch-Stainz ¢Gen (FN 52533f)
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IL.2. Die verkaufende Partei erklirt ausdriicklich und unwiderruflich, dass gegen
sie von dritter Seite keine sich auf den Vertragsgegenstand bezichenden of-
fenen Forderungen und Lasten, welcher Art auch immer. bestehen bzw. ihr
bekannt sind und sie flir den Fall der Unrichtigkeit ihrer Angaben sowohl
die Kiuferseite als auch den Urkundenverfasser vollkommen schad- und
klaglos hiilt.

I Kaufpreis

Ll Die Wiesauer & Co Restauratoren KG. im folgenden verkaufende Partei
genannt, verkauft und Gibergibt, Frau Julia Purkarthofer, im folgenden kan-
JSende Partei genannt, kauft und tbernimmt zur Ginze den nordlichen
Grundstiicksstreifen des Grundstiickes 341/63 im Ausmal} von 125 m? der
KG 63112 Gésting, einkommend im Grundbuch des Bezirksgerichtes Graz-
West, wie sic liegt und steht, mit allen Rechten und Pflichten, physischem
Zubehtr und Grenzen, mit welchen die verkaufende Partei das Kaufobjekt
bisher besessen und beniitzt hat oder zu besitzen und zu bentitzen berechtigt
gewesen wiire, um den einvernchmlich vereinbarten Kaufpreis von

€ 62,700,
(in Worten: Euro iundsechzigtausendsiebenhundert)
12 Die verkaufende Partei erkliirt, dass sie die Variante gem. § 6 Abs. 1 2 9 lit.

a UStG id.gF. in Anspruch nimmt Der vorgenannte Kaufpreis enthilt da-
her weder eine Umsatzsteuer, noch wird eine solche auf diesen Kaufpreis
aufgeschlagen. Dic kaufende Partei nimmt dies zustimmend zur Kenntnis.

Il. Leistung des Kaufpreises

111 Der Kaufpreis in der Hishe von € 62.700,~ ist von der kaufenden Partei bin-
nen 6 Wochen nach beidseitiger Unterfertigung des Kaufvertrages auf ein
eigens fiir diese Transaktion eingerichtetes Treuhandkonto des Vertragser-
richters bei der Hypo-Bank Burgenland AG zu bezahlen. Filr den Fall des
Zahlungsverzuges vereinbaren die Vertragsparteien Verzugszinsen in der
Hghe von 6% (sechs Prozent) vom fehlenden Kapital.

112 Der Vertragserrichter erhiilt den unwiderruflichen Aufirag, mit dem auf
dem Treuhandkonto erliegenden Kaufpreis das in C-LNR 4a eingetragene
Pfandrecht insoweit abzudecken, dass der Kaufgegenstand lastenfrei ge-
stellt wird, sofern die nachfolgenden Bedingungen erfilllt sind:

a) Vorliegen dieses allseits beglaubigt unterfertigten Originalkaufvertrages:

——

b) Vorliegen eines Original-Ranganmerkungsbeschlusses ob des Kaufobjektes
bei gleichgebliebenem Grundbuchsstand;

¢) Vollstindiger Erlag der Nebenkosten durch die kaufende Partei (Grunder-
werbsteuer und Eintragungsgebithr)

d) Verliegen einer von den Vertragsparteien gemeinsam unterfertigten Uber-
gabebestitigung bzw. ciner gesonderten gleichlautenden Bestitigung einer
jeden Vertragspartei, dass die Liegenschaft vereinbarungsgeméh iibergeben
wurde (per Email ausreichend);

€) Vorliegen einer Bestiitigung der Raiffeisenbank Lieboch-Stainz eGen, dass

der Kaufpreis fiir die Lastenfreistellung des Kaufgegenstandes ausreichend
ist.

Der Vertragserrichter erhidlt den unwiderruflichen Aufirag, einen alliilligen
auf dem Treuhandkonto erliegenden Restkaufpreis an die verkaufende Par-
tei weiterzuleiten und eine allfillige Immobilienertragssteuer an das Fi-
nanzamt zu bezahlen, sofern die nachfolgenden Bedingungen erfiilt sind:

) Vorliegen einer Freilassungserklirung fiir den Kaufgegenstand seitens der
Raiffeisenbank Lieboch-Stainz eGen;

g) dic EDV-mibige grundbiicherliche Durchfiihrung des gegenstindlichen
Kaufvertrages,

1.3 Auf cine grundblicherliche Sicherstellung und Verzinsung des Kaufpreises
bis zur Filligkeit sowic die Vereinbarung einer Wertsicherung wird von der
verkaufenden Partei ausdriicklich verzichtet.

I Leistung der Grunderwerbssteuer
und Selbstbemessung

11 Die Grunderwerbsteuer von 3,5 % des Kaufpreises und die Eintragungsge-
biihr von 1.1 % des Kaufpreises (BM jeweils € 62.700,~) ist binnen einer
Frist von 4 Wochen durch die kaufende Partei auf das vorne angefiihrte
Treuhandkonto einzubezahlen und verpflichtet sich die kaufende Partei, die
verkaufende Partei diesbeziiglich schad- und klaglos zu halten,

Die kaufende Partei wird darauf hingewiesen, dass bei nicht rechtzeitiger
Bezahlung der Grunderwerbssteuer und der Eintragungsgebiihr Verzugszin-
sen in der Hhe von 6% fillig werden.

IIL2 Die Vertragsparteien erteilen ausdriicklich den Auftrag an den Vertragser-
richter, fiir diesen Vertrag die Sclbstberechnung der Grunderwerbsteuer und
gerichtlichen Eintragungsgebiihr durchzufiihren.

1.3 Die Vertragsparteien erkliren, dass die Angaben im Vertrag iiber den Kauf-
preis, allfillige Schulditbernahmen und sonstige Gegenleistungen vollstdn-
dig und richtig sind und den Vertragsverfasser aus einer Inanspruchnahme

9
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-

gemith § 31 GGG im Fall einer zu nieder abgegebenen Bemessungsgrund-
lage daher vollkommen klag- und schadlos halten. 8 ; -

i Fall ei achversteuerung der flir diesen Erwerbsvorgang zu enl-
MMTMMMH __%“Mw”.in}mﬂm;& :mn_ Eintragungsgebiihr a.xmn_. sonstigen
Stevern, welche die kaufende Partei betreffen, verpflichtet sich &nv E:_.mn.
de Partei, diese unverzilglich zu leisten. und die verkaufende Partei diesbe-
zitglich vollkommen schad- und klaglos zu halten.

1V. Haftungsausschluss, Haftung

Die kaufende Partei erkldrt, das Kaufobjekt aus eigener Wahrnehmung zu
kennen und es cingehend besichtigt zu haben. Sie kennt den NE.E..& 4..=._a_
die Beschaffenheit des Kaufobjektes und hafiet die verkaufende Partei nicht
filr einen bestimmten Ertrag oder fir einen bestimmten m.;u_mcnmmwcﬁ.m:n.
Es wird auch keinerlei Haftung fiir die Widmung der Liegenschaft fiber-
nommen. i
Die Vertragsparieicn nehmen jedoch zur Kenntnis, dass die _Q&..mﬂan Partei
offenkundige Dienstbarkeiten am Kaufobjekt - nach g.aun stindigen :hm—:..
sprechung - gegen sich gelten lassen muss, unabhiingig chc? cﬂ diese
Dienstbarkeiten der kaufenden Partei bekannt oder fahrldssiger Weise un-
bekannt sind.

Die verkaufende Partei haftet bzw. leistet Gewiihr dafiir:

dass der Kaufgegenstand frei von biicherlichen und uﬁmﬁamn:ﬁ:n:oz rs.m.
ten in das Eigentum der kaufenden Partei {ibergeht, mit Ausnahme der in
Punkt I1. angefiihrten Dienstbarkeiten,

dass das Kaufobjekt zum Zeitpunkt der Ubergabe in keinem un_:noraa.n:
Zustand, wie _unm._.n::.mr tibergeben wird, wobei tibliche >¢==ﬁ_”_=m resultie-
rend aus der Nutzung bis zur Ubergabe keinen schlechteren Zustand be-
griindet; B

dass das Kaufobjekt geldlastentrei und bestandfrei in das Eigentum der kau-
fenden Partei ibergeht; .

dass derzeit kein Verwaltungs- und/oder gerichtliches <m%£_3= in Bezug
auf den Kaufgegenstand anhiingig ist, in dessen Verlauf der Eigentimer der
Licgenschaft oder das Verragsobjekt treffende Anordnungen oder Aufla-
gen zu erwarten hat; o

dass keine wie immer gearteten Grenzstreitigkeiten moq._o.__%n: oder auch
nur auBergerichtlich anhiingig sind, der kaufenden Partei ist der Grenzver-
lauf aus Uberpriifungen und eigener Anschauung bekannt;

dass keine Altlasten bekannt sind und wird die m—m?“:._w der f.nHWncﬁnznaa.
Partei auf jenen Zeitraum beschrédnkt, in welchem die verkaufende Partei
Eigentilmerin gewesen ist;

VILL. Die verkaufende Partei ist berechtigi

g) dass die Betriebskosten des Kaufobjektes bis zur Ubergabe bzw. vorher be-
zahlt sind und das Kaufobjekt somit frei von Betriebskostenriickstinden in
das Eigentum der kaufenden Partei ibergeht.

h) jede weitergchende Haftung oder Gewdthrleistung, mit Ausnahme jener fiir
bewusst verschwiegene, versteckte Miingel, wird ausgeschlossen.

Die verkaufende Partei leistet ausdriicklich Gewithr, dass ihr fiir das
Kaufobjekt keine Kontaminierung in Sinne des Sonderabfall- bzw. Altlas-
tensanierungsgesetzes oder dhnlicher Rechtsvorschrifien bekannt ist.

Die Vertragsteile werden auf das Altlastensanierungsgesetz und das Ab-
fallwirtschaftsgesetz und die dort geregelte Beseitigung von gefihrlichen
Ablillen hingewiesen. Diesbeziiglich wird ausgefiihet, dass laut Abfrage
derzeit die kaufgegenstindliche Grundstiicksfliche nicht im Altlastenkatas-
ter aufscheint.

Die verkaufende Partei leistet dariiber hinaus nur Gewihr, dass flir die Dau-
er der Nutzung des Kaufgegenstandes durch die verkaufende Partei keine
Kontamination der kaufgegenstéindlichen Grundstiicksfliche von ihr verur-
sacht worden ist bzw. ihr bekannt ist.

Die verkaufende Partei leistet aulierdem Gewihr, dass sie auf dem Kaufge-
genstand flir den Zeitraum, seitdem sie Eigentiimerin gewesen ist, keinc
Maflnahmen gesetzt hat, dic eine Gewiisserverunreinigung im Sinne der
Bestimmungen des Wasserrechtsgesetzes nach sich ziehen konnen.

Simtliche Anspriiche der verkaufenden Partei an dem Kaufobjekt werden
der kaufenden Partei abgetreten.

VIL
Riicktritt vom Vertrag

L. vom gegenstindlichen Kaufvertrag aus-
drilcklich nur dann zurilickzutreten, wenn

1.} die kaufende Partei trotz achttdgiger schrifilicher Nachftistsetzung ihrer
vertraglichen Zahlungsverpflichtung nicht nachkommt:

2.) die kaufende Partei die ordnungsgemiiBe Ubernahme des Vertragsgegen-
standes zum vereinbarten Ubergabezeitpunkt aus nicht in der Sphiire der
verkaufenden Partei liegenden Griinden verweigert,

3.) wenn die kaufende Partei gegen wesentliche Vertragspunkte, trotz schrift-
licher Aufforderung zur Einhaliun g derselben, weiter verstolit.

Die kaufende Partei ist berechtigt vom gegenstiindlichen Kaufvertrag aus-

schlieBlich dann begriindet zurfickzutreten, wenn

1) eine vertragsgemiibe Lastenfreistellung nicht durchgefithrt werden  kann

2.) die verkaufende Partei die ordnungsgemiiBe Ubergabe des Vertragsgegen-
standes zum vereinbarten Ubergabezeitpunkt aus nicht in der Sphtire der

Kiuferseite liegenden Gritnden verweigert,

die verkaufende Partei, wesentliche Vertragspunkte nicht einhiilt und trotz

schriftlicher Aufforderung diese nicht erfitllt,

3
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VIL3. Die jeweils unberechtigt zuriicktretende Partei wird gegenlber der anderen
Vertragspartei schadencrsatzpflichtig und hat unter anderem alienfalls auch
die frustrierten Vertragserrichtungskosten aus cigenem zu tragen.

VIL.4. Die zurlicktretende Partei hat den Vertragsverfasser und die andere Partei je-
weils mittels eingeschriebenen Briefes von dem Rickiritt oder von einer
Klagsfiihrung auf Zuhaltung des Vertrages in Kenntnis zu setzen.

VIIL
Stichtag, Ubergabe

VIILL. Die Ubernahme und Ubergabe samt Besitz, Last, Vorteil, Zufall und Gefahr
erfolgt spiltestens mit Unterfertigung des bedingten Kaufvertrages durch die
kaufende Partei durch die Ubergabe der diesbeziiglichen Urkunden und der
Schliissel, soferne bis zu diesem Tag der Kaufpreis zur Giinze auf dem Treu-
handkonio einbezahlt worden sind.

VIIL2, Stichtag fiir die Verrechnung der fiir das Vertragsobjekt zur Vorschreibung
gelangenden Betricbskosten, Steuern, Gebfihren und dffentlichen Abgaben
ist der der Unterfertigung des Kaufvertrages folgende Monatserste und trégt
dic kaufende Partei ab diesem Zeitpunkt simtliche mit dem Kaufobjekt ver-
bundenen Lasten und Abgaben.

IX.
Versicherung

Festgehalten wird, dass die verkaufende Partei der kaufenden Partei die Versiche-
rungspolizzen des Kaufgegenstandes in Kopie spiitestens bei der Ubergabe aushindigt.
Die Vertragsparteien wurden auf die Kiindigungsfristen bei liegenschafishezogenen
Versicherungsvertriigen geméf §§ 69 ff Versicherungsvertragsgesetz und auf allfillige
Nachforderungen von Dauerrabatten hingewiesen, Die kaufende Partei wird auf die
zeitlich eingeschrinkte Moglichkeit zur Aufkiindigung liegenschafisbezogener Versi-
cherungsvertrige innerhalb eines Monats ab Grundbuchseintragung des Eigentums-
rechtes der kaufenden Partei hingewiesen. Die verkaufende Partei verpflichtet sich zu
mindestens bis zur tatsichlichen Ubergabe des Kaufobjektes, das Kaufobjekt ausrei-
chend insbesondere gegen Haft-, Feuer-, Sturm- und sonstige Schiden zu versichern,

Die Vertragsparteien nehmen weiters zur Kenntnis, dass im Falle einer liegenschafis-
bezogenen Versicherung dem Versicherer die erfolgte VerduBlerung unverzilglich an-
zuzeigen ist.

X.
Einverleibungsklausel

Es erteilen sohin die Vertragsteile ihre ausdriickliche Bewilligung, dass aufgrund die-
ses Kaufvertrages von der EZ 1517 KG 63112 Gosting, einkommend im Grundbuch
des Bezirksgerichtes Graz-West, der nérdliche 125 m? grofie Grundstlicksstreifen vom
Grundstiick 341/63 geldlastenfrei abgeschricben, in derselben KG eine neue Einlage-
zahl errichtet und hierin das Figentumsrecht fir

Julia Purkarthofer, geb. am 14.08.1990, zur Giinze

einverleibt wird.

XI1.
Anerkenntnis und Anfechtungsverzicht

XL1. Die Vertragsteile erkldren, dass der wahre Wert des Vertragsobjektes allen
Vertragsteilen bekannt ist und wird Leistung und Gegenleistung nach den der-
zeit gegebenen Verhiltnissen ausdriicklich als angemessen anerkannt.

XL2. Die kaufende Partei erklirt ausdriicklich, dass ihr der wahre Wert des Kaufob-
Jektes bekannt ist und, dass selbst dann, wenn der wahre Wert den Kaufpreis
unterschreiten sollte, sie die Sache aus besonderer Vorlicbe auch um einen au-
Berordentlichen Wert iibernchmen wolle. sodass eine Anfechtung dieses Ver-
trages aus dem Rechisgrund der Verletzung tiber die Hilfle des wahren Wertes
ausgeschlossen ist.

XL3. Dariber hinaus verzichten die Vertragsteile auf eine Anfechtung dieses Ver-
trages wegen [rrtums oder sonstiger Willensmiéngel.

XL4. Den Vertragsteilen wurde diesbeziiglich die Bestimmung der §§ 934, 935
ABGB zur Kenninis gebracht. Sie haben diese Bestimmungen verstanden und
verzichten daher auch auf eine Anfechtung des Rechtsgeschifies aus diesen
Rechtsgriinden.

XII.
Eidesstattliche ErkEirung und
Grundverkehrshehirdliche Genehmigung sowie Baulandbestitigung

XIIL1. Die Vertragsteile erkliren an Eides Statt, S irger eines Mitglied
der Europiischen Union zu sein.

XI1.2 Die Vertragsteile halten ausdriicklich fest, dass das gegenstiindliche Rechtsge-
schift zu seiner Rechiskraft des Vorlicgens einer rechtskrifligen grundver-
kehrsbehtrdlichen Genehmigung oder eines entsprechenden rechtskriftigen
Negativbescheides bzw. einer diese ersetzende Baulandbestitigung in Hinden
des Vertragserrichters bedarf.
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XL
Kosten, Steuern und Gebiihren sowie ImmoEst

XIIIL 1. Die Kosten und Gebithren der Frrichtung und Verbiicherung dieses Vertrages

einschliefilich der Grunderwerbssteuer werden von der kaufenden Partei ge-
tragen, dic auch Auftraggeberin dieses Vertrages ist und verpflichtet sich die-
se, siimtliche mit der Errichtung und Durchfilhrung dieses Vertrages verbun-
denen Kosten, Gebithren und Abgaben (insbesondere Grunderwerbsteuer, Be-
glaubigungsgebiihr, Vertragserrichtungsgebiihr, Eintragungsgebithr, Barausla-
gen) zu bezahlen und die verkaufende Partei diesbeziiglich schad- und klaglos
zu halten.

XIIL 2. Durch das Stabilitéitsgesetz 2012 ist es zu einer tiefgreifenden Umstellung im

System der Besteuerung von Grundstitcksverkiufen gekommen. Ab dem
01.04.2012 sind VerduBerungsgewinne aus dem Verkauf von Grundstiicken
grundsiitzlich immer steverpflichtig, ausgenommen es besteht ein Befrei-
ungstatbestand.

Festgehalten wird an dieser Stelle, dass bei raschen Grundbuchseintragungen
eine Selbstberechnung sowohl der Grunderwerbsteuer als auch der Immobilie-
nertragsteuer notwendig ist, ansonsten sich die Grundbuchseintragung wesent-
lich verzogert.

b) Die Vertragsparteien beauftragten den Vertragserrichter mit einer raschen
Grundbuchseintragung und ist der Vertragserrichter verpflichtet, wenn er die
Grunderwerbsteuer gem. § 11 Grunderwerbsteuergesetz selbst berechnet, auch
die Immobilienertragstever selbst zu berechnen und ist zur Entrichtung der
Immobilienertragsteuer verpflichtet.

¢) Dic Berechnung basiert auf Basis der Anschaffungskosten, somit die Ein-
kiinfte gem. § 30 Abs. 2 Einkommenssteuergesetz. Nachdem die Immobilien-
ertragsteuer eine Art Finkommenssteuer ist, ist nicht, wie bei der Grunder-
werbsteuer, die Verwirklichung des Erwerbsvorganges, sondern der ertrags-
steuerliche Zufluss maBgeblich fiir den Fristenlauf. Es kommt daher dazu, dass
die Falligkeitszeitpunkte der Grunderwerbsteuer und Immobilienertragsteuer
regelmiBig auseinanderfallen. Die Filligkeit der ImmoEst tritt am 15. Tage
des auf den Monat des Zuflusses (Fliefien des Kaufpreises) zweitfolgenden
Monats ein.

Zur Entrichtung der ImmoEst ist es daher notwendig, dass die verkaufende
Partei seine Steuernumimer dem Vertragserrichter bekannt gibt und das For-
mular, das dem Vertrag beigeheftet ist, wahrheitsgemil ausfiillt und unterfer-
tigt. Bei Befreiungstatbestiinden ist die Vorlage des Meldezettels verpflich-
tend.

d) Die kaufende Partei verpflichtet sich daher aufgrund des steuerlichen Tatbe-
standes die Grunderwerbsteuer binnen 14 Tage nach Vertragsunterfertigung
auf das Konto des Vertragserrichters zu erlegen.

¢€) Sollte die verkaufende Partei nicht in der Lage sein, die ImmoEst aus eige-
nem zu zahlen, ermichtigt er den Treuhdnder, vom Kaufpreis die ImmokEst
cinzubehalten und an das FA zu iiberweisen.

f) Die Parteien erkliren ausdriicklich durch ihre Unterschrift auf diesem Ver-
trag, eine Selbstberechnung der Steuern zu begehren,
g) Hingewiesen wird darauf, auch wenn die Selbstberechnung der Grunder-
werbsteuer durch die kaufende Partei nicht gewiinscht wird, also der Ver-
tragserrichter von der Verpflichtung der Selbstberechnung der ImmoEst be-
freit ist, dass der verkaufenden Partei auf jeden Fall die Berechnung der Im-
mobilienertragsteuer und die Abfuhr derselben rechtzeitiz und richtig vor-
zugsweise durch einen Steuerberater oder Anwalt seines Vertrauens, durchzu-
fithren hat.
h) Es wird darauf hingewiesen, dass bei nichtrechtzeitiger Entrichtung der
ImmoEst oder Nichtmeldung der ImmoFst ein Verspatungszuschlag bis zu 10
% der festgesetzten Abgabe (§ 135 BAO) droht. AuBerdem drohen ihm bei
Nicht-Abgabe der Steucrerkliirung, sofern es — bei Grundstickstransaktionen
mit Gewinn ~ zur Verkiirzung der Einkommenssteuer kommt, finanzstraf-
rechiliche Konsequenzen (fahrlissige Abgabenverkilrzung oder Steuerhinter-
ziehung). Bei Grundstiickstransaktionen mit Verlust kann die Nicht-Abgabe
der Stevererklirung zur Bestrafung wegen ciner Finanzordnungswidrigkeit
fithren.
i) Die verkaufende Partei wird vom Vertragserrichter dahingehend belehrt,
dass der Vertragserrichter sowohl fiir die Richtigkeit der Selbstberechnung als
auch fiir die Abfuhr dieser selbstberechneten Steuer haftet.
1) Die verkaufende Partei verpflichtet sich, das Formular ~Angaben des
Verkiiufers zur Immobilienbesteuerung binnen 14 Tagen nach Unterferti-
gung des Kaufvertrages dem Vertragserrichter ausgefullt und unterfertigt un-
aulgefordert auszuhindigen.

XIv.
Gerichtsstand

Die Vertragsparteien vereinbaren fiir alifillige Streitigkeiten aus diesem Vertrag das
zustéindige Gericht in Graz.

XV.
Zuriickbehaltungsrecht

Die <a_d,mmwnmnﬁmm= vereinbaren ausdriicklich und unwiderruflich, dass dem Ver-
”Bmwm._dnim bis zur rechtskréiftigen grundbiicherlichen Durchfithrung dieses Vertra-
£es ein Zurlickbehaltungsrecht an simtlichen Originalurkunden, insbesondere dem
gegenstindlichen Kaufvertrag sowie dem aufgrund des zu iiberreichenden Rangord-
nungsgesuches ergehenden Ranganmerkungsbeschluss eingerliumt wird.

XVI.
Nebenabreden
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Es wurden keine Nebenabreden zwischen den Vertragsparteien vereinbart.

XVILL

Xvil2.

XVIL3.1.

XVIL3.2.

XVII,
Vollmacht

Die Vertragsparteien nehmen zur _AQEEW.? mmm.m die von ihnen E_._ n_ﬁm.MH
Vertrag dem Vertragserrichter erteilten, einseitigen ==§m~n_.h..=m_n n:. e
weisungen ohne ausdriickliche Ncm::.ﬂasn.w des <m:$mvﬂ._._nfﬁw M “n_?
abgedndert, noch widerrufen oder mimmw,.o_un: werden konnen un i
rungen der Anweisung zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform bediir.
W:K Vertragsparteien erteilen somit Hermn .me. Dr. Franz waz.._aw“ mmv. ﬂﬂ
18.11.1978, Rechtsanwalt in mnmnrmnwoﬁunmmmma 2 mcmc Graz, olimacht,
in ihren Namen und mit Rechtswirksamkeit fiir sie mo_..urn m_.r_mqm@_mﬁ
Zustimmungen und Unterschriften abzugeben, n_.mc_.m_ﬂ__or on_..u. :Z_N ic
erscheinende Vertragsergé n oder Vertrag .E.mns‘__: E._mm:
aller Veriragsparteien vorzunchmen und selbst woa:m:._na:n Zu unter MH
tigen, kurz um sdmtliche Malinahmen zu nnmqn;.n.r die dem <ah:.ﬁn -
nehmer zur grundbuchlichen U:me.&.ﬁﬁm m:omnw Rechtsgeschiifies _”._c_sm
wendig, forderlich oder niitzlich erscheinen, S.Mcm.nc_annn ?ﬂ.mﬂ.w:_ s
Grundbuchsgericht zu stellen bzw. zuriickzuzichen oder Rechtsmitte
W.Wnﬁﬂ“m_ﬂsn_azngﬂ ist ermiichtigt, bei allen m..u_.a_.ann im sth.na An_.
Vertragsparteien auch Antrige zu stellen, m:.ﬁwnrn_m_czwg in maﬂ fang hﬂ
nehmen, Rechtsmittel zu erheben oder N:En_ﬁzn_m.son. mmszmz .nM pati
Vervollstindigung dieses Rechtsgeschiiftes m._‘noa.nn:m: mnmrrm._n_ uni ,#h.
widerruflich bestellten Vertragserrichter die ecinseitig unwiderrufliche
is aut XVI1.3.1-3.3

szﬂwmwmﬁ.wn% Partei erteilt somit Herrn Mag. Dr. _l.a.a:,m Benda, _ﬂnnwﬂmn._
anwalt in Brilckenkopfgasse 2, 8020 Graz, Vollmacht, in ihren Namen un

i c irksamkeit fiir sie:
“M MMMMMM:MHHW Kaufvertrages und n_mnw ?:mﬁ::oa_»:_dwmcnmoﬂ:mmam
bis zur grundbiicherlichen Durchfiihrung in seine ..,\D.E&,Emm zu _.._n...:..w:,
nach Erhalt aller Urkunden im CGrundbuch die wawﬂmﬁ:z:m .wm.a _u_._.?Mn.
leibung des Eigentumsrechtes fiir dic kaufende Partei und nach m.::m‘ ; er
anderen Bedingungen oder den Erhalt von anderen Urkunden (laut Pkt V)
ob dem Vertragsobjekt im vereinbarten Rang vorzunehmen,

XVIL33. die Grunderwerbssteuer und die gerichtliche Eintragungsgebiihr nach Ein-

XVIL3.4.

langen auf dem Konto zum Filligkeitstermin an das zustindige Finanzamt
zu Uiberweisen bzw, eine mn_vﬂvmgm.ﬂ::.w durchzufiihren. 3 A
Die Vertragsparteien erkliren ausdriicklich, aus Wiﬁ:mw::m»,”_ﬂ ._M: am_..
tragserrichter und Treuhtinder beauftragt zu E.&n? rqE.o Prifung m_h.« Mc
Kaufgegenstand betreffenden Pline, mqmn:maou Vereinbarungen, H__.
mungen, Baubewilligungen ete. sowie E ht in den Bauakt vorzune
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XVIILL

XVIIL2.

XVIIL3.

XVIIL4.

XVIILS,

XVIIL6.

XVIILT.

men bzw. vornchmen zu lassen, sondern diesheztiglich Priifungen selbst
bzw. durch von ihnen gesondert beaufiragte Dritte vorgenommen zu ha-
ben. Die Vertragsparteien verzichten auch darauf, dass der Vertragsverfas-
ser das Kaufobjekt an Ort und Stelle personlich besichtigt und sich von
seiner Niimlichkeit tiberzeugt.

XVIIL
Weitere Erklirungen

Dieser Vertrag wird in einer Ausfertigung errichtet, welche die kaufende
Partei nach Abschluss der grundbiicherlichen Durchfithrung erhilt. Die
verkaufende Partei crhiilt eine unbeglaubigte Kopie. Anderungen oder
Ergéinzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Dies gilt auch fiir die Authebung der Schriftlichkeit selbst.
Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdriickliche Zustimmung zur Ermitt-
Iung, Verarbeitung, Verwendung und Uberlassung similicher personen-
bezogenen und sonstigen mit diesem Vertrag (Rechisgeschift) zusam-
menhingenden Daten in elektronischer Form, insbesondere auch zum
Zwecke deren c_uaa:macsm an Gerichte und/oder Behtirden im Wege
des elektronischen Rechts-, Urkunden und Verwaltungsverkehrs.
Die Vertragsparteien werden weiters tber die gesamtschuldnerische
Haftung fir die Kosten und Gebiihren/Stevern informiert, wobei die Kos-
ten hierflir die kaufende Partei zu fragen hat. Auch wird auf die Forthaf-
tung des Vertragsobjektes fir Riickstinde und ffentliche Abgaben hin-
gewiesen; hicbei erklirt die verkaufende Partei, dass solche anteilige, das
Vertragsobjekt betreffende Lasten, nicht bestehen.
Der Vertragserrichter weist beide Vertragsteile darauf hin, hinsichtlich
der steuerlichen Auswirkungen des Verkaufes bzw. Kaufes der gegen-
stindlichen Licgenschaft cinen Berater aus dem Steuerwesen beizuzie-
hen, da die Auswirkungen dieses Kautvertrages hinsichtlich der steu
chen und abgabenrechtlichen Aspekte seitens des Vertragserrichters
nicht gepriift werden kinnen,
Solite eine oder mehrere in diesem Vertrag enthaltene Bestimmungen
nichtig oder unwirksam sein, oder ihre Wirkung durch spitere Umstinde
verlieren, oder eine von den Parteien cinvernehmlich festgestelite Ver-
tragshicke bestehen, so wird hierdurch die Gilltigkeit der Uibrigen Best-
immungen nicht bertihrt. Die Vertragsparteien verpflichten sich fiir die-
sen Fall, den Vertrag durch eine dem rechtlichen und wirtschaftlichen
Zweck der ungliltigen oder unvollstindigen Vertragsbestimmung ent-
sprechende Vertragsbestimmung wirksam zu erginzen.
Die Vertragsparteien stellen iibereinstimmend fest, dass miindliche Ne-
benabreden nicht bestehen, Jede Anderung oder Erginzung dieses Ver-
trages bedarf zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.
Insbesondere bestitigt die kaufende Partei, dass sie das Vertragsobjekt
eingehend besichtigt hat, der Kaufentschiuss nicht voreilig gefasst wor-
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den ist, sie sich vom Vertragserrichter vor Unterfertigung des Vertrages
und am Tage der Unterfertigung des Vertrages in jede Richtung belehren
haben lassen, diese Belehrungen sprachlich und inhaltlich verstanden ha-
ben und daher genau wissen, welche Verpflichtungen sie eingegangen
ist.

XVIILS. Weiters erkldren similiche Parteien den gegenstindlichen Vertrag nicht

im Vertrauen auf die Gitltigkeit und den Bestand des derzeitigen Raum-
ordnungsplanes abzuschlieBen, sodass keine Anspriiche gem#b dem gel-
tenden Raumordnungsgesetz, (ROG, in der jeweils gelienden Fassung)
im Falle ciner Umwidmung bestehen.
Die Vertragsparteien geben ausdriicklich hiermit an, dass sie sich auch
bereits vor Vertragserrichtung mit dem geltenden Raumordnungsplan
auseinandergesetzt haben und in Kenntnis des geltenden Raumordnungs-
planes sind.

XVIILY. Der gegenstindliche Kaufvertrag wurde den Vertragsteilen anlisslich der
Errvichtung und Unterfertigung bereits im Vorhinein schriftlich zur
Durchsicht gegeben, anlisslich der Vertragsunterzeichnung auch genau
besprochen und haben simtliche Vertragsteile samtliche Vertragspunkte
zustimmend zur Kenntnis genommen, haben alle Vertragspunkte ver-
standen und sind iiber ihre Rechte und Pflichten belehrt worden. Der
Wohnungseigentumsvertrag wurde bereits bei der Vertragsunterzeich-
nung fibergeben.

XVIIL10.  Die Vertragsparteien erteilen ihre ansdriickliche Zustimmung zur Ermitt-
lung. Verarbeitung, Verwendung und Uberlassung sémtlicher personen-
bezogener und sonstiger mit diesem Vertrag zusammenhéngenden Daten,
insbesondere der sensiblen persdnlichen Daten wie etwa der Sozialversi-
cherungsnummer ete. in jedem technisch méglichen Weg, insbesondere
auch zum Zweck deren Ubermittlung an sdmtliche Vertragsieile, Gerich-
te und Behdrden im Wege des elektronischen Rechts-, Urkunden- und
Verwaltungsverkehrs. Die Vertragsteile wurden auf die Bestimmungen,
insbesondere die Betroffenenrechte, laut den giiltigen Datenschutzbe-
stimmungen hingewiesen.

XIX.
Aufschiebende Bedingung

Dieser Kaufvertrag wird aufschiebend bedingt abgeschlossen, Die aufschiebende Be-
dingung bildet die Unterfertigung gegenstindlichen Kaufvertrages, fiir welchen die
obige Option unterfertigt worden ist.

W

o am 9 8225285 QS A7 2E

o
Dr. BF/G  Optionsvertrag-25:256) \/\,r?\er..r ZIERPLATISTRASSE 83
TGRAZ T:0H6 226490

&

i

GebUhr EUR 21,00 entrichtet

BRZ: 400/2025
Die Echtheit:
--a) der Firmazeichnung Wiesauer & Co Restauratoren KG mit dem Sitz in der
—-politischen Gemeinde Graz durch Herm Siegfried Werner Wiesauer, geboren am
-=26.07.1984 (sechsundzwanzigsten Juli neunzehnhundertvierundachtzig), 8020
—-Graz, Feuerbachgasse 24a, als unbeschrankt haftender Geselischafter, welcher
--erkldrt hat, dass er den Inhalt der Urkunde kennt und diese frei von Zwang unter
--fertigt, sowie
-—b) der Unterschrift der Frau Julia Purkarthofer, geboren am 14.08.1990
-—({vierzehnten August neunzehnhundertneunzig), 8051 Graz, Zanklstralte 53/30
---welche mir gegeniber erkldrt hat, dass sie den Inhalt der Urkunde kennt _._sm
—~diese frei von Zwang unterfertigt, wird bestatigt.
Gleichzeltig bestatige ich gemafh Paragraf 89 a Notariatsordnung nach Einsicht-
nahme in das Firmenbuch beim Landesgericht fiir Zivilrechtssachen Graz, dass nach
dessen derzeitigem Stand der Vorgenannte in der angefiihrten Funktion heute
nm_.mnzﬁ ist, die unter FN 559146 z eingetragene Wiesauer & Co Restauratoren KG
mit dem Sitz in der politschen Gemeinde Graz und der Geschaftsanschrift
8051 Graz, Exerzierplatzstrae 63, selbstandig zu verireten,——- wre———
Graz, am 09,07.2025 (neunten Juli zweitausendflinfundzwanzig—---—--wseeeeee

=3 A A, L
Bifeatiicher Notar
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Rechtsanwalt - Zivilingenieur - Mediator
5 Dipl.-Ing. Dr. Pcter BENDA
bl Mag. Dr. Franz BENDA
\ ¥ g

erhdnder und Miglieder der Trewhandrevision der Simk.,

Rechtsanwaltsanwirte: Mag. Isabella Benda PLL.M.
UID-Nr. AT 28178209

Britckenkopliasse 271, Slock (Radetzkybriicke), 8020 Graz
Tel. 031671 12 40 oder 0316/71 69 15 Fax: 0316/71 12 40-16 oder 0316/71 69 15-16
Besprechungsbilro: Hauptplatr 16, 8430 Leibnitz - Tel. 03452/83 332

iiber Teile des

% E-Mail: kontaki@kanzlei-henda.at ) 1|. W lanaTos Honda sk )
\
\ NACHTRAG
i zum bedingten Kaufvertra
| vom 09.07.2025
\
|

_ abgeschlossen zwischen

{ Wiesauer & Co Restauratoren KG
\ FN 5591462

oy Lxerzierplatzstrabe 63
X 8051 Graz

.

y als Ferkinfer cinerseits

\ und

4 Frau Julia PURKARTHOFER
A acb. am 14.08.1990

\ Zanklstrafle 53/30

! 8051 Graz

als Kaufer andererscits,

wie folgt:

Hiermit werden durch den Vertragserrichter unter Hinweis auf Punkt XVI1.2. nachste-
hende Punkie des Optionsvertrages und bedingten Kaufvertrages vom 09.07.2025 wic
folgt berichtigt:

fir Kooperation mit Nagel & Héizendorfer Rechisanvedite, Kaiserplatz 1, D-83435 Bad Reickenheall

Anderkonten:
Die Steiermirkische, IBAN; AT45 2081 5000 0005 6168, BIC: STSPATZGXXX
und PSK, IBAN: 0 0000 0966 9882, BIC: BAWAATWW
Kanzleikonto: PSK, IBAN: AT33 6000 0000 0731 8207, BIC: BAWAATWW
Ciemdl § 19a KAD begehrt der sefertiate Anwalt dic Bezahlung stimtlicher Kosten zn seinen Handen,

BG 641 TZ 2263/2026
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1:200

1. Kaufobjekt

H
¥

Im Punkt I. des bedingten Kaufvertrages vom 09.07.2025 ist das AusmaB des Kauf-
gegenstandes mit 125 m? angegeben. Das Ausmal) betrigt lawt Angabe der Vertrags-
parteien 125,15 m*,

I1. Fruchtgenussrecht, Rechisgrund

T

Die Verkiuferin hat der Kiuferin im ,Punkt 1V, Nutzungsrecht* des Options-
vertrages vom 09.07.2025 ein Fruchtgenussrecht eingeriiums,

Gegenstand des Fruchtgenussrechtes ist gemill dem Optionsvertrag die im ange-
schlossenen Plan (Beilage /1) .strichliert” cingezeichnete Fliiche des Grundstiickes
341/63 der Katastralgemeinde 63112 Gisting. Das Fruchtgenussrecht wurde bis
08.07.2035 eingerfiumt.

ol

GRUNDSTUCKSTEILUNG | U ADIRHEET 52z

Das Fruchtgenussrecht wurde als Teil der Gegenleistung im Kaufvertrag vom
09.07.2025 vereinbart, unabhingig davon, ob die Kduferin von der Option geméh
dem Optionsvertrag Gebrauch macht oder nicht.

Die Verkiiuferin, verireten gemal Punkt ,XVIL2" des Kaufvertrages durch ihren

(it

I
Machthaber Mag. Dr. Franz Benda, geb. 18.11.1978, bewilligt ausdriicklich, dass nW I B,
aufgrund des Optionsvertrages vom 09.07.2025 und dieses Nachtrages zum Kauf- AL ) b V.
vertrag vom 09.07.2025 bei der Liegenschaft EZ 1517 KG 63112 Gisting das s “ & q_m g N
Truchtgenussrecht am Grundstiick 341/63 bis 08.07.2055 fr die Kauferin Julia 7 E W E EEE E W o 2 &
Purkarthofer, geb. 14.08.1990 ¢inverleibt werden kann. |y | B = =3 28 e 3 R B B
[~ £ &lg gar 8§ £F S5
Ea | & i
| L.ﬁ,l i W S m : m
: s 1 | S gu g N
Graz, am 12. Miirz, 2026 i i 2 R e A
bf / kb Option - 25/256) 1 nm | Mﬁ HM! o M
I | 5 1 1
it mrm = ,.m M
a ” T i £E® Tw..
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Gebihr EUR 21,00 entrichtet

BRZ: 125/2026

Die Echtheit der Unterschrift des Herm Magister Doktor Franz Benda, geboren am
18.11.1978 (achtzehnten November neunzehnhundertachtundsiebzig), 8020 Graz,
Briickenkopfgasse 2 wird bestatigt. Die Partei hat erkldrt, dass sie den Inhalt der
Urkunde kennt und diese frei von 2wang unterfertigt.
Graz, am 12.03.2026 (zwolften Mérz zweitausendsechsundzwanzig). ---------rmmmmrmn-

BG 641 TZ 2263/2026
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