georg franz Immobilien / INNOestate GmbH
Immobilienbewertungs- und verwertungsgesellschaft

Baumeister; Immobilientreuhander

3 allg. beeid. & ger. zert. Sachverstindiger fiir Inmobilienbewertungen
Mariahilferstral3e 32 / 8020 Graz

mobil +43 (0) 680 20 13 530

IMMOBILIEN office@sv-franz.at; gf@georgfranz.at
Fachgebiete: 94.10; 94.15; 94.17; 94.70

GUTACHTEN

zum Zwecke der Ermittlung des Verkehrswertes im Konkursverfahren LGZ
Graz (638) Aktenzeichen 25 S 79/24s Uber das Vermégen der RH56 GmbH
(FN 447365s) der Liegenschaften KG 63234 Honigthal EZ 274 und EZ 304

Auftraggeber Masseverwalter RA Mag. Stefan Kohlfiirst
St. Veiter StraBBe 99, 8046 Graz

P

Speicherort /Volumes/INNOESTATE - Sachverstaendiger/Gerichtsgutachten/Kohlfiirst
Stefan RA/GST Kainbach/VWG-Kainbach-P-060924.odt


mailto:office@sv-franz.at
mailto:gf@georgfranz.at
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Zusammenfassung

Diese in diesem Punkt festgehaltene Zusammenfassung soll dem Leser eine kurze
Ubersicht (iber das danach ausfiihrlich dargestellte Gutachten wie folgt geben:

AUFTRAG
Die Bewertung der unbebauten Liegenschaft erfolgt im Auftrag des
Masseverwalters. Es soll der Verkehrswert der Grundstlcke ermittelt werde.

IMMOBILIE:

Immobilienart unbebaute Liegenschaft

Adresse zwischen Riesstra3e 406 und 410 Honigthal

Grundbuchdaten KG 63234 Honigthal | EZ 274 & 304 | BG
Graz-Ost

ANMERKUNGEN:

Das eingetragene Fensterrecht ist nach Auskunft von Herr Korp nicht mehr
relevant.

Derzeit ist das Verfahren fiir den Bebauungsplan ruhend gelegt, da seitens des
derzeitigen Eigentliimers noch offene Leistungen sind. Siehe dazu Schriftstiick der
Gemeinde Kainbach. Fir die Bewertung wird angenommen, dass die Punkte geldst
sind und das Vorhaben It. Vorentwurf genehmigt wird!

BEWERTUNG:

Bei der zu bewertenden Liegenschaft handelt es sich um eine unbebaute
Liegenschaft. Aufgrund der Flachenwidmung, des Vorentwurfes ware eine
Bebauung mit einer Nettonutzflache von 2.882 m? (Bruttogrundflache It.
Vorentwurf 3.515,63 m?2), wenn eine rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt
moglich.

Der Verkehrswert der unbebauten
Liegenschaften betragt zum € 436.000,00

Bewertungsstichtag

Gutachten Liegenschaft zw. RiesstraBBe 406 und 410 in Hénigthal
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1 Allgemeines

1.1 Auftrag und Zweck
Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt Gber Auftrag des Masseverwalters
RA Mag. Stefan Kohlfiirst Zwecke der Ermittlung des Verkehrswertes.

1.2 Befundaufnahme
Die Befundaufnahme erfolgt am 26. Juli 2024 um 12:00 Uhr im Beisein von

Herrn Korp.
1.3 Bewertungsstichtag
Der Bewertungsstichtag ist der Tag der Er6ffnung des Konkurses, somit der
15.05.2024.
1.4 Abkilirzungsverzeichnis
B&V Belastungs- und VerduBerungsverbot
BGF Bruttogeschossflache
BRI Bruttorauminhalt
DG Dachgeschoss
EFH Einfamilienhaus
EG Erdgeschoss
EWV Ertragswertverfahren
EZ Einlagezahl
GB Grundbuch
GND Gesamtnutzungsdauer
GST - Nr. Grundstlicksnummer
GSTF Grundstticksflache
idR in der Regel
KG Kellergeschoss
KG Katastralgemeinde
KGNR Katastralgemeindenummer
LBG Liegenschaftsbewertungsgesetz
LNR laufende Nummer
m?2 Quadratmeter
m3 Kubikmeter
NGF Nettogeschossflache
OG Obergeschoss
RH Raumhohe
RND Restnutzungsdauer
ROG Raumordnungsgesetz
Stmk. BauG steiermarkisches Baugesetz
SV Sachverstandiger
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SWV Sachwertverfahren
VKR Vorkaufsrecht
VWV Vergleichswertverfahren
WKO Wirtschaftskammer
ZFH Zweifamilienhaus
1.5 Daten / Unterlagen

Von Seiten des SV wurden die notwendigen Daten und Unterlagen fiir die
Wertermittlung im Zuge der Befundaufnahme erfragt, bzw. wurden diese
schon vorab elektronisch Gbermittelt. Die Vollstandigkeit und Richtigkeit der
Unterlagen wird vorausgesetzt und dementsprechend die Bewertung
vorgenommen.

1.6 Brauchbarkeit des Bewertungsgegenstandes'

Von der Nutzbarkeit des Bewertungsgegenstandes im Sinne seiner
Zweckbestimmung wird ausgegangen, insofern sich nicht durch
Informationen seitens des Auftraggebers Gegenteiliges herausgestellt hat.

1.7 Energieausweis

Wenn der Auftraggeber Uber keinen Energieausweis tiber das zu
bewertende Objekt verfligt bzw. auch nicht bereit ist, einen solchen
erstellen zu lassen, kann der Sachverstandige die mit dem Energieausweis
eventuell verbundenen Anforderungen bei der Wertermittlung nicht
berlcksichtigen und ist diesbezliglich von jeglicher Haftung frei. Es liegt kein
Energieausweis vor.

1.8 Bauliche Untersuchungen

Im Zuge der Befundaufnahme erfolgte lediglich eine augenscheinliche
Besichtigung des Bewertungsobjektes bzw. des vorhandenen baulichen
Zustandes. Eine weitergehende bauliche Untersuchung des Gebaudes oder
seiner Teile wird nicht durchgeflhrt, so dass das Vorliegen von durch den
Augenschein nicht erkennbaren Ausfliihrungsmangeln oder Bauschaden
nicht ausgeschlossen werden kann. Es wird jedoch davon ausgegangen,
dass das Objekt und speziell diese Teile, die nicht zuganglich oder sichtbar
sind (Uberdeckte Teile) gut gewartet wurden, keine Kontaminationen
aufweisen und sich in einem guten Zustand befinden. Es kann keine Aussage
Uber Gebaudeteile abgegeben werden, die nicht untersucht wurden. Die
Feststellungen des SV zum Bau- und Erhaltungszustand des Gebaudes
basieren auf bloBem Augenschein, daher dirfen diese nicht derart
interpretiert werden, als wiirde die Konstruktion oder das bauliche Geflige
des Gebaudes in seiner Gesamtheit beurteilt werden.

1.9 Technische Einrichtungen, Anlagen und Ausstattungen

1 siehe Seiser / Kainz ,,Der Wert von Immobilien” Seite 1155 ff
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1.10

1.11

1.12

1.13

1.14

Die technischen Ausstattungen und Einrichtungen sind in der Bewertung
des SV nur insofern berlcksichtigt, als diese den unmittelbaren
Bestandteilen des Gebaudes zuzuordnen sind.

Die Funktionsfahigkeit von elektrischen, sanitdren und sonstigen
Einrichtungen, sowie sonstigen Ver- und Entsorgungsleitungen wurden nicht
Uberprift. Die ordnungsgemafe Funktion wurde bei der Bewertung
vorausgesetzt.

Behordliche Genehmigungen

Eine Prifung der behérdlichen Genehmigungen und der rechtmalBigen
Nutzung des Bewertungsgegenstandes wurde vom SV auftragsgemal nicht
durchgefihrt.

Flachenmale

Die Nutzflache wurde aus den vom Auftraggeber zur Verfligung gestellten
Bestandsplane Ubernommen und auf Plausibilitat stichprobenartig gepriift.
Inwieweit diese Angaben dem letzten Konsensstand entsprechen wurde
nicht Uberprift, da eigene Vermessungen des(r) Objekte/s durch den
Sachversténdigen nicht Gegenstand des Auftrages waren und nicht
durchgefihrt wurden. Die Grundsticksflachen wurden nach dem
Grundbuchstand angenommen.

Gebauderisiko

Vom Sachverstéandigen wurde weder eine bauliche Untersuchung des
Gebé&udes durchgefiihrt, noch wurde eine Untersuchung der Teile des
Gebaudes durchgefihrt, welche Gberdeckt sind, sich nicht offen darbieten
oder unzuganglich waren. Hinsichtlich solcher Bauteile wird davon
ausgegangen, dass sie gut gewartet wurden, keine Kontaminationen
aufweisen und sich in einem guten Zustand befinden. Es kann keine Aussage
Uber den Zustand von Gebaudeteilen getroffen werden, die nicht untersucht
wurden. Die Feststellung des Sachverstandigen zum Bau- und
Erhaltungszustand des Gebaudes basieren auf bloBem Augenschein, daher
dirfen sie nicht so interpretiert werden, als wiirden sie die Konstruktion oder
das bauliche Geflige des Gebaudes in seiner Gesamtheit beurteilen.

Umsatzsteuer

Eine ausfihrliche Prifung der Auswirkungen der Umsatzsteuer wurde
auftragsgemal nicht durchgefiihrt. Bei Liegenschaftstransaktionen sind die
besonderen steuerlichen Bestimmungen (zB. Optierung zur Umsatzsteuer) zu
beachten und gegebenenfalls ist ein Steuerberater hinzuzuziehen. Eine
Ausweisung der Umsatzsteuer erfolgt im gegensténdlichen Fall ausdriicklich
nicht. Gegenstandlich erfolgt die Bewertung Netto ohne USt..

Blicherliche Rechte und/oder Lasten
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Bewertungsrelevante biicherliche Rechte und/oder Lasten werden
entsprechend dem Grundbuchstand berlicksichtigt. Geldlasten beeinflussen
den Wert der Liegenschaft nicht. Da das Alleineigentum an der
Gesamtliegenschaft bewertungsgegenstandlich ist, bleibt das seiner Zeit an
einer Wohnung begriindetet Wohnungseigentum unbertcksichtigt.

1.15 AuBerbiicherliche Rechte und/oder Lasten

AuBerbiicherliche Rechte und/oder Lasten wurden dem Sachverstandigen
von Seiten des Auftraggebers nicht bekannt gegeben. Es wurde daher
angenommen, dass solche nicht bestehen und werden somit bei der
Bewertung auch nicht berticksichtigt.

1.16 Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender
Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte
zurlickzugreifen, kann das Ergebnis der Bewertung keine mit
mathematischer Exaktheit feststehende GroBe sein. Weiters wird darauf
verwiesen, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise
bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleich bleibenden
auBeren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig
(Verwertungszeitraum < 12 Monate) am Markt realisierbar ist.

1.17 Veréffentlichung und Vervielfiltigung

Die Veroffentlichung und Vervielfaltigung der Wertermittlung oder dessen
Weiterleitung an Dritte oder Medien in Teilen oder gesamt darf jeweils nur
nach schriftlicher Zustimmung des Sachverstandigen erfolgen.

1.18 Verwendungszweck, Vertraulichkeit und Giiltigkeit

Das Gutachten wurde ausschlieBlich fur den vereinbarten Verwendungszweck
erstellt und hat nur im Gesamten und nicht auszugsweise Glltigkeit. Es dient nicht
zur Vorlage bei Dritten. Eine Haftung gegentiber Dritten, aus welchem Titel und
Grund auch immer wird ausgeschlossen. Das Gutachten hat nur mit originalem
Siegel und Unterschrift Gliltigkeit (keine pdf-Ausdrucke!).Samtliche Unterlagen und
Informationen im Rahmen dieses Auftrages sind vertraulich zu behandeln. Seitens
einer finanzierenden Bank ist der Wert des Gutachtens zu evaluieren und etwaige
Differenzen sind schriftlich dem SV bekannt zu geben. Erfolgt dies nicht wird der
Verkehrswert bestatigt.

1.19 Liegenschaft
Die Liegenschaft befindet sich zwischen den Orientierungsnummern Riesstral3e
406 und 410

1.20 Grundlagen

x  Grundbuchauszug vom 31.07.2024
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Flachenwidmungsplan Land Steiermark

Katasterplan

Verdachtsflachenkataster

Vergleichspreissammlung des SV

Liegenschaftsbewertungsgesetz 2. erweiterte Auflage 2005

ONORM B 1802 - Liegenschaftsbewertungsgesetz (Teil 1 bis Teil 3)
Heimo Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage 2017

Kleiber, Simon, Weyers, Verkehrswertermittlung von Grundstticken 4. Auflage 2002
Bienert / Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 3. Auflage

Seiser / Kainz, Der Wert von Immobilien, 1. Auflage 2011

Sommer / Kréll, Lehrbuch zur Immobilienbewertung, 3. Auflage 2010
Kothbauer / Reithofer, Liegenschaftsbewertungsgesetz, 1. Auflage 2013
Unterlagen der Liegenschaftsbewertungsakademie
Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer 2008 bis 2024
Vorentwurf

Bebauungsplan - im Verfahren

Erhebungen von Grundstiickspreisen im Internet

Stellungnahme der Gemeinde Kainbach

X X X X X X X X X X X X X X X X X X
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2
2.1

2.2

Befund
Grundbuch

Die Grundbuchauszlige sind als Beilage zum Gedachten enthalten. Die darin
enthaltenen Lasten werden im Zuge der Bewertung nicht berlcksichtigt,
speziell das angefiihrte Fensterrecht wird aufgrund der Aussage von Herrn
Korp wahrend der Befundaufnahme, aufgrund des vorliegenden
Vorentwurfes und des Bebauungsplanes nicht berlcksichtigt!

Grundstiick

Kainbach ist eine im Bezirk Graz-Umgebung gelegene Gemeinde mit 2.878
Einwohnern (Stand 1. Janner 2024) im 6sterreichischen Bundesland
Steiermark. Kainbach liegt etwa flinf Kilometer 6stlich von Graz im
Oststeirischen Huigelland.

Das Gemeindegebiet gliedert sich in drei Ortschaften (in Klammern
Einwohnerzah| Stand 1. Janner 2024):

Honigtal (893) samt Amtmann, Gangl, Milchgraben, Neudorfl, Rémerweg
und Schillingsdorf

Kainbach (1515) samt AuBere Ragnitz und Ragnitz

Schaftal (470) samt Hollergraben, Rémerweg, Schaftalberg und
Schillingsdorf

Verkehr

Die Gleisdorfer StraBe B 65, die RagnitzstralBe L 327, die Honigtalstral3e L
326 und die Schillingsdorferstral3e L 368 verlaufen durch Kainbach. Die Sud
Autobahn A2 ist Uber die Anschlussstelle LaBnitzhéhe in etwa 5 km
erreichbar, die Weizer StraBe B 72 ist rund 5 km entfernt.

Die nachstgelegenen Bahnhofe sind der Bahnhof der Nachbargemeinde
LaBnitzhéhe und der Hauptbahnhof Graz in etwa 10 km Entfernung.

Der Flughafen Graz ist in etwa 22 km erreichbar.

Bildung und &ffentliche Einrichtungen

Bekannt ist die Gemeinde vor allem durch das Johannes-von-Gott-
Pflegezentrum der Barmherzigen Briider, das im Ortsteil Ragnitz gelegen ist,
und in dem 600 sowohl kérperlich als auch geistig behinderte Menschen
betreut werden. Im Jahr 2004 wurde eine Heilanstalt fir Drogenstchtige
(WALK ABOUT) hinzugeflgt, die direkt an der RiesstralBe B 65 liegt. Am
Waldfriedhof des Ordens mit etwa 350 typisch doppelt belegten
Grabstellen mit Holz bzw. Eisenkreuzen sind Pfleglinge und

Ordensangehdrige begraben.

Die Volksschule Honigtal wurde mit dem Padagogischen Panther 1999
ausgezeichnet.

Die Abwasser der Gemeinde werden in der Kléranlage der Stadt Graz in
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Géssendorf gereinigt und anschlieBend der Mur zugefiihrt.
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221 Beschaffenheit

Der ReisstralBe ist eine ,VerbindungsstraBBe” zwischen Graz und Kainbach.
2.2.2 AufschlieBung

Laut Kaufvertrag ist die Zufahrt Uiber eine ServatiusstraBBe gesichert.. Lt. Grundbuch
ist das Recht jedoch nur fur die GST 115/4 und 114/1 vorhanden. Lt. Auskunft von
Herrn Korp wahrend der Befundaufnahme wurde im Zuge der
Vermessungsarbeiten festgestellt, dass die Zufahrt auf eigenem Grund sich
befindet und somit das Servitut hinfallig ist.

Der Kanal quert parallel zur Bundesstral3e die Liegenschaft.

Der Stromanschluss ist It. Auskunft Herrn Korp an der Grundstiicksgrenze
gegeben.

Die Wasserversorgung ist mit der Wassergenossenschaft zu kléaren.
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2.2.3 Flachenwidmung
Die Flachenwidmung gem. dem online Flachenwidmungsplan des Landes
Steiermark sieht flir die gegensténdlichen Liegenschaft die Auflage eines
Bebauungsplanes vor.

| Verfahrensfallnummer 100

Planzeichemverordnung Zur PEVO 2015

Die Basis fiir den Bebauungsplan ist eine Bebauungsdichte von 0,6. Zuvor
waren die Liegenschaften als Kerngebiet 0,5 — 0,6 ausgewiesen.

2.2.4 Larmkataster

Unter www.laerminfo.at konnte erhoben werden, dass keine
Beeintrachtigungen vorliegt.

2.25 Bodenkontaminierung

Die Bewertung erfolgt unter der Annahme, dass die Liegenschaft
kontaminationsfrei ist. Ein gesonderter Auftrag zur Bodenuntersuchung hat
nicht stattgefunden.

2.2.6 Verdachtsflachenkataster
Unter der Webadresse www.umweltbundesamt.at wurde eruiert, dass das
gegensténdliche Grundstlick nicht im Verdachtsflachenkataster enthalten ist.

2.2.7 Steuerlicher Einheitswert

wurde nicht erhoben;
2.2.8 Rechte und Lasten
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Siehe dazu Punkt 2.1.3.
2.3 Objektbestand, Nutzung

2.3.1 Daten / Unterlagen
Es wurden dem SV relevanten Unterlagen wie
« Projektvorstellung
Ubermittelt.

2.3.1.1 Vorentwurf
Der Vorentwurf sieht eine Bebauung mit 5 Baukérpern vor, die in Summe
eine Nettonutzflache von 2.882 m? haben werden. Parkplatze werden als
oberirdische Parkplatze ausgefiihrt.

2.3.1.2 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,RiesstraBe-Gemeindnzentrum” wurde zur Anhérung
aufgelegt. Das Anhorungsverfahren lief vom 10.06.2024 bis zum 24.06.2024.
Gem. dem Mailverkehr mit der Gemeinde sind noch zusatzliche Angaben
notwendig, die der derzeitige Eigentliimer noch nicht erledigt hat. Darunter
fallt:

« Bodenmechanisches Gutachten

« Zugesagte Grundablése wurde nicht in die Planung eingearbeitet

« Retentionsteich falsche Lage
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2.3.2 Objektbeschreibung

Neubauprojekt gem. der noch durchzufiihrenden Einreichung.
Ausgangsbasis ist eine normale Bauweise und eine Ausnutzung der
moglichen Bebauungsdichte.

2.3.3 Nutzflachen
Die maximale Bruttogrundflache ergibt sich aus dem Vorentwurf (max. 0,6)
und der Grundstlcksflache.

234 Nutzung
Die Liegenschaft wird einer Projektentwicklung zugefihrt. Die neu
geschaffenen Wohnungen sollen im Zuge der Realisierung abverkauft
werden (Bautragergeschaft).

235 Bau- und Erhaltungszustand
Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebaudes ware gem. Heideck mit der
Zustandsnote von 1,0 2 zu bewerten.

Zustand Bezeichnung Heideck Bezeichnung jetzt

1 Neu, ohne Reparaturen Neuwertig, mangelfrei

2 Normale Unterhaltung Normal erhalten, nur tbliche Erhaltungsarbeiten
geringen Umfanges

3 Reparaturbediirftig (deutlich) reparatur- (instandsetzungs-) bediirftig
4 GroBe Reparaturen Umfangreiche Instandsetzungen erforderlich
erforderlich

5 Wertlos Abbruchreif, wertlos

2 Siehe der Wert von Immobilien Seiser & Kainz, S. 556 und 1135
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Einstufung des Bauzustandes:

n.b. 'sehr gut [gut Im&Big  [schlecht |Abbruch |
Bauzustand Bewertungsobjekt
o) 1 2 3 4 5

Fundierung 0

Unterbeton 0
Boden

AuBen-& Innenwande

Deckenkonstruktion

Verputz

Farbelung

Fenster, Turen
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3 Gutachten

3.1 Allgemeines

Ziel dieses Gutachtens ist einmal die Ermittlung des Verkehrswertes der
gegenstandlichen Liegenschaft.

§ 2 LBG - Bewertungsgrundsatz

(1) Sofern durch Gesetz oder Rechtsgeschéft nichts anderes bestimmt wird,
ist der Verkehrswert der Sache zu ermitteln.

(2) Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerduBerung der Sache
Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fir sie erzielt werden kann.

(3) Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner
Personen haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes auBer Betracht zu

bleiben.

Der Verkehrswert entspricht somit dem Preis, der im redlichen
Geschaftsverkehr fir das Bewertungsobjekt erzielt werden kann, seine
Ermittlung setzt daher einen Grundsticksmarkt mit freier Preisbildung
voraus.

Alle den Preis betreffenden und damit den Verkehrswert beeinflussenden
Umsténde des Marktes sind daher vom Sachverstandigen objektiv
auszuwerten und ist auf Verhaltnisse des VerduBerers oder Erwerbers nicht
bedacht zu nehmen.

Bei der Wertermittlung sind alle tatsachlichen, rechtlichen und
wirtschaftlichen Umstdnde zu berlcksichtigen, die den Wert der
Liegenschaft beeinflussen konnen. Ungewdhnliche oder persénliche
Verhéltnisse sind bei der Wertermittlung ebenso auszuschlieBen, wie
Affektionswerte, Spekulationsgesichtspunkte oder sonstige subjektive
Faktoren.

Aus diesem Grund, muss schlieBlich der bei der VerauBerung tatsachlich
erzielte Preis nicht deckungsgleich mit dem im Gutachten ermittelten
Verkehrswert sein, da der Verkaufspreis nicht unwesentlich von subjektiven
Momenten bestimmt wird, eigene personliche Vorstellungen zu tragen
kommen, sowie Wiinsche und Spekulationsabsichten, etc.

Fir die Bewertung gelten die Regeln des Liegenschaftsbewertungsgesetzes
in der jeweils glltigen Fassung.

§ 3 LBG - Allgemeine Regeln fiir die Bewertung

(1) Fir die Bewertung sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem
jeweiligen Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche Verfahren
kommen insbesondere das Vergleichswertverfahren (§ 4), das
Ertragswertverfahren (§ 5) und das Sachwertverfahren (§ 6) in Betracht.
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(2) Wenn es zur vollstdndigen Berlicksichtigung aller den Wert der Sache
bestimmenden Umsténde erforderlich ist, sind fir die Bewertung mehrere
Wertermittlungsverfahren anzuwenden.

(3) Rechte und Lasten, die mit der zu bewertenden Sache verbunden sind
und deren Wert beeinflussen, sind bei der Bewertung entsprechend zu
berticksichtigen. Wenn eine Bewertung von Rechten und Lasten nach den in
den §§ 2 bis 7 enthaltenen Regeln nicht méglich ist, muss der
vermégenswerte Vorteil des Berechtigten beziehungsweise der
vermégenswerte Nachteil des Belasteten herangezogen werden.

(4) Ist nur ein Teil einer Liegenschaft, ein mit einer Liegenschaft verbundenes
Recht oder eine darauf ruhende Last oder ein Teil eines Rechtes oder einer
Last zu bewerten, so ist auch der Wert der ganzen Liegenschaft
beziehungsweise des ganzen Rechtes oder der ganzen Last zu ermitteln,
wenn dies fir die Bewertung von Bedeutung ist.

Fir die Berechnung des Verkehrswertes stehen dem Sachverstandigen
unterschiedliche Bewertungsmethoden zur Verfigung. Das
Liegenschaftsbewertungsgesetz sieht, wie zuvor im Auszug des
Gesetzestextes bereits angeflhrt, fir die Ermittlung des Verkehrswertes
grundsétzlich folgende Wertermittlungsverfahren vor:

x 84 Vergleichswertverfahren
x  §5 Ertragswertverfahren
x 86 Sachwertverfahren

In jedem einzelnen Bewertungsfall ist nun zu prifen, welche
Bewertungsmethode zielfihrend ist bzw. ob gegebenenfalls mehrere
Bewertungsmethoden nebeneinander anzuwenden sind.

Die Definition der einzelnen Bewertungsmethoden It. LBG kdénnen
nachstehend entnommen werden.

Vergleichswertverfahren nach LBG § 4

(1) Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit
tatsdchlich erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln
(Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich der den
Wert beeinflussenden Umstdnde weitgehend mit der zu bewertenden Sache
Ubereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und gednderte
Marktverhéltnisse sind nach MaBgabe ihres Einflusses auf den Wert durch
Zu- oder Abschldge zu berticksichtigen.

(2) Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen
Geschéftsverkehr in zeitlicher N&he zum Bewertungsstichtag in
vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder nach dem
Stichtag vereinbart wurden, sind sie entsprechend den Preisschwankungen
im redlichen Geschéftsverkehr des betreffenden Gebietes auf- oder
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abzuwerten.

(3) Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewdhnliche
Verhéltnisse oder persdnliche Umstdnde der Vertragsteile beeinflusst
wurden, dirfen zum Vergleich nur herangezogen werden, wenn der Einfluss
dieser Verhéltnisse und Umstande wertmaBig erfasst werden kann und die
Kaufpreise entsprechend berichtigt werden.

Ertragswertverfahren Definition nach LBG § 5

(1) Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des
flir die Zeit nach dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten
Reinertrags zum angemessenen Zinssatz und entsprechend der zu
erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln (Ertragswert).

(2) Hiebe ist von jenen Ertrdgen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der
Sache tatsachlich erzielt wurden (Rohertrag). Durch Abzug des tatsédchlichen
Aufwands fir Betrieb, Instandhaltung und Verwaltung der Sache
(Bewirtschaftungswesen) und der Abschreibung vom Rohertrag errechnet
sich der Reinertrag; die Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit sie nicht
bereits bei der Kapitalisierung berticksichtigt wurde. Bei der Ermittlung des
Reinertrags ist Uberdies auf das Ausfallwagnis und auf allfillige
Liquidationserlése und Liquidationskosten Bedacht zu nehmen.

(3) Sind die tatsachlich erzielten Ertrége in Ermangelung von Aufzeichnungen
nicht erfassbar oder weichen sie von den bei ordnungsgemé&Ber
Bewirtschaftung der Sache erzielbaren Ertrdgen ab, so ist von jenen
Ertrégen, die bei ordnungsgeméBer Bewirtschaftung der Sache nachhaltig
hétten erzielt werden kénnen, und dem bei einer solchen Bewirtschaftung
entstehenden Aufwand auszugehen; dafir kénnen insbesondere Ertrage
vergleichbarer Sachen oder allgemein anerkannte statistische Daten
herangezogen werden.

(4) Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei
Sachen dieser Art (iblicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung.

Sachwertverfahren Definition nach LBG § 6

(1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzéhlung
des Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile
sowie gegebenenfalls des Zubehérs der Sache zu ermitteln (Sachwert).

(2) Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung
von Kaufpreisen vergleichbarer unbebauter und unbestockter
Liegenschaften zu ermitteln. Wertdnderungen, die sich demgegeniiber aus
der Bebauung oder Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft oder
deren Zugehérigkeit zu einem Liegenschaftsverband ergeben, sind
gesondert zu berlicksichtigen.

(3) Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner
Ermittlung ist in der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von
diesem die technische und wirtschaftliche Wertminderung abzuziehen.
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Sonstige Wertdnderungen und sonstige wert beeinflussende Umsténde, wie
etwa Lage der Liegenschaft, baurechtliche oder andere 6ffentlich-rechtliche
Beschrénkungen sowie erhebliche Abweichungen von den (iblichen
Baukosten, sind gesondert zu berticksichtigen.

Alternativ dazu kann bzw. wird bei bebauten Liegenschaften mit
sanierungsbedlrftigen Gebduden oder solchen mit einer Umnutzung und
damit verbundenen Bauinvestitionen im Zuge einer Projektentwicklung der
max. tragfdhige Liegenschaftswert im Residualwertverfahren® It. ONMOR B
1802-3 abgeleitet.

Residualwertverfahren Definition

Das Residualwertverfahren ist ein normiertes Verfahren, dass in der
Bewertungslehrer entsprechend Eingang gefunden hat. Es wird auch
«Bautrdgermethode” genant. Es kommt zur Anwendung, wenn der Wert der
bebauten oder unbebauten Grundstiicken nicht aus Vergleichswerten
ermittelt werden kann.

Aus der Projektentwicklerpraxis ist dieses Verfahren nicht mehr
wegzudenken, da (ber diese Methode der sogenannten ,tragbare
Bodenpreis” ermittelt wird.

Der Wertermittlung geht die Erstellung eines Entwicklungskonzeptes fiir das
Grundstiick voraus. Der Wert des Grundstiickes ist dabei von der
baurechtlichen maximal méglichen Nutzungsform abhéngig. Dabei sind zum
einen die mdgliche Nutzungsform (Dichte, etc.) und zum anderen die
wirtschaftliche Nutzungsméglichkeit (Flachenwidmung) von Bedeutung.
Ausgangspunkt fir die Berechnung ist die Ermittlung des Marktwertes der
Liegenschaft in der projektierten Form, dh des Wertes nach vollendeter
Bebauung des Grundstilickes. Dabei kommen in erster Linie
ertragsorientierte Bewertungsmethoden zur Anwendung.

Die Entwicklungskosten miissen marktgerecht und korrekt kalkuliert werden.
Der Saldo aus dem Marktwert und den Entwicklungskosten ist das Residuum
oder der tragbare Bodenpreis. Der tragbare Bodenpreis ist letztendlich der
Wert, der unter den angenommenen Bedingungen fir das Grundstiick
bezahlt werden kann.

Dieses Verfahren geht davon aus, das sich der Preis einer Liegenschaft auf
Grundlage eines Nutzungskonzeptes ableiten lasst. Es kommt beim
Liegenschaftserwerb zur Ermittlung des hochsten fir einen Investor noch
tragbaren Ankaufspreises (best use value). Dabei wird der fiir das Projekt
fiktiv ermittelte Verkehrswert nach Fertigstellung um die aufzuwendenden
Gesamtkosten (Bau-, Entwicklungs- und Vermarktungskosten, etc.) gekdrzt.
Der fiktive VerauBerungserlds kann entweder nach dem
Ertragswertverfahren, dem eine Vermietung unterstellt wird bzw. ein
+Abverkauf” der Einheiten zugrunde gelegt wird.

3 Siehe Liegenschaftsbewertungsgesetz Kothbauer / Reithofer Seite 48 f, 223 f
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Da im gegenstandlichen Fall der fiktive VerauBerungserlds nach
Fertigstellung des Projektes abgeleitet wird, ist im folgenden
Residualwertverfahren durch Abzug der geplanten Investitionskosten von
diesem Wert als Ergebnis der ,tragbare Liegenschaftswert” zu ermitteln.

3.2 Anmerkungen

Dieses Gutachten griindet sich auf die erhobenen und libergebenen
Unterlagen und erteilten Informationen. Sollten sich diese éndern, behalte
ich mir vor, auch mein Gutachten zu dndern.

3.3 Steuerliche Aspekte

Dieses Verkehrswertgutachten ist nicht fir steuerliche Zwecke zu verwenden,
sondern ist nur fir den unter Punkt 1.1 beschriebenen Auftrag vorgesehen.
Der SV empfiehlt jedem potentiellen Erwerber tber die steuerlichen
Auswirkungen eines Immobilienerwerbes fachlichen Rat einzuholen, da diese
Aspekte immer auf die subjektive Steuersituation des Erwerbers
abzustimmen sind.

34 Residualwertverfahren
341 Verfahren

In einem ersten Schritt wird die AusgangsgréBe fir die
Residualwertbetrachtung, das ist der fiktive VerduBerungserlds nach
Fertigstellung” ermittelt.

Nachdem im gegensténdlichen Fall eine Abverkauf aller Einheiten geplant
ist, wird der VerdauBBerungserlés anhand des Vergleichswertverfahren
(Verkauf von Eigentumswohnungen im Nahen Umfeld) ermittelten.

3.4.2 Vergleichswertermittlung
34.21 Verfahren

Der Literatur ist zu entnehmen, dass fur die Ermittlung des Verkehrswertes
von Grundstlicken, Eigentumswohnungen, Doppelhdusern, Reihenh&usern,
sowie Garagen und Abstellpldtzen grundsatzlich die Methode des
Vergleichswertverfahrens anzuwenden ist, wenn eine ausreichend grof3e
Anzahl an Kaufpreisen bei vergleichbaren Eigenschaften gegeben ist*.

Die Bewertung der Eigentumswohnung erfolgt somit im Sinne des LBG nach
dem Vergleichswertverfahren.

Die zum Vergleich herangezogenen Grundstlicke muissen jedoch mit dem
Bewertungsgegenstand hinsichtlich ihrer Lage, Beschaffenheit, GréBe und
Zustand Ubereinstimmen.

Die Vergleichsobjekte miissen somit im Wesentlichen die gleichen

4 Vergleiche Liegenschaftsbewertung Kranewitter 6. Auflage Seite 59 ff
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wertbeeinflussenden Faktoren besitzen, wie das zu bewertende Grundstiick®.
Die wesentlichen wertbeeinflussenden Faktoren kénnen wie folgt

zusammengefasst werden:

GrolBe
Lage (Orientierung, Himmelsrichtung)

X

X

X

X

Flachenwidmung

AufschlieBung

Die Unterschiede in den wert bestimmenden Merkmalen / Faktoren werden

durch entsprechende Zu- und Abschlage berlicksichtigt.
Preise, die auf den Wert der besonderen Vorliebe schliel3en lassen (hohe

oder niedrigen Preise), sind ebenso vom Preisvergleich auszuschlieBen, wie
Preise unter Verwandten und Arrondierungskéaufe.

Weiters wird der Immobilienpreisspiegel flir gebrauchte

Eigentumswohnungen fiir Graz Umgebung fiir eine gute Lage

herangezogen.

3.4.2.2
3.4.2.3

Ansatze

Verkaufspreise

Die Verkaufspreise werden nach dem Vergleichswertverfahren ermittelt, zu
welchem Zweck Kaufpreiserhebungen von Wohnungen erhoben wurden.

Fur die Findung wurde eine Kaufpreiserhebung von
Grundstlickstransaktionen im nahen Umfeld durchgefiihrt. Es wurden 10
Grundstickstransaktionen in unmittelbarer Néhe zur Bewertungsliegenschaft

im nahen Zeitraum (2019 — 2021) erhoben, wobei nach naherer
Untersuchung werden 13 Kauftransaktionen flr die weiterfiihrende
Berechnung herangezogen.

Folgende relevante Kaufvertrdge konnten erhoben werden:

KG-Nr. |[EZ |TZ TZ-Jahr |KV-Dat Mo |Kaufpreis m2-Preis Nutzflache

63234 (347 15108 |2021 13.03.20| 9,80| €219.519,00| 2.798,20€/m? 78,45 m*
63234 (347 14926 |2021 07.05.21| 23,61 €224.368,00| 2.616,84€/m* 85,74 m?
63234 (347 14931 |2021 27.08.20| 15,29| € 262.594,00, 3.087,89 €/m?* 85,04 m?
63234 (347 |15144 (2021 16.11.20| 17,95| €221.943,00| 2.616,02€/m? 84,84 m?
63234 |347 |15159 (2021 29.06.20| 13,35 €221.943,00| 2.613,55€/m?* 84,92 m?
63234 |347 |16343 (2021 17.01.20| 7,96| €200.405,00| 2.743,77 €/m? 73,04 m*
63234 |347 |16251 2021 26.04.21| 23,24| € 179.009,00 2.600,74 €/m?* 68,83 m?
63234 (347 16399 |2021 05.12.19| 6,54/ €219.519,00| 2.798,20 €/m?* 78,45 m?
63234 (347 14932 |2021 18.09.19| 3,98| €221.943,00| 2.364,37€/m? 93,87 m?
63234 347 15359 |2021 20.05.19, 0,00 €162.321,00 2.530,73€/m?* 64,14 m?
63234 (347 15107 |2021 23.10.19| 5,13| €262.594,00, 2.567,15€/m?* 102,29 m?
63234 (347 |16719 (2021 29.06.20| 13,35 €241.056,00 2.796,15€/m?* 86,21 m?

5 Siehe Bienert / Funk Immobilienbewertung Osterreich 1. Auflage Seite 231
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Aufgrund der unterschiedlichen Zeitpunkte des Kaufes und den unterschiedlich
erzielten Kaufpreisen wird nun mittels Regressionsgerade der Zusammenhang
gesucht, der den Kaufpreis zum heutigen Kaufzeitpunkt abbildet.

Der Bezugszeitpunkt ist das Datum des friihestens ausgehobenen
Kaufvertragsabschlusses. Fiir den Wert x wird die Dauer in Monaten eingesetzt, die
vom Bewertungsstichtag zurlickgerechnet auf den Bezugszeitpunkt ergibt.

Aus dieser linearen Regression lasst sich nun ein Kaufpreis pro m? Wohnnutzflache
zum Bewertungsstichtag ableiten, der mit 2.905,16 €/m? angegeben werden kann.

Die zuvor erhobenen und berechneten Daten kdnnen wie folgt zusammengefasst

werden:
x geringster erhobener, berlicksichtigter Kaufpreis 2.364,37 €/m?
x hochster erhobener berticksichtigterKaufpreis 3.087,89 €/m?

x  Erhebung tatséchlicher Kaufvertrage (arithm. Mittel) ~ 2.685,10 €/m?2
x  Regressionsgerade abhangig vom Kaufzeitpunkt 2.905,16 €/m?2
x  Erstbezug Graz Umgebung @ Wohnwert bis 50 m? 3.007,74 €/m?
x  Erstbezug Graz Umgebung @ Wohnwert bis 100 m?  2.927,60 €/m?2

Aus den vorliegenden Kaufpreiserhebungen ist ersichtlich, dass eine
laufende Preiserhchung, wie dies auch im Immobilienpreisspiegel ersichtlich
ist, erfolgt. Somit betragt der Vergleichspreis fiir die Neubauwohnungen
zum Bewertungsstichtag gerundet 3.000 €/m2.

34.24 Ermittlung fiktiver VerauBerungserlos

Ermittlung des VerduBerungserl6ses

Gepl. Obejkt GroBe Kosten pro M2 > Verkaufserlos
Gebaude (Biiro/Whg) 2.510,00 m? 3.000 €/m? € 7.530.000
Stellplatze 44 Stk. 10.000 €/Stk € 440.000
> Verkaufserls €7.970.000
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3.4.25 Ermittlung der Investitionskosten

Ermittlung des VerduBerungserl6ses

Gepl. Obejkt GroBe Kosten pro M? > Verkaufserlos
Gebaude (Blro/Whg) 2.510,00 m? 3.000 €/m? €7.530.000
Stellplatze 44 Stk. 10.000 €/Stk € 440.000
> Verkaufserlos €7.970.000
| Ermittlung der Baukosten inkl. Honorare und Zinsen
Gepl. Obejkt GroBe Kosten pro M2 |> Errichtungskosten
Gebéaude (Biiro/Whg) 2.510,00 m¥ 2.200,00 €/m? €5.522.000
PKW Abstellplétze 56,50 m? 250,00 €/m? €14.125
> Bauwerkskosten €5.536.125
AuBenanlagen inkl. AufschlieBung 4,00% € 221.445
Planungskosten 10,00% €553.613
Z Baukosten €6.311.183
Baukosten pro M2 BGF 1.779 €/M?
Baukosten pro M2 NGF 2.157 €/M?
6 Monats Euribor 3,725%

Aufschlag 1,250%

Bauzeit 12 Mo

Zinsbelastung € 313.981 Zinsbelastung berechnet ‘
Honorare \

Honorare Basis % - Satz Honorarsumme

Projektentwicklungshonorar €7.970.000 3,00% € 239.100

Maklerprovision €7.970.000 2,40% €191.280

Notariatskosten WE €7.970.000 0,40% € 31.880

Begrindung Steuerberatung

Gewinn €7.970.000 4,00% € 318.800

Zinsen €394.936

> Honorare & Zinsen €1.175.996

D Gesamtaufwand €7.487.179
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3.4.2.6 Ermittlung des ,tragfdhigen Liegenschaftswertes”
[ Ermittlung des tragbaren Bodenpreises |
Eingabe Vermietung = M; Verkauf = K
‘ DifferenzgréBen (Residuum) ‘ l k | € 482.821‘
Abzinsung der Bauzeit Bauzeit in Jahren |Zinssatz Abzinsungsfaktor
1 Jahre 4,98% 0,9526 -€22.882
Zwischenwert € 459.939
Grundstlicksnebenkosten 4,60% -€21.157
Maklerprovision 0,00% €0
Notariatskosten 0,72% -€3.159
tragbarer Bodenpreis € 435.623
Preis pro m? Grundstiicksflache 73,68 €/m3
Preis pro m? Nutzfliche 173,55 €/m?

Kostenangaben alle inkl. USt. da Endverbraucher!
3.4.3 Marktanpassung

Gemal § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist bei der Ermittlung des
Verkehrswertes eine Uberpriifung der Marktverhéltnisse vorzunehmen. Diese
Uberpriifung ergibt, dass der im Vergleichswert- und Residualwertverfahren
ermittelte Wert grundsatzlich keiner Anpassung bedarf. Weiters sind alle
angesetzten Werte direkt aus dem Markt bzw. von anerkannten
Publikationen (Zeitschrift ,Der Sachverstéandige” oder
Immobilienpreisspiegel der WKO) entnommen worden.

Max. tragbarer Liegenschaftswert € 436.000,00

Aufschlag Marktgéngigkeit 0,00% €0,00

Verkehrswert € 436.000,00

Verkehrswert zum Stichtag € 436.000,00
3.5 Anmerkung zur Umsatzsteuer

Mit Wirksamkeit 19.6.1998 trat das Budgetbegleitgesetz 1998 in Kraft. Ab
diesem Zeitpunkt traten neue umsatzsteuerliche Bestimmungen bei
Immobilientransaktionen in Kraft.
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4

Schlussbemerkung

Der Verkehrswert ist damit der zum Bewertungsstichtag am
wahrscheinlichsten zu erzielende Preis, der im redlichen Geschéaftsverkehr fur
den Verkauf der gegensténdlichen Immobilie erzielt werden kann.

Eine Marktanpassung des ermittelten Verkehrswertes erfolgt nicht, da die
angesetzten Verkaufspreise und Herstellkosten bereits die Marktsituation
bericksichtigen.

Im Verwertungsfalle ist davon auszugehen, dass es flr derartige
Eigentumswohnungen durchaus Interessenten gibt (Verwertungszeitraum bis
ca. 12 Monate).

Wie laufende Marktauswertungen bestétigen, schwanken die tatséchlichen
Kaufpreise innerhalb einer gewissen Bandbreite um die jeweils ermittelten
Verkehrswerte, wobei diese Schwankungsbreite davon abhangt, inwieweit
ein Liegenschaftstyp nachgefragt wird bzw. wie gro3 der sektorale Teilmarkt
fir eine bestimmte Liegenschaft ist. So besteht zB fir Einfamilienhduser in
durchschnittlicher GréBe ein entsprechend groBer Teilmarkt, weshalb die
tatsachlich erzielbaren Kaufpreise flr solche Liegenschaften nur relativ
gering um die ermittelten Verkehrswerte streuen, wohingegen bei speziellen
Liegenschaften durchaus groBere Abweichungen zwischen dem
Verkehrswert und dem tatsachlich erzielbaren Kaufpreis bestehen kénnen.

Der Sachverstandige Graz, am 06.09.2024

" INNOestate Gsb
nmobilienbbwertungs- Gordertunosy

N

SV BM DI (FH) Georg Franz

Gutachten Liegenschaft zw. RiesstraBBe 406 und 410 in Hénigthal



M gm REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 63234 HOnigthal EINLAGEZAHL 304
BEZIRKSGERICHT Graz-Ost

R g R d b e dh b e S dh S IR B S dh S b S S b S dh SR S b b S S S S R S I R S i R S b S b S S b S S b I dh SR B d dh  dh b B S SR S B R S g S S S S b e 4

Letzte TZ 6870/2024

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
khkkhkhkhkkhkhkhkhkkhkhrhkkhkhAhkhkkhkrhkhkhhhkkhkrhkkhhhrhkkhrkkhkxxk Al khkkhkhkhkkhkhkhkhkkhkhrhkhkhAhkhkkhkhrhkhkhhkhkkhkrhkkhhhrhkkhhrhkhkxxk*k

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
113 GST-Fléache * 3697
Landw (10) 3353
Sonst (10) 344
Legende:
*: Flache rechnerisch ermittelt
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundfldchen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Sonst (10) : Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)

R R A b e dh b S b S b S S b S b S S S S S R S S R S i S b b 4 AZ R e i e dh A e S b S b S ah b S dh SR S S SR S S R S S b S O b S b g 4

1 a geldscht
khkhkhkhkkhhkhkhkkhkhkhkhkhkhkhkkhhrhkhkkhkhrhkkhhrhrkhkhkrhkhhxhkhkx*x B khkk hkhkkhkhkhkhkkhkhkhkkhhhhkkhhrhkhhhkhkkdhrhkhdhrhkkhkhrrkhkhkhkx*
2 ANTEIL: 1/1
RH 56 GmbH (FN 447365s)
ADR: ReininghausstraRe 56, Graz 8020
a 16409/2019 IM RANG 10441/2019 Kaufvertrag 2019-06-11, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2019-08-28 Eigentumsrecht
b 3804/2024 Rangordnung flir die VerduBerung bis 2025-03-25
c 6870/2024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-05-15
(25 S 79/24s, Landesgericht flir ZRS Graz)
dAhkkhkhkkhkhkkhkhkhkhkkhhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhhhkhkhkhkhkxk C Ak khkhkkhhkkhkhhhkhhkhkhkhkhkhkkhkhhkhhkhkhkhkhkhhkhhkhdkhkkhkhkx
1 a 6508/1958 4589/1963 10912/1992 6094/2015
DIENSTBARKEIT des Fensterrechtes hins Gst 113 gem Pkt IX f
Kaufvertrag 1957-07-09, Pkt VI a Kaufvertrag 1957-11-12 fiir
Gst Tfl 115/6
b 8962/1991 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 11
2 a 6508/1958 4589/1963 10912/1992 6094/2015
DIENSTBARKEIT der Unterlassung der Errichtung von Bauwerken
auf Gst 113 gem Pkt IX g Kaufvertrag 1957-07-09, Pkt VI b
Kaufvertrag 1957-11-12 fiir Gst Tfl 115/6
b 8962/1991 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 11
3 a 6508/1958 4589/1963 10912/1992 6094/2015
DIENSTBARKEIT der Ableitung der Splil- und Abwdsser iber Gst
113 gem Pkt IX h Kaufvertrag 1957-07-09, Pkt VI c
Kaufvertrag 1957-11-12 fiir Gst Tfl 115/6
b 8962/1991 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)

aus Ez 11
6 a 16409/2019 Pfandurkunde 2019-06-14
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 280.000, ——
flir Steiermédrkische Bank und Sparkassen Aktiengesellschaft
(FN 342744d)

b 16409/2019 Simultan haftende Liegenschaften
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EZ 274 KG 63234 HOnigthal C-LNR 8
EZ 304 KG 63234 Ho6nigthal C-LNR 6

7 a 12640/2023 Urkunde 2023-07-12
PFANDRECHT vollstr EUR 1.082,86
8,58 % Z von 2022-07-15 bis 2022-12-31, 11,08 % Z von
2023-01-01 bis 2023-06-30, 12,58 % Z seit 2023-07-01,
Kosten je EUR 304,27 samt 4 % Z seit 2023-07-12,
Antragskosten 305,54 fiir
RKP SteuerberatungsgmbH (FN 231621w)
(240 E 3699/23q)

b 12640/2023 Simultan haftende Liegenschaften EZ 274 ds KG

EZ 647 649 KG 63226 Gschwendt

8 a 5555/2024 Riickstandsausweis 2024-04-18
PFANDRECHT vollstr. EUR 3.927,46
s.A. laut Beschluss 2024-05-02 fiir
Osterreichische Gesundheitskasse
(240 E 1975/24 4d)

b 5555/2024 Simultanhaftung mit

EZ 274
EZ 647 649 je KG 63226 Gschwendt

Fhkkkkrhkkkhkdrhkkhkrhhkkhrhkkkrrhkkdkx HINWETS *rxrhkkkrhkkkbrhhkhrrhkkhrhkhkkkkrxrkkk

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

KK AR KA AR A AR A AR A AR A AR A AR A AR A IR A I KA A I A A I A A I A A I A A A A A A A Ak A Ak Ak A A kA A kA A A A A A A Ak kK

Grundbuch 06.09.2024 11:06:46
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M gm REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 63234 HOnigthal EINLAGEZAHL 274
BEZIRKSGERICHT Graz-Ost

R g R d b e dh b e S dh S IR B S dh S b S S b S dh SR S b b S S S S R S I R S i R S b S b S S b S S b I dh SR B d dh  dh b B S SR S B R S g S S S S b e 4

Letzte TZ 6870/2024

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
khkkhkhkhkkhkhkhkhkkhkhrhkkhkhAhkhkkhkrhkhkhhhkkhkrhkkhhhrhkkhrkkhkxxk Al khkkhkhkhkkhkhkhkhkkhkhrhkhkhAhkhkkhkhrhkhkhhkhkkhkrhkkhhhrhkkhhrhkhkxxk*k

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
114/1 GST-Flé&ache 2288
Landw (10) 1105
Wald(10) 1183
115/4 Landw (10) 2814
GESAMTFLACHE 5102
Legende:
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundfldchen (Acker, Wiesen oder Weiden)

Wald (10): Wald (W&dlder)
R AR b b S Sb b S db b b dh Sb b S Sh b b SR Sh b S db b db Sh b S dh b db S o 4 AZ R SR S db b b S dh b b dh Sb b S Sh b b dh Sb b S db b Jb Sb b S db b i db S i b 4
2 a 26959/1984 Grunddienstbarkeit Geh-, Fahrweg flir Gst 115/4 114/1 iber
Gst 114/2
5 a geldscht
dAhkkhkhkkhkhkkhkhkhkhhhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhhkhhhkhhkhkhkxkx*k B dAhkkhkhkkhhkkhkhhhkhhkhkhkhkhkhkkhkhhkhhkhkhkhkhkhhkhhkhdkhkkhkhkx
2 ANTEIL: 1/1
RH 56 GmbH (FN 447365s)
ADR: ReininghausstraBe 56, Graz 8020
a 16409/2019 IM RANG 10441/2019 Kaufvertrag 2019-06-11, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2019-08-28 Eigentumsrecht
b 3804/2024 Rangordnung flir die VerduBerung bis 2025-03-25
c 6870/2024 Er6ffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-05-15
(25 S 79/24s, Landesgericht fir ZRS Graz)
khkhkhkhkkhkhkhkhkkhkhkhkkhkhkhkhkkhhrhkhkkhkhkhkkhhrhrkhkkhkrhkhkhkhkx*x C kA khkhkkhkhkhkhkkhkhkhkkhkhAhkhkkhkhrhkhkhAhhkkdhrhkhdhrhkkhkrrkhkhkh,*
1 a 6508/1958 4589/1963 10912/1992 6094/2015
DIENSTBARKEIT des Fensterrechtes hins Gst 115/4 gem Pkt IX
f Kaufvertrag 1957-07-09, Pkt VI a Kaufvertrag 1957-11-12
fir Gst Tfl 115/6
b 26959/1984 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus
EZ 11
2 a 6508/1958 4589/1963 6094/2015
DIENSTBARKEIT der Unterlassung der Errichtung von Bauwerken
auf Gst 115/4 gem Pkt IX g Kaufvertrag 1957-07-09, Pkt VI b
Kaufvertrag 1957-11-12 fir Gst Tfl 115/6
b 26959/1984 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus
EZ 11
3 a 6508/1958 4589/1963 6094/2015
DIENSTBARKEIT der Ableitung der Spil- und Abwdsser liber Gst
115/4 gem Pkt IX h Kaufvertrag 1957-07-09, Pkt VI c
Kaufvertrag 1957-11-12 fir Gst Tfl 115/6
b 26959/1984 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus
EZ 11
4 a 17572/1968 10912/1992 6094/2015
DIENSTBARKEIT der Wasserentnahme und Wasserleitung hins Gst
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114/1 115/4 fiur Gst 115/6
b 26959/1984 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus

Ez 11
8 a 16409/2019 Pfandurkunde 2019-06-14
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 280.000, —-—
flir Steiermdrkische Bank und Sparkassen Aktiengesellschaft
(FN 34274d)

b 16409/2019 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 274 KG 63234 Ho6nigthal C-LNR 8
EZ 304 KG 63234 Honigthal C-LNR 6

9 a 12640/2023 Urkunde 2023-07-12

PEFANDRECHT vollstr EUR 1.082,86
8,58 % Z von 2022-07-15 bis 2022-12-31, 11,08 % Z von
2023-01-01 bis 2023-06-30, 12,58 % Z seit 2023-07-01,
Kosten je EUR 304,27 samt 4 % Z seit 2023-07-12,
Antragskosten 305,54 fiir
RKP SteuerberatungsgmbH (FN 231621w)
(240 E 3699/239)

b 12640/2023 Simultan haftende Liegenschaften EZ 304 ds KG
EZ 647 649 KG 63226 Gschwendt

10 a 5555/2024 Riickstandsausweis 2024-04-18

PEFANDRECHT vollstr. EUR 3.927,46
s.A. laut Beschluss 2024-05-02 fir
Osterreichische Gesundheitskasse
(240 E 1975/24 d)

b 5555/2024 Simultanhaftung mit
EZ 304
EZ 647 649 je KG 63226 Gschwendt

R Ik S b e dh b e S b S b I dh R S S b S dh S S S SR S S b S g b a4 HINWEIS Rk S ik e ah b S b S b I dh SR S S b S dh S S S SR S b b S i b a4

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

RIS R I b I b I b 2 S b S Sb b S b S b S b b S b I S b I S b I Sb b S S S b S b e S db S b S b S b S b S S db I S db I S b S Sb b S S b S 4

Grundbuch 31.07.2024 14:23:43
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AW: Kainbach RH56 GmbH

Betreff: AW: Kainbach RH56 GmbH

Von: DI Jorg Abel <joerg.abel@kainbach.gv.at>
Datum: 31.O7.24, 11136

An: Georg franz «gf@georgfranz.at>

Sehr geehrter Herr
SV Baumeister Dipl.-Ing. (FH) Franz!

Anbei noch zusatzliche Angaben zum Verfahrensablauf:

Die Gemeinde hat das Projekt ruhend gelegt, bis alle Vorfragen erledigt sind.
Zu diesen Vorfragen gehdért auch die Behandlung der Einspriiche der Nachbarn, welche
der Bauwerber mit den Nachbarn abarbeiten muss.

e Fehlen eines bodenmechanischen Gutachtens,

e Die zugesagte Grundabldse fiir die Fam. Hahn, wurde in der Planung nicht

berlicksichtigt

e Falsch dargestellte Lage des Retentionsteiches der ja in Natur bereits vorhanden ist, mit

allen Entwasserungslosungen.

In der Anlage sende ich Ihnen weiters die Unterlagen zum Anhoérungsverfahren, 10. Juni

2024 bis 24. Juni 204, TEIL 1 bis TEIL 8.
Bei Fragen stehe ich jederzeit zur Verfligung,

Mit kollegialen GriiRen

Baumeister

Dipl.-Ing. Jorg Gerhard Abel
Bauamt

Gemeindeamt Kainbach bei Graz
Honigtaler Strale 2

8010 Kainbach bei Graz

Tel.: 0316/ 30 10 10 - 121

Fax: 0316/ 30 10 10 - 109
E-Mail: joerg.abel@kainbach.gv.at
Homepage: www.kainbach.gv.at

KAINBACH
BEI GRRZ

Amtsstunden Gemeindeamt:
Montag, Mittwoch und Freitag: 08:00 - 12:00 Uhr

06.09.24, 10:49
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AW: Kainbach RH56 GmbH

Dienstag und Donnerstag: 08:00 - 10:00 Uhr und 15:00 bis 18:00 Uhr

Von: Georg Franz <gf@georgfranz.at>

Gesendet: Mittwoch, 31. Juli 2024 08:32

An: DI Jorg Abel <joerg.abel@kainbach.gv.at>

Cc: Kohlfiirst Rechtsanwalts GmbH - Mag. Stefan Kohlfurst <sk@skra.at>
Betreff: Kainbach RH56 GmbH

Sehr geehrter Herr BM Dipl-Ing. Abel,

vorweg darf ich mich fir das nette Telefonat gestern bedanken.

Ich darf hier die Parameter nochmals kurz festhalten und falls diese nicht zutreffend sein sollte, bitte ich
um Richtigstellung - Danke!

e Es erfolgte keine Einreichung des Projektes.

e Der Bebauungsplan vom Biiro Kampus, das auf Basis des Vorentwurfes des Arch. Gurmann
erfolgte, war in Auflage inkl. der 14 tagigen Frist. Es kamen Einwande, da kein
Bodengutachten - Rutschungen - vorhanden war. Seitens der RH 56 GmbH misste ein
Bodengutachten beauftragt werden, um das Thema Rutschungen zu entkraften. Dieses
Gutachten sollte bis zur nachsten Gemeinderatssitzung eingebracht werden, damit
anschlieBend der Bebauungsplan behandelt werden kann. Bis jetzt wurde dieser in keiner
Gemeinderatssitzung noch behandelt. Bis gestern wurde noch kein Bodengutachten der
Gemeinde Ubermittelt.

Wenn es mdglich ware, darfich Sie um Ubermittlung des Bebauungsplanes bitten!

Danke vorab fir lhre Bemihungen!
Ihr
georgfranz

Immobilienmakler | Gerichtssachverstandiger | Baumeister
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AW: Kainbach RH56 GmbH

8eor3:|ranz

IMMOBILIEN

georg franz Immobilien | INNOestate gmbH
SV Bmstr. Dipl.-Ing.(FH) Georg FRANZ
Immobilientreuhander | Baumeister | Sachverstandiger

MariahilferstralBe 32, 8020 graz
Tel. +43 68020 13 530
mailto: gf@georgfranz.at

www.georgfranz.at
INNOestate gmbH | Firmenbuchnummer: FN 440328t | Sitz graz | gerichtsstand graz
weitere Informationen und rechtliche Vereinabrungen https://www.innoestate.at/

downloads/

—Anhdnge:
B-2023-1203-O0I48 _AV_BPL RiesstraBe-l.Teil.pdf 588 KB
B-2023-1203-O0I48_AV_BPL Riesstrape-2.Teil pdf 246 KB
B-2023-1203-O0I48 _AV_BPL RiesstraBe-3.Teil pdf 920 KB
B-2023-1203-O0I48 _AV_BPL RiesstraBe-4.Teil.pdf 2.6 MB
B-2023-203-O0I48_AV_BPL Riesstrape-5.Teil.pdf 313 KB
B-2023-1203-O0I48 _AV_BPL RiesstraBe-6.Teil.pdf 851 KB
B-2023-203-O0I48_AV_BPL Riesstrape-7Teil.pdf |71 KB
B-2023-1203-O0I48 _AV_BPL RiesstraBe-8.Teil.pdf 1.5 MB
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Kampus 4

Raumplanung - Stadtentwicklung

GEMEINDE
KAINBACH BEI GRAZ

Bebauungsplan

,RiesstralRe- Gemeindezentrum®

Anhérung

Kampus Raumplanungs- und Stadtentwickiungs GmbH

Joanneurnring 3/2 Stock, A-8010 Graz, Tel.: +43/(0)316/81 80 35-0. E-Mail: ofice@kampus at, Web: www kampus.at
Raiffeisen Landesbank Steiermark AG, BIC: RZSTAT2G. IBAN: ATA1 3800 0000 0575 9462

UID-Nr AT 7346 2335; Firmentuch: FN 494178 h; Gerichtsstand Graz
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Gemeinde Kainoach bei Graz

Babauungsplah ,Riesstrale-Gemeindezantrum”

Terming des Varfahrans

TERMINE DES VERFAHRENS

Anhérungsverfahren gem. § 40 Abs. 6 Z.2
StROG 2010 idF LGBI. Nr. 73/2023

Beschlussfassung gem. § 38 Abs. & 5tROG 2010
idF LGBI. Nr. 73/2023

Kundmachung:

Rechtskraft:.

Planverfasser:

Datum, Unterschrift

Lkampus J
Datum: 16.04.2024
GZ:230R022

i3 0, Jumi- 2024

2 4, Juni 2024

Fir den Gemeinderat:

Datum, Unterschrift
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Gemeinde Kainoach net Graz

Babauungsotan ,Riessirafe-Semeaindazentium

VERORDNUNGSENTWURF

iiber den Bebauungsplan ,RiesstraRe-Gemeindezentrum* samt zeichnerischer Darstellung gem. §§ 38

und 40 StROG 2010 idF LGBL. Nr. 73/2023. Das erforderliche Anhdrungsverfahren gem. § 40 (6} Z.2
erfolgt in der Zeit von 40(361-0?—"1 bis LL{O&‘*QLL\

I, RECHTSGRUNDLAGEN, FESTLEGUNGEN, EINSCHRANKUNGEN

§1

(1)

(2)

§2

§3

Rechtsgrundlage

Die Festlegungen des Bebauungsplanes ,RiesstraBe-Gemeindezentrum®, verfasst von der
Kampus Raumplanungs- und Stadtentwick_ldngs GmbH, Joanneumring 3/2, 8010 Graz, GZ:
230R022, bestehend aus einem Verordnungstext und der zeichnerischen Darstellung (GZ:
230R022 vom 16.04.2024). Zur Begriindung ist ein Erliuterungsbericht beigelegt.

Die Festlegungen betreffen im Sinne des § 41 Abs. 1 StROG 2010 idF LGBL. Nr. 73/2023 die
vorgeschriebenen Mindestinhalte sowie im Sinne des § 41 Abs. 2 StROG 2010 idF LGBI. Nr.
7372023 detalllierte Festlegungen hinsichtlich:

e  Weitere Regelungen fiir den ruhenden Verkehr

e Lage, Hohenentwicklung und Gestaltung der Gebaude
e  Grin- und Freiflichen, Zaune

s  Umweltschutz; Oberflichenentwasserung

e  Geldndeverdnderungen

e  (estaltung von Gebiduden und Aniagen

¢  Solar- und Photovoltaikanlagen

Geltungsbereich / zeichnerische Darstellung

Der Geltungsbereich umfasst Teilflichen der Grdst. Nr. 113, 115/4 und 114/1, alle KG 63234
Hénigthal, im Flichenausmal von ca. 6.000m? und ist in der zeichnerischen Darstellung (GZ:
220R007, 13.09.2023) ersichtlich gemacht.

Festlegungen gem. Flichenwidmungsplan

Das Planungsgebiet ist gem. gelt. Flichenwidmungsplan 5.0 der Gemeinde Kainbach bei Graz
als Bauland der Kategorie AufschlieBungsgebiet filir Kerngebiet KG (8) mit einer



A

(2)

(3}

(4}

Gemezinde Kainkach bei Graz

Bebauungsplan RiesstraRe-Gemeindezentium Yarardnung

Bebauungsdichte von 0,5 — 0,6 gem. StROG 2010 idgF. Auf Grund des FlichenausmaRes und
der Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Nr. 30 {N&rdliches und éstliches Hagelland
von Graz), wurde im Offentlichen Interesse die verpflichtende Erstellung eines
Bebauungsplanes (86} gem. § 40 Abs. 2 StROG 2010 festgelegt.

Fiir die als AufschlieBungsgebiet fiir Kerngebiet ausgewiesene Grundstiicke wurden folgende
AufschlieBungserfordernisse festgelegt:

e Infrastrukturelle ErschlieRung {(BW?")

e AuBere Anbindung (BW in Abstimmung mit der zustdndigen tandesstraRenverwaltung)

¢ Boden/Untergrund/Standfestigkeit

*  Geordnete Ableitung der Oberflichenwisser auf. Grundlage einer wasserbautechnischen
Gesamtbetrachtung {Bw)

s  Prifung der Lirmsituation und ggf. Treffen von MaRnahmen zur Freistellung
wesentlicher Teilflichen des Grundstiickes (BW)

Der Bebauungsplan stellt nicht automatisch die Erfiillung der gem. Flichenwidmungsplan 5.0
festgelegten AufschlieRungserfordernisse dar. Diese sind vom Eigentiimer gesondert
nachzuweisen,

Folgende Zielsetzungen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu beriicksichtigen:

e Sicherstellung einer ausreichend dimensionierten infrastrukturellen ErschlieBu ng

e Sicherstellung einer ausreichend dimensionierten duBeren ErschlieRung

e OrdnungsgemiRe Verbringung der Meteorwisser/ Erstellung eines
Oberflichenentwéasserungskonzeptes

e Priifung der Untergrundsituation

® Beriicksichtigung von aktiven und passiven LérmschutzmaBnahmen aufgrund der
Landesstrale, wie z.B. Grundrissgestaltung, Gebdudestellung und/oder Nutzungs-
festlegungen

e  Abstimmung baulicher Mafinahmen aufgrund Nahelage zur LandesstraRe

o Erfordertich ist eine Integration in die bestehende Siedlungsstruktur in Hinblick auf
gestalterische MaRnahmen wie z.B. Geschossanzahl, Bauvolumen, Umgang mit dem
Geldnde

e Vermeidung von Stiitzbauwerken insbesondere bei notwendigen ErschlieRungsstraien in
den steilen Lagen

® Beriicksichtigung der kleinteiligen Bestandsstruktur

e Einfiigung ins StraRen- Orts- und Landschaftshild

! Zusténdigkeit fir die Erfillung der AufschlieRungserfordernisse; BW=Bauwerber



Semeinds ¥ainpach Bal Geaz

Behauunzsplan Rigsstrade-Gemeindezentrum

§4 Beschrinkungen

{1) Landesstrafie: Nordlich des ggst. Planungsgebietes verliuft mit der B65 Riesstrale eine
LandesstraRe. Gem. verkehrsplanerischen Grundsitzen des Landes Steiermark sind zu
LandesstraBen ein Freihaltebereich von 15 Metern einzuhalten. Eine Ausnahme vom
Bauverbotsbereiches zur LandesstraBe ausgestellt von der Baubezirksleitung Steirischer
Zentralraum (GZ: ABT16-309275/2023-2 vam 17.11.2023) liegt vor.

{(2) Waldabstand: Das genaue AusmaR des Freihaltbereiches zu den Waldrdndern, wird im
siedlungspelitischen Interesse der Gemeinde mit 10 m festgelegt und ist im Rechtsplan
prizisiert. Im Rahmen der Erstellung des Flachenwidmungsplanes 5.0, wu rde dieser Abstand
beriicksichtigt und ein Freilandstrafen im Abstand von ca. 10m festgelegt.

§5 Immissionsschutz

{1) Auf Grund der Nahelage zur B65 ist fiir den Geltungsbereich die Priifung der Lirmsituation als
Zielsetzung fiir den Bebauungsplan definiert worden. Diesheziiglich liegt ein schalltechnisches
Gutachten verfasst von Dr. Pfeiler GmbH (Zi: 23.143-3751 vom 14.12.2023) vor. Dahingehend
wird festgestellt, dass lediglich bautechnische LarmschutzmaBnahmen fir den Bauplatz 1
erforderlich sind:

Einbau von Wanddimmliifter / Fensterlifter (passive Schallschutzmanahme) bei Fenster mit
dahinterliegenden Schlafrdumen

Il. BEBAUUNG

§6 Bebauungsweise / Bebauungsdichte / Bebauungsgrad

(1) Es wird ausschlieflich die offene und gekuppelte Bebauungsweise festgelegt.

(2} Der Bebauungsdichterahmen ist gem. Flichenwidmungsplan der Gemeinde Kainbach bei Graz
mit min. 0,5 und max. 0,6 festgelegt. Dieser Bebauungsdichterahmen ist am ggst.
Planungsgebiet einzuhalten,

(3} Der Bebauungsgrad wird mit max. 0,4 bezogen auf den jeweiligen Bauplatz definiert.

(4)

Der Grad der Bodenversiegelung wird mit max. 0,5 bezogen auf den jeweiligen Bauplatz

festgelegt.
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§7 Lage der Gebdude / Abstinde

{1) Im Planungsgebiet werden insgesamt 3 bebaubare Bereiche gem. zeichnerischer Darstellung
festgelegt.

(2) Gebdude sind innerhalb der Baugrenzlinien (Bereiche It. Planwerk) (§ 4 Z 10 Stmk BauG 1995

idgF) zu situieren.

(3} Die Baugrenzlinien gelten nicht fir unterirdische Geb3udeteile, Nebengebiude, Rampen und
deren Einhausungen, Kellerabgénge und deren Einhausungen, Terrassen, Balkone, Vordicher,
Laubenginge, dGberdachte  Fahrradabstellbereiche, . eingehauste  Mulllagerflichen,
Pergolakonstruktionen, Einfriedungen, Kellerersatzraume/Abstellriume, Freitreppenanlagen,
Uberdachungen flr Abstellplatze, Trafastationen, Ldschwasserbecken,
Entwésserungsanlagen, Heizanlagen, Klimagerite.

(4) Die Grenz- und Gebdudeabsténde gem. § 13 Stmk BauG 1995 idgF sind jedenfalls einzuhalten.
Gem. § 13 (7) des Stmk BauG 1995 idgF kénnen fir Gebéude auf demselben Bauplatz auch
geringere Gebdudeabstinde zugelassen werden. Die Behérde kann fiir Nebengebiude
geringere Abstinde von den Nachbargrundgrenzen und Nachbargebiuden zulassen.

§8  Hbhe der Gebiude - Geschossanzahl

{1 Die maximal zuldssige Geschosszahl darf 2 oberirdische Vollgeschosse {iiber dem natiirlichen
Gelénde) nicht Gberschreiten.

(2) Keilergeschosse gelten als Vollgeschosse, wenn sie im Mittel mehr als 50% Gber dem
natiirlichen Geldndeniveau liegen.

(3) Als oberirdische Geschosse gelten jene Geschosse, deren FulBboden mehrheitlich iiber dem
natdrlichen Geldnde zu liegen kommen.

(4) Die maximale Gesamth&he” der Gebdude wird mit 13,5 m festgelegt. Fiir technische Anlagen
(Anlagen zur nachhaltigen Energiegewinnung, Kamine, Rohraufsitze, Beliiftungsanlagen,
Antennenanlagen} sind punktuelle Uberschreitungen zuldssig,

2 Die Gesamthdhe des Gebdudes ist der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der

Geldndeverschneidung(natirliches Gelinde} mit den AuBenwandflichen und der hachsten Stelle des Gebiudes
{vgl. & 4 Z. 33 Stmk. BauG 1595 idgF).
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Geldndeverdanderungen

Aufgrund der Neigung des Gelindes werden Geldndeverinderungen im Bebauungsplan unter
nachfolgenden Beschrinkungen als zul3ssig angesehen:

(1}

(2) -

(3)

{5)

§10

(1)

(2)

(3)

(4)

Stiitzbauwerke sind auf den unmittelbaren Gebdudeanschluss bzw. zur Schaffung von
Zufahrten beschrinkt und sind zur Einebnung des Gesamtgrundstiickes ausgeschlossen.

Stiitzbauwerke (Sichtbetonwinde, Trockenmauerwerk) dirfen eine Hohe von 1,5m nicht
berschreiten. Unter Beriicksichtigung von ebenen Bereichen dazwischen (mind. 1 m
Abstand), ist max. die Errichtung einer 2. Reihe von Stiitzbauwerken (wieder bis max. 1,5m)
zulissig.  Auf  den  zwischenliegenden  ebenen  Bereichen sind  dauerhafte

Eingriinungsmafnahmen mit heimischen Pflanzen vorzunehmen.

Stiitzw3nde sind auf Grund der Lage im Landschaftsschutzgebiet LS 30 dauerhaft und
vollstindig mit einheimischen immergriinen Kletterpflanzen (Veitschi, Efeu, Akebie,

immergriines Geiklatt und hnliches} zu begriinen.
Weitere Gelindeverdnderungen sind nur in Form von begriinten Bdschungen zuldssig.

Die Verwendung von groBformatigen Flusshausteinen, Léffelsteinen oder anderen
landschaftsuntypischen Baustoffen zur Landschaftsgestaltung ist im Planungsgebiet
unzulissig. Zuldssig sind kleingliedrige Befestigungsmaterialen wie Betonbausteine und

kleinteiliges Trockensteinmauerwerk aus Natursteinen und Sichtbeton.

Dachform und Gestaltung

Als zulzssige Dachformen wird ausschlieRlich das symmetrische Satteldach (Dachneigung = 18
Grad) in roter, brauner oder grauer Farbe festgelegt.

Die ungefihre Firstrichtung der jeweiligen Baukérper ortentiert sich an den Hdhenlinien und
ist dem Rechtsplan zu entnehmen.

Untergeordnete Baukdrper und Nebengebdude sind entsprechend dem Gebietscharakter in
Form von Satteldichern {Dachneigung > 18), Flachddchern oder Pultddchern {(max. 15°

Neigung} auszufiihren.

Dacheindeckungen sind ausschlieRich in nicht glinzender/ nicht glasierter Form zuldssig.
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{5) Nicht zuldssig sind grelle und gldnzende Fassadenfarben (mit hohem Sattigungsgrad), welche
nicht dem Strafen-, Orts- und Landschaftsbild entsprechen. Im Bauverfahren ist hierzu ein
Farbelungskonzept mit Ansichten der Gebiude (dulete Gestaltung) vorzulegen Die Errichtung
der zuklnftigen Baukérper in Holzbauweise ist zuldssig.

i, VERKEHRSANLAGEN UND VER- UND ENTSORGUNG

§11  Offentliche Verkehrsflichen / VerkehrserschlieRung

Die duRere ErschlieRung des Planungsgebietes erfolgt aus nérdlicher Richtung ausgehend von der B65
RiesstraRe?.

§12 Innere ErschlieRung und ruhender Verkehr

(1) Im Planungsgebiét ist die Mindestanzahl der KFZ-Stellflichen abweichend von den
Bestimmungen des § 89 Stmk. BauG 1995 idgF mit 2 KFZ-5tellpldtzen je Wohneinheit
herzustellen, Die Lage ist in der zeichnerischen Darstellung festgelegt. Geringfiigige
Abweichungen hiervon (+/-1,5m} sind im Zuge der Prejektausfihrung zuldssig.

{2) Far die Errichtung der PKW-Abstellpldtze sind Kombinationsftachen Verkehr — Griinfliche und
Verkehrsflichen gem. zeichnerischer Darstellung vorgesehen. Auf diesen Flichen ist die
Errichtung -von Carports und zugehdrigen Absteilrdumen sowie Einrichtungen fiir
Miullsammelstellen, welche in ausreichender Dimensionierung und in Abstimmung mit dem
ortlichen Versorgungsunternehmen zu errichten sind, zuldssig. Weiters darfen Steflplatze fiir
KFZ auch innerhalb der bebaubaren Bereiche errichtet werden.

{3) Die Oberflichen jener PKW-Abstellplitze, welche nicht (berdacht werden, sind
wasserdurchldssig auszufihren. Carportdécher sind zumindest extensiv zu begriinden.

§13 . Oberflichenentwisserung/ Untergrund

{1} Hinsichtlich der Oberflichenentwésserung wird auf die geotechnischen Stellungnahmen und
Regenwasserbewirtschaftungskonzepte, verfasst von Insiutu ZT KG {GZ: 337522, vom
18.10.2023) verwiesen und sind die Regenwasserbewwtschaftungskonzepte verpflichtend
anzuwenden.

(2) Uber die Verbringung der Oberflichenwasser ist ein normgemaBes, auf das Einreichprajekt
abgestimmtes Oberftichenentwisserungsprojekt im Zuge des Bauverfahrens verzulegen.

* Im Yorfeld wurden mehrmals Abstimmungsgespriche mit der zustindigen Baubezirksleitung Steirischer
Zentralraum (Referat Verkehrswesen) gefiihrt. Dabei wurde vom zustiindigen Referenten Hrn. Fritz in
Abstimmung mit der Abteilung 16 eine Zufahrtsbewilligung in Aussicht gestellt,
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Innere  AufschlieBungsflichen  {Vorplitze,  Stellplitze}  sind  wasserdurchldssig
(Rasengittersteine, Pflastersteine mit Rasenfugen, Schotterrasen, ...) zu gestalten. Davon
ausgenommen sind innere Verkehrsflachen It. Rechtsplan.

Technische Infrastruktur

Die Wasserversorgung hat durch Anschluss an den Wasserverband WG Hénigthal zu erfolgen.

Die Abwasserentsorguag hat durch Anschluss an das Kanalnetz der Gemeinde / dem

Abwasserverband zu erfalgen.

IV. FREIRAUME UND GRUNFLACHEN

§15

(1)

(3)

§16

(1)

(2}

Einfriedungen und lebende Zdune

Einfriedungen sind nur in licht- und luftdurchldssiger Weise in Form von lattenzaunen,
Maschendrahtziunen oder Stabmattenziunen mit einer maximalen Héhe von 1,5m zuldssig.

Einfriedungen massiver Bauart wie Mauern sind unzulissig.

iebende Ziune dirfen eine Héhe von 2,0 m nicht iiberschreiten und sind 0,75m von der
Grundstiicksgrenze zuriick zu versetzen. Im Bereich der Zufahrten sind Einfriedungen/lebende
Ziune derart in Errichtung zu bringen, dass sie den Erfordernissen der Verkehrssicherheit
(Sichtweiten) entsprechen {z. B. Abschragungen, Riickversetzungen).

Lebende Ziune sind als heimische und standortgerechte Pflanzen, wie z.B. Hainbuche,
Schneebeere, Feldahorn, Hartriegel oder Forsythie auszufihren. Diese Pflanzen kdnnen auch
durchmischt gepflanzt werden. Die Anpflanzung von Thujenhecken, Fichtenhecken sowie
neophytischer, invasiver Pflanzenarten insbesondere Gotterbaum, Staudenkndtericharten,
Robinienarten, Bambusarten, Riesen-Bdrenkiau, Kanadische- und Riesen-Goldrute ist

unzulassig.
Baulanddurchgriinung, Erhaltungs- und Pflanzgebote

Nicht bebaute Flichen, welche auch nicht fiir die ErschilieBung oder Abstellzwecke dienen, sind
als Freiflichen auszubilden und verbindlich zu begriinen und die Bepflanzungsmafnahmen
sind dauerhaft zu erhaiten. Auf deﬁ"gem.'..PIa'ridarsteIIung festgelegten Freiflichen ist die
Errichtung von ggf. erforderlichen Retentionsanlagen zuldssig.

Nach Fertigsteliung der Wohnhduser ist das Gelande umgehend zu humusieren, zu begriinen
und entsprechend mit heimischen Gewéchsen zu bepflanzen. Die Griinflichen sind naturnah

zu gestalten und die Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten.
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(3) Die im Rechtsplan dargestellten Baumbepflanzungen sind zumindest in der dargestellten
Anzaht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Lage am jeweiligen Grundstiick kann
abweichend vom Rechtsplan variieren.

(4) Bankette von StraBen oder Parkplatzen diirfen bis max. 0,5m in die im Rechtsplan dargestellten
Griinflachen hineinragen.

{5) Im zentralen Teil des Geltungsbereiches ist eine Aligemeinfliche definiert. Diese dient der
Errichtung eines Spielplatzes mit mind. 150m? gem. §10 Stmk. Baugesetz 1995 idF 73/2023,

V. UMWELTSCHUTZ, STRASSEN-, ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD
§17  Solar- und Photovoltaikanlagen

1) Solar- und Phatovoltaikanlagen sind in oder parallel zur Dachhaut zu errichten.
Richtungsandernde Aussteltungen und Aufstanderungen sind auf Satteldichern nicht zulissig.

{2) Eine freie Aufstellung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Griinflichen/Allgemeinflichen
ist nicht zulassig.

(3) Die Integration von Solar- und Photovaltaikanlagen in Fassaden der Gebiude ist unzulissig.

VI. UMSETZUNG UND RECHTSKRAFT
§18 Rechtskraft
Diese Verordnung tritt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Rechtskraft.

Fiir den Gemeinderat

Der Birgermeister

Ing. Matthias Hitl
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ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Wahl des Verfahrens

Die Erstellung des Bebauungsplans ,Riesstrae-Zentrum® erfolgt aus Griinden der Zweckméligkeit und
Sparsamkeit gem. § 40 Abs 6 Z 2 StROG 2010 LGBI. Nr. 73/2023 in Form eines Anharungsverfahrens.

2. Ausgangslage

Lage und Umgebung

Das Planungsgebiet ist derzeit unbebaut und kommt im Randbereich des Hauptsiedlungsbereiches von
Kainbach bei Graz zu liegen. Das Siedlungsgebiet ist neben Wohnnutzung geprégt von zentralértlichen
Einrichtungen {Gemeindeamt, Kindergarten, ASZ) und FEinrichtungen des taglichen Bedarfs
{Lebensmittelhandel, Apofheke). Zudem verliuft mit der B65 RiesstraRe ein bedeutsamer regionaler
Verkehrstriger durch den Ortsteil. Diese Verkehrsinfrastruktur verbindet die Landeshauptstadt Graz:
mit den regionalen Zentren der Oststeiermark. Weiters verlaufen wichtige Busverbindungen mit sehr
guter Bedienungsqualitdt durch das Gemeindezentrum. Das Planungsgebiet selbst ist in ca. 250m
Entfernung zu den oben beschriebenen Einrichtungen gelegen und ist mittels Gehsteigs verbunden.
Das Planungsgebiet liegt topographisch betrachtet unterhalb der B65 Riesstrale und das Geldnde fallt
Richtung Stiden weiter ab. .
Die verfahrensgegenstindliche Bebauungsplanfidche ist unbebaut, kommt jedoch im Anschluss an
bebauten Bauland- und Freilandflichen zu liegen. Die bestehende Bebauung orientiert sich entlang
der B65 RiesstraRe und prisentiert sich als Mischung aus Einfamilienwohnhausbebauung sowie zum
Teil landwirtschaftliche Bestandshauten. Vereinzelt bestehen landwirtschaftlich ausgepragten
Gebiude(-ensembles). Die prigende Dachform stellt das Satteldach dar, wobei mitunter auch andere
Dachformen bestehen (z.B. Gebiudeensemble Spar und GWS). Siidlich des ggst. Planungsgebietes
kommen weitldufige Waldflichen zu liegen.
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Abbﬂdun'g 1: Orthofoto, Quelle: GIS Stmk, Zugriff: Oktoberi 2023 {ungefihre Abgrenzung Planungsgebiet)

Abbitdung 2: Blick Richtung Stidasten — Planungsgebiet, eigene Aufnahme
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Abbildung 3: Blick Richtung Stiden — Planungsgebiet, eigene Aufnahme

Abbitdung 4: Blick Richtung Siidwesten — Zufahrtsbereich, eigene Aufnahme
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Abbildung 5: Blick Richtung Nordosten — Zufohrt und Anbindung an die BE5, eigene Aufnohme

Festlegungen im Ortlichen Entwicklungskonzept

Der Geltungsbereich des ggst. Bebauungsplangebietes kommt innerhalb der im Entwicklungsplan 5.0
festgelegten siedlungspolitischen Entwicklungsgrenzen zu liegen.

Festlegungen gem. Flachenwidmungsplan 5.0 der Gemeinde Kainbach bei Graz

Das Planungsgebiet ist gem. Flichenwidmungsplan {Verfahren Nr. 5.05) als Bauland —
AufschlieBungsgebiet fir Kerngebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,5 - 0,6 KG (8) ausgewiesen.
Weiters wurde die Bebauungsplanverpflichtung B6 festgelegt.
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Abbildung 7: Auszug aus der Bebouungsplanzonferung gem. geit. FWP 5.0 idgF der Gemeinde Kainbach bei Graz,
{mafstabsios)
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Ziele des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan legt in erster Linie Bebauungsweisen, die Hohenentwicklung, die Baugrenzlinien,
die ErschlieBung sowie Gestaltungsgrundsitze (Dachformen, Fassade, Begriinung} fest. Durch
Bepflanzungs- und Erhaltungsgebote wird eine Einfigung der zukinftigen Bebauung in den Charakter
des Gebiets vor allem in Hinblick auf die angrenzenden Wohngebiete erzielt.

3. Erlduterungen in Bezug auf die Festlegungen gem. Verardnungswortlaut

Zu § 1 Rechtsgrundlage

Die Planungsgrundlage bildet der rechtskriftige 5.0 Flichenwidmungsplan der Gemeinde Kainbach bei
Graz.

Zu § 2 Geltungsbereich / zeichnerische Darstellung
Der verfahrensgegenstindliche Geltungsbereich umfasst Teilflichen der Gst. Nr. 113, 115/4, 114/1,
alle KG Hénigthal mit einem flichigen AusmaR von ca. 6.000m?. Der Rechtsplan stellt den

Geltungsbereich sowie relevante gestalterische Vorgaben dar.

Zu 8§ 3 Festlegungen gem. Flichenwidmungsplan

siehe Verordnungswortlaut,

Zu & 4 Beschrinkungen

Nordlich des ggst. Planungsgebietes verliuft mit der B65 Riesstrale eine Landesstrale. Gem.
verkehrsplanerischen Grundsatzen des Landes Steiermark ist zu LandesstraRen ein Bauverbotsbereich
von 15 Metern einzuhalten. Eine Unterschreitung dieses Bauverbotsbereiches ist nur bei Vorlage eine
Ausnahmegenehmigung von Seiten der LandesstraRenverwaltung zulissig,

Sudlich des ggst. Planungsgebietes kommen Waldfldchen zu liegen. Aus siediungspolitischem Interesse
wird ein Freihaltebereich zum Wald definiert. Das genaue AusmaR wird mit 10 m festgelegt und ist im
Rechtsplan prézisiert. Die Festlegung der Baugrenzlinien beriicksichtigt diesen Freihaitebereich.

Zu § 5 Immissionsschutz

Auf Grund der Nahelage zur B65 Riesstrale ist fiir den Geltungshereich die Priifung der Lirmsituation
als Zielsetzung fiir den Bebauungsplan definiert worden. Diesbeziiglich liegt ein schalitechnisches
Gutachten verfasst von Dr. Pfeiler GmbH (Zi: 23.143-3751 vom 14.12.2023) vor. Zusammenfassend
wird dabei ous schalltechnischer Sicht die Einhaltung der Planungsrichtwerte bzw. eine
Ldrmfreisteflung von wesentlichen Teilflichen der gegenstédndlichen Grundsticke bei den geplanten
Baukdrpern / Hdusern 1 bis 5 unter Einhaltung angeftihrten Schallschutzmafinahmen an den
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mdﬁgebenden Aufenthaitsbereichen im Freien zum Wohnzwecke (Terrassen / Balkone) im Tag- und
Abendzeitraum, und kiinftigen Schlafrdumen fiir den Nachtzeitraum bestdtigt werden.

Es bestehen somit keine Bedenken gegen die Umsetzung des gegenstindlichen Bauvorhabens
., Wohnbebauung Riesstrafie, auf den Grundstiicken 113, 115/4 und 114/1, KG 63234 Hdnigtal.

Schalischutzmafinahmen:
Wandddmmliifter / Fenstertiifter fir Schiafréume bei Baukdrper / Haus 2 (Anmerkung: Bauplatz 1 laut
Re¢htsplan zum verfahrensgegenstindlichen Bebauungsplan):

Einbau von Wanddémmlifter / Fensterliifter (passive Schallschutzmafnahme] bei Fenstern mit

dahinterliegenden Schlafréumen im

e Baukédrper / Haus 2 — Schiafraum im Bereich IP53 / 48 - 0G1
» Baukdrper / Haus 2 — Schlafraum im Bereich IP36 - 0G1

Anforderung Schallddmmung: Gemdf OIB-Richtlinie 5 Pkt. 2.2.5 muss die Schalldémmung bei einem
Fensterliifter / Wanddémmdtifter so grof sein, dass im geschlossenen Zustand das jeweils erforderliche
bewertete resultierende Schallddmm-Mafi R'res,w der Auflenbauteile gesamt erfullt bleibt und im
geéffneten Zustand um nicht mehr als § dB unterschritten wird. Sofern Liiftungsdurchfihrungen nicht
verschliefbar sind, ist dos jeweils erforderliche bewertete resultierende Schallidémm-MagR R'res,w der

Aufenbauteile gesamt zu erfiillen.

Zu § 6 Bebauungsweise / Bebauungsdichte / Bebauungsgrad/Grad der Bodenversiegelung

Fir das Planungsgebiet wird in Anlehnung an den Gebietscharakter nur die offene und gekuppelte
Bebauungsweise festgelegt. Die Bebauungsdichte richtet sich nach den Vorgaben des
Flichenwidmungsplanes und den angrenzenden Bebauungsstrukturen. Eine dariiberhinausgehende
Erhéhung liegt nicht im siedlungspolitischen Interesse der Gemeinde. Zur Vermeidung einer
iibermaBigen Versiegelung und zur Sicherung ausreichender privater Freiragume wird der
Bebauungsgrad mit maximat 0,4 festgelegt. Der Grad der Bodenversiegelung wird mit max. 0,5
festgelegt. Die Bodenversiegelung stellt die Abdeckung des Bodens mit einer wasseru ndurchlissigen
Schicht dar, wodurch Regenwasser nicht oder nur unter erschwerten Bedingungen versickern kann,
wie z.B. mit Beton, Asphalt, Pflastersteinen oder wassergebundenen Décken. Zur Abminderung des
Versiegelungsgrades kdnnen begriinte Dachflichen und wasserdurchlissige Bodenbelige

herangezogen werden.

Zu § 7 Lage der Gebiude / Abstinde

Die Gebiude sind innerhalb der Baugrenzlinien {(§ 4 Z 10 Stmk BauG 1995 idgF) frel zu situieren.
Untergeordnete Bauteile, wie in der Verordnung aufgelistet, konnen die Baugrenziinien im Einzelfall

auch tberschreiten {siehe Verordnungswortlaut).
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Im Planungsgebiet werden insgesamt 3 bebaubare Bereiche gem. zeichnerischer Darstellung
festgelegt.

Die baugesetzlichen Mindestabsténde {Grenzabstand und Gebdudeabstand} gem. § 13 Stmk. BauG
1995 idgF sind in jedem Fall einzuhaiten.

Die Lage und Ausrichtung der Gebiude sind der Topographie, der Erschliefiung und der Besonnung
angepasst. Durch die Baugrenzlinien wird eine geordnete, nicht zu unruhige Bebauung angestrebt.

Zu § 8 HGhe der Gebiude - Geschossanzahl

Zur optimalen Einfiigung der Bebauung in die bestehende Umgebungsstruktur entsprechend der Lage
im Siedlungsschwerpunkt ,Gemeindezentrum” wird die maximale Gesamthéhe der Gebiude
(vertikaler Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der Geldndeverschneidung (natiirliches Gelinde) mit
den AuRenwandflichen und der hdchsten Stelle des Gebiudes wird mit 13,5 m festgelegt, wobei
kleinteilige Bauteile, wie Anlagen zur nachhaltigen Energiegewinnung, Kamine, Rohraufsitze,
Beliiftungsaniagen, Antennenanlagen von dieser Héhenfestlegung ausgenommen sind und hierbei
punktuelle -Uberschreitungen zuldssig sind. Durch die Héhenbeschrinkung werden zu hohe und
dominante Gebdudefronten verhindert sowie eine optimale Einfiigung in die Umgebungsstruktur
erwirkt.

Zu § 9 Geldndeveridnderungen

Grundsétzlich ist die zukiinftige Bebauung aus Griinden des StraRen-, Orts- und Landschaftsbildes dem
natirlichen Gelinde anzupassen. Gelindeverinderungen sollen jedoch dem Gebietscharakter
entsprechen und aufgrund ihrér AusmaBe nicht unnatiirlich wirken. Zur Anpassung der zukdnftigen
Bebauung an das natirliche Geidnde sind Gelindeveranderungen in hausnahen Bereichen unbegrenzt
maglich, jedoch nur in Form von begriinten Béschungen.

Stiitzbauwerke (Sichtbetonwinde, Trockenmauerwerk, etc.) diirfen 1,5m nicht tberschreiten. Unter
Beriicksichtigung van ebenen Bereichen dazwischen (mind. 1m ebener Tiefe), darf max. eine 2 Reihe
von Stitzbauwerken (wieder bis max. 1,5m) errichtet werden. Auf Terrassierungen sind verpflichtend
Bepflanzungen mit heimischen Pflanzen vorzunehmen und sind die Pflanzen dauerhaft zu erhalten. Es
ist jedenfalls auszuschliefen, dass Stitzbauwerke dazu dienen, das Gesamtgrundstiick einzuebnen.
Daher werden Stltzbauwerke nur im unmittelbaren Anschluss an Geb3ude und zur Schaffung von
Zufahrten zu beschrinkt. Das natiirliche Gelinde soll so weitgehend erhaiten bleiben.

Die Verwendung von groRformatigen Flussbausteinen (Wurfsteinschlichtungen) oder anderen
landschaftsuntypischen Baustoffen zur Landschaftsgestaltung sind im Planungsgebiet unzuldssig,
Stutzwande sind dauerhaft und vollstindig mit einheimischen immergriinen Kletterpflanzen (Veitschi,
Efeu, Akeble, immergriines GeiRblatt, und dhnliches) zu begriinen, so dass sich diese moglichst rasch
in das Landschaftsbild einfiigen und natiirtich wirken. Bepflanzungsmafinahmen sind dauerhaft zu
erhalten.
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Zu § 10 Dachform und Gestaltung

Ziel des ggst. Bebauungsplanes ist die Sicherstellung eines einheitlichen Gesamterscheinungsbildes.
Das gegenstandllche Planungsgeblet liegt im értlichen ,,Gememdezentrum Die vorhandene
Bestandsbebauung im gesamten Ortsteil zeigt hinsichtlich Dachformen Ansdtze einer Heterogenitat -
im unmittelbaren Anschluss an das Planungsgebiet herrscht jedoch das Satteldach als Hauptdachform
vor. Daher strebt die Gemeinde flir das Planungsgebiet die Fortsetzung dieser, fiir das auBeralpine
Hiigelland typische Dachform an, umsc die eine Einfligung zukiinftiger Gebiude in das StraRen-, Orts-
und Landschaftshitd sicherzustellen. Dachzubehdr (Dachrinnen, Ablaufrohre, Entliiftungsschichte,
etc.) haben sich hinsichtlich Materialitdt und Farbe harmonisch und unauffillig in die Dachlandschaft
einzufiigen. Die Farbe und Materialitdt der Dacheindeckung ist entsprechend dem vorherrschenden
Gebietscharakter und der unmittelbaren Umgebung zu wéhlen. Zu bevorzugen sind matte
Oberflichen. Bei Dachraumausbauten haben sich Fensterdffnungen in ihren Proporticnen dem Dach
anzupassen.

im Fall der Errichtung von untergeordneten Bauteilen oder Nebengebéuden ist es gestattet, diese
sowohl mit Sattel-, Puit- ader Flachdach auszufiihren. Entscheidend fiir die Errichtung von Flach- oder
pultdichern ist, dass diese flichenmaflig max. 35% der Satteldachfliche des Hauptbaukdrpers
erreichen diirfen. Flachdicher sind dabei grundsitzlich zu bekiesen oder zumindest extensiv zu

begrinen. Folien dirfen nicht sichtbar werden.

Fiir das gesamte Planungsgebiet gilt, dass grelte und glinzende Fassadenfarben (z.B. grelles Orange
oder Farbstreifen), welche nicht dem Strafen-, Orts- und Landschaftsbild entsprechen, unzuldssig sind.
Unter grellen Farben sind reine Farben mit hoher Leuchtkraft zu verstehen, die keine Abstufung durch
eine Beimischung der Farben weiR oder schwarz haben. Hierfar ist im Bauverfahren ein
Farbelungskanzept mit entsprechend groRflachigen Farbmustern mlt Materialangaben zu erstellen
und der Baubehdrde vorzulegen. Als mégliche Farbténe werden z.B. Beige {RAL 1001}, PerlweiR {RAL
1013}, Elfenbein (RAL 1014), Hellelfenbein (RAL 1015), Lichtgrau (RAL 7035), Seidengrau {RAL 7044),
oder PapyrusweiR {RAL 9018} vorgeschlagen.

Zu § 11 Offentliche Verkehrsflichen / VerkehrserschlieRung

Die duRere ErschlieRung des Planungsgebietes erfolgt ausgehend von der ndrdlich verlaufenden
Verkehrsfliche B65 Riesstralbe.auf Grst. Nr. 640/1, KG Hénigthal, und in weiterer Folge Uiber interen
ErschlieBungswege. Fiir die Nutzung einer Zufahrt ausgehend von der Landesstrafie, wurden im
Vorfeld zum Bebauungsplan Abstimmungsgesprache mit der Ba ubezirksleitung gefiihrt. Laut Angaben
der Baubezirksleitung erfolgten zudem Abstimmungen mit der Abteilung 16 und wird von beiden
Beh&rden die Erteilung einer Zufahrtsbewiltigung im Rahmen des Bauverfahrens in Aussicht gestellt.

Zu § 12 Innere ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die Zufahrt zu den einzelnen Bauplitzen hat laut zeichnerischer Darstellung zu erfolgen wobel deren

Lage um +/- 1,5m abweichen darf.
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Fir die Errichtung der PKW-Abstellplitze sind Kombinationsflichen «Yerkehr — Griinfliche” und
Verkehrsfldchen gem. zeichnerischer Darstellung vargesehen. Auf diesen Flichen ist die Errichtung von
Carports zuldssig. Geringfiigige Abweichungen (+/- 1,5m) hiervon sind im Zuge der Projektausfiihrung
méglich. Weiters dirfen Stellplitze/Carport fiir KFZ auch innerhalb der bebaubaren Bereiche errichtet
werden. Die Anzahl richtet sich nach den Bestimmungen des Steiermirkischen Baugesetzes Im
Planungsgebiet ist die erforderliche Mindestanzahl der KFZ-Stellflichen abweichend von den
Bestimmungen des § 89'Stmk. BauG 1995 idgF mit 2 KFZ-Stellplatzen je Wohneinheit. Die Oberflichen
jener PKW-Abstellpldtze, welche nicht iiberdacht werden, sind wasserdurchldssig auszufithren, Dies
kann zum Beispiel mit Hilfe von Rasengittersteinen, Rasenfugenpflastern oder Schotterrasen erfolgen.
Ausgenommen sind barrierefreie Abstellflachen.

Zu § 13 Oberflichenentwésserung

Hinsichtlich der Oberflichenentwédsserung wird auf die vorliegende Geotechnische Stellungnahme und
Regenwasserbewirtschaftungskonzept verfasst von Insitu ZT GmbH (GZ: 337522 vom 18.10.2023)
verwiesen.

Das vorgeschlagene Regenwasserbewirtschaftungskonzept sieht auf Grundlage der vorliegenden
Rahmenbedingungen folgendes vor:

Aufgrund der geringen Durchidssigkeit des Untergrundes sind die Verhiiltnisse fir eine Versickerung
auf Eigengrund ols unglinstig zu beurteilen. Das Konzept zur Verbringung der Niederschlagswidsser ist
doher mehrstufig aufgebaut und besteht gus Retention, gedrosselter Ableitung und flichiger
Verrieselung. Es ist vorgesehen, die Dach- und Oberflichenwdsser iiber Retentionskérper
zwischenzuspeichern und gedrosselt in eine langestreckten Verriesefungsstreifen an der siidiichen
Grundgrenze einzuteiten und fidchig zu verrieseln. Die Oberflichenwdsser der Verkehrsfldchen werden
vor Einleitung in einen Retentionskérper mittels Rasenmulde gereinigt.

Zu § 14 Technische tnfrastruktur

Die Trinkwasserversaorgung erfolgt durch den Anschluss an den Wasserverband WG Hdnigthal. Die
Abwasserreinigung hat durch den Anschluss an das bestehende &ffentliche Kanalnetz der Gemeinde
Kainbach bei Graz zu erfolgen.

Zu § 15 Finfriedungen und lebende Ziune

Einfriedungen sind zum Schutz des'StraRen-, Orts- und Landschaftsbildes und zur Vermeidung
ibermiRiger Beschattung der Nachbargérten nur bis zu einer maximalen Héhe von 1,5m zuldssig und
sollen nicht mit Matten bespannt, mit Kunststoffplatten sowie Zhnlichem Material oder mit Schilf
verkleidet werden. Einfriedungen massiver Bauart wie Mauern sind unzulissig.
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Bei der Errichtung von Einfriedungen, welche an iandwirtschaftlich genutzte Flachen angrenzen (nicht
jedoch Wald), sind die Vorgaben des Landesgesetzes zum Schutz landwirtschaftlicher Betriebsflachen
{LGBI. Nr. 61/1982 idgF) zu beriicksichtigen.

Lebende Ziune sind als naturnahe und standortgerechte Bepflanzung auszufiihren, diirfen eine Héhe
von 2,0m nicht iiberschreiten und sind 0,75m von der Grundstiicksgrenze zurlick zu versetzen.
auszurichten. Grundsatziich sind zur Errichtung von Hecken heimische Gehélze zu verwenden (z.B.
Hainhuche, Liguster, Gemeine Heckenkirsche, Hasel 0.4.). Im Bereich von StraReneinmiindungen ist
bei BepflanzungsmaRnahmen auf Freihaltung der erforderlichen Sichtbermen Bedacht zu nehmen.

Zu § 16 Baulanddurchgriinung, Erhaltungs- und Pflanzgebote

Durch eine umfangreiche Begriinung von nicht bebauten Flichen wird die Wohnumfeidqualitat im
Gebiet, welches vorwiegend durch Wohnbebauung gekennzeichnet ist, weiter erhSht. Zudem weist
die Begriinung kleinklimatisch positive Effekte auf. Eine Durchgriinung von Baugebieten hat durch
naturnahe und standortgerechte Bepflanzung zu erfolgen. Dabei sind heimische Baum- und
Straucharten, insbesondere Laubgehdlze (z.B. Rotbuche, Feldahorn, Sommerlinde, o0.4.) und
Obstbiume {2.B. Apfel, Birne, Schwarzer Holunder, Schwarzdorn, 0.3.) zu bevorzugen.

Fiir Hecken und Bepflanzuﬁgsma@na hmen sind ausschliefllich heimische und standortgerechte Arten
zu verwenden. Die Anpflanzung neophytischer, invasiver Pflanzen, insh. folgender Arten ist untersagt:
Gotterbaum, Staudenknétericharten, Robinienarten, Bambusarten, Riesen-Bdrenklau, Ka nadische-
und Riesen-Goldrute. Ausgeschlossen ist weiters die Pflanzung von Thujen-und Fichtenhecken, welche
Standartprobleme aufweisen und chne Mehrwert fiir die heimische Fauna sind.

Zu § 17 Solar- und Photovoltaikanlagen

Bei der Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen 'ist eine Integration der Anlagen in die
Dachftichen {gleiche Neigung ,Dachparallet’, "Dach in Dach”-Konstruktionen) vorzunehmen. Die
Aufstanderung auf Steilddchern ist unzulassig. Bei der Errichtung von Solar- und Photovaltaikanlagen
auf Flachdiichern sind diese von der Attika ausreichend zuriickzuversetzen. Die Aufstellungen auf
Freiflichen und/ oder richtungsindernder Anlagen sind nicht zuldssig. Unzuldssig sind weiters
freistehende und drehbare PV-Anlagen wie Bdume, Blumen, Solartracker, etc.

Zu § 18 Rechtskraft

Der Bebauungsplan stellt eine Verordnung der Gemeinde im Sinne der Strk. Gemeindeordnung dar
und tritt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Rechtskraft.
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ANLAGEN

1 Auszug GIS STMK — Kataster, Dezember 2023
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Gemeinde Kainbach bet Graz

y Bebauungsplan ,Riesstralle-Gemeindezentrum” Anhang

2. Schalltechnisches Gutachten Grundstiicksbeurteilung, verfasst von Dr. Pfeiler GmbH (Z.:
23.143-3751, vom 14.12.2023)



DR. PFEILER GmbH
~

AKUSTIK - BAUPHYSIK - FASSADENTECHNIK
BIM - GREEN BUILDING - IMMISSIONSSCHUTZ:

RH 56 GmbH
Liebenauer Hauptstralbe 87A

A-8041 Graz

Ihr Zeichan: Ihr Sehretben: Unser Zeichen: Datum:

Stjag 14.12.2023
Zl.: 23.143-3751

Betrifft: Wohnbebauung Riesstralle, A-8010 Kainbach bei Graz
Immissionsschutz — Schall, Grundstiicksbeurteilung

IMMISSIONSTECHNISCHE STELLUNGNAHME - SCHALL

uber

die bei der gegensténdlichen Wohnbebauung
auf den Grundstiicken 113, 115/4 und 114/1, KG 63234 Hénigtal
durch den umliegenden Kfz-Verkehr
entstehende Gerduschbelastung

Auftraggeber: RH 56 GmbH
Liebenauer HauptstralRe 87A
A-8041 Graz
Zweck: Behdrdenvorlage, Bebauungsplan
Beilagen: 1 Planbeilage

2 Gerauschmessbericht
3 Immissionsberechnung

Bankverhindungen INGENIEURGESELLSCHAFT Mail: gfice@zt-olailacal
BKS Gragz, BIC: BFKKATZK GF: Allred Jauk, Maria Kranzl, Johannes Zelzer Web: waw.zt-pleiler.at
IBAN: AT54 1700 6001 7400 3054 Partner. Wolfgang Gollner AB010 Graz
RAIKA llz, BIC: RZSTAT2G151 FB-Nr.: FM 35.384 k, Graz, ATU 37667306 Wiglandgasse 36

|BAN: ATB4 3015 1000 0008 3§34 Firmengitz: Graz Telelon: +43 316 B2 18 603
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1. AUFTRAG:

Die DR. PFEILER GmbH wurde seitens der RH 56 GmbH beauftragt, im Zuge der
Bebauungsplanerstellung fiir das Projekt

Wohnbebauung RiesstraBe, A-8010 Kainbach bei Graz,
auf den Grundstiicken 113, 115/4 und 114/1, KG 63234 Honigtal

eine schalltechnische Stellungnahme in Hinblick auf Larmfreistellung ven wesentlichen Teilflichen der
gegensténdlichen Grundsticke bzw. im Bereich der geplanten Wohnbebauung zu erstellen; unter
Bezugnahme auf die vorliegende Widmung bzw, deren Planungsrichtwerte gemak ONORM S 5021.

2 BEFUND:

21 Bearbeitungsgrundlagen:

211 Planunterlagen:

Planunterlagen Vorentwurf, Stand Juni 2023

- Lageplan M 1:500
- Ansichten M 1:200
- Schnitte M 1:200
- Grundrisse M 1:200

Verfasser: Architekt DI Alexander Gurmann, Raiffeisenstrale 30, A — 8010 Graz

21.2 Flachenwidmungsplan:

Auszug Rechtsgiiltiger Flachenwidmungsplan der Gemeinde Kainbach bei Graz
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Auszug ous dem geit. FWP 5.0 idgF
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2.2

2241

222

23

2.31

Erhebungen im eigenen Bereich:

Schallpegelmessungen:

Gerduschmessbericht

immissionsberechnung:

Immissionsberechnung

(Beitage 2)

Z1.: 23.143 vom 21.11.2023
derzeitige Verhéltnisse (Istmafte) im Untersuchungsbereich

(Beilage 3)

Zl.; 23.143 vom 12.12.2023
kiinftige Verhdltnisse (PrognosemaBe) hervorgerufen durch den
Strallenverkehr auf der B65 Gleisdorfer Strafle (Riesstrafle)

Gesetze, Normen und Richtlinien:

ONORMEN / Richtlinien / Berichte / Unterlagen:

- S 5004
- 8 6021

- 1580 8613-2

- OIB-Richtlinie Nr. 5
- OAL-Richtlinie 36, Blatt 1:

- OAL-Richtlinie 26, Blatt 2:

Messung von Schallimmissionen; Ausgabe: 2020-04-15

Schalltechnische Grundlagen fiir die drtliche und Gberértliche
Raumplanung und Raumordnung; Ausgabe: 2017-08-01
Akustik-Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien;

Ausgabe: 2008-07-01

Schallschutz, Ausgabe Aprit 2019

Erstellung von Schallimmissionskarten- und Kenfliktzonenpldnen und
Planung von Larmminderungs-mafinahmen, Schalltechnische
Grundlagen fiir die értliche und Uberdrtliche Raumplanung; Ausgabe:
2007-02-01

Verfasser: Osterreichischer Arbéitsring fur Larmbekdmpfung (QAL)
Larmschutz im Wohnbau, Planungsgrundlagen zum Schutz vor
Aultenlarm; Ausgabe: 2014-05-01

Verfasser: Osterreichischer Arbeitsring fir LArmbek&mpfung (OAL)
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2.4 EDV-Simulationsprogramm:

SoundPLAN, Version 9.0 Braunstein — Berndt GmbH, Deutschland
Etzwiesenberg 15
D-71522 Backnang.

25 Projektbeschreibung:

2.51 Beschreibung der geplanten Anlage:

Hiezu: Beilage 1, Lageplan M 1:1000

Abb. 1: Auszug Lageplan (nicht maRstéblich)

252 Standplatz:

(a) Grundstiick-Nr.: 113, 115/4 und 114/1
(b) Katastergemeinde: 63234 Honigtal
(c) Flachernwidmung: AufschlieRBungsgebiet fir Kerngebiet, KG
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Immissionsrichtwerte fiir Schallimmissionen im Freien:

In der ONORM S 5021 ist eine schallschutztechnische Gebietseinteilung (Bauland und Griinland)
aufgegliedert in Kategorien mit Planungsrichtwerten fiir zuldssige Immissionen enthalten. In der OAL-
Richtlinie 36, Blatt 1, Anhang C, ist eine Zuordnung von Planungsrichtwerten zu den
Widmungskategorien der Bundeslénder vorgeschlagen und diese kénnen fiir das gegenstandliche

Kemgebiet wie folgt angegeben werden:

Planungsrichtwerte fir den Widmungs-Beurteilungspegel und Widmungs-Basispegel im

Kerngebiet:

Tag {06:00-19:00): Larrw = 60 dB, LagsrFw = 50 dB
Abend {19:00-22:00): Larrw = 55 dB, Lagsrw = 45 dB
Nacht {22:00-06:00): Larrw = 50 dB, Lagsrw = 40 dB

Larmfreistellung von wesentlichen Teilflaichen der gegensténdlichen Grundstiicke:

Im Sinne der OAL-Richtlinie 26, Blatt 2 erfolgt die Beurteilung fiir den Freiraum an maRgeblichen
Aufenthaltsflachen im Freien wie z.B. ebenerdige Terrassen, Dachterrassen, Griinddcher und Garten-
bzw. Riickzugflichen, die den Bewohnern fiir die Erholung bzw. fir den iiblichen und regelmaftigen

Aufenthalt zur Verfiigung stehen.

Nicht mafigeblich im Sinne dieser Richtlinie sind Freiflichen, die lediglich zu AufschlieBung eines
Grundstiickes {z.B. Zufahrten, Stellfiichen, und dgl.) oder z.B. zur kurzfristigen Nutzung als Arbeits-
und Freizeitflache dienen.

Der Immissionsschutz fiir die mafigeblichen Aufenthaltsflichen im Freien wird auf die Schallsituation
im Tagzeitraum (06:00 bis 19:00 Uhr} und Abendzeitraum (18:00 bis 22:00 Uhr} abgestimmt.

Fiir den Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) werden die Schiafréume zur Beurteilung im Sinne der
OAL-Richtlinie 26, Blatt 2 herangezogen.
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Begriffe:

Beurteilungspegel, La,:
Der auf die Bezugszeit bezogene A-bewertete energiedquivalente Dauerschallpegei sines
beliebigen Gerdusches, der erforderlichenfalls — mit Anpassungswerten versehen ist.

Energiedquivalenter Dauerschallpegel, Laq:

Einzahlangabe zur Beschreibung von Schallereignissen mit beliebigem zeitlichem Verlauf des
Schallpegels.

Der energiedquivalente Dauerschallpegel wird als jener Schalldruckpegel errechnet, der bei
dauerhafter Einwirkung einem beliebigen Gerdusch energiedquivalent ist.

Basispegel, Lass:

Der in 95% der Messzeit Uberschrittene A-bewertete, mit der Zeitbewertung F (Fast) ermitieite
Schalldruckpegel der Schallpegel-Haufigkeitsverteilung eines beliebigen Gerdusches.

Diese Grofte dient zur Bemessung von Dauergerauschen.

Dauergerdusche sind Gerdusche aus Heizungs-, L0ftungs-, und f(limaanlagen sowie
schalltechnisch vergleichbare Geriusche wie z.B. ununterbrochene oder lang andauernde,
gleich bleibende Gerdusche aus Energieerzeugungsanlagen.

Widmungsbasispegel, La g5,rw:

Der fur die jeweilige Widmungskategorie und Bezugszeit anzuwendende Planungsrichtwert fiir
den Widmungsbasispegel ist der um 10 dB verminderte zuldssige Beurteilungspegel.
A-bewertete Schalldruckpegel von Dauergerduschen dirfen den jeweiligen Richtwert fir den
Widmungsbasispegel nicht {iberschreiten.
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2.6

26.1

2.6.2

Schalluntersuchung:

Als maRitgebende Beurteilungszeitrdume wird der Tag (06:00 — 19.00 Uhr), Abend (19:00 = 22,00 Uhr)
und die Nacht (22:00 — 06:00 Uhr) fiir die Berechnungen und die Beurteilungen herangezogen.

Im Hinblick auf das Beweisthema, zu den zu erwartenden Gerduschbelastungen durch den
vorherrschenden Umgebungsldrm, werden die spezifischen Schallimmissionen aus dem
maRkgebenden vorbeifiihrenden Straflenverkehr auf der B65 Gleisdorfer Strafle (Riesstrake) durch
Schallausbreitungsberechnungen dargestellt, und den Planungsrichtwerten fir den Widmungs-

Beurteilungspegel La . rw fiir Kerngebiet gegeniibergestellt und beurieili.

Dauergerdusche im Sinne .der ONORM S 5021 sind durch die vorherrschenden

Umgebungsgerdusche in Bezug auf den Widmungs-Basispegel L gsrw nicht gegeben.

Schall-Emissionen:

Die maltgebenden Schallimmissionen auf dem gegensténdlichen Bauplatz werden mafgebend durch
die Schallemissionen aus dem vorbeifGhrenden StraRenverkehr auf der B85 Gleisdorfer Straflle
(Riesstrafle) bestimmt.

Die Verkehrsdaten bzw. Emissionen fir den Straenverkehr wurden durch Schallpegelmessungen

(Beilage 2} erhoben.

Schall-lmmissionen { Ergebnisse in Hinblick auf die Planungsrichtwerte:

Der B_eilage 3 - Immissionsberechnung kénnen die Berechnungsergebnisse Schall fir den
gegenstindlichen Projekt-Standplatz, in Hinblick auf den kinftig zu erwarteten Beuneilungspegel Lar
enthnommen werden.

Die Ergebnisdarstellung erfolgt in Form einer Geb3udeldrmkarten (Schallpegel an den Fassaden /

Freibereiche} fur die einzelnen Beurteilungszeitraume.

Fir eine méagliche Freiraumnutzung zum Wohnzwecke (z.B.: offene Balkone) wird der malgebende
Zeitraum Tag (06:00-19:00) und Abend (19:00-22:00) fiir die Beurteilung Herangezogen.
Der malkgebende Zeitraum Nacht (22:00-06:00) wird fiir die Beurteilung von Fenstern mit

dahinterliegenden Schlafriumen herangezogen.

Anmerkung: Schallpegelerhdhungen bis 1 dB sind von normal empfindlichen Menschen nicht
wahrnehmbar bzw. liegen im Bereich der Mess- und Berechnungstoleranz und sind nicht als Erhhung

oder Verdnderung zu beawerten.
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{a)

(b)

Widmungs-Basispegel La gs5rw

Dauergerdusche im Sinne der ONORM S 5021 sind durch die vorherrschenden
Umgebungsgerdusche nicht gegeben.
Folglich kann die Einhaltung des Widmungs-Basispegel La o5 rw bestétigt werden.

Widmungs-Beurteilungspegel Larw

Die Beurteilungspegel Lar werden malgebend durch den KFZ-Verkehr auf der B65 Gleisdorfer
Strale (Riesstralle) im Zeitraum Tag, Abend und Nacht bestimmt.

In der Beilage 3.1.1 sind im Detail die Berechnungsergebnisse (Beurteilungspegel Lar} im
Bereich der geplanten Freiraumnutzungen zum Wohnzwecke und Fenstern mit
dahinterliegenden Schlafraumen in Form einer Gebaudelarmkarte dargestellt.

Eine Ubersicht ist in der nachfolgenden Abbildung Abb. 2 ersichtlich.

Anmerkung:

Bei Schlafréumen bzw. Fenstern bei der der Planungsrichtwert im Nachizeitraum (iberschritten
wird, aber ein zweites Fenster im Raum zur Liftung vorhanden ist, bei dem der
Planungsrichtwert eingehalten wird — dies ist bei Haus 1 - 1P20 und P52 sowie

bei Haus 2 — IP15 und IP49 der Fall —, kann eine positive schalftechnische Beurteilung —

Larmireisteflung — vorgenommen werden ohne zusétzliche Schallschutzmalnahmen.

Abb. 2: Auszug Gebaudeldrmkarte, Beurteilungspegel (nicht malstablich)
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Zl.: 23.143-3751 Wohnbebauung Riesstrale, A-8010 Kainbach bei Graz

3.1

3.2

STELLUNGNAHME:

Auf Grund der durchgefilhrten schalltechnischen Untersuchungen in Hinblick auf die
Larmeinwirkungen auf die Fassaden bzw. Aufenthaltsbereiche im Freien zum Wohnzwecke an den
geplanten Bauk&rpern. hervorgerufen durch den KFZ-Verkehr auf der B65 Gleisdorfer Strafie

(Riesstrafiie), sind folgende Geréuschvelrhéltnisse ZuU erwarten.

Schallschutzmainahmen:

Wanddimmliifter / Fensterliifter fir Schlafrdume bei Baukorper / Haus 2:
Einbau von Wanddammliifter / Fensterlifter (passive Schallschutzmafinahme) bei Fenstern mit

dahinterliegenden Schlafrdumen im

» Baukdrper / Haus 2 - Schlafraum im Bereich IP53 / 48 - OG1
« Baukérper / Haus 2 - Schlafraum im Bereich IP36 - OG1

Anforderung Schalldammung:
GemdR OIB-Richilinie 5 Pkt. 2.25 muss die Schallddmmung bei einem Fensterlifter /

Wanddammilifter so grofl sein, dass im geschlossenen Zustand das jeweils erforderliche bewertete
resultierende Schallddmm-Mall R'esw der Auenbauteile gesamt erfiillf bleibt und im geéffneten
Zustand um nicht mehr als 5 dB unterschritten wird. Sofern Liftungsdurchfilhrungen nicht
verschlieBbar sind, ist das jeweils erforderliche bewertete resultierende Schallddmm-Mal R'resw der

Aullenbauteile gesamit zu erfiillen.

SCHALL-Emissionen / Immissionen:

Die zu beurteilenden Schallemissionen und Immissionen auf dem gegenstandlichen Bauplaiz werden
mafigebend durch den vorbeifihrenden KFZ-Verkehr auf der B65 Gleisdorfer Strafe {Riesstralle)

hervorgerufen.
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3.3

3.31

Schalltechnische Beurteilung:

im Sinne der OAL-Richtlinie 26, Blatt 2, erfolgt die Beurteilung = Larmfreistellung von wesentlichen
Teilfichen der gegenstdndlichen Grundstiicke — fiir den Frefraum an maligeblichen
Aufenthaltsflachen im Freien wie z.B. ebenerdige Terrassen, Dachterrassen, Grindéacher und Garten-
bzw. Riickzugfldchen, die den Bewohnern fiir die Erholung bzw. fiir den Gblichen und regelméaiigen
Aufenthalt zur Verfiigung stehen.

Der immissicnsschutz fiir die makgeblichen Aufenthaltsflachen im Freien wird auf die Schallsituation
im Tagzeitraum (08:00 bis 19:00 Uhr) und Abendzeitraum (19:00 bis 22:00 Uhr) abgestimmit.

Fiir den Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) werden die Schlafrdume zur Beurteilung im Sinne der
OAL-Richtlinie 26, Blatt 2 herangezogen.

Beurteilung Aufenthaltsbereiche im Freien (Zeitraum TAG / ABEND):

(a) Widmungs-Beurteilungspegel Lamn:
Die Planungsrichtwerte fiir den Widmungs-Beurteilungspegel La,rw im Zeitraum Tag und
Abend, werden im Kerngebiet in Hinblick auf eine mégliche Freiraumnutzung-Terrassen /
Balkone zum Wohnzwecke bei den Baukérpern / Hausern 1 bis S eingehalten.

(b) Widmungs-Basispegel La,ssrw:
Dauergerdusche im Sinne der ONORM S 5021 sind durch die vorherrschenden
Umgebungsgerausche nicht gegeben.
Folglich kann die Einhaltung des Widmungs-Basispegel Lassrw fiir den Zeitraum Tag und
Abend im Kerngebiet in Hinblick auf eine mogliche Freiraumnutzung- Terrassen !/ Balkone
zum Wohnzwecke bei den Baukdrpern / Hausern 1 bis 5 bestatigt werden.

Die Einhaltung der Planungsrichtwerte bzw. eine Larmfreistellung von wesentlichen Teilflichen der
gegenstindlichen Grundstiicke gemaf Pkt. (a} und {b) kann aus schalltechnischer Sicht bestatigt

werden.
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332 Beurteilung Fassaden / Fenster mit dahinterliegenden Schlafraumen (Zeitraum NACHT):

(a)

(b}

Widmungs-Beurteilungspegel La,rw:

Der Planungsrichtwert fiir den Widmungs-Beurteilungspegel Larw im Zeitraum Nacht, wird
im Kerngebiet in Hinblick auf Fenstern mit dahinterliegenden Schlafriumen beim
Baukérper /! Haus 2 teilweise iiberschritten, diesbeziiglich sind in diesen R&umen
Wanddammiliifter / Fensterliifter gemaBR Pkt. 3.1 erforderlich, bei den restlichen Baukérpemn

{ Hausern bzw. Schlafrdumen ist der Planungsrichtwert eingehalten.

Widmungs-Basispegel La o5 Fw:

Dauergerdusche im Sinne der ONORM S 5021 sind durch die vorherrschenden
Umgebungsgerdusche nicht gegeben.

Folglich kann die Einhaltung des Widmungs-Basispegel Lagsrw fiir den Zeitraum Nacht im
Kerngebiet in Hinblick auf Fassaden { Fenster mit dahinterliegenden Schlafraumen bei den

Baukérpern / Haus 1 bis Haus 5 bestéatigt werden.

Die Einhaltung der Planungsrichtwerte bzw. eine Larmfreistellung von wesentlichen Teilflachen der

gegenstandlichen Grundsticke gemaR Pkt. (a) und (b) kann aus schalltechnischer Sicht bestétigt

werden.
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ZUSAMMENFASSLING:

Zusammenfassend kann aus schalltechnischer Sicht die Einhaltung der Planungsrichtwerte bzw. sine
Lérmfreistellung von wesentlichen Teilflachen der gegenstindlichen Grundstiicke bei den geplanten
Baukdrpern / Héusern 1 bis 5 unter Einhaltung der wunter Pkt. 3.1 angefiihrten
Schallschutzmainahmen an den malgebenden Aufenthaltsbereichen im Freéien zum Wohnzwecke
{Terrassen / Balkone) im Tag- und Abendzeitraum, und kinftigen Schlafrdumen fiir den Nachtzeitraum

bestatigt werden.

Es bestehen somit keine Bedenken gegen die Umsetzung des gegensténdlichen Bauvorhabens
~Wohnbebauung RiesstraBe“, auf den Grundstiicken 113, 115/4 und 114/1, KG 63234 Honigtal.

ZI.: 23.143-3751
Graz, 14.12.2023

Der Sachverstandige

eILER
?ia\\(-Fr‘lSS 003

Der Geschaftsflhrer

: 4 o '
! @ NG MM O 7 /
| f I, 9 o 2
g 0@?‘;’\5\\' 0%('-:‘0‘5'
» 55 =N %% il
| / 22 (S\®) =
, : j ! %% NES [Ess55E  Platzhalter flr
| \ AJA -2 71 o die elektronische
\ / | % . . El : . Signatur
| < X NP 0001
YRGESELE

Ing. Reinhold Steiner

Diese Stellungnahme umfasst:

12 Textseiten A4

Beilagen: 1 Planbeilage
2 Gerduschmessbericht
3 Immissiensberechnung
MAPrjekte 22023143 _Lsmmired

SCHALL_Grundsilicksbeunieliung_23 143-3751 dacx

Johannes Zelzer, MS¢

 A-B070 Kalnbach bai Grazi0d_Guischien_Berichiet2gza12-14_Lh-8TN-SCHALL_Grundslicksbeurteilung_23 143375 12023-12-14_| MM-STH-




1 Dgand «

_ At

M iPrweiie 2033302143

DR. PFEILER GmbH
~—

AKUSTIK - BAUPHYSIK ~ FASSADENTECHNIK
GREEN BUILDING - IMMISSIONSSCHUTZ

A-8010 Grraz. Wielandgasse 36
Tel.: +43 316 82 18 60, www.zt-pieiler.at
Mail: office@zt-pfeiler.at

Projekt-Nr.:

Datum:

23.143

12.12.2023

Beilage

seritt  LArmfreistellung Riesstrafle, A-8010 Kainbach bei Graz
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DR. PFEILER GmbH
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AKUSTIK = BAUPHYSIK — FASSADENTECHNIK Beilage: 2
BIM - GREEN BUILDING -~ IMMISSIONSSCHUTZ Projekt: 23.143
A-8010 Graz, Wielandgasse 36 .

Tel.: +43 316 82 18 60, www.zt-pfeiler.at Datum: 21.11.2023
Mail: office@zt-pfeiler.at

Betrifft:  Larmfreistellung Riesstrale, A-8010 Kainbach bei Graz

GERAUSCHMESSBERICHT

Inhalt Beilage
Messpunkteplan 21
Messbericht MP1 - MP2 ‘ 2,2
Zusammenstellung der Messergebnisse ; 23
Angaben zu Messgeriten und Messunsicherheiten 24

Zusténdige:r Messtechniker:in:

Graz, 21.11.2023
Ort, Datum

M:\Projekte 202312023-143_| dnmreistellung Riesstraite_A-8010 Kainbach bei Grazi04_Messung\Geréuschmessbericht_MP1-MP2
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DR. PFEILER GmbH
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AKUSTIK - BAUPHYSIK — FASSADENTECHNIK Beilage: 2.2
BIM - GREEN BUILDING - IMMISSIONSSCHUTZ Projekt: 23.143
A-8010 Graz, Wielandgasse 36 -
Tel.. +43 316 82 18 80, www.zt-pfeiler.at Datum: 21.11.2023
Mail: office@zt-pfealler.at

Betrifft: Larmfreistellung Riesstrake, A-8010 Kainbach bei Graz

GERAUSCHMESSBERICHT MP1-MP2

1.  Allgemeine Angaben:

1.1 Messort: Bereich: RiesstraRe, A-8010 Kainbach bei Graz
1.2 Datum / Messzeit: Di 14.11.2023 16:36 Uhr bis Fr 17.11.2023 11:00 Uhr

1.3 Wetter / Temperatur: heiter-hewblkt 0-16°C Luftfeuchte: 70-82% RF
Wind (unter 10 m/s) aus Richtung: -

1.4 Messgerite: Briel & Kjaa'r
1) Details siehe 2.4
1.5 Messpunkte:

Messort Messzeitraum . .
NF. vor - bis Lagebeschreibung und Bedingungen
Di 14.11.2023 16:36 Uhr | Gstnr. 751/2; Bereich Riesstrale,
MP1 bis A-8010 Kainbach bei Graz; 3 m Gber Geldnde; genaue

Fr 17.11,2023 11:00 Uhr | Lage siehe Messpunkteplan;

Di 14.11.2023 16:36 Uhr | Gstnr. 840/1; Bereich Riesstrale,
MP2 bis A-8010 Kambach bei Graz; 2 m Uber Gelénde; genaue
Di 14.11.2023 18:56 Uhr | Lage siehe Messpunkieplan;

1.6 Schallquellen:

Art Anmerkung / Gerduschceharakteristik Einwirkdauer

KFZ-Verkehr auf. Riesstralte und umliegenden Strafien einzeln-haufig

Natur- und Um-

- i i o H - T 1'-
gebungsgerausche: Anrainer, Passanten, Vigel etc einzen-haufig

M:\Projekte 202212023-143_| armireistellung Riesstrafe_s-8010 Kainbach bei Grazi04_MessungiGeruschmessbericht_MP1-MP2
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AKUSTIK - BAUPHYSIK - FASSADENTECHNIK
Bltd - GREEN BUILDING - IMMISSIONSSCHUTZ

ZIVILTECHNIKERGESELLSCHAFT
A-B010  Graz, Wielandgasse 36
Tel.: +43 316 82 18 60, www.zt-pfeiler.at
Mail. office@zt-pfeiler.at

MP1, Di 14.11.2023 22:00-06:00 Uhr - NACHT Eigenschaften

Bearbeiter: Be
Subijekt: 23.143
- MP1, Di 14.11.2023 22:00-06:00 Uhr - NACHT in Berechnungen
dB ‘ ;
| | |
|

100+ - i
80— - |

I

20 | |
22:00:00 23:00:00 00:00:00 01:00:00 02:00:00 03:00:00 04:00:00 05:00:00 06:00:00
—— LAeq
Cursor: 14,11,2023 22:00:00 - 22:00:01 LAeq=32,3dB
MP1, Di 14.11.2023 22:00-06:00 Uhr - NACHT in Berechnungen
Name Startzeit Endzeit Cauer | LAFS5 | LAeq | LAF1 | LAFmax
[dB] | [dB] | [dB] [dB]
Gesamt 14.11.2023 22:00:00 | 15.11.2023 (06:00:00 | 8:00:00 21.3| 61,2 | 752 35.5
Unmarkiert 14.11.2023 22:00:00 | 15.11.2023 06:00:00 | §:00:00 213] 61,2 752 85.5
(Alle) Zeitblock | 14.11.2023 22:00:00 | 15.11.2023 06:00:00 | 8:00:00 213| 61,2 752 85.5
Zeitblock 14.11.2023 22:00:00 | 14.11.2023 23:00:00 | 1:00:00 280 625 76,0 82.3
Zeitblock 14.11.2023 23:00:00 | 15.11.2023 00:00:00 | 1:00:00 253| 59.7| 7486 79,3
Zeitblock 15.11.2023 00:00:00 | 15.11.2023 01:00:00 | 1:00:00 242 | 53,0/ 63,3 81,8
Zeitblock 15.11.2023 01:00:00 | 15.11.2023 02:00:00 | 1:00:00 20,8| 48,4 | 56,8 77,9
Zeitblock 15.11.2023 02:00:00 | 15.11.2023 03:00:00 | 1:00:00 203 | 434 | 491 74.9
Zeitblock 15.11.2023 03:00:00 | 15.41.2023 04:00:00 | 1:00:00 227 | 506 | 6298 78.8
Zeitblock 15.11.2023 04:00:00 | 15.11.2023 05:00:00 | 1:00:00 233 | 600 742 82 .1
Zeitblock 15.11.2023 05:00:00 | 15.11.2023 06:00:00 | 1:00:00 36,0| 88.0| 776 85,5
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ARLSTIK - BALPHYSIK -
BIM - GREEN BUILDING -

FASSADENTECHNIK
IMMISSIONSSCHUTZ

ZIVILTECHNIKERGESELLSCHAFT
A-8010 Graz, Wielandgasse 326
Tel.: +43 316 82 18 60, www.zt-pfeiler.at
Mail: office@zt-pfeiler.at

MP1, Mi 15.11.2023 06:00-19:00 Uhr - TAG Eigenschaften

Bearbeiter: Be
Subiekt: 23.143
‘ MP1, Mi 15.11.2023 08:00-19:00 Uhr - TAG in Berechnungen
| dB ‘
* f 1
| | |
| 100 - — -
| | |
i - —
BO ——— - M H | - S | P — ‘ I.l_“_ Ll 1 =)
[y P
70
60 -
50 -
HII M
40 —l—n+ — - — i =
30 = = =
20
07:00:00 09:00:00 11:00:00 13.00:00 15:00:00 17:00:00 19:00:00
— LAeq
Cursar: 15.11.2023 06:00:00 - 06:00:01 LAeq=76,0dB
MP1, Mi 15.11.2023 06:00-19:00 Uhr - TAG in Berechnungen
Name Startzeit Endzeit Dauer |LAF95 | LAeq | LAF1 | LAFmax
[dBl | [dB] | [dB] [dB]
Gesamt 15.11.2023 06:00:00 | 15.11.2023 19:00;00 | 13:00:00 46.3| 69,9 783 89,3
Unmarkiert 15.11.2023 06:00:00 | 15,11.2023 19:00:00 | 13:00:00 46.3| 699 | 783 89.3
{Alle} Zeitblack | 15.11.2023 06;00:00 | 15.11.2023 19:00:00 | 13:00:00 453 69,9 | 783 89.3
Zeitblock 15.11.2023 06:00:00 | 15.11.2023 07:00:00 | 1:00:00 478 71.3] 79.1 84.1
Zeitblock 15,11.2023 07:00:00 | 15.11.2023 08:00:00 | 1:00:00 537| 720)| 791 86.2
Zeitblock 15.11.2023 08:00:00 | 15.11.2023 09:00:00 | 1:00:00 486 | 698 | 78,0 89.3
Zeitblock 15.11.2023 09:00:00 | 15.11.2023 10:00:00 | 1:00:00 428 | 687 | 778 86,7
Zeitblock 15,11.2023 10:00:00 | 15.11.2023 11:00:00 | 1:00:00 427 | 682 | 77.8 84,9
Zeitblock 15.11.2023 11:00:00 | 15.11.2023 12:00:00 | 1:00:00 450| 68,2 | 773 §5.9
Zeitblock 15.11.2023 12:00:00 | 15.11.2023 13;00:00 | 1:00:00 471 | 68.8| 77.6 86,9
Zegitblock 15.11.2023 13:00:00 | 15.11.2023 14:00:00 [ 1:00:00 474 | 68,9 | 773 84,8
Zeitblock 15.11.2023 14:00:00 | 15.11.2023 15:00:00 | 1:00:00 488 | 70,1 | 784 87.1
Zeitblock 15.11.2023 15:00:00 | 15.11.2023 16:00:00 | 1:00:00 515| 708 786 88.2
Zeitblock 15.11.2023 16:00:00 | 15.11.2023 17:00:00 | 1:00:00 494 | 70,8 | 787 85.8
Zeitblock 15.11.2023 17:00:00 | 15.11.2023 18:00:00 | 1:00:00 468 | 70.0| 77.9 85.4
Zeitblock 15.11.2023 18:00:00 | 15.11.2023 19:00:00 | 1:00:00 426 | 68,5| 77.6 84.1




DR. PFEILER GmbH
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AKUSTIK = BAUPHYSIK - FASSADENTECHNIK
BIM - GREEN BUILDBING - IMMISSIONSSCHUTZ

ZIVILTECHNIKERGESELLSCHAFT
A-8010 Graz, Wielandgasse 38
Tel.: +43 316 B2 18 80, www.zt-pleiler.at
Mail: office@zt-pfeiler.at

MP1, Mi 156.11.2023 19:00-22:00 Uhr - ABEND Eigenschaften

Bearbeiter:

Be

Subijekt:

23.143

MP1, Mi 15.11.2G23 19:08-22:00 Uhr - ABEND in Berechnungen

dB

100 +

s0 -l
I

50 -

i

30 - - S—
20 | | | |
19:00:00 19:30:00 20:00:00 20:30:00 21:00:00 21:30:00
LAgsq |
Cursor: 15.11.2023 19:00:00 - 19:00:01 LAeq=47 4 dB |
MP1, Mi 15.11.2023 19:00-22:00 Uhr - ABEND in Berechnungen
Name Startzeit Endzeit Dauer | LAF95 | LAeq | LAF1 | LAFmax
[dB] | [dB] | [dB] | [dB]
Gesamt 15.11.2023 18:00:00 | 15.11.2023 22:00:00 | 3:00:00 322)| 852| 76,5 85,6
Unmarkiert 15.11.2023 19:00:00 | 15.11.2023 22:00:00 | 3:00:00 322 652| 76,5 85,6
{Alle) Zeitblock | 15.11.2023 19:00:00 | 15.11.2023 22:00:00 | 3:00:00 322 | 652]| 76,5 85.6
Zeitblock 15.11.2023 19:00:00 | 15.11.2023 20:00:00 | 1:00:00 419]| 670 76,9 85,6
Zeitblock 15.11.2023 20:00:00 | 15,11,2023 21:00:00 | 1:00:00 332| 645 762 82,7
Zeitblock 15.11.2023 21:00:00C | 15.11.2023 22:00:00 | 1:00:00 30,2 63,3 ] 761 81,5




DR. PFEILER GmbH
—~—

AKUSTIK - BALPHYSIK - FASSADENTECHNIK
BIM - GREEM BUILDING - IMMISSIONSSCHUTZ

ZIVILTECHNIKERGESELLSCHAFT
A-8010  Graz, Wielandgasse 36
Tel.: +43 316 82 18 60, www.zt-pfeiler.at
Mail: office@zt-pfeiler.at

MP1, Mi 15.11.2023 22:00-06:00 Uhr - NACHT Eigenschaften

Bearbeiter: Be
Subiekt. 23.143
MP1, Mi 15.11.2023 22:00-06:00 Uhr - NACHT in Berechnungen
dB
1 |
00— —_—
| r
90 - =t

I":Ln

Ii'-] | .I’ |,

20 | | AL |
22:00:00 23:00:00 00:00:00 01:00:00 02:00:00 03:00:00 04:00:00 05:00:00 06:00:00
—— LAeq
Cursor: 15,11,2023 22:00:00 - 22:00:01 LAeq=40,9 dB
MP1, Mi 15.11.2023 22:00-06:00 Uhr - NACHT in Berechnungen
Name Startzeit Endzeit Dauer |LAF95 | LAeq | LAF1 | LAFmax
[dB] | [dB] | [dB] [dB]
Gesamt 15.11.2023 22:00:00 | 16.11.2023 06:00:00 | 8:00:00 205| 506 | 746 87,9
Unmarkiert 15.11.2023 22:00:00 | 16.11.2023 06:00:00 | 8:00:00 205| 606 | 746 87.9
(Alle) Zeitblock | 15.11,2023 22:00:00 | 16.11.2023 06:00:00 | 8:00:00 205| 606 | 746 87.9
Zeitblock 15,11.2023 22:00:00 | 15.11.2023 23:00:00 | 1:00:00 278| 50,8| 743 824
Zeitblock 15.11.2023 23:00:00 | 16.11.2023 00:00:00 | 1:00:00 294 | 581 | 72.4 84,5
Zeitblock 16.11.2023 00:00:00 | 16.11.2023 01:00:00 | 1:00:00 231| 543| 66,7 84.0
Zeitblock 16.11.2023 01:00:00 | 16.11.2023 02:00:00 | 1:00:60 238| 589 | 731 87,9
Zeitblock 16.11.2023 02:00:00 | 16.11.2023 03:00:00 | 1:00:00 19.7| 52.5| 64.1 82,9
Zeitblock 16.11.2023 03:00:00 | 16.11.2023 04:00:00 | 1:00:00 200| 545| 679 83,2
Zeitblock 16.11.2023 04:00:00 | 16.11.2023 05:00:00 | 1:00:00 243 | 583 | 729 78,5
Zeitblock 16,11.2023 05:00:00 | 16.11.2023 06:00:00 | 1:00:00 322 | 572| 77,2 83,2




DR. PFEILER GmbH
—

AKUSTIK - BAUPHYSIK -

BIM - GREEN BUILDING -

FASSADENTECHNIK
IMMISSIONSSCHUTZ

ZIVILTECHNIKERGESELLSCHAFT
Wielandgasse 36
Tel.: +43 316 B2 18 60, www.zt-pfeiler.at
office@zt-pfeiler.at

A-8010

Mail:

Graz,

MP1, Do 16.11.2023 06:00-18:00 Uhr - TAG Eigenschaften

Bearbeiter; Be
Subjekt: 23.143
MP1, Do 16.11.2023 06:00-19:00 Uhr - TAG in Berechnungen
dB [ ;
. |
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07:00:00 02:00:00 11:0'0:00 13:00:00 15:00:00 17:00:00
— LAeq
Cursar: 16.11.2023 06:00:00 - 06:00:01 LAeq=75,6 dB
MP1, Do 16.11.2023 06:00-19:00 Uhr - TAG in Berechnungen
Name Startzeit Endzeit Dauer |LAF95 |LAeq | LAF1 | LAFmax
[dBl | [dB] | [dB] [dB]
Gesamt 16.11.2023 06:00:00 | 16.11.2023 19:00:00 | 13:00:00 436 | 699| 78,3 §8.9
Unmarkiert 16.11.2023 06:00:00 | 16.11.2023 19:00:00 | 13:00:00 436 | 699| 783 88.9
(Alle) Zeitblock | 16.11.2023 08:00:00 | 16.11.2023 19:00:00 | 13:00:00 436 | 699 | 783 88.9
Zeitblock 16.11.2023 06:00:00 | 16.11.2023 07:00:00 | 1:00:00 481 | 707| 788 84.6
Zeitblock 16.11.2023 07:00:00 | 16.11.2023 08:00:00 | 1:00:00 538| 72,0 79,7 87.7
Zeitblock 16.11.2023 08:00:00 | 16.11.2023 09:00:00 | 1:00:00 448 | 697 | 783 87.8
Zeitblock 16.11.2023 09:00:00 | 16.11.2023 10:00:00 | 1:00:00 426 | 688| 777 86.0
Zeitblock 16.11.2023 10:00:00 | 16.11.2023 11:00:00 | 1:00:00 413| 681 | 77.4 86,7
Zeitblock 16.11.2023 11:00:00 | 16.11.2023 12:00:00 | 1:00:00 404 | 684 | 77,3 86.8
Zeitblack 16.11.2023 12:00:00 | 16.11.2023 13:00:00 | 1:00:00 434| 690| 774 83.1
Zeitblock 16.11.2023 13:00:00 | 16.11.2023 14:00:00 | 1:00:00 414| 688| 78,0 83.9
Zeitblock 16.11.2023 14:00:00 | 16.11.2023 15:00:00 | 1:00:00 442 | 699 ]| 78.1 86,2
Zeitblock 16.11.2023 15:00:00 | 16.11.2023 16:00:00 | 1:00:00 482 | 709 | 787 86,4
Zeitblock 16.11.2023 16:00:00 | 16,11.2023 17:00:00 | 1:00:00 474 | 70.7| 785 85,0
Zeitblock 16.11.2023 17:00:00 | 16.11.2023 18:00:00 | 1:00:00 457| 699 | 782 855
Zeitblock 16.11.2023 18:00:00 | 16.11.2023 19:00:00 | 1:00:00 430| 695| 782 83,4




DR. PFEILER GmbH
-

AKUSTIK - BAUPHYSIK - FASSADENTECHNIK
BIM - GREEN BUILDING - IMMISSIONSSCHUTZ

ZIVILTECHNIKERGESELLSCHAFT
A-8010 Graz, Wielandgasse 36
Tel.: +43 316 B2 18 60, www.zt-pfeiler.at
Mail: office@zt-pfeiler.at

MP1, Do 16.11.2023 19;00-22:00 Uhr - ABEND Eigenschaften

Bearbeiter: Be
Subjekt: 23.143
MP1, Do 16.11.2023 19:00-22:00 Uhr - ABEND in Berechnungen
dB
i
100 +—— B =
a0 - — —

b il

M

30 — |
"5 |
| 19:00:00 19:30:00 20:00:00 20:30:00 21:00:00 21:30:00 22:00:00 |
—— LAeq
! Cursor: 16.11.2023 19:00:00 - 19:00:01 LAeg=57.6 dB
MP1, Do 16.11.2023 19:00-22:00 Uhr - ABEND in Berechnungen
Name Startzeit Endzeit Dauer | LAF95 | LAeq | LAF1 | LAFmax
[dB] | [dB] | [dBI] [dB]
Gesamt 16.11.2023 19:00:00 | 16.11.2023 22:00:00 | 3:00:00 | 336| 66.3| 77,3 83.8
Unmarkiert 16.11.2023 19:00:00 | 16.11.2023 22:00:00 | 3:00:00 | 336| 663 | 77.3 83.8
{Alle) Zeitblock | 16.11.2023 19:00:00 | 16.11.2023 22:00:00 | 3:00:00 | 336| 663 | 773 83,8
Zeitblock 16.11.2023 19:00:00 | 16.11.2023 20:00:00 | 1:00:00 | 403 | 684 | 779 83.8
Zeitblock 16.11.2023 20:00:00 | 16.11.2023 21:00:00 | 1:00:00 33,3 | 64,3| 78,0 82,5
Zeitblock 16.11.2023 21:00:00 | 16.11.2023 22:00:00 | 1:00:00 322| 65,0 77,2 823




DR. PFEILER GmbH

AKUSTIK = BAUPHYSIK -
BIM - GREEN BUILDING -

FASSADENTECHNIK
IMMISSIONSSCHUTZ

ZIVILTECHNIKERGESELLSCHAFT

A-8010

Graz,

Wielandgasse 36

Tel.: +43 316 82 18 60, www.z(-pfeiler.at

- Mail:

office@zt-pfeiler.at

MP1, Do 16.11.2023 22:00-06:00 Uhr - NACHT Eigenschaften

Bearbeiter:

Be

Subijekt:

23.143

MP1, Do 16.11.2023 22:G0-06:00 Uhr - NACHT in Berechnungen

dB
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Curser: 16.11.2023 22:00:00 - 22:00:01 LAeq=63,6 dB

03:00:00

04.00.00

[)5.00.00

06:00:00

MP1, Do 16.11.2023 22:00-06:00 Uhr - NACHT in Berechnungen

Name Starizeit Endzeit Dauer | LAF95 | LAeq | LAF1 | LAFmax
[dB] | [dB] | [dB] | [dB]

Gesamt 16.11.2023 22:00:00 | 17.11.2023 05:00:00 | 8:00:00| 22.9| 60.9| 75.0 86,2
Unmarkiert 16.11.2023 22:00:00 | 17.11,2023 06:00:00 | 8:00:00 229| 60,8 75,0 86.2
{Alle} Zeitblock | 16.11.2023 22:00:00 [ 17.11.2023 08:00:00 | 8:00:00| 22.9| 60.9| 75,0 86.2
Zeitblock 16.11.2023 22:00:00 | 16.11.2023 23:00:00 | 1:00:00 338 61,3] 74,7 81,2
Zeitblock 16.11.2023 23:00:00 | 17.11.2023 00:00:00 [ 1:00:00| 276 586 | 73.3 82.7
Zeitblock 17.11.2023 00:00:00 | 17.11.2023 01:00:00 [ 1:00:00| 247 | 571] 71,5 80,7
Zeitblock 17.11.2023 01:00:00 | 17.11.2023 02:00:00 [ 1:00:00 | 23,3| 54,3| 67.5 80,7
Zeitblock 17.11.2023 02:00:00 | 17.11.2023 03:00:00 [ 1:00:00| 215| 476 | 457 79.6
Zeitblock 17.11.2023 03:00:00 | 17.11.2023 04:00:00 [ 1:00:00| 210/ 54.8| 68.0 837
Zeitblock 17.11.2023 04:00:00 | 17.14.2023 05:00:00 | 1:00:00 | 247 | 60.0| 74,3 79,7
Zeitblock 17.11.2023 05:00:00 | 17.11.2023 06:00:00 | 1:00:00 334| 676 | 774 86,2




DR. PFEILER GmbH
—

AKUSTIK - BAUPHYSBIK - FASSADENTECHNIK
BIM - GREEN BUILDING - IMMISSICNSSCHLITZ

ZIVILTECHNIKERGESELLSCHAFT
A-8010 Graz, Wielandgasse 36
Tel.: +43 316 82 18 60, www.zi-pfeiler.at
Mail: office@zt-pfeiler.at

MP1, Fr17.11.2023 06:00-11:00 Uhr - TAG Eigenschaften

Bearbeiter: Be
Subjekt: 23.143
MP1, Fr17.11.2023 06:00-11:00 Uhr - TAG in Berechnungen ! ‘
L
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Cursor; 17.11.2023 06:00:00 - 06:00:01 LAeg=70,6 dB
MP1, Fr 17.11.2023 06:00-11:00 Uhr - TAG in Berechnungen
Name Startzeit Endzeit Dauer | LAF95 | LAeqg | LAF1 | LAFmax
[dB] | [dB] | [dB] [dB]
Gesamt 17.11.2023 06:00:00 | 17.11.2023 11:00:00 | 5:00:00 450| 69,7] 783 38.4
Unmarkiert 17.11.2023 06:00:00 | 17.11.2023 11:00:00 | 5:00:00 450| 69,7 78,3 88,4
{Alle) Zeitblock | 17.11.2023 06:00:00 | 17.11.2023 11:00:00 | 5:00:00 450 69,7 | 78,3 88,4
Zeitblock 17.11.2023 06:00:00 | 17.11.2023 07:00:00 | 1:00:00 429 702| 784 84 4
Zeitblock 17.11.2023 07:00:00 | 17.11.2023 08:00:00 | 1:00:00 52,8 71,2| 788 85.1
Zeithlock 17.11.2023 08:00:00 | 17.11.2023 09:00:00 | 1:00:00 455| 694 | 784 87.5
Zeithlock 17.11.2023 09:00:00 | 17.11.2023 10:00:00 | 1:00:00 447 | 686 | 77.7 88,4
Zeitblock 17.11.2023 10:00:00 | 17.11.2023 11:00:00 | 1:00:00 433| 685| 779 86.9




ZIVILTECHNIKERGESELLSCHAFT
DR. PF—E!ER GmbH A-B010  Graz, Wielandgasse 36
AKUSTIK - BAUPHYSIK - FASSADENTECHNIK Tel.: +43 316 82 18 60, www.zt-pfeiler.at
BIM — GREEN BUILDING - IMMISSIONSSCHUTZ Mail: office@zt-pfeiler.at

MP2, Do 16.11.2023 16:36-16:56 Uhr - TAG Eigenschaften

Bearbeiter: Be
Subjekt: 23.143

MP2, Do 16.11.2023 16:36-16:56 Uhr - TAG in Berechnungen
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16:36:00 16:33:00  16:40:00  16:42:00 16:44:00 16:46:00 16:48:00 16:50:00 16:52:00 16:54:00  16:56:00
— LAeq

Cursor: 14,11,2023 16:36:00 - 16:36:01 LAeq=66,2dB

MP2, Do 16.11.2023 16:36-16:56 Uhr - TAG in Berechnungen

Name Startzeit Endzeit Dauer |LAS5 | LAeqg | LA1 | LAFmax
[dB] | [dB] | [dB] | [dB]
Gesamt 14.11.2023 16:36:00 | 14.11.2023 16:56:00 | 0:20:00 | 49,3 | 68,3 |76.7 81,2
Unmarkiert | 14.11.2023 16:36:00 | 14.11.2023 16:56:00 | 0:20:00 | 49.3 | 68,3 | 76.7 81,2




Graz,

AKUSTIK - BAUPHYSIK - FASSADENTECHNIK Tel.: +43 316 82 18 60, www.zt-pleiler.at
BIM - GREEN BUILDING - IMMISSIONSSCHUTZ Mail: office@zt-pfeiler.at

ZIVILTECHNIKERGESELLSCHAFT
DR' PFEI-ER GmbH A-BD10 \Wielandgasse 36

MP1, Do 16.11.2023 16:36-16:56 Uhr - TAG Eigenschaften

Bearbeiter: Be
Subjekt: 23.143

MP1, Do 16.11.2023 16:36-16:56 Uhr - TAG in Berechnungen
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— LAeg

Cursor: 14.11.2023 16:36:00 - 16:36:01 LAeq=75,5dB

MP1, Do 16.11.2023 16:36-16:56 Uhr - TAG in Berechnungen

Name Startzeit Endzeit Dauer |LAFS5 | LAeq | LAF1 | LAFmax
fdB] | [dB] | [dB] [dB]

Gesamt 14.11.2023 16:36:00 | 14.11.2023 16:56:00 | 0:20:060 | 464 | 702 | 776 827
Unmarkiert | 14.11.2023 16:36:00 | 14.11.2023 16:56:00 | 0:20:00 | 464 | 702 | 776 827




DR. PFEILER GmbH
——

AKUSTIK - BAUPHYSIK — FASSADENTECHNIK
BIM - GREEN BUILDING - IMMISSIONSSCHUTZ

A-8010 Graz,

Wielandgasse 36
Tel.: +43 316 82 18 60,

www.zi-pfeiler.at

Mail: office@zt-pfeiler.at

Beilage: 2.3
Projekt: 23.143
Datum: 21.11.2023

Betrifft:

Larmfreistellung Riesstrale, A-8010 Kainbach bei Graz

Zusammenstellung der Messergebnisse

Messpunkt TAG ABEND NACHT
Da:um 06:00 - 19:00 Uhr || 19:00 - 22:00 Uhr || 22:00 - 06:00 Uhr
Lags Laeq Lags i Laeq Lags ] Laeq
MP1
Di 14.11.2023 - - - - 21,3 | 812
Mi16.112023 || 463 699 | 322 652 | 205 | 606
Do 16.11.2023 || 436 699 | 336 663 [ 229 | 609
Fr17.11.2023" | 450 697 = = - 1 =

1) Tag 06:00 - 11:00 Uhr

MP2 wurde am Di 14.11.2023 durchgefahrt

i 493 683 | - n - -
____Tag 16 36 - 16 58 Lihr L
MP2 I 454 702 - ) - .
Tag 16:36 - 16:56 Uhr
A MP2 zu MP1 2.9 19
F

M:\Projekte 202312023-143_Larmfreistellung Riesstrae_A-8010 Kainbach bei Grazi04_Messung\Gerduschmessbericht_MP1-MP2



DR. PFEILER GmbH
~=

AKUSTIK - BAUPHYSIK - FASSADENTECHNIK Beilage: 2.4
B - GREEN BLILDING - IMMISSIONSSCHUTZ Projekt: 23.143

A-BO10 Graz,

Wielandgasse 36 Datum: 21.11.2023

Tel.: +43 316 82 18 60, www.zt-pfeiler.at
Mail: office@zt-pfeiler.at

Betrifft: Larmfreistellung Riesstrae, A-8010 Kainbach bei Graz

Angaben zu Messgeraten

i - TYP .
MeNs:.ort Mes:ltratlon sehalipegeimesser | Seriennummer [ Mikrofon | Seriennummer|  Letzte Eichung
MP1 7 B&K 2250 3011811 4189 3099644 13.01.2023
MP2 Handgerdt | B&K 2270 3028557 4189 3232215 10.01.2023
Priifschallguelle: B&K 4231 2130837 18.01.2022

Klassiergerat:

Einstellung: Fast

Windschutz:  ja

BZ 5503 Schallanalyse-Software

Bewertung: A

M\Projskte 202312023-143_[armireistellung Riesstrails_A-8010 Kainbach bei Graz\td_Messung\Gerduschmessbericht MP1-MP2



DR. PFEILER GmbH
——

AKUSTIK - BAUPHYSIK - FASSADENTECHNIK Beilage: 2.4.1
BIM — GREEN BUILDING - IMMISSIONSSCHUTZ Projekt: 23.143
A-B01M10  Graz, Wielandgasse 36 .

Tel.: +43 316 B2 18 60, www.zt-pfeiler.at Datum: 21.11.2023
Mail: office@zt-pfeiler.at

Betrifft: Larmfreistellung RiesstraBe, A-8010 Kainbach bei Graz

Angaben zur Messunsicherheit

Auszug aus ONORM S 5004:2020-04 (Anhang A) zu Messunsicherheiten:

Messungen nach dieser ONORM weisen i.d.R. Vertrauensbereiche auf, die kleiner oder gleich den
in der untenstehenden Tabelle sind. Ein einzeln bestimmter Schalldruckpegelwert, der nach dem
Verfahren dieser ONORM ermittelt wurde, weicht somit vom wahren Wert um einen Betrag ab, der
im Beteich der Messunsicherheit liegt. Diese Vertrauensbereiche wurden mittels mehrerer
Ringversuche bestimmt.

Weiters hdngt die Unsicherheit bei der Bestimmung des Schalldruckpegels von mehreren Faktoren
ab, wie z.B. Umgebung, Messtechniken, usw.

fiir La oq
Gerduschart
in dB
StraBenverkehr 1.1
Anlagengerdusche 2,0

95-%-Vertrauensbereiche fiir A-bewerteten, energiedquivalenten Dauerschallpegel

In einem weiteren Ringverstch im Jahr 2005 wurden die Vertrauensbereiche fiir den A-bewerteten,
energiedquivalenten Dauerschallpegel sowie die Schallpegel-Haufigkeitsverteilungen fiir
unterschiedliche Messbedingungen ermittelt. Diese sind in in der untenstehenden Tabelle
angegeben.

Messpunkt Rir Laeq fur Lass fur La
indB in dB in dB
ver dem gedffneten Fenster 0,9 1,1 1.5
im Raum bei gedffneten Fenster 0,7 1,0 0,8
an der Grenzflache 0,6 0,7 1,0

95-%-Vertrauenshereiche fiir den A-bewerteten, energieéiquivalenten Dauerschallpegel und
die Schallpegel-Haufigkeitsverteilungen bei typischem StraBenverkehr

M:\Projekte 202342023-143_Larmireistellung Riesstrafe_A-B010 Kainbach bei Graziod_Messung\Gerduschmessbericht_MP1-MP2
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DR. PFEILER GmbH _ _
— Projekt-Nr.: 23.143 Beilage
AKUSTIK - BAUPHYSIK - FASSADENTECHNIK
GREENBUILDING -  IMMISSIONSSCHUTZ
A-8010 Graz, Wielandgasse 36 3
Tel.: +43 316 82 18 60, www.zt-pfeiler.at Datum: 12.12.2023
Mail: office@zt-pfeiler.at
Retrifft: Larmfreistellung Riesstrafe, A-8010 Kainbach bei Graz
e T e ——————
Inhalt Beilage Seite
Zusammenstellung der Immissionsschallpegel 31.
Darstellung der Rechenergebnisse:
- Larmfreistellung RiesstralRe, A-8010 Kainbach bei Graz
- Gebaudeldrmkarte 3.141
- Rechenlauf-Info 3.1.2
Schallquellenkatalog 3.2, 3.21




DR. PFEILER GmbH
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Projekt-Nr.: 23.143 Beilage
AKUSTIK - BAUPHYSIK - FASSADENTECHNIK
GREENBUILDING -~  IMMISSIONSSCHUTZ
A-8010 Graz, Wielandgasse 386 31
Tel.: +43 316 82 18 60, www.zt-pfeiler.at Datum: 12.12.2023

Mail: office@zt-pfeiler.at

— Larmfreistellung Riesstrale, A-8010 Kainbach bei Graz

ZUSAMMENSTELLUNG DER IMMISSIONSSCHALLPEGEL

- Geb&udelarmkarte 3.11

- Rechenlauf-Info 3.1.2
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DR. PFEILER GmbH
~

AKUSTIK - BALRHYSIK - FASSADENTECHNIK
GREEM BUILDING - IMMISBIONSSCHUTZ

A£-8010 Graz, Wielandgasse 38
Tel.: +43 316 82 18 80, www.zt-pfeiler.al
Mail: office@zt-pfeilar.at

Projekt Nr.. 23.143

Datum: 12.12.2023

Beilage: Larmfreistellung Riesstrale, A-8010 Kainbach bei Graz

Emissionen durch Kfz-Verkehr auf Riesstrale (B&5)

Gebaudelarmkarte: L{A eq), Werte an der Fassade, Zeitbereich: TAG / ABEND / NACHT (8 Nachtstunden)

Beilage:

3.1.1

¥ 2

Y 3 4 5
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Filter: dB(A)
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GZ 337522 WoB Kainbach, 8010 Kainbach bei Graz INSITL®
Entwésserungskonzept Technischer Bericht Geotechnik ZT GmbH

i Einleitung

An der Riestraie {B 65 Gieisdorfer Strafie) sollen die Grundstlcke 113, 114/1 und
N5/4 der KG 63234 Hénigthal mit einer Wohnanlage mit & Baukdrpern bebaut
werden.

Unser BUro wurde beauftragt, fir dieses Projekt ein Konzept flr die Verbringung
der anfallenden Niederschlagswésser auszuarbeiten und die dazu erforderlichen
Anlagen zu dimensicnieren. '

2 Unterlagen
2.1 Projektunterlagen

[l  Architekt DI Ailexander Gurmann, 8010 Graz;
WoB Kainbach; Vorentwurf:
=  Entwurfsgrundlagen; Sammelmappe; M 1:200/500;
Stand 14.06.2023
= Lagepléne Dachflachen; M 1:500; Stand 14.06.2023;
= |ageplan Verkehrsflache; M 1:500; Stand 16.06.2023

[21 INSITU Geotechnilk ZT GmbH, 8010 Graz:
WoB Kainbach, 8010 Kainbach bei Graz; Geotechnisches Gutachten;
GZ 337522; 04.01.2023

[3]1 Hydrographischer Dienst Osterreich
(https://ehyd.gv.at/), Bemessungsniederschlag fir Gitterpunkt 5215

2.2 Normen und Richtlinien

[41 ONORM B 2506-1: Regenwasser-Sickeranlagen fiir Ablaufe von
Dachflachen und befestigten Flachen - Anwendung, hydraulische
Bemessung, Bau und Betrieb; 2013-08-01

[51 ONORM B 2506-2: Regenwasser-Sickeranlagen fur Ablaufe von
Dachflachen und befestigten Flachen — Teil 2: Qualitative Anforderungen
an das zu versickernde Regenwasser, Bemessung, Bau und Betrieb van
Reinigungsanlagen; 2012-11-15

6] Osterreichischer Wasser- und Abfallwirtschaftsverband: OWAV-
Regelblatt 45, Oberflichenentwéasserung durch Versickerung in den
Untergrund; 2015

[71  Land Steiermark: Leitfaden f(ir die Oberflachenentwasserung; Version 2.1
- August 2017

18.10.2023 4/26



GZ 337522 WoB Kainbach, 8010 Kainbach bei Graz’ INsITu-
Entwasserungskonzept Technischer Bericht Geotechnik ZT GmbH

3 Anlageverhiltnisse / Projektbeschreibung

Die zu bebauenden Grundstlcke Nr. 113, 114/1 und 115/4 (KG 63234 Hénigthal)
liegen in der Gemeinde 8010 Kainbach bel Graz. Das Arsal weist eine Fliche von
ca, 8.800 m? auf und féllt von ca. 558,9 miA Richtung Siden auf eine
geodétische Hohe von ca. 538,0 mUA. Im Sstlichen Grundstiicksbereich befindet
sich ein Brunnen. Davon abgesehen ist das Grundstick derzeit unbebaut und
begriint (Nutzung als Wiese) bzw. bewaldet.

Entlang der nérdlichen Grundgrenze verlauft die Riesstrafie (B 65 Gleisdorfer
Strafiel, an der Nordwestseite grenzt das Areal an einen lokalen
ErschlieBungsweg. Die dstlich angrenzenden Parzellen sind teilweise bebaut.
Sldlich des Areals befindet sich eine stark abfallende Waldflache.

Entsprechend dem Ubermittelten Vorentwurf [1] ist vorgesehen, auf dem
Grundstick fOnf Wohnhauser mit je vier GeschoBen zu errichten, wobei das
KellergeschoB teilweise in das Gelénde einbindet. Zu den einzelnen Baukdrpern
ist eine ErschlieBungsstrafie geplant. Im nordwestlichen Bereich sind Carports
vorgesehen,

4 Untergrundverhéltnisse

4.1 Zusammenfassung des Bodenaufbaus

Geméaf? dem vorliegenden Gutachten [2] wurde im Zuge der
Untergrunderkundung unter dem Obkerboden gering schluffiger bis schiuffiger
Sand in mitteldichter bis dichter Lagerung bzw. sandiger Schluff in steifer
Konsistenz aufgeschlossen. Teilweise wurden Zwischenlagen in Form von
mitteldicht gelagerten, gering schluffigen, sandigen Kiesen oder mitteldicht bis™
dicht gelagerte Feinsande erkundet. Die Méchtigkeit der einzelnen Schichten
variiert (ber das gesamte Projektgebiet zwischen ca. 0,9 mund 2,8 m.

Ab einer Tiefe von ca. 1,8 m bis 3,6 m unter GOK folgt grau bis hellpraun
marmorierter, gering toniger bis toniger, sandiger Schluff {,Opok”) in halbfaster
Konsistenz. Im nordwestlichen Grundstlicksabschnitt wurde diese Schicht nicht
angetroffen bzw. steht der ,Opok” erst in groBerer Tiefe an.

4.2 ° Grundwassersituation

Im Zuge der Untergrunderkundung mittels Schiirfschlitzen [2] wurde der freie
Grundwasserspiegel erwartungsgema nicht aufgeschlossen. Schichtwasser-
zutritte konnten in den Schirfschlitzen ebenfalls nicht beobachtet werden.

Aufgrund der geringen Durchléssigkeit der anstehenden feinkorndominierenden
Sedimente flieBen Niederschlagswasser oberflichennah ab. Im Zusammenhang
mit Niederschlagsereignissen muss in hoher durchlassigen Badenzonen mit dem

18.10.2023 B/26



GZ 337522 WoB Kainbach, 8010 Kainbach bei Graz InsiTu
Entwésserungskonzept Technischer Bericht Geotechnik ZT GmbH

Auftreten von Schicht- bzw. Sickerwassern in strahniger Form gerechnet
werden.

4.3 IST-Situation

Gegenwartig versickern bzw. verrieseln die anfallenden Niederschlagswasser in
den oberflichennahen Bodenzonen (Oberboden) oder flieBen Uber die
Oberflache ab.

4.4 Konzeption der Entwésserungsanlage

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer Verédnderung der
gegenwartigen Abflussverhéltnisse. Durch entsprechende Maf3nahmen zur
Retention und Verbringung der Niederschlagswasser kénnen nachteilige Aus-
wirkungen kompensiert und eine nachhaltige Verbesserung der Abflusssituation
erreicht werden,

Das Konzept zur Verbringung der Niederschlagswasser (Dach- und Ober-
flachenwdsser) sieht grundsatzlich einen zweistufigen Aufbau, bestehend aus
Ratention und Versickerung/Verrieselung, vor. Ziel ist es, den derzeitigen
Zustand in Bezug auf den Oberflachenabfluss zu erhalten, sodass es durch die
geplante Bebauung zu keinen nachteiligen Auswirkungef'\ fir die umliegenden
Grundsticke kemmt.

Die Dach- und Oberftachenwisser werden in Retentionskérper {z.B. Schachte)
zwischengespeichert und gedrosselt in einen langestreckten Verrieselungs-
streifen im sidlichen Projektgebiet eingeleitet und flachig verteilt.

Die Oberflachenwasser der Verkehrsflachen (Flachentyp F2 nach [6]) werden vor
der Einleitung in die Retentionskérper Uber Rasenmulden gereinigt.

45  Grundlagen der Bemessung
4.51 Durchléssigkeit und Sickerfahigkeit des Untergrundes

Gemaft dem vorliegenden geotechnischen Gutachten [2] sind die anstehenden
Bodenschichten fiir eine Versickerung auf Eigengrund als unglnstig zu
beurteilen.

Die aufgeschlossenen Bodenschichten weisen aufgrund ihres teilweise relativ
hohen Feinkornanteils eine maBige bis geringe Sickerféhigkeit auf. Flr die
Bemessung von Sickeranlagen kann im oberflachennahen Beregich innerhalb der
Feinsande ein mittlerer Durchlassigkeitsbeiwert von k=110 m/s angesetzt
werden. [2]

Als Durchlassigkeitsbeiwert fir den Bodenfilter (Bodenfiltermulde) wird
k=1-10"° m/s angenommen [§].

18.10.2023 6/26



GZ 337522 WoB Kainbach, 8010 Kainbach bei Graz
Entwésserungskonzept Technischer Bericht

452

453

Bemessungsregeneteignis

Die Dimensionierung der Anlage zur Verbringung der Oberflachenwéasser erfolgt
entsprechend den glltigen Normen und Richtlinien [4] bis [7], wobei der
Berechnung die vom Hydrografischen Dienst Osterreich verdffentlichten
Regenreihen flr den Gitterpunkt 5215 [3] zugrunde gelegt werden.

Die Sickeranlagen zur Verbringung der Dachwasser und der Verkehrsfidchen
werden fir das 20-jahrliche Ereignis bemessen.

Drosselabfluss

Zur Bemessung der Retentionsanlage wird der segenannte ,Grinlandabfluss”
fur die zukunftig bebaute Flache (ohne Zufahrt} herangezogen. Unter der
Annahme, dass die derzeitige Grinflache bzw. klinftig bebaute Fléache von ca.
3.509,1 m? Richtung Siden hangabwérts entwassert, wird auf Grundlage eines
Abflussbeiwertes von a, = 0,15 eine Beitragsflache im IST-Zustand von A =
526,4 m? ermittelt (Tabelle 1). Alle anderen Grinflichen, welche kiinftig nicht
versiegelt und weiterhin als Grinflache genutzt werden sollen, sind bel der
Berechnung des IST-Abflusses nicht berlcksichtigt.

INSITU*
Geaotechnik ZT GmbH

Tabelle 1 IST-Situation - Beitragsflache

Flachentyp Fliche A, {m?] Abflussbeiwert an, [-] wirksame Flache Ar.q [m?]
kinftig versiegelte

Griinflache - Bebauung 2200 218 g2als
Anhand des Bemessungsniederschlags (Regenreihe} fir den Gitterpunkt 5215

[3] und unter der Annahme, dass bei einem Bemessungsereignis mit 5-jahrlicher
Wiederkehrzeit und einer Dauver von 30 Minuten eine Sattigung-des Cberbodens

etreicht ist und ein Abfluss ohne Zwischenspeicherung (Retention) in Richtung

stdlicher Grundgrenze erfolgt, kann der Abfluss Q im IST-Zustand ermittelt

werden. In der Tabelle 2 sind die Werte fUr ein Starkregenereignis mit einer

Daver von 30 min und einer Wiederkehrzeit T von 5 Jahren unter
Zugrundelegung der o.a. wirksamen Fléache angegeben.

Tabelle2  Abfluss Q im I1ST-Zustand (ohne Retention)

Wiederkehrzeit T Bemessungs-
D tufe D [min] I/
e Lahrel niederschlag [I/m?] Abflusg @ [I/s]
30 5 36,6 10,7

Demnach kann davon ausgegangen werden, dass im IST-Zustand im Falle von
Starkniederschlagen von der kinftig bebauten Flache etwa 10,7 /s abflieBen.

Auf dieser Basis wird die gedrosselte Ausleitemenge auf 10,4 I/s festgelegt.

18.10.2023
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GZ 337522 WoB Kainbach, 8010 Kainbach bei Graz InsiTu*
Entwasserungskonzept Technischer Bericht Geotechnik ZT GmbH

4.5.4 Abflusswirksame Flachen

Geméf den vorliegenden Unterlagen [11 sind fUr die Berechnung der
auftretenden Niederschlagswasser die in den nachfolgenden Tabellen
angegebenen Flachen heranzuziehen. Die Abflussbeiwerte fur die
unterschiedlichen Flichentypen wurden entsprechend den glltigen Normen [4]
und Richtlinien [6], [7] gewahlt.

Tehelle 3 Flachen zur Bemessung der Retentionskérper West

Flache {Oberflachen) Flache [m?] Abflussbeiwert an [-] wirksame Flache [m?]
Prefa Raute — Alu 710,7 1.0 7107
Dacheinschnitte - Steinpl. 86,1 0,9 77.5

Carport — Ext. Begriint 262,0 0,5 131,0
Flachdach begriint 65,0 3,3 19,5
Terrassen und Balkong 39,7 0,9 35,7

Summe 1163,5 9744

Tabelle 4  Flichen zur Bemessung der Retentionskorper Ost

Fliche {Oberflichen) Fliche [m?] Abflussbeiwert a, [-] wirksame Flache [m?]
Prefa Raute — Alu 473,8 1,0 4738
Dacheinschnitte - Steinpl. 57.4 0,8 51,7

Carport - Ext. Begrint 49,5 a,5 24.8
Flachdach begrint 650 ; 0,3 19,5
Terrassen und Balkone 55,4 0,9 499

Summe 7011 619,7
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4.6

4.6.1

Tabelle &

Flachen zur Bemessung der Sickermuide SM | und Retentionskorper
Verkehrsflachen West

INsiTU
Gegotechnik ZT GmbH

Flache (Oberfléchen) Flache [m2] Abflussbeiwert a, [-] wirksame Fléche [m?]
Yerkehrsflache - Asphalt 5850 0,9 526,5
Freiparker - Rasengitterst. 38,0 07 26,6

Summe 623,0 553,1
Tabelle 6  Flachen zur Bemessung der Sickermulde SM Il und Retentionskérper

Verkehrsflachen Ost

Flache (Oberflachen) Flache [m?] Abflussbeiwert an [-] wirksame Flache [m?]
WVerkehrsflache — Asphalt 2320 08 8388
Freiparker - Rasengitterst. 89,7 0,7 62,8

Summe 1021,7 901,6

Gemafl den obenstehenden Tabellen 1

bis 4 betragen die an die

Retentionsanlagen anzuschliefenden wirksamen Fldchen gesamt ca, 2.748,8 m2,
wobei davon 1.454,7 m? zunachst in die Sickermulden eingeleitet werden.

Bemessungsergebnis, Angaben zur Bauausfiihrung
Retentionskorper

Die Dach- und Cberflachenwasser werden gefasst und zundchst in einen
unterirdischen Retentionskéreer eingeleitet und zwischengespeichert. Die
Betentionskorper kénnen als unterirdische Becken aus Beton oder Kunststoff
oder in Form von Schichten ausgeflhrt werden.

Die Retentionskorper missen wie folgt ausgelegt sein:

. Dachflachen Ost: mind. 33 m?
" Verkehrsflachen Ost: mind. 53 m?
= Dachflachen West: mind. 58 m?
] Verkehrsflachen West mind. 28 m?

Das Retentiohsvolumen kann auch auf mehrere Retentionskérper (z.B,
Schéachte) aufgeteilt werden, wobei die einzelnen Anlagenteile mittels Rohr (DN
200) hydraulisch zu verbinden sind.

Um mitgeflhrte Schwimm- und Schwebstoffe von der Retentionsanlage
fernzuhalten, wir die Vorschaltung von Sedimentationsschéchten empfohien.

18.10.2023 9/26
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4.6.2

Aus den Retentionskorpern werden die Wasser gedrosselt mit jeweils 2,6 I/s in
einem langgestreckten Verrieselungsstreifen ausgeleitet. Als Drossel kann eine
Schwimmdrosseln zur Anwendung kemmen.

Details zur Bemessung kénnen dem Berechnungsblatt in der Beilage 3
entnommen werden.

Rasenmulden (Flachentyp F2)

Die Verkehrsflachen entsprechen derm Flachentyp F2. Die Oberflachenwésser
aus digsem Bereich mussen mittels Rasenmulden gereinigt werden, bevor diese
innerhalb der oberflachennahen Bodenschichten zur Versickerung/Verrieselung
verbracht oder in Retentionskérper eingeleitet werden kdnnen.

Die Oberflachenwésser aus den Verkebrsflaichen werden in zwei Rasenmulden
{Sickermulde SMI und SMII) eingeleitet und gereinigt.

Die Sohle der Mulden muss in jedem Fall horizontal ausgerichtet sein. Der
Bemessung wurde eine Tiefe von 0,30 m zugrunde gelegt, wobei die Bdschung
der Mulden mit einer Neigung von 1:1 projektiert wurde. Die Deckschicht muss
aus mindestens 10 cm Oberboden bestehen.

In der nachfolgenden Tabelle 7 sind die mindestens erforderliche Muldenflachen
(Platzbedarf an der Oberflache], die wirksame Muldenflachen (projizierte Flache
bei ca. halber Einstauhdhe) und das vorhandene Retentionsvolumen zusammen-
gefasst.

INSITU”

Geotechnik 2T GmbH

Tabelle 7 Sickermulden
. ; . . vorhandenes
Muldenflache Tiefe wirksame Sickerflache .
Mulde Retentionsvol.
(m3] [m] [mA3]
[m3]
SMI 42,0 0.3 37,0 1
SMII 63,0 0,3 56,6 17,0

Fir ein 5-minGtiges Starkregenereignis mit 20-jghrlicher Wiederkehrzeit
(16,5 I/m? betragen die erforderlichen Retentionsvolumen 9,7 m® (SM [} bzw.
15,7 m? {8M II) und konnen innerhalb der Rasenmulden bereitgestellt werden.
Dadurch kdnnen die anfallenden Niederschlagswasser aus den gesamien
Verkehrsflaichen (100 %} innerhalb der Rasenmulden gereinigt (,first flush} und
versickert bzw. aberflachig verrieselt werden.

Niederschlagsmengen, die Uber ein 5-minltiges Starkregenereignis
hinausgehen, werden mittels Uberlauf (DN 200) in die Retentichskérper
{(Verkehrsflachen West und Ost) eingeleitet.

Details zur Bemessung konnen den Berechnungsblattern in der Beilage 3
entnommen werden.

18.10.2023
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4.6.3 Verrieselungsstreifen

Die von den Retentionskdrpern gedrosselt ausgeleiteten Wasser werden
entlang der sldlichen Grundgrenze in einen Kiesstreifen flachig verteilt und
verrieselt.

Der Verrieselungsstreifen ist aus Filterkies (zB. Drainageschotter 40/70,
gewaschen} mit einer Breite von 80 cm und einer mittleren Tiefe von 30 cm
herzustellen. Der umgebende Boden ist durch ein Filter- und Drainagegeotextil
{(Héchstzugkraft 2 8,5 kN/m, Héchstzugkraftdehnung > 55%, Gewicht = 130
g/m?) vom Kieskérper zu trennen. Der Verrieselungsstreifen muss eine
horizontale Schlflache sufweisen oder  kaskadenartig” ausgefiihrt werden, Die
Uberdeckung erfalgt mit einer Humusschicht (30 cm). Die eingeleiteten Wasser
werden Uber horizontal verlegte Drainagerohre (DN150) innerhalb des
Verrieselungsstreifens verteilt.

5 Zusammenfassung

Der vorliegende Bericht enthélt die Konzeption und die Bemessung der Anlagen
zur Verbringung der Niederschlagswésser fur das Bauvarhaben , WoB Kainbach”
in 8010 Kainbach bei Graz,

Aufgrund der geringen Durchiéssigkeit des Untergrundes sind die Verhiltnisse
flr eine Versickerung auf Eigengrund als unginstig zu beurteilen.

Das Konzept zur Verbringung der Niederschlagswésser ist daher mehrstufig
aufgebaut und besteht aus Retention, gedrosselter Ableitung und flachiger
Verrieselung.

Es ist vorgesehen, die Dach- und Qberflaichenwasser Uber Retentionskérper
zwischenzuspeichern und gedrosselt In eine langestreckten Verrieselungs-
streifen an der stdlichen Grundgrenze sinzuleiten und flachig zu verrieseln. Die
Chberflachenwasser der Verkehrsflichen werden vor Einleitung in einen
Retentionskérper mittels Rasenmulde gereinigt.

INSITW GEOTECHNIK ZF GMBH
LESNIK af PESCHL = HULLER
Dietrichsteifiplatz, 1501, 801 raz, Austria
T +43/684/8405 F ')'3-‘ 16/225312-15
affice@infitu.at, wwea_inslitu.at

Dr. Michael Lesnik
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3 x DN 2500
Stauhthe =2.0m
vorh. Retentionswy

Schachtverband Verkehr West: |

=

14 x DN 2500
Stauhdhe = 3,0 m

y Schachtverban Dachilachen est:

e Dl

t=0,30m

yorh. Retentionsyolumen = 58 9 m®

%._,] Sickermulde SMII:

Muldenfldche = 63,00 m?

wirksame Sickerfliche = 56 64 m?

Schachtverband Verkehr Ost:

4 x DN 2500
Stauhdhe =27 m

| vorh. Retentionsvolumen = 53,0 m*

— Verrieselungsstreifen |

1 - o E
Schachtverband Dachflachen Qst:
3 x ON 2500
Stavhéhe = 2.3 m
vorh, Retentionsvolumen = 33,8 m*
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5 25m]
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Lageplan; M 1:500; 14.06.2023 . s )
| Beitragsflache Verkehrsflachen West in Sickermulde SMI Dietrichsteinplatz 15/2, 8010 Graz insitu.at s
[ Beitragsflache Dachflachen West in Schachtverband West
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Dimensionierung der Sickeranlagen

Ergebnisse
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INSITY”

Geotechnik ZT GmbH

v02 17

Projektbezeichnung: 337522 WoB Kainbach 3 ===
Bearbeiter: = INSITU Geotechnik ZT GmbH ¥
rBemeri_(unge_n: - |Retentionskdérper Verkehrsflachen West

=== = ______ Einzugsflichen_

Bezeichnung ~1 ARt ﬂer'Eﬁﬁ"eTsemngsﬂﬁche TAbfluss-beiwert] T I Teileinzugsflachen Ay
Einzugsfliche - A, [m7] [m3
Teilfldchs 1 Verkehrsfiache - Asphalt 0,90 585.0 m* ~ hZ65m?
Teilflache 2 | Freiparker - Rasengitterstsine 0,70 38,0 m* 266 m?
Teilflache 3 - 00m?
Teilfldche 4 0,0 m?
Teillache 5 0.0 m?

SIneE =  GESAMTEINZUGSFLACHE . 6230m* 553,1 m?

[FlieRzeit vom r'e'ﬁ?é_r'rﬂeﬂ@T:'unkt _[i‘nih[ I =3 = = 5,00 min

mittlerer Drosselabfiuss [I/s] : Qp 1,30 s

mifilere Drosselabflussspende [Ifs * ha] S 23501s * ha
Zuschlagsfakior it 1,10
Abminderungsfaktor f 0,98

Gitterpunkt 5215

DAUER
0 min ;
5 min. 16,50 3.5
10 min, 29,10 16.7
16 min. 37,20 211
20 min. 42,70 24.0
30 min. 51,00 28,2
— 45min, £8.30 31,9
B0 min. 63.80 33.3
90 min. 68,50 34,2
Zh 73,60 341
3h 79,60 327
4h 84,00 302
6h 91.80 246
oh 101,20 15,1
12 h 108,80 4.4
T3 h 119,20 -
Td 125.80
zd 145,40
3d 169,80
— 4d 171,80
54 179,80
6d 187,60

Gewdhlte Jahdichkeit

Jahrlichkeit 20

mindestens erforderliches
Retentionsvolumen [m?]

34 m

IMaI’Sgebliches Regenereignis
L

90 min. | 69,50 I/m?

18.10.2023
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|Projektbezeichnung: 337522 WoB Kainbach =
Bearbeiter: INSITU Geotechnik ZT GmbH
Bemerkungen: Retentionskdrper West

= = ] Einzuygsflichen :
Bezeichnung Art der Entwﬁsseru’ngsﬂéche Abfluss-beiwert| . Teilelnzugsflachen Ay
Einzugsfliche T i e An ] I [m?] s B 1|
[TemEche Prefa Raute -All 1,00 710,7 o= 710.7 '
Teilfliche 2 Dacheinschnitte - Steinpl. 0,80 86,1 m* _ 7i5m?
Teillache 3 Carport - Ext. Begrunt 0,50 2620 m? e S SIE S
Toifache 4 Flachdach begriint 0,30 65,0 m® 18,5 m
|Teifache 5 Terrassen und Balkone 0.90 397 m? 5 357 m?
FE— _ GESAMTEINZUGSFLACHE [ 11634 m? 974,4 m
FlieBzeit vom entferntesten Punkt{minl E S [ 5,00'min
mittlerer Drosselabfiuss [I/s] | Qg 1,30 Vs
mittlere Drosselabflussspende (/s * ha] 1 o lF HI3.547Veha
Zuschlagsfakior = ] %, 110
Abmlndemngsfaktbr’ i3 i 0,99

Gitterpunkt 5215

DAUER
0 min
5 min. _I 16.50 171
=T 2 2010 30,0
15 min. i 37.20 382
20 min. 42,70 43.6
30 min. 51,00 5186 |
45 min. 54,30 B
50.min, 63,80 82,6
0 min. 69,50 56,1
a2l i 73,60 67,9
3h 79.60 692
4hn | 84,00 58,7
&h 91,60 66,6
Sh 101,20 51,5
12 h 5 | 108,80 54,3
18 h 119,30 34.9
Td ==t 125,60 11,0
24 145,40 :
3d [ 169,80
ad 171,80
_>5d | 479,80
TR ’ 187 60
Gewihite Jahrlichkeit i JahrlichKeit 20
mindestens erforderliches
; : 69 m?
Retenticnsvolumen [m?] ;
MaRgebliches Regenereignis 3h | 79.60 ¥m?
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Prolektbezelchnung 1337522 WoB Kainbach
Bearbeiter: |INSITU Geotechnik ZT GmbH

Bemerkungen:

|Retentionskérper Ost

'méli‘Eﬁ‘tﬂs's'erungsﬂ‘ach'a" 1 A, [ﬁﬂ- . F"-Tai[einzug's'ﬂﬁéhen Ay
) || S w4 € __ I m]
Prefa Raute -Alu 1,00 4738 M ~ 4r3Bmt
Dacheinschnitte - Steinpl. 0,90 57.4 m? i
Carport - Ext. Begrint 0,50 48,5 m* ! 248 m*
Teillache 4 Flachdach begriint 0,30 65,0m? 19.5m*
Teiflache 5 . Termrassen und Balkone 0.90 55 4 1m2 498 m? i
L ~ GESAMTEINZUGSFLACHE i 71,0 m® 1 619,5 m*
: E 5,00 min
0 e O Uot 1,30 /s
X QE_ 20,981/s * ha
Zus‘ch agsfaktor [ f, 1,10
Abminde rungsfaktor fa 0,99

i 4n B4,00 36.3
Bh 51,60 312
ah 101.20 224
T72h 108,80 122
8h 118,30 :
1d 125 50
70 145,40
3d 159,80
Zd 171,80
= 5d 178,80 S
5d 187,60

Jahrlichkeit 20

mindestens erfordertiches 29 m?
Retentionsvelumen [m?] ¥ |

|MaBgebliches Regenereignis 2h | 73,60 Iifm2
L
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GZ 337522 WoB Kainbach, 8010 Kainbach bei Graz
Entwasserungskonzept Technischer Bericht

INSITU’
Geotechnik ZT GmbH

V2 17
Neu- u. Zubau Burogebdude Tiergartenwed| per Nachweis erfolgt fiir 1/3 der
|INSITU Geotechnik ZT GmbH Dachfidche und einen Schacht.
Sickerschachtverband (insgesamt 3 pleichmiRig dotierte
- ' Ell Sickerschachte)
_Elnzugsfidchen
Art der Entwasserungsfliiche Abfluss- A, [m?] Teileinzugsflachen Ay [m?]
= __beiwert o, 5
begriintes Dach 15-30 cm 0,50 2629 m? 1315 m*
Teilflache 2 begriintes Dach 30-50 cm 0,30 121 m? 386 m*
Teillache 3 n. bear. Dach Q.90 29,4 m? 26.5 m*
Teillache 4 0,0 m?
Teillache 5 0.0 m=*
GESAMTEINZUGSFLACHE 304.4 m* 161,5 m*
|Sickerfshigkeit Filter ks 1,E-03 mis
Sicherheitabaiwert B 1
Stufenfilter oder Geotextil [m] 0,40 m
Sickerfshigkeit anstehander Untergrund kez 1,E-04 mis
Faktor fiir Sickerfahigkeit anstehender Untergrund i T
|Schachtdurchmesserinnen [m] ds 250m
|Wandstarke Schacht [m] 5 0,10 m
Abstand Sohle Sickerschacht zu Baugrubenschle 0.50 m
Porenvolumen Scholterkorper 30,00 %
Z_ulauﬁia_fg_[.m] i 0,80 m
Wirksame Sickerflache (Flache Baugrubensohle) Agonie bavgrine 10,48 m*
Gittarpunkt 5321
DAUER
min - - .
S5 min. 17,30 21 2.6
10 min. 25,70 28 4.0
19 min. 33,20 3.2 4.9
20 min. 37,70 3.1 5.5
30 min. 44 B0 28 6.3
45 min. 51,70 1,7 6.9
60 min. 55,80 0,2 71
90 min. 1 51,10 - 7.0
Zh 84,40 6.6
3hn 69,20 5.5
4an 72,10 4.2
g h 80,80 1.8
2h 90,80 - .
12 h 98,70
18 h 112,80
1d 128,10
2d 154,60
3d 169,10
4d 179,40
5d 187,70
B5d 194,80
ERGEBNIS { BEERECHNUNG
Sickerschacht Sickeranlage
|mindestens erforderliches Retentionsvolumen [m?] 3.2m* 7.1m
|mindestens erferderliche Stauhshe im Schacht h . 4 0,64 m 0,38 m
= T 1,20m
IElngabe der Stauhohe im Schacht b, Stauhohe OK.
erforderliche Baugrubentiefe 2,50 m
MaRgebliches Regenereignis 60min. | 558 1im?
|Gewshite Jahrlichkeit Jahrlichkeit 30
lSickermenge bezogen auf As und kf 491 Ifs 1,05 ¥s
Tagesmenhge bezogen auf As und kf 424,12 m*id 90,37 m3d
IMinimum Tagesmenge bezogen auf As und kf 90 m/d
Abflussmenge bezegen auf ehyd und n=1 9 mid
[Der Grundwasserflurabstand soll 1. ONORM B 2506-1 mind. betragen: | 350 m
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GZ 337522 WoB Kainbach, 8010 Kainbach bei Graz

Entwésserungskaonzept Technischer Bericht

Baugrnubentiafe

kf1

Af_(ds)

ASchle Baugrube |

INSITU"
Geotechnik ZT GmbH

400.0

350.0

300,0

250,0

200,0

180,0

Regenspnde {I/m?)

100,0

500 7

500
1000
1500
2000
2500
3000

— Regen A

3500
4000
4500
5000
5500

Regendauer [min]

- — Sickerlinie kfl

6500
7000
7500
8000

6000

= = == = Sickerlinie ki2

8500

9000
9500
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GZ 337522 WoB Kainbach, 8010 Kainbach bei Graz
Entwasserungskonzept Technischer Bericht

INSITw

Geotechnik 2T GmbH

V0217
|F'rujektbezeichnung: _|Neu- u. Zubau Birogebdude Tiergartenweg
|Bearbeiter: iINSITU Geotechnik ZT GmbH
|Bemerkungen: Kiesrigol Zufahrt TG
= Einzugsflachen
Art der Entwasserungsflache bs:::r::s; A, [m] Teileinzugsflichen A [me]
Zufahi 1G — 090 62.0 558
0.0 m?
0.0 m?
0.0 m?
Lo LI
GESAMTEINZUGSFLACHE 52,0 m* 55.8 m*
. K T.E-04 s |
1,0
B 1
) R 11,70m
ml By 1,20m
Rigolenhéhe [m] Ry 0,30m
Untergrund im Bereich der Wand der Rigole gut sickerfahig .
(It DWAA138) il
|“M!|5[}.Ierej Drosselabfluss aus Rigole 000
nutzbarer Porenanteil des Folmatenals P 30%
wirksame Sickerflache A 14,04 m*

Gitterpunkt 5321
DAUER
U min i
5 min. 17,30 0.8 0.8
70 min. 26,70 1.1 11
15 min. 33.20 12 T
20 min. 37,70 1.3 1.3
30 min, 44,60 12 1.2
45 min. 51,70 1,0 1.0
60 min. 55,80 086 0.6
90 min. G61.10 - .
2h 64,40
3h 69,20
4h 72,70
&h 80,90
2h S0 80
12 h 98,70
18 h 112,90
1d 128,10
2d 154,60
3d 169,10
Zd 179,40
5d 187,70 =
6d 184.80
ERGEBNIS { BERECHNUNG
o ohne Drosselabfluss mit Drosselabfiuss
erforderliches Retentionsvolumen [m?] 1,3 m? 1.3 m?
olumen der Rigole 4.2 m* 42 m*
jerforderliche Lange R 11,7 m 11,7 m
|Maf&gebliches Regenereignis 20 min. [ 37,7 I/m? 20 min. | 37,7 lim?
|Gewahlte Jahrlichkeit Jihrlichkeit 30
Sickermenge bezogen auf As und kf 1,40 lis
Tagesmenge bezogen auf As und kf 121 m?id
Abflussmenge bezogen auf ehyd und n=1 3 md
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Gemeinde Kainbach bei Graz

Behauungsplan ,Riesstrale-Gemeindezentrum Anhang

4. Ausnahme vom Bauverbotsbereich zur Landesstrale, GZ: ABT16-309275/2023-2



& |Das Land

Steiermark

AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG

= Baubezirksleitung

Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau Steirischer Zentralraum
Referat StraRenbau und
R‘,H 56 GmbH Verkehrswesen
Liebenauer Hauptstrafle §7a
8041 Graz Bearb.: Johann Fritz

Tel.: +43(316) 877-2869
Fax: +43 (316) 877-5160
E-Mail: bbl-sz@stmk.gv.at

Bei Antwortschreiben bitte
Geschéftszeichen {GZ) anfilhren

GZ: ABTI16-309275/2023-2 Bezug: 1483152 Graz, am 17.11.2023

Ggst.: BBLSZ, Ausnahme Bauverbot, RH 56 GmbH, B65 Gleisdorfer
Strafle, km 10,900-10,955, Gst.Nr. 115/4, 113, KG 63234
Honigthal, Gemeinde Kainbach, Ubereinkommen

Sehr gechrte Damen und Herren!

In der Anlage wird ein Ubereinkommen zu oben angefihriem Bauvorhaben mit dem Ersuchen
iibermittelt, dieses zu unterfertigen und, ohne Planbeilage, binnen

14 Tagen ab Erhalt des Ubereinkommens

wieder an die Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum, Referat Straenbau und Verkehrswesen,
Bahnhofgiirtel 77, 8020 Graz zuriickzusenden.

Eigenmichtice Anderungen sind unzulissig!

Sie werden gebeten, eine Kopie des unterfertigten Ubereinkommens zur Vorlage bei der Baubehdrde zu
erstellen.

Mit freundlichen Griilen
Fiir das Land Steiermark
Der Baubezirksleiter 1.V.

Dipl.-Ing. Wolfgang Sattler
(elektronisch gefertigt)

hitps://datenschutz.stmk.gv.at e UID ATU37001007
Raiffeisen-Landesbank Steiermark AG: IBAN AT023800080004105201 e BIC RZSTAT2G
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'Das Land

Steitermark

AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG

= Baubezirksleitung
Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau Steirischer Zentralraum

GZ: ABT16-308275/2023-2 Johann Fritz

Ubereinkommen

{Ausnahme vom Bauverbatshereich)

abgeschlossen am unten angefiihrien Tage zwischen dem Land Steiermark (Landesstralenverwaltung),
p- A. Amt der Steiermarkischen Landesregierung, Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum, Referat
Straflenban und Verkehrswesen, Bahnhofgiirtel 77, 8020 Graz im Folgenden kurz LAND genannt und

RH 56 GmbH
Liebenaver Hauptstrafie §7a
8041 Graz

im Folgenden kurz Antragsteller genannt.

1.
Gegenstand des Ubereinkommens

ist die Zustimmung des LANDES zum Antrag des Antragstellers im Sinne des § 24 Steiermirkisches
Landes-Straflenverwaltungsgesetz 1964 — LStVG 1964, LGBIL. Nr. 154/1964, in der Fassung LGBI. Nr.
80/2021 auf Ausnahme vom Bauverbotshereich fir die Emichtung einer Wohnanlage mit
ErschlieBungsstraBe und Gelindeveranderung im Bereich der LandesstraBe B 65, Gleisdorfer Strae, bei
km 10,900-10,955 auf den Grundstiicken Nr. 113 und Nr. 115/4, EZ 304 und EZ 274, KG 63234
Honigthal, gemdB den Plinen, welche als Beilage Nr. 1 einen integrierenden Bestandteil dieses
Ubereinkommens bilden.

IL
Verpflichtungen des Antragstellers

Der Antragsteller verpflichtet sich

e die bauliche Anlage geméB den mit dem Antrag vorgelegten Plinen auszufiihren;

¢ die bauliche Anlage so herzustellen und zu erhalten bzw, alle méglichen Mafinahmen zu treffen,
um auszuschlieBen, dass durch den StraBenverkehr oder durch ein sach- und fachgerechtes
Verhalten bei Arbeiten des LANDES (Landesstraflenverwaltung) bzw. der damit Beauftragten
oder Erfilllungsgehilfen (z.B. durch ErhaltungsmaBnahmen, sonstige Bautitigkeiten oder dem
Winterdienst) Schiden am Gegenstand des Ubereinkommens eintreten;

* einen Sicherheitsabstand von der Grundgrenze des LandesstraBengrundstiickes von mindestens
1,00 m ErschlieBungsstrafie einzuhalten;

* alle notwendigen Kosten im erforderlichen Ausmafl zu tragen, die dem Land infolge
Herstellung, Bestand, Anderung, Reparatur oder Beseitigung der baulichen Anlage durch den
Antragsteller direkt oder durch Anspriiche Dritter auf StraBengrund entstehen;

GZ: ABT18-309275/2023-2 Seite 1
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¢

o eventueilen Rechtsnachfolgern alle Verpflichtungen aus -diesem Vertrag unaufgefordert
rechtswirksam zu {iberbinden und dem LAND den Rechtsnachfolger schriftlich bekanntzugeben;
der gegenstindliche Vertrag wird im Falle einer Ablehnung einzelner Punkte des Vertrages

rechtsunwirksam;
o Anderungen der baulichen Anlage beim LAND zu beantragen und das Einvernehmen mit dem
LAND herzustellen;
I1IL.
Rechte des LANDES

e Bei Gefahr ist das LAND jederzeit berechtigt, erforderliche MaBnahmen zur Sicherung der
Landessirae B 65, Gleisdorfer Strafie zu setzen. Diese MaBinahmen konnen ohne schriftliche
Aufforderung und ohne Gewihrung einer Nachfrist auf Kosten des Nutzungsberechtigten
entweder durch das LAND selbst durchgefiihrt oder weranlasst werden, Der
Nutzungsberechtigte ist {iber diese Mafinahmen unverziiglich zu informieren.

o Ist es notwendig, MaBnahmen zu setzen, ist das LAND jederzeit berechtigt, die Grundflachen
des Antragstellers im unbedingt erforderlichen Ausmal zu betreten und zu befahren.

1V,
Haftung

e Der Antragsteller haftet gegeniiber dem LAND fiir alle Schiden, die durch ihn oder durch ihn
beauftragte oder ihm zuzurechnende Persomen bei der Ausfilhrung der gegenstgiindlichen
baulichen MaBnahme an der Landesstrale verursacht werden.

o Das LAND iibernimmt keine wie immer geartete Haftung auf Ersatz fiir eine Beschddigung
oder Storung der Nutzung oder des Betriebes der vertragsgegenstindlichen Anlagen bzw.
Einrichtungen, die durch den StraBenverkehr oder durch ein sach- und fachgerechtes Verhalten
bei Arbeiten des LANDES (LandesstraBenverwaltung) bzw. der damit Beauftragten oder
Erfiil lungsgehilfen (z. B. durch ErhaltungsmaBnahmen oder sonstige Bautitigkeiten) verursacht
wird.

» Der Nutzungsberechtigte haftet fiir seine Leistungen und ist gegeniiber dem LAND im Sinne
der ONORM voll schadenersatzpflichtig

V.
Nebenabredt;.nfSchriftformvorbehalt

Anderungen und Erginzungen dieses Vertrages sowie alle auf diesen Vertrag bezughabenden,
Rechtswirkungen auslosenden Mitteilungen, Festtegungen udgl. bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
ausnahmslos der Schriftform, Die Vertragsteile halten fest, dass zu diesem Vertrag keine miindlichen
Nebenabreden bestehen.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, wird hierdurch der
iibrige Inhalt dieses Vertrages nicht beriihrt. Die Vertragsteile verpflichten sich jedoch in einem solchen
Fall, unverziiglich die nichtigen Vertragsbestimmungen durch eine solche rechtsgiiltige
Vertragsbestimmung zu ersetzen, die der nichtigen Bestimmung, gemessen an der Absicht der
Vertragspartner bei Vertragsabschluss und dem wirtschaftlichen Gehalt der Vertragsbestimmungen, am
néchsten kommt. :

GZ: ABT16-309275/2023-2 Seite 2
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VI. Gerichtsstand

Sémtliche Vertragsparteien vercinbaren, dass auf das gegenstindliche Rechtsgeschift einschlieBlich
aller Fragen betreffend sein Zustandekommen ausschlieBlich Osterreichisches Recht unter Ausschluss
der Anwendbarkeit aller auf fremdes Recht (einschlieBlich des UN-Kaufrechies) verweisenden
Rechtsnormen anzuwenden ist. Dariiber hinaus bestimmen sémtliche Vertragsparteien fiir alle aus
diesem Ubereinkommen etwa entstehenden Rechtsstreitigkeiten gem. § 104 IN einvernehmlich den
ausschlieBlichen Gerichtsstand des jewetls sachlich zustiindigen Gerichtes mit Sitz in Graz-Ost.

Die Uberschriften der einzelnen Vertragspunkte dienen lediglich der besseren Ubersicht und entfalten
somit keine rechtlichen Wirkungen. Insbesondere sind sie nicht zum Zwecke der Interpretation von
Bestimmungen dieses Vertrages heranzuziehen,

Dieses Ubereinkommen wird in einem Original emichtet. Das Land erhilt das Ong;mal der

Antragsteller sorgt. nach Unterfertigung, selbst fiir die Erstellung einer Kopie.

GZ: ABT16-309275/2023-2 Seite 3
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Dieses Ubereinkommen inkl, der Beilage Nr. 1 wurde von allen Vertragsparteien genau gelesen,
zur Kennfnis genommen und vorbehaltlos genehmigt.

VIL
Datenschutzrechtliche Bestimmungen

1. Der Vertragsgeber ist gemil Art. 6 Abs. 1 lit. b Datenschutz-Grundverordnung erméchtigt, zum
Zwecke der Abwicklung des Vertrages und allfslliger daraus resultierender Rechtsstreitigkeiten die
ithm von der/vom Vertragsnehmerln mitgeteilten personenbezogenen Daten zu verarbeiten,

2. Die Daten werden nach Beendigung des Vertragsverhiltmisses und aller darmnit zusammenhéngenden
mbglichen Rechtsverfahren in Anlehnung an die steuerrechtlichen Vorgaben sieben Jahre
gespeichert.
3. Der Vertragsgeber ist ermidchtigt, Daten gemél Z 1. im notwendigen Ausmal
a) zur Erfiillung von Berichtspflichten, fiir Kontrollzwecke oder zur statistischen Auswertung an
den Landesrechnungshof Steiermark und vom Land beaufiragte Dritte, die zur vollen
Verschwiepenheit iiber die Daten verpflichtet sind, an den Bundesrechnungshof oder das
zustindige Bundesministerium,

b) im Fall von rechtlichen Auseinandersetzungen an Gerichte und Verwaltungsbehérden sowie die
Rechtsvertretung des Vertragsgebers

zu {ibermitteln.

4, Die/Der Vertragsnehmerln nimmt zur Kenninis, dass auf der Datenschutz-Informationsseite des
Vertragsgebers (htips://datenschutz stmk.gv.at) alle relevanten Informationen inshesondere, zu
folgenden sie/ihn betreffenden Punkten, verdffentlicht sind:

— zu den ihr/ihm zustehenden Rechten auf Auskunft, Berichtigung, Léschung, Einschrinkung der
Verarbeitung, Widerruf und Widerspruch sowie auf Dateniibertragbarkeit;

— zu dem ihr/ihm zustehenden Beschwerderecht bei der Osterreichischen Datenschutzbehérde;

— zum Verantwortlichen der Verarbeitung und zum Datenschutzbeauftragten.

Graz, am 17.11.2023

Fiir das Land Steiermark
Der Baubezirksleiter 1.V,

Dipl-Ing. Woltwang Sanler
(elektronisch gefertigt)

....................... 2 A e n b
Fir den Antragsteller:
(rechtsgiiltige-Ynterschrift) L

/ " 7l o
RH 56°GmybH 7
“““ Liebenauer Hauptstrafe g7 &7

( 8041 Graz ' { ),

ATUT71123456 |

(F, INENE  HRLKAKD konp
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