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GEEK Immo GmbH p. A. Ljuban Maric

1 Allgemeines

1.1 Auftrag

Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt Ulber Auftrag des Bezirksgericht Graz-Ost,
RadetzkystraBe 27, 8010 Graz zum Zwecke der Feststellung des Verkehrswertes der
Liegenschaft samt Rechte und Lasten.

1.2 Befundaufnahme
Die Befundaufnahme wurde am 29.04.2026 durchgefiihrt.

An der Befundaufnahme waren auller dem Sachverstandigen anwesend:

Herr Bmst. Ing. Danijel Perkovic (GF Prestige Bau GmbH)
Herr Dr. Mario Sollhart (Rechtsanwalt)

1.3 Bewertungsstichtag

Bewertungsstichtag ist der 29.04.2026 als Tag der Befundaufnahme.
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1.4 Grundlagen und Unterlagen der Bewertung

Dem Sachverstandigen wurden nachstehend angefiihrte Unterlagen zur Verfligung gestellt
bzw. wurden diese von ihm erhoben:

- Befundaufnahme

- aktueller Grundbuchsauszug

- Katasterplan

- Erhebungen bei der Bau- und Anlagenbehérde und Geoinformationssystem
(Bauakt, Planunterlagen, Baubeschreibung)

- Erhebungen im Grundbuch und in der Urkundensammlung

- Einsichtnahme im Flachenwidmungsplan

- Erhebungen im Larmkataster

- Erhebungen im Altlastenatlas und Verdachtsflachenkataster des
Umweltbundesamtes

- NaturmaBaufnahmen bzw. Planverifizierung

- Fotodokumentation

- Erhebungen von Vergleichspreisen im ZT-Datenforum

- Liegenschaftsbewertungsgesetz (Stabentheiner, 2. Auflage, 2005)

- O-Norm B 1802-1, Ausgabe 2022-03-01 — Liegenschaftsbewertung, Teil 1:
Begriffe, Grundlagen sowie Vergleichs-, Sach- und Ertragswertverfahren

- Liegenschaftsbewertung (Kranewitter, 7. Auflage, 2017)

- Immobilienbewertung Osterreich (Bienert und Funk, 4. Auflage, 2022)

- LBA - Unterlagen der Liegenschaftsbewertungsakademie (2009/2010)

- Zeitschrift Sachverstandige, Hrsg.: Hauptverband der allgemein beeideten und
gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen, Linde-Verlag (Wien)

- Osterreichische Zeitschrift fiir Liegenschaftsbewertung, Hrsg.: MANZ sche
Verlags- und Universitdtsbuchhandlung GmbH, Manz-Verlag (Wien)

- Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer Osterreich

- Der Nutzungsdauerkatalog, Herausgerber und Verleger: Hauptverband der
allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen (Graz, 2020)

- Auszug aus dem Flachenwidmungsplan vom 30.04.2026

- Informationsschreiben der Gemeinde vom 04.05.2026

- Mindliche Auskunft von Hr. Bmst. Ing. Perkovic am Tag der Befundaufnahme
betreffend der beabsichtigten Bebauung durch die verpflichtete Partei.

- Informationen libermittelt von der Gemeinde am 04.05.2026 betreffend der
offenen Geblihren.

- Leitungsauskunft betreffend des Stromnetzes vom 08.05.2026

- Leitungsauskunft betreffend des Gasleitungsnetzes vom 08.05.2026

- Leitungsauskunft betreffend des Kanalleitungsnetzes vom 08.05.2026

- Kauf- und Dienstbarkeitsvertrag (BG 631 TZ 16384/71) vom 21.10.1971.

- Abbruchbescheid, GZ: 131-91/0/1390-48/46 vom 10.05.2021

- Kaufvertrag (BG 631 T2 9398/2021) vom 025.03.2021

- Baulandbestatigung, GZ 719-0/63263-168/21/2 vom 11.05.2021

- HORA-Pass vom 08.05.2026
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Befund

Der gefertigte Sachverstandige ist bei der Erstellung des Gutachtens von den zur Verfiigung
gestellten bzw. von ihm erhobenen Unterlagen und Informationen ausgegangen. Sollten sich
einzelne dieser Grundlagen als nicht vollstandig bzw. unzutreffend herausstellen oder weitere
Umstédnde, z.B. durch Vorlage neuer Informationen oder Grundlagen auftreten, welche fir die
Erstellung des Gutachtens relevant sind, so behalt sich der Sachverstindige eine Ergdanzung
bzw. Anderung des Gutachtens vor.

Es wird festgehalten, dass lediglich eine augenscheinliche Besichtigung des
Bewertungsobjektes am Tage der Befundaufnahme erfolgte. Eine weitergehende bauliche
Untersuchung des Gebdudes bzw. von Gebdudeteilen als auch des Grundstiickes wurde nicht
durchgefihrt. Ein Vorliegen von augenscheinlich nicht erkennbaren Ausfiihrungsmangeln oder
Bauschaden kann aus diesem Grund nicht ausgeschlossen werden.

Sollten Méngel liber die offen erkennbaren und hier angefiihrten hinausgegeben sein, ist das
Gutachten zu lGberarbeiten. Im bewertungsgegenstdndlichen Fall wird angenommen, dass es
keine Baumangel und Bauschaden gibt, welche die Gebrauchs- und Nutzungsfahigkeit des
Gebdaudes beeintrachtigen konnten.

Die technischen Ausstattungen und Einrichtungen sind in der Bewertung vom SV nur insofern
bericksichtigt, als diese den unmittelbaren Bestandteilen des Gebaudes zuzuordnen sind. Die
Funktionsfahigkeit von elektrischen, sanitdaren und sonstigen Einrichtungen, sowie sonstigen
Ver- und Entsorgungsleitungen wurden nicht Gberprift. Die ordnungsgemalie Funktion wurde
bei der Bewertung vorausgesetzt.

Bodenmechanik und Baustatik

Boden-, Tragfahigkeits- und Standfestigkeitsuntersuchungen waren nicht Auftragsgegenstand
und wurden daher nicht durchgefiihrt. Im Rahmen dieses Gutachtens werden daher
ungestorte Boden- bzw. Bauwerkverhaltnisse unterstellt und der Verkehrswertermittlung in
der Form zugrunde gelegt, dass keine Eigenschaften des Grund und Bodens bzw. Bauwerks
vorhanden sind, welche eine nachhaltige Gebrauchstauglichkeit oder die Gesundheit von
Bewohnern oder Nutzern beeintrachtigen oder gefahrden.

Kosten fir Dekontaminierung, Entsorgung von Altlasten, Entsorgung von sonstigen
deponiepflichtigen Stoffen, Kriegsrelikten und nicht mit dem vorh. Gebaude
zusammenhédngende Baurestmassen bleiben bei der Bewertung ebenfalls unberiicksichtigt.
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2.1 Grundbuchstand
EZ 963

JUSTIZ  repusuk osTeERRECH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 63263 Pirka-Eggenberg EINLAGEZRHL 963
BEZIRKSGERICHT Graz-Ost

R e

Letzte TZ 3561/2026
Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
LR A A b R b b R b R kb b b b b R b Rk R b b kb R A_l EEETAXAETAT AT AT AATA AT TR A AT A A A AT AT At b R
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
168/21 Garten (10) = 1007 Packer Strabe 48
FPacker Strabe 48a
Legende :
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Girten(10): Girten (Girten)
LR A A b R b b R b R kb b b b b R b Rk R b b kb R A_z EEETAXAETAT AT AT AATA AT TR A AT A A A AT AT At b R
1 a 7630/1965 17536/2021 Sicherheitszone Flughafen Graz Gst 168/21
b 16384/1971 Ubertragung der vorangeshenden Eintragungien) aus EZ 441
2 a 110B8/2021 Zuschreibung Gst 168/10 aus EZ 441
(Antrag Liegenschaftseigentiimerin)
3 a 7630/1965 17536/2021 Sicherheitszone Flughafen Graz Gst 168/21
11088/2021 Ubertragung der vorangehenden Eintragungien) aus EZ 441
4 a 1638471971 Grunddienstbarkeit der Wasserableitung und Mitbeniitzung des
Brunnenschachtes an EZ 963
b 1108872021 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 441
5 a 16384/1%71 Grunddienstbarkeit des Geh- und Fahrweges mit Fuhrwerken
aller Art an EZ 963
b 1108872021 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 441
6 a geldscht
FEkArr A A AT AR TS AA SIS A A AT A AT A LSS D FxxxdAr A A A AL A AT AT AT AR AR A A AT Ak w kA h R
6 ANTEIL: 1/1
Geek Immo GmbH (FN 549977s)
ADR: Willacher Ring 5%, Klagenfurt am Wirthersee EL ]
a 939B/2021 IM RANG 5486/2021 Kaufvertrag 2021-03-25 Eigentumsrecht
R R R S R R E R RS R EEER R E S EEEESEEEESESREE RS E R R R SRR E R R R E R EEEEE R R R R R R
1 a 163B84/1971
DIENSTEARKEIT Wasserableitung und Mitbeniitzung des
Brunnenschachtes auf Gst 168/21 gem Par 9 Abs 1
Kaufvertrag 15971-059-23 fiir Gst 168/10 EZ 441
b 17536/2021 Einbeziehung Gst 168/10 in Gst 168/21
2 a 16384/1971
DIENSTEARKEIT Gehweg und Fahrweg mit Fuhrwerken aller Art
auf Gst 168/21 gem Par 9 Abs 2
Kaufvertrag 15971-05-23 fiir Gst 168/10 EZ 441
b 17536/2021 Einbeziehung Gst 168/10 in Gst 168/21
12 b 14182/2022 IM RANG 16157/2021 Pfandurkunde 2021-04-1%
PFANDRECHT Hchstbetrag EUR 1.100.000,--
fiir Raiffeisenbank Gramastetten eGen (FN 75958d)
d 13809/2025 Darlehensklage
(61 Cg 36/25t, LGZ Graz)
e 3561/2026 Versteigerungsanmerkung siehe LNR 16
13 a 3107/2025 Beschluss 2025-03-13

o
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PFANDRECHT vollstr EUR 4.004, 80
{darin enthalten EUR 40,-- an Nebenforderung),
Zi u EKosten lt Beschluss 2025-03-13,
Antragskosten EUR 76,—— £lir
FPrestige Bau GmbH (FN 5611&1m)
(242 E 1299/25h)

15 a 2252/2026 Beschluss 2026-02-25
PFANDRECHT vollstr EUR 14.350,-—-
Kosten 1t Beschluss 2026-02-25,
Antragskosten EUR 439,60 fiir
Republik Osterreich
Einbringungsstelle (Str 104333/23-9)
(242 E 1219/26w)

16 a 356172026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung won wollstr EUR 835,993, 40
samt 1,625 % Sollzinsen seit 2025-07-25, 1,20 % VZ seit
2025-07-25 (nach Titel wvierteljdhrliche Kapitalisierung),
Kosten EUR 24.041,50 samt 4 % Z seit 2026-02-24,
Antragskosten EUR 4.330,48 fir
Raiffeisenbank Gramastetten Rodltal eGen (FN 75958d)
(244 E 28/26p)

b 3561/2026 Pfandrecht und Klagsanmerkung siehe LNR 12

FEExEhkEkEARE kA Ekrhkkrhrka ek rhRrk ek kr kst HINWEIS Frrf st rstrtrs it arrarbr s rarrhrhrrhn

Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

LR R R R R R R R R ]

Grundbuch 14.04.2026 21:34:50

Seite 2 von 2

Seite 7



GEEK Immo GmbH p. A. Liuban Maric

2.2 Einheitswert

Der steuerliche Einheitswert wurde mangels Relevanz fiir die Verkehrswertermittlung nicht
erhoben.

2.3 Bewertungsgegenstand

Bewertungsgegenstand bildet die Liegenschaft mit der EZ 963 der KG 63263 Pirka-Eggenberg
verbunden mit dem Grundstiick mit der GST-Nr. 168/21 mit der Liegenschaftsadresse: Packer
StralRe 48 bzw 48a in 8054 Seiersberg-Pirka.

Festgehalten wird, dass in die digitale Katastermappe (geographisches Informationssystem des
Landes Steiermark) Einsicht genommen wurde und die darin dargestellten Grenzen nicht in
der Natur Gberprift wurden.

Auszug aus der Digitalen Katastralmappe Steiermark
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2.4 Liegenschaft

2.4.1 Beschaffenheit

Die Liegenschaft mit der EZ 963 hat ein AusmaR von insgesamt 1.007 m? (It. Grundbuchstand)
und umfasst das Grundstiick mit der GST-NR 168/21. Die Grundstiickskonfiguration ist
unregelmalig. Das Grundstiick ist geneigt. Es befinden sich Aufschittungen auf der

Liegenschaft.

Auszug aus der Digitalen Katastralmappe Steiermark
2.4.2 AufschlieBung
Wesentlichen AufschlieBungsmoglichkeiten (Kanal, Strom, Wasser) befinden sich am
Grundstick bzw. in Grundstlicksnahe. Lt. Auskunft der Gemeinde vom 04.05.2026 bestehen
offene Gebiihren (Kanalgebiihren, Grundsteuer, Wasser-Grundgebiihren, Bescheid-

Gebiihren etc.) per 30.04.2026 in der Hohe von insgesamt € 1.676,93.

Die Zufahrt ist tiber Grundstiick mit der GST-NR. 1054 (Offentliche StraRe) méglich.
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2.4.3 Flachenwidmung

Das zu bewertende Grundstiick mit der Gst-NR. 168/21 ist im Flachenwidmungsplan idgF. als
Allgemeindes Wohngebiet (WA) mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,4 ausgewiesen. Auf
dem Grundstiick befinden sich durch Hangwasser ausgeloste FlieBpfade. Die
Immissionsbelastung durch Larm ist als Gberdurchschnittlich einzustufen. Die umliegenden
Grundstilicke werden lberwiegend zu Wohnzwecken aber auch landwirtschaftlich genutzt.

Auszug aus dem Flachenwidmungsplan der Gemeinde idgF.
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Naturgefahren:

"= Bundssrumisterium

NATURAL HAZARD OVERVIEW & Lard- urd Faratwirtszhalt,
n IS y ,l\-_g SES E-‘I E"i" A‘_ S"F '\ Elima- and Umwaltschutz,

Begioman und Wasserwirschalt

HORA-Pass

Adresse: Packer Str. 48a, 8054 Pirka, Osterreich
Seehbhe: 359 m

Auswerteradius: 195 m

Geogr. Koordinaten:  46,99907° N | 15,38751° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiernt auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund duBerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andem
kann. Das talsachliche Risiko hangt in erheblichem MaBe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation slellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie erselzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmalnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarl abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstiitzung von drtlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurblros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser keine Daten
Oberflachenabfluss hach
Lawinen keine Daten
Erdbeben niedrig
Rutschungen mittel
Windspitzen | | | B mittel
Blitzdichte mittel

Hagel hoch
Schneelast |:| niedrig
Hitzeepisoden mittel
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H ORA NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

Legende und weiterfiuhrende Informationen

K} Hochwasser I} windspitzen pemm)
Hohe Gefahrdung: Uberfiutung - = 100
bei 30-jahrchem Hochwasser
méglich B > 150- <100
Mittlere Gefahrdung: Uber- )
i bei 100-j8hl -:-'I?ﬂ =180
Hochwasser moghch ) > 180 - =170

futung bei 300-jhrichem > 150 - =180
Hochwasser moghch > 140 - 150
Oberflachenabfiuss > 130 - 5140
Wassertiefe [cm] s 120 <130

> =0 B> 110- <120
I > 20bs <50 B > 100- <110

=20 B > %0 - <100
n Lawi - >80 - =80
awinen
> T0 - =80
Besiediung nicht ader nur mit -
unverhalmismatig hohem B0
Aufwand mopglch -hﬁﬂ-sﬂﬂl
Bebauung nur eingeschranit
und unter Emhaltung von -:»-In-:r.,ﬁu-
n Erdbeben’ Blitzdichte
Zone 4: (Grad VII-XIT} schwere ﬂ [BitzeinschiSge / lom? § Jahr]
GebSudeschaden biz
vollstindige Zerstirung -:|=5.|]
Zone 3: (Grad V) starke B - <050
0 Zon= 2 (Grad VI mitiers =30-40
Gebiudeschaden =20-30
Zone 1: (Grad W) keichte
Gebudeschaden =10-20
Zone 0: (Grad |1-W1) nicht fihibar <10
- bis starke Erschitterungen mit
méglichen leichten Hageigefihrdung - max
Gebdudeschaden “ wangﬂ-ﬂm

nﬂuﬂﬂluﬂﬂlﬂ -:5-;\1
-mnmmhﬂmﬂm B > sem- e 5em

Rutschungen > 3em-x 4 om
- gennge bis mittiere Anfallighes

2zu Rutschungen = 3 cm

keine bis geringe Anfllligket zu

Rutschungen

1. gemalk ONORM EN 1998-1
2 gemidli ONORM B 1001-1-3:2022-05

GEEK Immo GmbH p. A. Ljuban Maric

"= Bundssministerium
Land- urd Farstwirtazhalt,
Elima- and Umwaltschurtz,
Begiosan und Wassewirtschalt

niehrlulist:[hﬂ.fmz]
| ERCN
B :o-< 00
B -co-<c0
B :0-xc00
B 0-x50
B >a0-x40
-:-E.E-::LI:I

»20-x25
*»18-220
*10-=1.5
=10

i Prowmcvny

-:\:24

-;\:2{!-{24-
| PEEE
| T
| PR

=4-=23
=0-=4
1]

Die Info-Buttons fihren Sie zu weiterfihrenden Informatonen Ober die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden

Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hitfestellung.
Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Textz sind Informationsmaterial fir die Offentichkeit ohne rechisverbindliche Aussage. Fir die Richtgkeit,
‘follstindigkeit, Aktualtat und Genauigkeit kann nicht garantient werden Das BMLUK lehnt jeghche Haftung fir Handlungen und
alifallige Schaden. welche mfolge der direkien oder indireicien Mutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entsiehen konnten, ab Die Betredber won hips)'hora ge.at sind nicht verantwortich fur die Inhake

werinkier Webseen innerhalh des HORA-FPasses.
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2.4.4 Rechte und Lasten
S. Pkt. 2.1

EZ 963
A2-Blatt

1 a7630/1965 17536/2021 Sicherheitszone Flughafen Graz Gst 168/21

b 16384/1971 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 441

2 211088/2021 Zuschreibung Gst 168/10 aus EZ 441

(Antrag Liegenschaftseigentiimerin)

3 a7630/1965 17536/2021 Sicherheitszone Flughafen Graz Gst 168/21

b 11088/2021 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 441

4 a 16384/1971 Grunddienstbarkeit der Wasserableitung und Mitbenutzung des
Brunnenschachtes an EZ 963

b 11088/2021 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 441
5a16384/1971 Grunddienstbarkeit des Geh- und Fahrweges mit Fuhrwerken
aller Art an EZ 963

b 11088/2021 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 441

6 a geloscht

Diese im A2-Batt eingetragenen Rechte bleiben auf Grund der Zuschreibung des Gst 168/10
aus EZ 441 zum bewertungsgegenstandlicher EZ 963 unberiicksichtigt.

C-Blatt

1a16384/1971

DIENSTBARKEIT Wasserableitung und Mitbenlitzung des
Brunnenschachtes auf Gst 168/21 gem Par 9 Abs 1

Kaufvertrag 1971-09-23 fiir Gst 168/10 EZ 441

b 17536/2021 Einbeziehung Gst 168/10 in Gst 168/21
2a16384/1971

DIENSTBARKEIT Gehweg und Fahrweg mit Fuhrwerken aller Art
auf Gst 168/21 gem Par 9 Abs 2

Kaufvertrag 1971-09-23 fiir Gst 168/10 EZ 441

b 17536/2021 Einbeziehung Gst 168/10 in Gst 168/21

Diese im C-Batt eingetragenen Lasten bleiben auf Grund der Zuschreibung des Gst 168/10
aus EZ 441 zum bewertungsgegenstandlicher EZ 963 unberiicksichtigt.

Die Bewertung erfolgt im Ubrigen geldlastenfrei.
Es wurden keine auBerbiicherlichen Rechte/Lasten bekanntgegeben.
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2.5 Allgemeine Beschreibung
Grundstiick — GST-NR. 168/21

Zum Zeitpunkt der Befundaufnahme stellt sich die gegenstandliche Grundstiicksflache
Uberwiegend als unbebaut und brachliegend dar. Nach dem Abbruch der vormals
vorhandenen Gebdude wurde das Grundstlick nicht mehr gartnerisch bzw. baulich gestaltet.
Der Bewertungsgegenstand (GST-NR. 168/21) umfasst 1.007 m? und weist diverse bauliche
Anlagen (Ver- und Entsorgungseinrichtungen, Bauprovisorien udglm.) auf.

Das Grundstiick befindet sich in einem durch Wohnnutzung gepragten Siedlungsbereich und
ist laut Flachenwidmungsplan als Bauland ausgewiesen. Die Umgebung ist durch
Einfamilienhduser, kleinere Nebengebdude, Hausgdrten, Einfriedungen und private
Zufahrtsflachen charakterisiert. Die Abmessungen betragen im Mittel ca. 22 m x 46 m; die
Seehdhe liegt bei ca. 357-360 m. Die Liegenschaft ist im 6stlichen Bereich, straRenseitig bzw.
Uber eine Zufahrts- bzw. Vorplatzflaiche erreichbar. Im Bereich der Zufahrt und der
Grundstlcksgrenze sind befestigte Flachen vorhanden welche teilweise Alterungs-,
Abniitzungs- und Bewuchserscheinungen aufweisen.

Die Grundstiicksflache selbst zeigt sich zum Zeitpunkt der Befundaufnahme in einem
ungepflegten und stark verwachsenen Zustand. Es bestehen ausgedehnte Gras-, Kraut- und
Strauchbestidnde, Efeubewuchs, vereinzelt jiingerer Gehodlzaufwuchs sowie altere Baume und
Straucher. Teilbereiche sind durch den Bewuchs nur eingeschrankt einsehbar und begehbar.
Die tatsdchliche Grundstiicksgrenze konnte im Zuge der rein augenscheinlichen
Befundaufnahme nicht in allen Bereichen zweifelsfrei nachvollzogen werden; eine
Vermessung oder Grenzfeststellung war nicht Gegenstand der Befundaufnahme.

Im Bereich der ehemaligen Bebauung bzw. der friiheren baulichen Nutzung sind Reste
befestigter Flaichen, Beton- bzw. Plattenbeldge, Einfassungen, Sockel- und Fundamentreste,
kleinere Mauer- bzw. Randsteine sowie sonstige bauliche Reststrukturen vorhanden. Weiters
waren einzelne lose gelagerte Bauteile, Holz- und Metallteile, Zaun- bzw. Absperrelemente,
Rohre, Kunststoffteile sowie sonstige Ablagerungen vorhanden. Eine geordnete Humusierung
und Begriinung samtlicher ehemaliger Abbruch- bzw. Baubereiche konnte aus dem dulReren
Augenschein nicht festgestellt werden.

Auf der Liegenschaft bzw. im Nahbereich der Liegenschaft befinden sich Einfriedungen
unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Zustandes, darunter Maschendrahtzaune,
provisorische Absperrungen, Zaunreste und teilweise beschadigte bzw. Uberwachsene
Zaunabschnitte. Die Beurteilung, ob samtliche Zdune, Mauern, Béschungen, Randsteine und
sonstigen Einfriedungen lage- und eigentumsrechtlich korrekt situiert sind, war im Rahmen der
Befundaufnahme nicht moglich; allfdllige Abweichungen gehen in die Risikosphare des
Erstehers (iber.
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Das Gelande weist Niveauunterschiede bzw. Geldandespriinge auf. In Teilbereichen sind
Boschungen, Randbefestigungen, Stltzelemente oder Geldndeabfangungen vorhanden. Die
Oberflache ist nicht durchgehend eben und weist je nach Teilbereich Bewuchs, Verdichtungen,
befestigte Restflachen und unregelmaRige Bodenverhaltnisse auf. Aufgrund des vorhandenen
Bewuchses und der nicht freigelegten Oberflache kdnnen allfdllige unterirdische Bauteile,
Fundamente, Leitungen, Schichte, verfillte Keller- oder Baugrubenbereiche, Auffillungen
oder sonstige Einbauten nicht ausgeschlossen werden.

Im Bereich des Grundstiicks sind einzelne technische bzw. infrastrukturelle Einbauten
erkennbar, insbesondere ein Schachtdeckel bzw. eine Abdeckung sowie oberirdische
Leitungsfiihrungen bzw. Masten im Umfeld. Ob und in welchem Umfang noch aktive oder
stillgelegte Versorgungsleitungen, Kanalanschlisse, Wasserleitungen, Stromleitungen,
Brunnenanlagen, alte Hausanschliisse oder sonstige technische Einrichtungen vorhanden sind,
konnte im Zuge der augenscheinlichen Besichtigung nicht verifiziert werden.

Der gegenwartige Naturstand kann insgesamt als nicht vollstandig bereinigte, verwachsene
und teilweise ungeordnete Grundstiicksfliche nach friiherer baulicher Nutzung bzw. nach
AbbruchmaRnahmen beschrieben werden. Die Liegenschaft weist nicht den Zustand eines
vollstandig gerdumten, ebenen, baureif vorbereiteten und uneingeschrinkt sofort
bebaubaren Bauplatzes auf. Vielmehr werden vor einer allfidlligen Neubebauung bzw.
geordneten Nutzung voraussichtlich Raumungs-, Freischneide-, Entsorgungs-, Planierungs-
und gegebenenfalls ergdanzende PrifmaBnahmen hinsichtlich Untergrund, Leitungen,
Fundamentresten und Abbruchvollstandigkeit erforderlich sein.

Hinweis zur vorliegenden Abbruchbewilligung / Auflagenrisiko

Im Zuge der Befundaufnahme wurde Einsicht in den Abbruchbewilligungsbescheid der
Gemeinde Seiersberg-Pirka, GZ: 131-91/0/1390-48/46, vom 10.05.2021, genommen. Mit
diesem Bescheid wurde aufgrund des Ansuchens vom 17. Februar 2021 die Bewilligung fur den
Abbruch eines unterkellerten Einfamilienwohnhauses auf der Liegenschaft 8054 Seiersberg-
Pirka, Packer StraBe 48, auf dem Bauplatz bestehend (damals) aus den Grundstiicken Nr.
168/21 und .172, EZ 963, KG Pirka-Eggenberg, sowie flUr den Abbruch eines
Einfamilienwohnhauses in 8054 Seiersberg-Pirka, Packer StraRe 48a, auf dem Bauplatz
bestehend aus den Grundstiicken Nr. 168/10, EZ 441, und Nr. 168/21, EZ 963, KG Pirka-
Eggenberg, unter Bezugnahme auf die Niederschrift vom 06. April 2021 erteilt.

Der Bescheid enthdlt mehrere bautechnische Auflagen und allgemeine Vorschreibungen.
Hervorzuheben sind insbesondere die Verpflichtung zur schriftlichen Anzeige des Beginns der
Abbrucharbeiten beim Gemeindeamt, die Durchfiihrung der Arbeiten durch einen befugten
Bauunternehmer unter Einhaltung der erforderlichen Sicherungsvorkehrungen, die
Vermeidung vermeidbarer Staub- und Larmentwicklung, die zeitgerechte Verstandigung der
Leitungsinhaber zur ordnungsgemdfen Stilllegung bzw. Entfernung vorhandener
Versorgungsanschliisse.
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Weiters wird die ordnungsgemalSe Behandlung stillgelegter Kanalgrundleitungen, der Abbruch
bis Fundamentunterkante bzw. bei Unterkellerung bis KellerfuBboden, die Auffillung des
Kellers bzw. der Baugrube mit entsprechend einwandfreiem Material sowie die Humusierung
und Begriinung nicht weiter baulich verwendeter Abbruchstellen vorgeschrieben. Dariiber
hinaus wurden die Einhaltung der Recycling-Baustoffverordnung fiir die Entsorgung des
Abbruchmaterials sowie die Vorlage eines Berichtes lber die ordnungsgemafle Verwertung
bzw. Entsorgung der angefallenen Abfille und Uber die vollstandige Erflllung der
vorgeschriebenen Auflagen vorgeschrieben.

Eine abschlieRende bautechnische oder behérdliche Uberpriifung, ob sdmtliche im
Abbruchbewilligungsbescheid vorgeschriebene Auflagen tatsachlich vollstindig und
ordnungsgemaR erfillt wurden, war im Rahmen der gegenstdndlichen Befundaufnahme nicht
moglich und wurde auch nicht gesondert nachgewiesen. Insbesondere lagen dem gefertigten
Sachverstiandigen keine vollstdndigen Nachweise Uber eine allfillige Abschlussmeldung,
Entsorgungsnachweise, Stilllegungsbestatigungen der Versorgungsleitungen, Nachweise lber
die fachgerechte Verfiillung von Kellerbereichen bzw. Baugruben oder sonstige behordliche
Endbestatigungen vor.

Das Gutachten erfolgt daher auf Grundlage des augenscheinlichen Zustandes und der
vorliegenden Unterlagen. Allféllige 6ffentlich-rechtliche, bautechnische, abfallrechtliche oder
sonstige Verpflichtungen, Kosten oder Risiken, die aus einer nicht, nicht vollstandig oder nicht
ordnungsgemalR erfolgten Erfillung der Auflagen des Abbruchbewilligungsbescheides
resultieren, konnten wertmaRig nicht gesondert verifiziert werden. Diese Umstédnde stellen ein
vom Sachverstandigen nicht abschlieRend lGberprifbares Risiko dar und gehen, soweit sie nicht
bereits behordlich erledigt oder anderweitig bereinigt sind, in die Risikosphare des Erwerbers
bzw. im gerichtlichen Verwertungsverfahren des Erstehers Uber.

Fir die Verkehrswertermittlung wird daher ausdriicklich festgehalten, dass aus dem Vorliegen

der Abbruchbewilligung allein nicht zwingend auf die vollstandige, mangelfreie und behdrdlich
abgeschlossene Erfillung samtlicher Auflagen geschlossen werden kann.

2.5.1 Zubehor

Bei der Befundaufnahme am 29.04.2026 konnte kein bewertungsrelevantes Zubehor
identifiziert werden:

Seite 16



GEEK Immo GmbH p. A. Ljuban Maric

2.6 Nutzung und Umsatzsteuer

2.6.1 Nutzung

Es wurden keine Bestandsverhiltnisse bekanntgegeben.

2.6.2 Beriicksichtigung der Umsatzsteuer

»Nach § 3 Abs. 1 und 2 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes sind fir die Bewertung von
Liegenschaften Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen Stand der
Wissenschaft  entsprechen. Als solche Verfahren sind insbesondere das
Vergleichswertverfahren, das Ertragswertverfahren und das Sachwertverfahren genannt.
Weiters ist festgelegt, dass fiir die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren
anzuwenden sind, wenn dies zur vollstandigen Berlicksichtigung aller den Wert der
Liegenschaft bestimmenden Umstande erforderlich ist.

Beim Vergleichswertverfahren werden Liegenschaften oder Liegenschaftsteile als Ganzes
verglichen. Es kann daher nur dann zur Anwendung gelangen, wenn die zu bewertende
Liegenschaft oder der zu bewertende Liegenschaftsteil mit den vergleichbaren Liegenschaften
oder Liegenschaftsteilen weitgehend hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstinde
Ubereinstimmt. Bei der Beurteilung dieser Umstande kommt der Frage, ob der jeweilige
Vergleichspreis mit oder ohne Beriicksichtigung der Umsatzsteuer zustande gekommen ist,
eine wesentliche Rolle zu.

Da die Beantwortung dieser Frage in der Regel unmodglich sein wird, ist das
Vergleichswertverfahren fiir bebaute Liegenschaften oder Liegenschaftsteile wohl nur dann
anwendbar, wenn einerseits ein besonders enger Vertrauensbereich des Mittelwertes aller
Vergleichspreise den Schluss rechtfertigt, dass die Vergleichspreise die Marktsituation richtig
darstellen und andererseits auf die Beantwortung der Frage einer im Mittelwert der
Vergleichspreise enthaltenen oder nicht enthaltenen Umsatzsteuer verzichtet werden kann“
(aus: der Sachverstandige, Heft 1/1999).

Im vorliegenden Fall wird bei der Ubertragung des Eigentums davon ausgegangen, dass eine
Ausweisung der Umsatzsteuer nicht erfolgt.
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2.7 Fotodokumentation
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2.8 Immissionen

2.8.1

Verdachtsflachen und Altlasten

Das bewertungsgegenstandliche Grundstiick mit der Grundsticksnummer: 168/21 ist It.
Abfrage vom 08.05.2026

nicht
im Altlasten-GIS verzeichnet.

Erlduterungen

Die Karte zeigt jene Flachen, von denen aufgrund von Abfallablagerungen oder
Untergrundverunreinigungen eine erhebliche Gefahr fir die Gesundheit des Menschen oder
die Umwelt ausgeht und deshalb in der Altlastenatlas-Verordnung als Altlasten ausgewiesen
sind.

168/4

-

{¥.183]

.

Grundkarte: basemap.at © BEV
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3 Gutachten

3.1 Allgemeine Bewertungsgrundsatze

Der Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerduBerung der Sache Ublicherweise im
redlichen Geschéftsverkehr fir sie erzielt werden kann (§ 2 Abs 2, LBG).

Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben bei
der Ermittlung des Verkehrswertes auBer Betracht zu bleiben (§ 2 Abs 3, LBG).

Aus diesem Grund muss der bei einer VerdauBerung tatsachlich erzielte Preis nicht dem in
diesem Gutachten ermittelten Verkehrswert entsprechen, zudem der tatsachlich erzielte Preis
nicht unwesentlich von subjektiven Momenten bestimmt wird, die in den Einflussbereichen
der Vertragsparteien liegen.

Soweit das Gericht oder die Verwaltungsbehdrde nichts Anderes anordnen, hat der Sachver-
standige das Wertermittlungsverfahren auszuwahlen. Er hat dabei den jeweiligen Stand der
Wissenschaft und die im redlichen Geschéaftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten zu
beachten. Aus dem Ergebnis des gewahlten Verfahrens ist der Wert unter Bericksichtigung
der Verhidltnisse im redlichen Geschaftsverkehr zu ermitteln (§ 7 Abs 1, LBG).

Das Liegenschaftsbewertungsgesetz sieht fiir die Ermittlung des Verkehrswertes grundsatzlich
drei Bewertungsmethoden vor:

§ 4 Vergleichswertverfahren
§ 5 Ertragswertverfahren
§ 6 Sachwertverfahren

In jedem einzelnen Bewertungsfall ist vom Sachverstandigen zu prifen, welche
Bewertungsmethode zielfihrend ist bzw. ob gegebenenfalls auch mehrere
Bewertungsmethoden nebeneinander anzuwenden sind.

Liegenschaften wie die Gegenstédndliche werden — sofern sie bestandfrei sind — grundsatzlich
zur Eigennutzung erworben, wobei sich Kaufinteressenten bei der Preisbildung vorwiegend
am Wert unter Berlicksichtigung von Lage und Anschaffungskosten vergleichbarer Objekte
orientieren.
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Im gegenstdandlichen Fall ist demzufolge das Vergleichswertverfahren anzuwenden.

Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von Kaufpreisen
vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften zu ermitteln. Wertdnderungen,
die sich demgegeniiber aus der Bebauung oder Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft
oder deren Zugehorigkeit zu einem Liegenschaftsverband ergeben, sind gesondert zu
bericksichtigen (§ 6 Abs 2, LBG).

3.2 Ermittlung des Bodenwertes bzw. Vergleichswertes

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich erzielten
Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind
solche, die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu
bewertenden Sache (ibereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und gednderte
Marktverhéltnisse sind nach MalRgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlage
zu berlcksichtigen (§ 4 Abs 1, LBG).

Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschaftsverkehr in zeitlicher
Nahe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder
nach dem Stichtag vereinbart wurden, sind sie entsprechend den Preisschwankungen im
redlichen Geschaftsverkehr des betreffenden Gebietes auf- oder abzuwerten (§ 4 Abs 2, LBG).

Kaufpreise von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewdhnliche Verhaltnisse oder
personliche Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, dirfen zum Vergleich nur
herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstdande wertmaRig erfasst
werden kann und die Kaufpreise entsprechend berichtigt werden (§ 3 Abs 3, LBG).

Fir die Ermittlung des Bodenwertes werden unbebaute Grundstiicke als sogenannte
,Vergleichsgrundstiicke” herangezogen. Wobei der Bodenwert mittels Vergleichswert-
verfahren von jenen Grundstlicken abgeleitet wird, die hinsichtlich der wertbeeinflussenden
Merkmale mit dem zu bewertenden Grundstiick moglichst Gbereinstimmen.

Dieser Vorgang wird als die marktgerechteste Methode zur Ermittlung des Bodenwertes
anerkannt.
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rgleichswerte

s

Nr Kategorie TZjahr DatumKV ~ Grundsticksfl. P"""'F s bl

1 @ Bauland 6586/2024 29.03.2024 998,00 265,00€ 26500€ *
2 @ Baulend 14974/2023 16.06.2023 477300 13500€ 135,00€ *
3 @ Bauland 7669/2022 31032022 240400 150,00 € 150,00€ *
4 @ Bauland 16306/2025 22.09.2025 1.106,00 137,43¢€ 13743¢€ *
5 @ Bauland 15461/2022 30.08.2022 938,00 20469€ 20469€ *
6 @ Bauland 17937/2025 29.11.2022 735,00 170,07 € 170,07 € *

* Transaktionen bei der Berechnung berlicksichtigt
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Nr. 1: Bauland *

Vertragsdaten
Vertragsdatum 29.03.2024
Tagebuchzahl 6586/2024
Grundbuch 63263 Pirka-Eggenberg
EZ 567
KG-Grundstick 63263 - 168117
Verkdufer Schicker
Kaufer Jauk-Kiiberl | Kiiberl

weitere Infaormationen

Widmung Bauland

Nr. 2: Bauland *

Vertragsdaten
Vertragsdatum 16.06.2023
Tagebuchzahl 14974/2023
Grundbuch 63263 Pirka-Eggenberg
EZ 19
KG-Grundstick 63263 - 29/6
Verkdufer Peyer
Kaufer Malli Baugessiischaft mb.H.

weitere Informationen
Widmung Bauland BBD 0,2-0.4

GEEK Immo GmbH p. A. Ljuban Maric

250m 500m 250m 500m
L)
1000m
Schule L
Kindergarten L
2500m
250m 500m
'
1000m
-
2500m
Flachendaten
Grundsticksfische 998,00 m?
Berechnungsdaten
Gesamtkaufpreis 264 470,00 €
Grundstiicksfiache 998,00 m?
Preis/m2 265,00€
Preis ko / m? 265,00€
Aus dem KV: Widmung: Bauland;
Entfernung zum Bewertungsobjekt 220 m
250m 500m 250m 500m
1000m
*
2500m
1000m
F
2500m

Flachendaten

Grundsticksfiache 4773,00
Berechnungsdaten

Gesamikaufpreis £44.355,00 €

Grundsticksfiache 477300 m?

Preis/m2 135,00 €

Preis korr. / m? 135,00€

Aus dem KV. Widmung: Bauland BEBD 0,2-0.4;
Entfernung zum Bewertungsobjekt 354 m
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Nr. 3: Bauland *

250m 500m 250m 500m
L] '
1000m
#
_Schule
( <280m )
Kndergarten
256m
250m 5S00m 250m 500m
(1 ] (] ']
100m 1000m 100m 1000m
~ L #
_OPNY ._'.fr-_-._c-.ac_;‘
om 2500m Om 2500m
Vertragsdaten Flachendaten
Vertragsdatum 31.03.2022 Grundstiicksflache 2.404,00 m?
T 662
SN AR Berechnungsdaten
Grundbuch 63263 Pirka-Eggen
s Gesamtkaufpreis 360.600,00 €
EZ 1396
Grundsticksfiache 240400 m?
Verkéufer Schauperl
Preis/m2 150,00 €
Kaufier WunderBau Immobilien GmbH
Preis korr_ § m* 150,00 €
Entfernung zum Bewertungsobjekt 732 m
Nr. 4: Bauland *
v ! 250m 500m 250m 500m
1000m
Schule r
Kindergarten =
2500m
250m 500m 250m 500m
1 i
100m
3 OPNY
» =
Vertragsdaten Flachendaten
Vertragsdatum 22.09.2025 Grundsticksfiache 1.106,00 m?
Tagebuchzahl 16306/2025 Bebaute Flache 3400m?
h Hautzendor
i o Berechnungsdaten
EZ 186
Gesamtkaufpreis 152.000,00 €
KG-Grundstick 63232 - 29/4
Grundsticksflache 1.106,00 m?
Verkdufer Koppensteiner
Preis/m2 137,43€
Kéufer Marics
Preis korr. / me 13743€

Aus dem KV: BauFiGeb: 34 m2,
Entfernung zum Bewertungsobjekr 1.944 m
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Nr. 5: Bauland *

250m 500m 250m 500m

100m 10300m 100m

*

1000m

Schule

L Kindergarten L
2500m Om 2500m

250m S00m 250m 500m

1000m 100m 1000m
-

2500m om 2500m
Vertragsdaten Flachendaten
Vertragsdatum 30.08.2022 Grundsticksfische 938,00 m?
Tagebuchzahl 154561,/2022
o iencemrle Berechnungsdaten

Grundbuch 63232 Hautzendorf

Gesamitkaufpreis 192.000,00 €
EZ 273

Grundsticksfische 938,00 m?
Verkdufer Weiss

Preis/m2 20469€
Kéufer Valjevac | Valjevac -

Preis korr_ / m* 20469€

weitere Informationen
Aurs dem KvV: Widmung: Bauland;
Widmung Bauland X
Entfernung zum Bewertungsobjekt 1.918 m

Nr. 6: Bauland *

250m 500m 250m 500m
r
1000m
s
Schule
Kindergarten =
\_<250m 2500m
250m 500m
1000m
2500m
Vertragsdaten Flachendaten
Verragsdatum 29.11,.2022 GrundstDcksfiache 735,00 m?
Tagebuchzahl 17937/2025 Berechnungsﬁa ten
Grundbuch 63263 Pirka-Eggen
& o = Gesamtkaufpreis 125.000,00 €
Grundstiicksfiache 735,00 m?
Adresse Leitenstrae 51 8054 Windorf
Preis/m2 170,07 €
KG-Grundstick 63263 - 388/28
Preis korr. / m? 170,07 €
Verkdufer Rammerstorfer
Kaufer Fischer | Fischer Aus dem KV: Sicherheitszone Flughafen Graz

Entfernung zum Bewertungsobjekt 632 m
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Vergleichswert

Die Ermittlung des Vergleichswertes und in weiterer Folge des Bodenwertes erfolgt nach dem
Vergleichswertverfahren, zu welchem Zweck Kaufpreiserhebungen im Umfeld der
Liegenschaft durchgefiihrt wurden (siehe oben: Ubersicht Vergleichsgrundstiicke).

Fir die Bewertung konnten 10 relevante Kaufvorgiange in zeitlicher Nahe zum
Bewertungsstichtag erhoben werden. Nachdem alle nicht repradsentativen Kaufvorgdnge
ausgeschieden wurden, konnten 6 Kaufvorgange mit Preisen von 135,00 €/m? bis 265,00 €/m?
in die Ermittlung des Bodenwertes einbezogen werden.

Die einzelnen Kaufpreise wurden aufgrund ihrer wertbeeinflussenden Faktoren angepasst,
dltere Kaufpreise wurden der durchschnittlichen Bodenpreisentwicklung in diesem
Marktsegment entsprechend valorisiert.

Wertbeeinflussende Faktoren

Punkt 4 der O-Norm B 1802 behandelt ,,EinflussgroRen der Wertermittlung®. Als vornehmlich
zu bericksichtigende Merkmale der Liegenschaft werden darin genannt:

- Flachenwidmungs- und Bebauungsbestimmungen
- Art und Umfang der Nutzung

- Entwicklungsmaoglichkeiten

- Nutzungsmoglichkeiten

- Rechte und Lasten

- Beschaffenheit und Eigenschaften

- Lage

Im Pkt. 4.4 (,allgemeine Wertverhéltnisse”) wird schlieBlich die Berlcksichtigung der
Gesamtheit der am Bewertungsstichtag fir die Preisbildung im gewdhnlichen
Geschaftsverkehr fiir Angebot und Nachfrage malRgeblichen Umstinde verlangt, also der
allgemeinen Wirtschaftslage, des Kapitalmarkts und der Marktlage am Ort bzw. im Gebiet auf
dem Grundstticksmarkt (Preisentwicklung) (s. dazu § 3 Anmerkungen 11 - LBG).

Aufgrund der erhobenen wertbestimmenden Merkmale der Bewertungsgrundstiicke wird der
harmonisierte Vergleichswert unter Berticksichtigung der noch zu errichtenden ZufahrtsstraRRe

und der Anliegerleistungen mit 180,00 € je m? eingeschétzt.

Der auf das Grundstiick mit der GST-NR. 168/21 mit der Widmung ,Bauland” und einer
Grundstiicksfliche von: 1.007 m? umgelegte Bodenwert betrigt somit:

1.007 m? x 180,0 EUR/m?2= 181.260,00 €
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Sonstige wertbeeinflussende Umstande

Sonstige wertbeeinflussende Umstande sind dann zu berticksichtigen, wenn sie nicht bereits
bei der Ermittlung des Bodenwertes und des Bauwertes der baulichen Anlagen, bei der
Wertminderung wegen Alters, bei der Wertminderung wegen Baumangel und -schaden oder
bei der Verkiirzung oder Verlangerung der Restnutzungsdauer erfasst wurden (s. Funk,
Koessler, Stocker in: Immobilienbewertung Osterreich, Bienert und Funk, 2. Auflage, 2009, S.
311).

Zu den sonstigen wertbeeinflussenden Umstéanden zahlen:

- Unglinstige Lageverhaltnisse (Ndhe von Einfamilienhduser zu Gegenden mit hohen
Immissionen von Gewerbe (Ldrm, Rauch, Staub, Gerliche, Erschiitterungen) oder
Immissionen durch Verkehrslarm

- Unwirtschaftlicher Aufbau

- Reparaturanstau und Investitionsbedarf

- Denkmalschutz

- Energieeffizienz

(s. dazu Funk, Koessler, Stocker in: Immobilienbewertung Osterreich, Bienert und Funk, 2.
Auflage, 2009, S. 311-323).

Fiir die Entsorgung der Baurestmaflen und sonstiger entsorgungspflichtiger Stoffe bzw.
baulichen Anlagen werden Kosten in der H6he von 20.000,-- Eur (ohne Nachweis) in Ansatz
gebracht und vom Vergleichswert abgezogen.

Lt. Auskunft der Gemeinde vom 04.05.2026 bestehen offene Gebiihren (Kanalgebiihren,
Grundsteuer, Wasser-Grundgebiihren, Bescheid-Gebiihren etc.) per 30.04.2026 in der Hohe
von insgesamt € 1.676,93.

Alle sonstigen wertbeeinflussenden Umstinde wurden bereits bei der Herleitung des

Bodenwertes ausreichend beriicksichtigt. Demnach erfolgt an dieser Stelle kein weiterer
Abschlag bzw. Zuschlag.
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3.3 Verkehrswert der Liegenschaft

3.3.1 Zusammenfassung- Vergleichswert der Liegenschaft
Bodenwert des Bewertungsgegenstandes: 181.260,00 €
Sonstige wertbeeinflussende Umstande (Entsorgung): - 20.000,00 €

Sonstige wertbeeinflussende Umstande
(offene Gebiihren, Gemeinde): - €1.676,93 €

Vergleichswert des Bewertungsgegenstandes: 159.583,07 €

3.3.2 Marktanpassung

GemaR § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist bei der Ermittlung des Verkehrswertes eine
Uberpriifung der Marktverhiltnisse vorzunehmen. Diese Uberpriifung zeigt, dass es sich bei
Liegenschaften wie der Gegenstandlichen um eine:

sInsgesamt  durchschnittlich verkdufliche Immobilie, deren Rating durch den
durchschnittlichen Standort in einem durchschnittlichen Regionalmarkt, bei
unterdurchschnittlichen Objekteigenschaften gekennzeichnet ist”.

Eine Marktanpassung wird vor diesem Hintergrund durch den gefertigten Sachverstandigen
als nicht notwendig erachtet.

Verkehrswert somit: 159.583,07 €

Verkehrswert (gerundet) 160.000,-- €
(in Worten: Euro einhundertsechzigtausend)
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3.4 Zubehor

Bei der Befundaufnahme am 29.04.2026 konnte kein bewertungsrelevantes Zubehor
identifiziert werden.

Zeitwert des Zubehors: 0,--€

Zeitwert des Zubehors: 0,--€
(in Worten: Euro null)

Anmerkung Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802 Pkt. 3.3)

Angesichts der Unsicherheit einzelner in der Bewertung einflieBender Faktoren, insbesondere
der Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen, kann das Ergebnis der Bewertung
keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroRe sein. Weiters wird darauf
hingewiesen, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein
entsprechender Preis - insbesondere von Liegenschaftsanteilen - auch bei gleichbleibenden
duBeren Umstdnden im Einzelfall jederzeit und im Besonderen kurzfristig, am Markt
realisierbar ist. Der ausgewiesene Verkehrswert des Gutachtens versteht sich unter der
Annahme der sofortigen VerdauRerbarkeit der Liegenschaft. Des Weiteren wird darauf
hingewiesen, dass der ermittelte Verkehrswert nur zum Bewertungsstichtag giltig ist.

Hierdurch versichere ich die Richtigkeit vorstehender Bewertung, die ich nach vorheriger
personlicher Besichtigung der Liegenschaft und nach genauer Betrachtung aller Umstande

erstellt habe.

Graz, am 12.05.2026

\}bi“‘liﬂ'fq, ”\

)

Ing. Dipl.-Ing. Dr. Josef Bernhofer

Allgemein beeideter und
gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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4 Anhdnge
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4.2 Abbruchbewilligungsbescheid

seiersberg @ pirka

BEZIRK GRAZ-UMGEBUNG
Tel. 0316/28-21-11-0  Fax: DW 66
E-Mail: gde@seiersberg-pirka.gv.at

Sachbearb.: Jennifer Grimmschlager
Durchwahl: 42

Seiersberg-Pirka, am 10.05.2021
GZ: 131-91/0/1390-48/46

Betrifft: Abbruchbewilligungsbescheid;

=~ BESCHEID

Spruch |

Name: Ljuban Maric¢

Anschrift: Harter StralRe 125 in 8053 Graz

Aufgrund des Ansuchens vom 17. Februar 2021 wird die Bewilligung fiir den
< Abbruch eines unterkellerten Einfamilienwohnhauses

in 8054 Seiersberg-Pirka, Packer Stralle 48,

. auf dem Bauplatz, bestehend aus den Grundsticken Nr. 168/21 und .172, EZ: 963,
KG Pirka-Eggenberg, und der

<+ Abbruch eines Einfamilienwohnhauses

in 8054 Seiersberg-Pirka, Packer StralRe 48a,

auf dem Bauplatz, bestehend aus den Grundstiicken Nr. 168/10, EZ: 441, und Nr. 168/21,
EZ: 963, KG Pirka-Eggenberg, und der Niederschrift vom 06. April 2021

erteilt

und gleichzeitig Folgendes vorgeschrieben:

Feldkirchner StralRe 21, 8054 Seiersberg-Pirka UID-Nr. ATU69187248
Offnungszeiten: Mo, Mi, Do von 07:00 bis 15:00 Uhr; Di von 07:00 bis 18:00 Uhr; Fr von 07:00 bis 11:00 Uhr;
Bankverbindung: Raiffeisenbank Graz-Stragang, IBAN: AT60 3843 9000 0081 2842 BIC: RZSTAT2G439
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Seite 2 des Bescheides — Abbruchbewilligung Mari¢, 1390-48 und 48a,
vom 10.05.2021

A.) Bautechnische Auflagen - Allgemeine Vorschreibungen:

1) Der Beginn der Abbrucharbeiten ist vom Bauflihrer dem Gemeindeamt schriftlich
anzuzeigen.

2) Die Abbrucharbeiten durfen nur von einem befugten Bauunternehmer unter den
erforderlichen Sicherungsvorkehrungen durchgefiihrt werden, wobei besonders darauf zu
achten ist, dass jede vermeidbare Staub- und Larmentwicklung unterbleibt.

3) Mit den Abbrucharbeiten darf erst nach vollstdndiger R&umung des Geb&udes begonnen
werden.

4) Vor Beginn der Abbrucharbeiten ist das Bundesvermessungsamt zu verstandigen.

5) Zum Zwecke der ordnungsgemafen Stillegung und Entfernung aller vorhandener
Versorgungsanschliisse (wie z.B. Strom, Wasser, Kanal, Gas, Fernwdrme) oder von
Anschliissen der Telekom sind die Leitungsinhaber zeitgerecht zu verstandigen.

6) Werden Kanalgrundleitungen stillgelegt, sind diese an der Einmindung in den
6ffentlichen Kanal und an den Kanalschachten dicht abzumauern. Putzschachte sind mit
entsprechend einwandfreiem Material aufzuftillen.

7) Der Abbruch hat bis Fundamentunterkante bzw. bei Unterkellerung bis KellerfuBboden zu
erfolgen.

8) Der Keller bzw. die Baugrube ist mit entsprechend einwandfreiem Material aufzufillen.

9) Abbruchstellen sind, soweit diese nicht flir Bauzwecke sofort wiederverwendet werden,
zu humusieren und zu begriinen.

10) Werden offentliche Verkehrsflachen wahrend der Bauarbeiten durch die Baufahrzeuge
verunreinigt, so hat der Bauwerber die sofortige Beseitigung der Verschmutzung zu
veranlassen.

11)Fir die Entsorgung des anfallenden Abbruchmaterials ist die Recycling-
Baustoffverordnung — RBV (BGBL. Il Nr. 181/2015) idgF einzuhalten.

12)Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass zur Vermeidung von unzumutbaren
Larmbeldstigungen nach § 35 Abs. 1 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idgF,
Abbrucharbeiten nur jeweils Montag bis Freitag in der Zeit von 07:00 — 20:00 Uhr
durchgefihrt werden diirfen.
An Samstagen, Sonn- und Feiertagen ist die Durchfiihrung von Abbrucharbeiten nicht
gestattet.

13)Der Abschluss der Abbrucharbeiten ist dem Gemeindeamt unter Vorlage eines
Berichtes liber die ordnungsgemafe Verwertung/Entsorgung der angefallenen Abfélle
und der vollstédndigen Erflillung der vorgeschriebenen Auflagen schriftlich bekannt zu
geben.
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Seite 3 des Bescheides — Abbruchbewilligung Mari¢, 1390-48 und 48a,
vom 10.05.2021

Die Entscheidung stiitzt sich auf folgende Rechtsgrundlagen:

o 8§19, 29, 32 sowie § 35 Abs. 2 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 LGBI 59 idgF
(StmkBauG 1995 idgF)
e Recycling-Baustoffverordnung — RBV, BGBL. Il Nr. 181/2015 idgF

e Erlass des Amtes der Steiermarkischen Landesregierung Abteilung 13, vom 13.10.2014

Die mit dem Genehmigungsvermerk versehenen und hier beiliegenden Pléane und
Unterlagen bilden einen wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides.

Im Ubrigen wird festgestellt, dass die erteilte Abbruchbewilligung gemaR § 31 StmkBauG
1995 idgF von selbst und ohne weitere behordliche Mafnahmen erlischt, wenn der hiermit

bewilligte Abbruch nicht binnen finf Jahren nach Rechtskraft dieses Bescheides begonnen
wird.

Spruch Il

Verfahrenskosten

Herrn Ljuban Mari¢ wohnhaft in 8053 Graz, Harter StraRe 125, hat folgende
Verfahrenskosten zu tragen:

amusiage

Nichtamtl. bautechnischer SV Baumeister Ing. Zmmermann Christian € 169,20

i TelIB‘Verwaltungsabgaben

Bewilligung Tarifpost (TP) 21 2 Stlick x = €30,00 € 60,00
Niederschrift Tarifpost 2, auf Grund schriftlicher Antrage

um Erteilung einer Bewilligung 2 Stiick x €13,00 € 26,00
Bescheinigung
Genehimigung Tarifpost 3 1Stick x €600 € 6,00
Genehmigungs-
vermerke Tarifpost 32 2Stick x €500 € 10,00

[Sonachiinsgesamt ™ i e e 20

Dieser Betrag ist binnen zwei Wochen, gerechnet vom Tage der Zustellung an, bei der
Gemeindekasse einzuzahlen oder binnen gleicher Frist mittels des anliegenden
Erlagscheines zur Uberweisung zu bringen. In diesem vorgeschriebenen Betrag ist keine
Umsatzsteuer enthalten.
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Seite 4 des Bescheides — Abbruchbewilligung Mari¢, 1390-48 und 48a,
vom 10.05.2021

Die Vorschreibung der Kosten stiitzt sich auf folgende Rechtsgrundlagen:

m  § 77 des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 BGBI.Nr. 51/1991 idgF
(AVG 1991 idgF)

m  § 76 Abs 1 des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 BGBI.Nr. 51/1991

idgF (AVG 1991 idgF)

8§88 1 und 2 des Landes- und Gemeinde — Verwaltungsabgabengesetz 1968,

LGBI.Nr.145/1969 idgF

= Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 2012 LGBI.Nr. 104/2012 idgF
= Gemeinde-Kommissionsgebiihrenverordnung 1954 idgF

Begriindung

zu Spruch I:

Mit dem Ansuchen vom 17. Februar 2021 wurde von Herrn Ljuban Mari¢ wohnhaft in
8053 Graz, Harter StraBe 125, um die Erteilung der Bewilligung auf den Grundstiicken
Nr. 168/21 und .172, EZ: 963, KG Pirka-Eggenberg sowie auf den Grundstiicken Nr. 168/10,
EZ: 441, und Nr. 168/21, EZ: 963, fir den

<+ Abbruch eines unterkellerten Einfamilienwohnhauses

in 8054 Seiersberg-Pirka, Packer Strale 48, und den

< Abbruch eines Einfamilienwohnhauses

in 8054 Seiersberg-Pirka, Packer StralRe 48a, angesucht.

Bei der am 06. April 2021 durchgefiihrten Beurteilung wurden von Herrn Baumeister
Ing. Christian Zimmermann, nichtamtlicher bautechnischer Sachverstandiger der Gemeinde
Seiersberg-Pirka, Befunde wie folgt erstellt:

Befunde des nichtamtlichen bautechnischen Sachverstandigen:

Packer Strafie 48

1. Beim eingereichten Projekt handelt es sich um ein Vorhaben gemaR der folgenden
Bestimmung:

X Gebaudeabbruch geman § 20 Zif. 6 Stmk. BauG. 1995 idgF
2. Die gemaR §§ 33 in Verbindung mit § 32 Stmk. BauG. 1995 idgF geforderten

Unterlagen, Nachweise, Zustimmungserklarungen und Bestatigungen liegen
vollstandig vor.
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Seite 5 des Bescheides — Abbruchbewilligung Mari¢, 1390-48 und 48a,
vom 10.05.2021

. Gemal § 33 Abs. 3 Stmk. BauG. 1995 idgF haben die Verfasser der Unterlagen das

Vorliegen der Voraussetzungen fiir das vereinfachte Verfahren und Uberdies die
Ubereinstimmung des Bauvorhabens mit den im Zeitpunkt des Bauansuchens
geltenden baurechtlichen und bautechnischen Vorschriften zu bestétigen und sind fir
die Vollstandigkeit und Richtigkeit der von ihnen erstellten Unterlagen gegentiber der
Baubehorde verantwortlich.

. Die Uberpriifung durch die Baubehérde und den beigezogenen nichtamtlichen

bautechnischen Sachverstdndigen im Rahmen des § 33 Abs. 4 Stmk. BauG.
1995 idgF hat folgendes ergeben:

Befund:

Geplant ist der Abbruch eines unterkellerten Einfamilienwohnhauses gemaft den
vorliegenden Einreichunterlagen.

Situierung des abzubrechenden Obijektes:

Einfamilienwohnhaus:
zum Grundstiick Nr. 168/10, KG Pirka-Eggenberg: 3,00 m
zum Grundstlick Nr. 142/2,  KG Pirka-Eggenberg: 3,00 m

Ausmalf der BruttogeschoRflache der baulichen Anlagen:

Einfamilienwohnhaus

KellergeschoR 37,75 | m?

Erdgeschof 64,94 | m?

GESAMT | 102,69 | ™

Gutachten im Rahmen der Priifpflicht der Behdrde gem. § 33 Abs. 4 Stmk.
BauG.:

das Bauvorhaben entspricht den Vorgaben des ortlichen
Entwicklungskonzeptes, des Flichenwidmungsplanes, des Bebauungsplanes
oder den festgelegten Bebauungsgrundlagen.

Es handelt sich um ein Abbruchvorhaben, weshalb eine diesbezugliche Priifung
entfallen kann.

das Bauwerk wird in seiner gestalterischen Bedeutung dem StraBen-, Orts- und
Landschaftsbild gerecht.

Es handelt sich um ein Abbruchvorhaben, weshalb eine diesbeziigliche Prifung
entfallen kann.

das Vorhaben steht in keinem offenkundigen Widerspruch zu sonstigen
baurechtlichen Vorschriften.

Dem Ansuchen liegt eine Beschreibung der technischen Ausfiihrung des Abbruches,
der SicherheitsmaRnahmen, der MaRnahmen fiir La&rm- und Staubschutz sowie
Angaben (iber die Sortierung und den Verbleib des Bauschuttes und der
abschlieRenden Vorkehrungen bei und werden diese fiir in Ordnung befunden.
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Seite 6 des Bescheides — Abbruchbewilligung Mari¢, 1390-48 und 48a,
vom 10.05.2021

die subjektiv-6ffentlichen Nachbarrechte gemaR § 26 werden eingehalten.

Die Nachbarrechte sind in § 26 Stmk. BauG. 1995 idgF taxativ normiert und sind dies
Bestimmungen tber

1.die Ubereinstimmung des Vorhabens mit dem Flachenwidmungsplan und einem
Bebauungsplan, soweit damit ein Immissionsschutz verbunden ist

2. die Abstande (§ 13)

3. den Schallschutz (§ 77 Abs. 1)

4. die brandschutztechnische Ausfiihrung der Aulenwande von Bauwerken an der
Nachbargrenze (§ 52 Abs. 2)

5. die Vermeidung einer sonstigen Gefédhrdung oder unzumutbaren Belastigung bzw.
unzumutbaren Beeintrachtigung (§ 57 Abs. 2, § 58, § 60 Abs. 1, § 66 zweiter Satz
und § 88).

Es handelt sich um ein Abbruchvorhaben, weshalb eine diesbeztigliche Priifung .
entfallen kann.

Zusammenfassend wird daher festgestellt, dass aus bautechnischer Sicht unter
Vorschreibung der Auflagenpunkte keine Bedenken bestehen.

Packer StraRe 48a

1. Beim eingereichten Projekt handelt es sich um ein Vorhaben gemaR der folgenden
Bestimmung:

Gebaudeabbruch gemaR § 20 Zif. 6 Stmk. BauG. 1995 idgF

2. Die gemaR §§ 33 in Verbindung mit § 32 Stmk. BauG. 1995 idgF geforderten
Unterlagen, Nachweise, Zustimmungserklarungen und Bestatigungen liegen
vollstandig vor.

3. Gemal § 33 Abs. 3 Stmk. BauG. 1995 idgF haben die Verfasser der Unterlagen das .
Vorliegen der Voraussetzungen fiir das vereinfachte Verfahren und uberdies die
Ubereinstimmung des Bauvorhabens mit den im Zeitpunkt des Bauansuchens
geltenden baurechtlichen und bautechnischen Vorschriften zu bestatigen und sind fur
die Vollstandigkeit und Richtigkeit der von ihnen erstellten Unterlagen gegentber der
Baubehorde verantwortlich.

4. Die Uberprifung durch die Baubehérde und den beigezogenen nichtamtlichen
bautechnischen Sachverstandigen im Rahmen des § 33 Abs. 4 Stmk. BauG.
1995 idgF hat folgendes ergeben:

Befund:

Geplant ist der Abbruch eines Einfamilienwohnhauses und einer Geratehitte geman
den vorliegenden Einreichunterlagen.

Im Projekt enthaltene meldepflichtige Vorhaben gem. § 21 Stmk. BauG. 1995 idgF:

[ Abbruch [ Gerétenhiitte [ §21Abs2,7if 8 [ 18,46 [ m* |
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Seite 7 des Bescheides — Abbruchbewilligung Mari¢, 1390-48 und 48a,
vom 10.05.2021

Situierung der abzubrechenden Obijekte:

Einfamilienwohnhaus:
zum Grundstiick Nr. 168/3, KG Pirka-Eggenberg: 4,00 m
zum Grundstlick Nr. 142/2,  KG Pirka-Eggenberg: 11,00 m

Ausmal der BruttogeschoRflache der baulichen Anlagen:

Einfamilienwohnhaus

Erdgeschof 48,83 | m?

GESAMT | 48,83 |m™

Gutachten im Rahmen der Priifpflicht der Behérde gem. § 33 Abs. 4 Stmk.
BauG.:

das Bauvorhaben entspricht den Vorgaben des ortlichen
Entwicklungskonzeptes, des Flaichenwidmungsplanes, des Bebauungsplanes
oder den festgelegten Bebauungsgrundlagen.

Es handelt sich um ein Abbruchvorhaben, weshalb eine diesbezligliche Prifung
entfallen kann.

das Bauwerk wird in seiner gestalterischen Bedeutung dem StraBen-, Orts- und
Landschaftsbild gerecht.

Es handelt sich um ein Abbruchvorhaben, weshalb eine diesbezligliche Priifung
entfallen kann.

das Vorhaben steht in keinem offenkundigen Widerspruch zu sonstigen
baurechtlichen Vorschriften.

Dem Ansuchen liegt eine Beschreibung der technischen Ausfiihrung des Abbruches,
der SicherheitsmafRnahmen, der Mafnahmen fiir L&drm- und Staubschutz sowie
Angaben Uber die Sortierung und den Verbleib des Bauschuttes und der
abschlieBenden Vorkehrungen bei und werden diese fiir in Ordnung befunden.

die subjektiv-6ffentlichen Nachbarrechte gemafR § 26 werden eingehalten.

Die Nachbarrechte sind in § 26 Stmk. BauG. 1995 idgF taxativ normiert und sind dies
Bestimmungen uber

1.die Ubereinstimmung des Vorhabens mit dem Flachenwidmungsplan und einem
Bebauungsplan, soweit damit ein Immissionsschutz verbunden ist

2. die Absténde (§ 13)

3. den Schallschutz (§ 77 Abs. 1)

4. die brandschutztechnische Ausfiihrung der AuRenwande von Bauwerken an der
Nachbargrenze (§ 52 Abs. 2)

5. die Vermeidung einer sonstigen Gefahrdung oder unzumutbaren Beldstigung bzw.
unzumutbaren Beeintrachtigung (§ 57 Abs. 2, § 58, § 60 Abs. 1, § 66 zweiter Satz
und § 88).
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Es handelt sich um ein Abbruchvorhaben, weshalb eine diesbeziigliche Priifung
entfallen kann.

Zusammenfassend wird daher festgestellt, dass aus bautechnischer Sicht unter
Vorschreibung der Auflagenpunkte keine Bedenken bestehen.

Weiters wird seitens der Baubehorde l. Instanz festgestellt, dass der in der
Niederschrift vom 06. April 2021 angefiihrte Auflagenpunkt:

sA.)14)Vor Bescheiderlassung ist die erforderliche Planverfasserbescheinigung
gem. § 33 Abs. 3 Stmk. BauG 1995 idgF der Baubehorde vorzulegen.*

nicht im Spruch dieses Bescheides aufgenommen wurde, da diese Auflage mit Vorlage der
Planverfasserbestatigung vom 30.04.2021, eingelangt in der Gemeinde Seiersberg-Pirka am
03.05.2021, ordnungsgemaf erfiillt ist.

Die im Spruch dieses Bescheides getroffene Entscheidung stiitzt sich auf die angefiihrten .
Gesetzesstellen, auf die beigebrachten Pldne und Unterlagen und auf das Ergebnis der
ortlichen Erhebung sowie auf das widerspruchsfreie und nachvollziehbare Gutachten des
Sachverstandigen.

zu Spruch ll:

Da die Behorde keinen eigenen amtlichen Sachversténdigen hat und auch kein amtlicher
Sachverstandiger zur Verfligung stand, wurde ein nichtamtlicher Sachverstandiger
herangezogen.

Die Vorschreibung der Kosten erfolgte tarifgemaf.

Es war daher insgesamt spruchgemaR zu entscheiden.

Gebiithrenhinweis ®

Aus Anlass der Zustellung des vorliegenden Bescheides entstehen fiir das Ansuchen und
die Beilagen feste Gebiihren (Bundesgebiihr) in Héhe von insgesamt:

Ansuchen 20 % -€£1430 € 28,60
Abbruchplan samt Beschreibung 3¢ - € 390 € 11,70
Grundbuchauszug 20 x €300 € 7,80
Katasterauszug i €390 =0 € 3,90
Anrainerverzeichnis =i €780 = € 7,80
Niederschrift 2 x €1430 € 28,60
Planverfasserbestatigung 1ix €3,90 € 3,90

Gesamtbetrag € 92,30
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Dieser Betrag, fir welchen die Bauwerber zur ungeteilten Hand haften, ist gleichfalls binnen
zwei Wochen, gerechnet vom Tage der Zustellung des Bescheides an, bei der
Gemeindekasse einzuzahlen oder binnen gleicher Frist mittels des beiliegenden
Erlagscheines zur Uberweisung zu bringen. In diesem vorgeschriebenen Betrag ist keine
Umsatzsteuer enthalten.

Sollten die festen Gebihren (Bundesgebtihr) von |hnen nicht entrichtet werden, musste die
zusténdige Finanzbehdrde hiervon verstandigt werden. Diese hat mit einer Erhohung der
ausstandigen Gebiihr um 50% vorzugehen.

Rechtsmittelbelehrung

Zu Spruch I

Gegen diesen Bescheid ist das Rechtsmittel der Beschwerde an das
Landesverwaltungsgericht Steiermark zulassig. Die Beschwerde ist innerhalb von 4 Wochen
nach Zustellung dieses Bescheides schriftich bei der Gemeinde Seiersberg-Pirka
einzubringen.

Die Einbringung kann wahrend der Amtsstunden (Montag, Mittwoch und Donnerstag jeweils
von 07:00 bis 15:00 Uhr, Dienstag von 07:00 bis 18:00 Uhr und Freitag von 07:00 bis 12:00
Uhr) bis zum letzten Tag der Frist erfolgen.

Sie kann aber auch durch postalische Ubersenduhg des Schriftsatzes erfolgen. In diesem ist
sie rechtzeitig, wenn der Poststempel spatestens am letzten Tag der Frist auf dem Kuvert
ersichtlich ist.

Die Beschwerde kann schlieRlich auch per Telefax (Tel 0316/28111166) oder per E-Mail
(gde@seiersberg-pirka.gv.at) eingebracht werden. In diesem Fall ist die Einbringung
rechtzeitig, wenn die auf diese Arten technisch tUbermittelten Daten spatestens wahrend der
Amtsstunden des letzten Tages der Frist, bei der Behorde bzw. deren Datenspeicher
einlangen.

Die Beschwerde hat den Bescheid gegen den sie sich richtet und die Behdrde, die den
Bescheid erlassen hat zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Griinde, auf die sich
die Behauptung der Rechtswidrigkeit stutzt, das Begehren und die Angaben, die erforderlich
sind um zu beurteilen ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten.

Die Beschwerde ist eine Eingabe im Sinne des Gebuhrengesetzes. Die Gebuhrenschuld auf
Eingaben und Beilagen entsteht im Zeitpunkt der Erbringung der Beschwerde. Die
Pauschalgeblihr fiir Beschwerden betragt EUR 30,00 (§2 Abs 1 BuLVWG-EGebV) und ist auf
das Konto des Finanzamtes fir Gebiihren, Verkehrssteuern und Glicksspiel
(IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109, BIC: BUNDATWW) zu entrichten. Als
Verwendungszweck ist das jeweilige Beschwerdeverfahren (Geschéftszahl des Bescheides)
anzugeben. Der Einzahlungsbeleg ist der Eingabe anzuschlieRen.

Zu Spruch I

Gegen diesen Bescheid ist die Berufung zuldssig. Diese ist innerhalb von 2 Wochen nach
Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei der Gemeinde Seiersberg-Pirka einzubringen.

Seite 47



GEEK Immo GmbH p. A. Ljuban Maric

Seite 10 des Bescheides — Abbruchbewilligung Mari¢, 1390-48 und 48a,
vom 10.05.2021

Die Einbringung kann wahrend der Amtsstunden (Montag, Mittwoch und Donnerstag jeweils
von 07:00 bis 15:00 Uhr, Dienstag von 07:00 bis 18:00 Uhr und Freitag von 07:00 bis 12:00
Uhr) bis zum letzten Tag der Frist erfolgen.

Sie kann aber auch durch postalische Ubersendung des Schriftsatzes erfolgen. In diesem ist
sie rechtzeitig, wenn der Poststempel spatestens am letzten Tag der Frist auf dem Kuvert
ersichtlich ist.

Die Berufung kann schlieRBlich auch per Telefax (Tel 0316/28111166) oder per E-Mail
(gde@seiersberg-pirka.gv.at) eingebracht werden. In diesem Fall ist die Einbringung
rechtzeitig, wenn die auf diese Arten technisch Ubermittelten Daten spatestens wahrend der
Amtsstunden des letzten Tages der Frist, bei der Behdrde bzw. deren Datenspeicher
einlangen.

Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen den sie sich richtet, und einen
begriindeten Berufungsantrag zu enthalten.

Eine allfallige Berufung ist mit € 14,30 Bundesgebihr, Beilagen mit € 3,90 Bundesgebihr ’
je Bogen, hochstens aber mit € 21,80 insgesamt, zu vergebihren.
Hochachtungsvoll

Der ermeister
Werner Baumann eh.

Mag. Adreas Hummer
(Bauamtsleiter)

Ergeht an:

Antragsteller:
1) Herrn Mari¢ Ljuban, Harter StraRe 125, 8053 Graz

Unter Anschluss folgender Beilagen:
= Eine mit dem Genehmigungsvermerk (Sichtvermerk) versehene Ausfertigung der eingereichten
Projektunterlagen

= Formblatt fiir die Baubeginnsmeldung zum Abbruch
= Erlagschein

Grundeigentiimer:
2) Herrn Dario Vugrin, Mitterstrale 127, 8055 Seiersberg-Pirka

Sonstige:
zu den Akten, Feldkirchner Strale 21, 8054 Seiersberg-Pirka;
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