
 
 
 DI ANTON WALLNER 

Allg. beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverständiger 

 
 

A - 8051 Graz, Wiener Straße 180  
 

Tel: 0316 / 673276-0, Fax 0316 / 673276 - 430 
Mobil: 0664 / 5354333  
 
Email: anton.wallner@wallner-schemitsch.at  

 
 

 
 

An das  
    Bezirksgericht Graz-Ost 
    Radetzkystraße 27 
    8010 Graz 
 
 
 

EXEKUTIONSSACHE 
NOCERE Immobilien GmbH 

Rene Schaden 
GZ 244 E 151/25, BG Graz-Ost 

 
 
 
Betreibende Partei: Raiffeisenbank Kalsdorf-Lieboch-Stainz eGen 
 8051 Lieboch, Packerstraße 131 
 
 
vertreten durch:  Kohlfürst Rechtsanwalts GmbH 
    8046 Graz, St. Veiter Straße 99 
 
 
1. Verpflichtete Partei: NOCERE Immobilien GmbH 
    8010 Graz, Wielandgasse 14-16 
     
2. Verpflichtete Partei: Rene Schaden 
    8010 Graz, Wielandgasse 14/B5 
 
 
 
Wegen:   EUR 368.201,08  s.A. 
 

 
 

GUTACHTEN 
 
 

zur Feststellung des Verkehrswertes 
der Liegenschaft 

 
GB 63106 Jakomini; EZ 488 hiervon je 65/695 Anteile (B-LNR 46) 

8010 Graz, Schönaugürtel 70 W3 
BG Graz-Ost 
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1 Allgemeine Angaben 

1.1 Auftrag 

Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt über Beschluss des BG Graz-Ost, 8010 

Graz, Radetzkystraße 27 zum Zwecke der Feststellung des Verkehrswertes der 

Liegenschaft (Eigentumgswohnung) 8010 Graz, Schönaugürtel 70, B-LNR. 46, 

(Wohnungseigentum an W 3). 

 

1.2 Befundaufnahme 

Die Befundaufnahme wird auf Grund der Besichtigung am 23.03.2026 durch 

den allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverständigen Herren 

DI Anton Wallner, 8051 Graz, Wiener Straße 180, unter Mitwirkung von Herren 

Jakob Wallner, MSc durchgeführt. 

An der Befundaufnahme hat weiters der Gerichtsvollzieher Herr Riedl 

teilgenommen. 

 

1.3 Liegenschaften: 

GB 63106 Jakomini 

EZ 488 

Bezirksgericht Graz-Ost 

8010 Graz, Schönaugürtel 70 

65/695 Anteile 
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1.4 Eigentümer 
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2 Befund 

2.1 Allgemeines 

2.1.1 Unterlagen 

Dem Sachverständigen werden nachstehend angeführte Unterlagen zur 

Verfügung gestellt bzw. von ihm erhoben: 

- Anordnung zur Schätzung 

- Grundbuchsauszug 

- Katasterplan 

- Flächenwidmungsplan der Stadt Graz 

- Vergleichspreissammlung des SV 

- Erhebungen beim ZT Datenforum 

- Liegenschaftsbewertungsgesetz 

- ÖNORM 1802 Liegenschaftsbewertung 

- Liegenschaftsbewertung – Heimo Kranewitter, 7. Auflage 

- Fotodokumentation 

- Besichtigung an Ort und Stelle 

Insbesondere wurden folgende Unterlagen in Urkundensammlung durch den 

Sachverständigen erhoben: 

- Kaufvertrag vom 21.03.2023 

- Parifizierungsgutachten vom 08.08.2017 samt Planbeilage 

Weiters wurden folgende Unterlagen Seitens der Hausverwaltung zur 

Verfügung gestellt: 

- Vorschreibung W3 

- Stand Reperaturrücklage der Gesamtanlage 

- Energieausweis 

- Kreditvertrag Fassadensanierung und Balkonherstellung 

- Fertigstellungsmeldung Fassade & Balkon 

 
 

 
2.1.2 Bewertungsstichtag 

23.03.2026 
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2.2 Gutsbestand  

2.2.1 Grundbuch  

Gemäß Grundbuchsabfrage besteht die EZ 488 eingeschränkt auf die 

Laufnummern B-LNR 46 aus nachstehendem Grundstück: 
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Anmerkungen: 

Auf die eingetragenen Pfandrechte wird hingewiesen, diese haben bei der 

Bewertung keine Berücksichtigung erfahren. 

Darüber hinaus ist die Einleitung des Versteigerungsverfahrens angemerkt. 

 

2.2.2 Einheitswert 

Zum Einheitswert wurden keine Erhebungen durchgeführt. Dieser ist für die 

Bewertung nicht von Relevanz. 

 

2.2.3 Bewertungsgegenstand 

Bewertungsgegenstand bildet die Wohnung W3 im 1. Obergeschoss der 

Liegenschaft Schönaugürtel 70. 

 

 

© GIS Steiermark, Jahr 2026 
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© Google Maps 2026 

 

2.2.4 Energieausweis  

Seitens der zuständigen Hausverwaltung wurde ein aktueller Energieausweis 

vom 24.11.2021 übermittelt. Dieser wird dem Gutachten auszugsweise 

beigeschlossen. 

 

2.2.5 Kontaminierung 

Das gegenständliche Grundstück ist gemäß Erhebungen beim 

Umweltbundesamt nicht im Verdachtsflächenkataster oder Altlastenatlas 

verzeichnet. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass sich im Nahebreich der 

Liegenschaft die Altlast Gaswerk/Jakomini (72368) befindet. 
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© Altlastenatlas 2026 
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2.3 Grundstück 

2.3.1 Lage 

Die Bewertungsliegenschaft befindet sich im 6. Grazer Stadtbezirk Jakomini.  

 

 

© GIS Steiermark, Jahr 2026 
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2.3.2 Beschaffenheit und Nutzung 

Das bewertungsgegenständliche Grundstück liegt am Schönaugürtel 70, kurz 

vor der Kreuzung Conrad-von-Hötzendorf-Straße in der Nähe der Grazer 

Stadthalle und des Messeareals. 

 

 

© Google Maps, Jahr 2026 

 

Die Zufahrt zur Liegenschaft erfolgt über den Schönaugürtel, welcher ein 

öffentliches Gut darstellt. Eine direkte Zufahrt sowie Stellplätze sind auf der 

Liegenschaft nicht vorhanden. Der Zugang zur Liegenschaft erfolgt ebenfalls 

über den Schönaugürtel. Der Zugang zum Haus 70 ist an der Nordseite des 

Gebäudes situiert. 
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Schönaugürtel    Schönaugürtel 

 

  

Schönaugürtel 70    Eingang Schönaugürtel 70 

 

 

2.3.3 Aufschließung 

Die Liegenschaft ist entsprechend ihrer Innenstadtlage sehr gut 

aufgeschlossen. Die Beseitigung der Fäkal- und Schmutzwässer erfolgt über 

Einleitung in den öffentlichen Schwemmkanal. Die Trinkwasserversorgung 

erfolgt über Anschluss an das öffentliche Wasserleitungsnetz. Die 

Mehrungsbeseitigung (Müllabfuhr) erfolgt durch die städtischen Dienste. Die 

Stromversorgung erfolgt über das Netz der zuständigen EVU.  

Die Beheizung der Wohnung erfolgt zimmerweise über einzelne Infrarot -

Paneele. 
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2.3.4 Flächenwidmung 

Die Bewertungsliegenschaft ist im Flächenwidmungsplan der Stadt Graz als 

 „Nutzungsüberlagerung Kerngebiet mit Allgemeinem Wohngebiet mit 

Ausschluss Einkaufszentrum – KG+WA (EA)“  

mit einer Bebauungsdichte von 0,8 – 2,5 ausgewiesen. 

 

 

© Geodaten Stadt Graz; Jahr 2026 

 

 

2.4 Wohnhaus 

2.4.1 Beschreibung 

Der Errichtungszeitpunkt des Gebäudes wird mit ca. 1900 eingestuft, nähere 

Erhebungen hierzu haben nicht statt gefunden. 

Das bewertungsgegenständliche Gebäude umfasst ein Kellergeschoss, ein 

Erdgeschoss und drei Obergeschosse. 

Gemäß dem erhobenen Parifizierungsgutachten befinden sich 8 Wohnungen 

im Gebäude. 
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Das Objekt wurde in Massivbauweise errichtet. Das Dach wurde als 

Mansarddach mit Ziegeleindeckung ausgeführt. 

Die Aussenwände wurden verputzt, ein Wärmedämmverbundsystem gelangte 

nicht zur Ausführung. 

Die Fenster wurden als Kunststofffenster ausgeführt. Als Sonnenschutz dienen 

außenliegende Rollos. 

Die bewertungsgegenständliche Wohnung 3 befindet sich im 1. Obergeschoss 

an der Westseite des Gebäudes. 

 

  

Nordseite Nordseite 

 

  

Südseite Südseite 
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Hauseingang  Gang Erdgeschoss 

 

  

Ausgang Garten Freiflächen 

 

Die vertikale Erschließung erfolgt über ein zentrales Stiegenhaus, eine 

Aufzugsanlage gelangte nicht zur Ausführung. 

 

  

Gang/Keller Postkästen 
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Stiegenhaus Stiegenhaus OG 

 

  

Wohnungseingang W3  

 

 

2.4.2 Bauzustand 

Das Haus weist einen 

„durchschnittlichen“ 

 Bau- und Erhaltungszustand auf. 
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2.5 Wohnung W3 (B-LNR 46) 

Die Wohnung umfasst einen Vorraum, ein WC, eine Küche mit 

angeschlossenem Badezimmer, einer Küche mit vorgelagerten Balkon, ein 

Wohnzimmer und ein Schlafzimmer. 
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Der Fußboden in den Wohnbereichen wurden als Eichen- Dielenparkettboden 

ausgeführt. 

In den Naßräumen wurden die Bodenflächen und teilweise die Wandflächen 

mit keramischen Platten ausgelegt. 

Die Wandflächen sind mit Ausnahme der Nassräume weiß ausgemalen. 

Die Decke ist in den Wohnbereichen als abgehängte Decke mit Einbauspots 

ausgeführt. Im Vorraum wurde diese verputzt und gemalen. 

Als Eingangstüre und teilweise Innentüren wurden die Altbau-Vollholztüren 

erhalten und saniert, welche an Holz-Umfassungszargen angeschlagen sind. 

Im Badezimmer und im WC sind die erforderlichen 

Sanitäreinrichtungsgegenstände vorhanden. Eine Kontrolle auf 

Funktionstüchtigkeit hat im Zuge der Befundaufnahme nicht stattgefunden.  

 

 

  

Wohnungseingang Vorraum 

 

  

Vorraum WC 
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Boiler/Heizungspaneel Küche 

 

  

Küche Küche 

 

  

Wohn-/Esszimmer Badezimmer 

 

  

Badezimmer Badezimmer 
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Balkon Balkon 

 

  

Balkon Heizungspaneel Küche 

 

  

Vorraum Wohnzimmer 

 

  

Wohnzimmer Wohnzimmer 
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Wohnzimmer Schlafzimmer 

 

  

Schlafzimmer Schlafzimmer 

 

  

Schlafzimmer Schlafzimmer 
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Zusätzlich ist der Wohnung im Parifizierungsgutachten ein Kellerabteil 

zugeordnet. 

 

 

In der Natur konnte das Abteil allerdings nicht aufgefunden werden. Im 

markierten Bereich befindet sich augenscheinlich ein großes Abteil. Die 

Unterteilung in 3 Kellerabteile ist scheinbar nicht erfolgt. 

 

  

Keller Kellerabteil ? 
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2.6 Raumeinteilung und Nutzung 

Gemäß Parifizierung umfasst die Wohnung 61,56 m². 

 

 

 

2.7 Hausverwaltung 

Gemäß den Erhebungen vor Ort erfolgt die Hausverwaltung durch die 

Immobilientreuhand Mag. Stefan Jaklitsch GmbH, Rechbauerstraße 37, 8010 

Graz. 

 

2.8 Betriebskosten & Instandhaltung 

Die aktuelle Vorschreibung für die Wohnung 3 beläuft sich auf € 477,94. 

 

 

 

 

2.9 Zustand der Wohnung 

Die Wohnung wurde augenscheinlich vor ein paar Jahren neu saniert und weist 

einen 

„guten“ 

 Bau- und Erhaltungszustand auf. 
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2.10 Offene Sanierungsdarlehen 

Aus den übermittelten Unterlagen geht hervor, dass der gemäß GZ A17-BABA-

180608/2023 genehmigte Umbau der Fassade sowie die Errichtung von 11 

Balkonen abgeschlossen wurde und die entsprechenden 

Fertigstellungsanzeige bei der Bau und Anlagenbehörde eingelangt ist.  

Für die Umsetzung der vorstehenden Arbeiten wurde Seitens der WEG ein 

Darlehen über € 189.100 aufgenommen, welches ab 31.12.25 monatlich über 

180 Raten zurück bezahlt wird. Das Darlehen ist in der Vorschreibung als 

Darlehen Bank I angeführt. 

Der auf die Wohnung 3 entfallende Anteil des Gesamtkredites per 31.12.25 wird 

mit € 33.026,52 beziffert. Der aushaftende Saldo beträgt ca. € 32.550. 

 

2.11 Reparaturrücklage 

Von Seiten der zuständigen Hausverwaltung wurde der Stand der 

Instandhaltungsrücklage per 25.03.26 mit € 13.761,80 für die Gesamtanlage 

angegeben. 

 

2.12 Bestandsrechte 

Die Wohnung Stand im Zuge der Befundaufnahme leer, wird jedoch 

augenscheinlich zur Kurzzeitvermietung angeboten. 
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3 Gutachten 

3.1 Verfahren 

3.1.1 Allgemeine Bewertungsgrundlagen 

 Ziel dieses Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes einer 

Eigentumswohnung. 

 Der Verkehrswert entspricht dem Preis, der im redlichen Geschäftsverkehr für 

das Bewertungsobjekt erzielt werden kann; seine Ermittlung setzt daher 

voraus, dass ein Grundstücksmarkt mit freier Preisbildung vorhanden ist. Alle 

den Preis und damit den Verkehrswert beeinflussenden Umstände dieses 

Marktes sind vom Sachverständigen objektiv auszuwerten, wobei 

insbesondere auf ungewöhnliche oder persönliche Verhältnisse auf Seiten der 

Veräußerer oder der Erwerber nicht Bedacht genommen werden darf. Aus 

diesem Grund muss der schließlich bei der Veräußerung des 

Bewertungsobjektes tatsächlich erzielte Preis nicht dem mit diesem Gutachten 

ermittelten Verkehrswert entsprechen. Dieser Preis wird nicht unwesentlich von 

subjektiven Momenten bestimmt, welche in den Einflussbereichen der 

Vertragsteile liegen, wie etwa durch persönliche Vorstellungen und Wünsche, 

Spekulationsabsichten, etc.  

 

3.1.2 Die Ermittlung des Verkehrswertes hat nach einer anerkannten Methode in 

nachvollziehbarer Form zu erfolgen. 

Dafür stehen grundsätzlich für das Bewertungsobjekt Eigentumswohnungen 

insbesondere das Ertragswert-, das Sachwert- und das 

Vergleichswertverfahren zur Verfügung.  

Das Ertragswertverfahren scheidet deshalb aus, weil das Bewertungsobjekt 

sich nach der Marktsituation nur bedingt als Ertragsobjekt eignet, weshalb der 

Verkehrswert von der Ertragslage unabhängig zu betrachten ist. 

Die Anwendung des Sachwertverfahrens wäre grundsätzlich nicht ungeeignet: 

Hier müsste der Bodenwert, der Wert der baulichen Anlagen und sonstigen 

Anlagen ermittelt und an Hand des Miteigentumsanteils als Bruchteil des 

Gesamtsachwerts errechnet werden. Dabei würde ein Ergebnis erzielt, das 

zunächst in keiner Weise auf die Besonderheiten des Teilmarktes 
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„Eigentumswohnung“ Bedacht nimmt: Die Preisbildung von 

Eigentumswohnungen weist eine große Abhängigkeit auf von Wohnfläche, dem 

Ersterwerb bzw. Wiederverkaufsfall, dem Vorhandensein von PKW-

Abstellplätzen, vom Wohnungsalter, dem Geschoss, der Ausstattung, der Lage, 

der Anzahl der Wohneinheiten im Objekt, dem wirtschaftlichen und sozialen 

Umfeld, etc. Zur Berücksichtigung all dieser Umstände müssten bei der 

Anpassung des ermittelten Sachwertes an den Verkehrswert Zu- oder 

Abschläge vorgenommen werden, deren Darstellung in nachvollziehbarer 

Weise nicht gewährleistet wäre. 

Deshalb wird letztlich dem Vergleichswertverfahren der Vorzug gegeben und 

der Verkehrswert an Hand dieser Methode ermittelt werden.  

 

3.1.3 Das Vergleichswertverfahren setzt das Vorliegen ausreichender 

Vergleichspreise voraus, welche bei Veräußerung vergleichbarer Objekte (d.h. 

im vorliegenden Fall von Eigentumswohnungen) in zeitlicher Nähe zum 

Wertermittlungsstichtag und in räumlicher Nähe zum Bewertungsobjekt 

tatsächlich erzielt wurden. Unter diesen Voraussetzungen, welche naturgemäß 

sorgfältig geprüft werden müssen und welche die Zahl der in Frage kommenden 

Vergleichsobjekte reduzieren, führt dieses Verfahren im Allgemeinen direkt 

zum Verkehrswert, weil sich das Marktgeschehen bereits in den Kaufpreisen 

der Vergleichsobjekte ausdrückt. Die mit allen Problemen der 

Nachvollziehbarkeit behaftete Nachkontrolle des ermittelten Ertrags- oder 

Sachwertes kann in aller Regel entfallen, sofern bei einem erforderlichen 

indirekten Preisvergleich die Einflüsse der wertbestimmenden Merkmale (siehe 

oben 3.1.2) entsprechend berücksichtigt wurden und nicht eine Anpassung auf 

Grund außergewöhnlicher, diskontinuierlicher Vorgänge am Markt letztlich 

doch eine Kontrolle erforderlich machen.  

 

  



244 E 151/25 z , BG Graz-Ost  Schönaugürtel 70, W3 

NOCERE Immobilien GmbH  Seite 28 von 37 

3.2 Bewertung 

Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt im Sinne des 

Liegenschaftsbewertungsgesetzes nach dem Vergleichswertverfahren. Dieses 

Verfahren stellt im gegenständlichen Bewertungsfall die verlässlichste Methode 

dar. 

 

3.3 Verkehrswert 

3.3.1 Vergleichswert Liegenschaft 

Die Bewertung der gegenständlichen Wohnung erfolgt nach dem Vergleichs-

wertverfahren. In Verfolgung dieser Vorgangsweise wurden Kaufvorgänge in 

zeitlicher Nähe und vergleichbarer Lage erhoben. Für die Ermittlung des 

Verkehrswertes wurden in der gegenständlichen KG ausreichend 

Kaufvorgänge erhoben, wobei sich die kaufgegenständlichen Wohnungen in 

vergleichbarer Lage und befinden.  

 

Die Kaufpreise für Wohnungen in der KG Jakomini liegen – nach Bereinigung 

der nicht repräsentativen Verkaufsvorgänge – zwischen € 2.000,00 / m² und € 

3.200,00 / m².  

 

Folgende Kaufvorgänge haben besondere Berücksichtigung erfahren: 
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Unter Beachtung der bereits zitierten Kriterien und einer durchschnittlichen 

Valorisierung errechnet sich ein Vergleichswert von gerundet € 2.750,00/m². 

 

Vergleichswert Wohnung W3 

Wohnnutzfläche 61,56 m² 

61,56 m²        je m²  €  2.750,00 € 169.290,00 

 

Abzüglich anteiliges Darlehen Fassade/Balkon   €  -32.550,00 

Gem. Pkt. 2.10 offene Darlehen 

 

Vergleichswert W 3 (B-LNR 46) € 136.740,00 

 

 

3.3.2 Anpassung an den Verkehrswert 

3.3.3 Anpassung an den Verkehrswert 

Gemäß § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist bei der Ermittlung des 

Verkehrswertes eine Überprüfung der Marktverhältnisse vorzunehmen. Diese 

Überprüfung ergibt, dass durch den anhaltend erschwerten Zugang zu Krediten 

zur Finanzierung von Immobilien mit einer erschwerten Verwertung 

vergleichbarer Liegenschaften zu rechnen ist. Diese Erschwernis wird mit 

einem Abschlag von 5,00 % berücksichtigt. 

 

Verkehrswert der Liegenschaft     € 136.740,00  

Abschlag für Marktlage    5%   €   -6.837,00 

Summe         € 129.903,00  

 

 

 

 Verkehrswert W 3 (B-LNR 46) € 130.000,00 

 (in Worten: Euro einhundertdreißigtausend) 
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3.4 Zubehör Wohnung 3 

 Im Eigentum des Verpflichteten steht eine Küche mit Ober- und 

Unterschränken, Spüle, E-Herd, Backrohr, Kühlschrank und Geschirrspüler 

 

  

  

 

 

 

Zeitwert € 800,00 
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Hierdurch versichere ich die Richtigkeit vorstehender Bewertung, die ich nach 

vorheriger persönlicher Besichtigung der Liegenschaft und nach genauer 

Betrachtung aller Umstände erstellt habe. 

Graz, 01.04.2026 

……………………………………… 

DI Anton Wallner 

(der allgemein beeidete und  
 gerichtlich zertifizierte Sachverständige) 



Telefon: 0316 32 06 79

E-Mail: office@jaklitsch.com

Web: www.jaklitsch.com

Firmenbuch: 395295t

Landesgericht für ZRS Graz

Immobilientreuhand  Mag. Stefan Jaklitsch GmbH

Rechbauerstraße 37

8010 Graz

NOCERE Immobilien GmbH

8010 Graz

Wielandgasse 14-16
Kontakt: Katrin Petz

Tel.-Nr.: 0316 32 06 79

E-Mail: k.petz@jaklitsch.com

19.12.2025

20430 0003 002 2026 1Rechnung - Nr:

Objekt: Schönaugürtel 70, 8010 Graz

UIDNr:

Bestandeinheit:

Ihre Kundennummer: 20430 0003 002Rechnung

ATU61996549

Diese Rechnung gilt als Dauerrechnung von Januar bis Dezember 2026  oder bis zur Übermittlung einer neuen 

Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhältnisses.

Gültig ab:

BE-Nr. 3 / Top-Nr. 3 / Tür-Nr. 3

Nutzungsart: Wohnung

01.01.2026 bis auf weiteres

Rechnungsdatum:

Objekt-Nr.: 20430

!IDDATFaktura-90.502!

!IDDATMietverhaeltnis-14.438!

NOCERE Immobilien GmbHRechnung für:

Entgeltposten Berechnungsgrundlage USt-Satz BetragMenge Preis je 

Einheit

 97,50€ 65Mindestanteil laut 

Wohnungseigentumsgesetz

Reparaturrücklage 0 % 0,00 %

 122,20€ 65Mindestanteil laut 

Wohnungseigentumsgesetz

Betriebskosten 10,00 %

 246,02€ 65WEG-Anteile VT1Darlehen Bank I 0,00 %

Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % €  343,52

Nettosumme Rechnungspositionen 10,00 % €  122,20

 12,22€Umsatzsteuer 10,00 %

 477,94Summe €
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Wir dürfen Sie höflich ersuchen, auf Ihrem Dauerauftrag in der Lesezone im Feld "Kundendaten" den Vermerk 204300003002  anbringen zu 

lassen. Bitte achten Sie bei Änderung der Vorschreibung darauf, Ihren Dauerauftrag anzupassen. Verwenden Sie für Überweisungen bitte die 

Bankverbindung IBAN: AT71 3840 2000 0902 8341, BIC: RZSTAT2G402.

Sonstige Vermerke hinsichtlich Verwendungszweck erreichen uns durch automatisierte Verbuchung Ihrer Zahlung nicht bzw. werden durch 

automatisierte Texterfassung nicht nachvollziehbar übermittelt. Um einer gewünschten Zweckbindung nachzukommen, sind wir darauf 

angewiesen, dass Sie uns direkt schriftlich informieren.

Es besteht die Möglichkeit, die laufende Vorschreibung bequem mittels Bankeinzug zur Zahlung zu bringen. 

Gerne sind wir Ihnen bei der Erstellung eines Mandats behilflich.

Mit freundlichen Grüßen

Ihre Immobilienverwaltung

Immobilientreuhand Mag. Jaklitsch GmbH
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12. 
0 

Raiffeisen INFINITY 

Kontoauszug 

Kontoname: 20430 RL WEG Schönaugürtel 70 
IBAN: AT18 3840 2001 0902 8341 

BIC: RZSTAT2G402 

Auszugsnummer: 2026 / 9 (25.03.2026) 

Alter Kontostand: 13.788,80 EUR 
Summe Gutschriften: 0,00 EUR 
Summe Lastschriften: -27,00 EUR 
Kontostand per 25.03.2026 13.761,80 EUR 

Datum Buchungstext Betrag 

25.03.2026 Überweisung (1) -27,00 EUR 

Geschäftspartner: Stadt Graz Bau- und Anlagenbehörde 
AT26 1400 0862 1006 1039, BAWAATWWXXX 

Zahlungsreferenz: 820000075711 
SEPA-Überweisung (Einzelbuchung - Soll) Buchungscode: 
(TRef)et1ny8axn6pi7ct9in0ptvycq Auftraggeberinfo.: 
27,00 EUR Betrag: 

Erstellt von: 
Mag. Stefan Jaklitsch 

gedruckt am: 
26.03.2026, 08:35 

Seite 1 von 1 
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Graz, Vi. Jakomini, Schönaugürtel 70 Stadt Graz

Immobilientreuhand Mag. Stefan Jaklitsch GmbH
WEG Schönaugürtel 70, vertreten durch die

Bau- und Anlagenbehörde
Referat für Baurecht

Bearbeiterin
Ing. Klaus-Dieter Schwarzfurtner /kl

Tel.: +43 316 872-5048WARS bab@stadt.graz.at
1nnobilientreuhand Mag. Stefan Jaklitsch GmbH

HE HMZ WEG-RL
eingegangen am graz.at/baubehoerde

24, Marz 2026

Bitte anführen, wenn Sie aufdieses Schreiben Bezug nehmen VERS GZ
Skonto Freigabe

GZ.: A17-BAB-180608/2023/0031 PA
Graz, 17.03.2026K HK

Mitteilung

zu dem Projekt:
Umbau der Fassade

Odjekt: 20430 EG Schenaugurtei 79, BONO Graz

e Errichtung von 11 Balkone

auf dem Grundstück Nr. 948/1, EZ 488, KG Jakomini Betreff
Graz

20430 WEG Scho
Start. : 01.01.2050 Paugürtel 20, 6010

Aktencod

ITS FILE.1187289
Bauwesen A

Sehr geehrte Damen und Herren!

Ihrer Fertigstellungsanzeige wurden - in formeller Hinsicht mängelfrei - gemäß $ 38 Abs. 2 Stmk. BauG

i.d.g.F. alle Unterlagen angeschlossen oder auf Grund eines Verbesserungsauftrages nachgereicht. Deshalb

durften Sie - ab dem Zeitpunkt des Einlangens der Fertigstellungsanzeige bei der Bau- und Anlagenbehörde,

Europaplatz 20, 8020 Graz, - die genehmigte bauliche Anlage (Bezeichnung: Umbau der Fassade,

Errichtung von 11 Balkone) benützen bzw. dürfen Sie diese weiterhin benützen.

Der relevante Bewilligungsbescheid vom 15.10.2024 weist die Geschäftszahl A17-BAB-180608/2023/0021

auf.

Aufgrund der Fertigstellungsanzeige werden nachstehende Behörden, Ämter bzw. Einrichtungen

informiert:

1. Bundesanstalt Statistik Österreich:
e Übermittlung der Bezeichnung der Wohn- bzw. Betriebseinheiten gemäß 5 7 Abs. 6 Stmk. BauG

Aus Anlass dieser (Fertigstellungs-)Mitteilung erfolgt folgende Vorschreibung einer Geldleistung:

Stadt Graz |
Bau- und Anlagenbehörde | Referat für Baurecht

Europaplatz 20, 8020 Graz Tel.: +43 316 872-5002 |
bab@stadt.graz.at |

graz.at/baubehoerde

Parteienverkehr nach Vereinbarung VID: ATU36998709 Alle Informationen zur DSGVO finden Sie unter graz.at/datenschutz



Mandatsbescheid

Spruch

Der WEG Schönaugürtel 70, vertreten durch Immobilientreuhand Mag. Stefan Jaklitsch GmbH werden aus
Anlass der (Fertigstellungs-)Mitteilung vom 10.03.2026 Verwaltungsabgaben in der Höhe von EURO 6,00
vorgeschrieben.

Tarifposten Anzahl/ Berechnungsgrundlage Text Endbetrag
Menge [EUR]

gemäß TP3 1,00 Bescheinigungen / Bestätigungen Bestätigung/en 5 € 6,00 6,00
Gesamtbetrag 6,00

Rechtsgrundlagen
88 1 ff Landes- und Gemeinde-Verwaltungsabgabengesetz i.d.g.F.

55 1 ff Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung i.d.g.F.

5 57 Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz (AVG) i.d.g.F.

Begründung

Nach $ 1 Abs. 1 Landes- und Gemeinde-Verwaltungsabgabengesetz i.d.g.F. haben Parteien für die

Verleihung von Berechtigungen und sonstige auch in ihrem Privatinteresse liegenden Amtshandlungen der

Behörden (unter anderem) einer Gemeinde Gemeindeverwaltungsabgaben in den Angelegenheiten der

Gemeindeverwaltung zu entrichten, sofern die Freiheit von derlei Abgaben nicht ausdrücklich durch Gesetz

festgesetzt ist.

Nach $ 1 Abs. 1 Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung i.d.g.F. ergibt sich das Ausmaß der von den

Parteien in den Angelegenheiten der Gemeindeverwaltung zu entrichtenden Verwaltungsabgaben aus

dieser Verordnung (sog Tarif).

Auf den gegenständlichen Fall ist der Tarif gemäß TP A. Allgemeiner Teil und zwar seine Ziffer 3

anzuwenden: hernach sind für die Ausstellung von Bescheinigungen, Legitimationen, Zeugnissen und

sonstigen Bestätigungen (jedoch nicht auch von einfachen kanzleimäßigen Übernahmebestätigungen, wie

Präsentationsrubriken oder dergleichen), sofern die Amtshandlung auch im Privatinteresse der Partei

gelegen ist und nicht unter eine andere Tarifpost fällt, 6 Euro vorzuschreiben.

Gegenüber der Bescheidadressatin wird die vorliegende (behördliche) (Fertigstellungs-)Mitteilung aus

Anlass deren Fertigstellungsanzeige nach 5 38 Stmk. BauG i.d.g.F. erlassen.

Diese (Fertigstellungs-)Mitteilung ist unter die Ziffer 3 der TP A. Allgemeiner Teil zu subsumieren. Die

Behörde bestätigt hiermit die (Weiter-)Benützung des baubewilligten Vorhabens ab dem Zeitpunkt des

Einlangens der Fertigstellungsanzeige und liegt diese Amtshandlung auch im Privatinteresse der Partei.

Eine Abgabenfreiheit ist nicht durch Gesetz festgesetzt.
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Nach 5 9 Landes- und Gemeinde-Verwaltungsabgabengesetz i.d.g.F. ist die Verwaltungsabgabe mittels
Bescheid nach 5 57 Abs. 1 AVG i.d.g.F. - sog. Mandatsbescheid - vorzuschreiben.

Gemäß 5 57 Abs. 1 AVG i.d.g.F. ist die Behörde berechtigt, einen Bescheid auch ohne vorausgegangenes
Ermittlungsverfahren zu erlassen, wenn es sich um die Vorschreibung von Geldleistungen nach einem
gesetzlich, statutarisch oder tarifmäßig feststehenden Maßstab oder bei Gefahr im Verzug um

unaufschiebbare Maßnahmen handelt.

Es war spruchgemäß zu entscheiden.

Hinweis hinsichtlich der festen Gebühren:
Aus Anlass der Zustellung der gegenständlichen (Fertigstellungs-)Mitteilung bzw. des gegenständlichen
Bescheides entstehen für die (Fertigstellungs-)Mitteilung gemäß 5 14 Gebührengesetz i.d.g.F. feste Gebühren

laut nachfolgender Tabelle:

Tarifposten Anzahl/ Berechnungsgrundlage Text Endbetrag

Menge [EUR]

gemäß TP14 1,00 Zeugnis Zeugnis 21,00
Gesamtbetrag 21,00

Sollten die festen Gebühren von Ihnen nicht binnen vier Wochen ab Zustellung des Bescheides entrichtet

werden, wird die zuständige Finanzbehörde verständigt, welche mit einer Erhöhung der ausständigen

Gebührensumme um 50 % vorzugehen hat.

Aus der Summe der Gebühren und Abgaben ergibt sich ein Gesamtbetrag von

€ 27,00

Die WEG Schönaugürtel 70, vertreten durch Immobilientreuhand Mag. Stefan Jaklitsch GmbH

(zahlungspflichtig) hat diesen Betrag auf das Konto der Stadt Graz einzuzahlen:

IBAN: AT26 1400 0862 1006 1039

BIC: BAWAATWW

Im Feld Zahlungsreferenz geben sie bitte die folgende 12-stellige Referenznummer an:

820000075711

Rechtsmittelbelehrung

Sie können gegen diesen Bescheid Vorstellung an die Stadt Graz, Bau- und Anlagenbehörde, erheben.

Frist
Sie müssen innerhalb von 2 Wochen ab Zustellung dieses Bescheides Ihre Vorstellung einbringen.

Form
Die Vorstellung müssen Sie schriftlich, entweder elektronisch oder als Brief, einbringen.
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Adresse
Schicken Sie die Vorstellung an Stadt Graz, Bau- und Anlagenbehörde, Europaplatz 20, 8020
Graz, bab@stadt.graz.at.

Kosten
Im Falle einer Vorstellung fallen feste Gebühren in Höhe von 21,00 Euro an.
Für Beilagen fallen zusätzlich 6,00 Euro pro Bogen jeder Beilage (aber höchstens 36,00 Euro pro Beilage) an.

Die festen Gebühren entstehen mit der Zustellung der abschließenden Erledigung über die Vorstellung.

Die Vorstellung muss beinhalten:
e Die genaue Bezeichnung dieses Bescheides mit Geschäftszahl, Datum des Bescheides und Behörde.
e Die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Vorstellung rechtzeitig eingebracht ist (z. B.

das Datum der Bescheidzustellung).

Rechtswirkungen der Vorstellung:
e Die Vorstellung hat aufschiebende Wirkung. Das heißt, der Mandatsbescheid kann bis zur

abschließenden Entscheidung nicht vollstreckt werden.
e Binnen 2 Wochen nach Einlangen der Vorstellung hat die Behörde das Ermittlungsverfahren

einzuleiten.

Zustellhinweis:
Dieses Dokument ergeht elektronisch per E-Mail an:

e WEG Schönaugürtel 70,vertreten durch Immobilientreuhand Mag. Stefan Jaklitsch GmbH,

Rechbauerstraße 37, 8010 Graz, office@jaklitsch.com

Für den Stadtsenat:
Ing. Klaus-Dieter Schwarzfurtner
elektronisch unterschrieben

Unterzeichner Stadt Graz AmtssignaturGRAZ Datum/Zeit-UTC 2026-03-18T08:09:53+01:00

Dieses Dokument wurde amtssigniert. Informationen zur
Prüfinformation Prüfung finden Sie unter

https://www.signaturpruefung.gv.at
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