Die Sachverstandigen.

DI ANTON WALLNER

Allg. beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

A - 8051 Graz, Wiener StraRe 180

An das
Bezirksgericht Graz-Ost Tel: 9316 / 673276-0, Fax 0316 / 673276 - 430
Radetzkystra[},e 27 Mobil: 0664 / 5354333
801 0 Graz Email: anton.wallner@wallner-schemitsch.at
EXEKUTIONSSACHE
NOCERE Immobilien GmbH
Rene Schaden
GZ 244 E 151/25, BG Graz-Ost
Betreibende Partei: Raiffeisenbank Kalsdorf-Lieboch-Stainz eGen
8051 Lieboch, Packerstralte 131
vertreten durch: Kohlfiirst Rechtsanwalts GmbH

8046 Graz, St. Veiter StralRe 99

1. Verpflichtete Partei: NOCERE Immobilien GmbH
8010 Graz, Wielandgasse 14-16

2. Verpflichtete Partei: Rene Schaden
8010 Graz, Wielandgasse 14/B5

Wegen: EUR 368.201,08 s.A.

GUTACHTEN

zur Feststellung des Verkehrswertes
der Liegenschaft

GB 63106 Jakomini; EZ 488 hiervon je 65/695 Anteile (B-LNR 46)
8010 Graz, Schonaugurtel 70 W3
BG Graz-Ost
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244 E 151/25 z , BG Graz-Ost Schonaugurtel 70, W3

1 Allgemeine Angaben
1.1 Auftrag
Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt Uber Beschluss des BG Graz-Ost, 8010
Graz, Radetzkystralle 27 zum Zwecke der Feststellung des Verkehrswertes der
Liegenschaft (Eigentumgswohnung) 8010 Graz, Schoénaugurtel 70, B-LNR. 46,
(Wohnungseigentum an W 3).

1.2 Befundaufnahme
Die Befundaufnahme wird auf Grund der Besichtigung am 23.03.2026 durch
den allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen Herren
DI Anton Wallner, 8051 Graz, Wiener Stral3e 180, unter Mitwirkung von Herren
Jakob Wallner, MSc durchgeflhrt.
An der Befundaufnahme hat weiters der Gerichtsvollzieher Herr Riedl

teilgenommen.

1.3 Liegenschaften:
GB 63106 Jakomini
EZ 488
Bezirksgericht Graz-Ost
8010 Graz, Schonaugurtel 70
65/695 Anteile
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244 E 151/25 z , BG Graz-Ost Schénaugurtel 70, W3

1.4 Eigentiimer

KATASTRALGEMEINDE 63106 Jakomini EINLAGEZAHL 488
BEZIRKSGERICHT Graz-0st

R R R R R R AR E RS EEEEEEEEEEEEEEE SRR LR Rl Rl EEREEEEEEEEEEEEEREREEEEEEREEEEERSESS S

*** Bingeschrinkter Auszug ok
¥ % B-Blatt eingeschrinkt auf die Laufnummer(n) 46 * o
*kk C-Blatt eingeschrinkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Elatt * ok
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Letzte TZ 18337/2025

Zu Gst %48/1: mit westl und &stl Mauer

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgesachrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 14372012 am 07.05.2012

R R R R R SRS EEE SRR EEEEEEREEEEEEEEESEESERSE] Al EE R R R RS EEE R R R R EEEEEEREEEEEEREEEEEREEEE]

GET-NMR & BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
948/1 GST-Fliche 364
Bauf. (10) 268
Bauf. (20) 96 Schonauglirtel 70
Legende:

Bauf. (10} : BaufliZchen (Gebiuds)
Bauf. (20): BaufliZchen (Gebiudenebhenflichen)

R R R R EE S EE RS R EEEEEEEREEEEEEEEESEEESESE] A2 EE R R R A SRR R R R SR EEEEEEREEEEEEREEEEEEEE LR

1 a geléscht
R R R R EE S EE RS R EEEEEEEREEEEEEEEESEEESESE] B EE R E R R RS R EE SR R EEEEEEEEEEEEEEREEEEEREE RS
46 ANTEIL: 65/695
NOCERE Immobilien GmbH (FN 507050m)
ADR: Wielandgasse 14/-16B4, Graz 8010
a 22544/1984 11594/201% Wohnungseigentum an W 3
b 17584/2023 IM RANG 4501/2023 EKaufwvertrag 2023-03-21 Eigentumsrecht
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NOCERE Immobilien GmbH Seite 3 von 37



244 E 151/25 z , BG Graz-Ost

Schonaugurtel 70, W3

2 Befund

2.1 Allgemeines

2.1.1 Unterlagen

Dem Sachverstandigen werden nachstehend angefuhrte
Verfugung gestellt bzw. von ihm erhoben:

Anordnung zur Schatzung

Grundbuchsauszug

Katasterplan

Flachenwidmungsplan der Stadt Graz
Vergleichspreissammlung des SV

Erhebungen beim ZT Datenforum
Liegenschaftsbewertungsgesetz

ONORM 1802 Liegenschaftsbewertung
Liegenschaftsbewertung — Heimo Kranewitter, 7. Auflage
Fotodokumentation

Besichtigung an Ort und Stelle

Unterlagen zur

Insbesondere wurden folgende Unterlagen in Urkundensammlung durch den

Sachverstandigen erhoben:

Kaufvertrag vom 21.03.2023

Parifizierungsgutachten vom 08.08.2017 samt Planbeilage

Weiters wurden folgende Unterlagen Seitens der Hausverwaltung zur

Verflgung gestellt:

Vorschreibung W3

Stand Reperaturriicklage der Gesamtanlage
Energieausweis

Kreditvertrag Fassadensanierung und Balkonherstellung

Fertigstellungsmeldung Fassade & Balkon

2.1.2 Bewertungsstichtag

23.03.2026

NOCERE Immobilien GmbH
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244 E 151/25 z , BG Graz-Ost Schénaugurtel 70, W3

2.2 Gutsbestand

2.21 Grundbuch
Gemaly Grundbuchsabfrage besteht die EZ 488 eingeschrankt auf die
Laufnummern B-LNR 46 aus nachstehendem Grundstuck:

KATASTEALGEMEINDE 63106 Jakomini EINLAGEZAHL 488
BEZIRKSGERICHT Graz-0st

R R R R AR E RS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEREEEEEEEEEEEEEEREEEEEEREEEE RS S

*** Eingeschrdnkter Auszug o
* % ¥k B-Blatt eingeschrinkt auf die Laufnummer(n) 46 %
* k% C-Blatt eingeschrinkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Elatt ok

R R R R AR E RS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEREEEEEEEEEEEEEEREEEEEEREEEE RS S

Letzte TZ 18337/2025

Zu Gst 948/1: mit westl und &stl Mauer

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

R R R R R AR SRR EEEEEEEEEEREEREEEEEEEEELESSE] Al R R R R A A EEEEEEEEEE R R EEREEEEEEREEEEEERSEE SN

GST-NMR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
948/1 GST-Flache 364
Bauf. (10) 268
Bauf. (20) 96 Schénaugiirtel 70
Legende:

Bauf. (10): Bauflichen (Gebiuds)
Bauf. (20): Bauflichen (Gebiudenebenflichen)

EE R R R R R R EEEEEEEEERESEEEEEESEEEEESEEEESE] Az EE R R R A EEEEEEEEEEE R R EEREEEEEEREEEEERE LN

1 a geléscht
R R R R RS S E R RS RS EEEEEEREEEEEEEEESESEESESE] B R RS S EE R SRS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESESE]
46 ANTEIL: 6£5/695
NOCERE Immobilien GmbH (FN 507050m)
ADR: Wielandgasse 14/-16B4, Graz 8010
a 22544/1984 11594/201% Wohnungseigentum an W 3
b 17584/2023 IM RANG 4501/2023 Kaufwvertrag 2023-03-21 Eigentumsrecht

R R R R R SRS EEE SRS EEEEEEREEEEEEEEESEEERSE] C R RS RS EEE SRS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESESSE]

52 auf Anteil B-LNR 46
b 15571/2024 IM RANG 17585/2023 Pfandurkunde 2023-05-24
FFAMDRECHT Héchstbetrag EUR 225.000,--

fiir Raiffeisenbank Kalsdorf-Lieboch-Stainz eGen (FN 52533f)
¢ 1288%/2025 Darlehensklage
(11 Cg 126/25k, Landesgericht fiir ZRS5 Graz)
d 18337/2025 Zwangsverstelgerung in LNR 62
53 auf Anteil B-LNR 46
a 953/2024 Bedingter Zahlungsbefehl 2023-11-13
PFANDRECHT vollstr EUR 29.100,00
daraus je
11,08 % Z ab 2023-06-15 bis 2023-06-30
12,58 % Z ab 2023-07-01 bis 2023-12-31
13,08 % Z ab 2024-01-01 bis 2024-01-30
13,08 % Z ab 2024-01-31
4,00 % ZZ seit 2023-11-20
Kosten EUR 1.816,56 samt 4,00 % Z seit 2023-11-13
Antragskosten EUR 1.619,94
fiir AS Altered Value GmbH (FN 516344f)
(240 E 351/24f - BG Graz-0st)
b 953/2024 5023/2024 Simultan haftende Liegenschaften
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Schénaugurtel 70, W3

EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ

1027 EG 63103 Geidorf
51 KG 63106 Jakomini
488 KG 63106 Jakomini
1589 EG 63106 Jakomini
2043 EG 63106 Jakomini
436 KG 63106 Jakomini
1982 KG 63248 Lebern
1093 EG 63104 Lend
1033 EG 63104 Lend
1078 EG 63104 Lend

333 KG 63105 Gries

400 KG 63105 Gries

435 KG 63125 Webling
167 KEG 63107 Algersdorf
403 KG 6B266 Weiz

1117 EG 68266 Weiz

108 KG 62111 Feldbach

54 auf Anteil B-LNR 46

a 6384/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (212 C 89/241i)

55 auf Anteil B-LNR 46
a 11558/2024 Zahlungsbefehl 2024-04-23
FFANDRECHT

darin enthalten EUR 123,10 an Nebenforderung,

samt Zinsen und Kosten lt. Beschluss vom 06.09,2024,

Antragskosten EUR 323, - fiir

WEG Krausgasse 30, EZ 167 KG 63107 Algersdorf

(240 E 3998/24d)
b 11558/2024 Simultanhaftung mit

EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ

1948 1027 je KEG 63103 Geidorf
51 158% 2043 436 je ds EG

1982 KG 63248 Lebern

565 KG 63203 Attendorf

742 KG 63113 Lisbenau

1294 EG 63102 St. Leonhard
1093 1033 585 1078 je KG 63104 Lend
333 2236 400 je KG 63105 Gries
435 HEG 63125 Webling

167 KG 63107 Algersdorf

403 1117 je KG 68266 Welz

108 KG 62111 Feldbach

56 auf Anteil B-LNR 46
a 12436/2024 Pfandurkunde 2024-08-02
FPFANDRECHT
fiir Josip Franjic geb 1999-03-19%
58 auf Anteil B-LNR 46
a 1501/2025 Beschluss 2025-02-13
FPFANDRECHT

vollstr EUR 1.383,10

Hochstbetrag EUR 45.000, --

vollstr EUR 197.422,05
samt 11,5 % Z aus EUR 197.422,05 seit 2024-08-01

bei vierteljZhrlicher Kapitalisierung, Kosten EUR 7.809,55,
Antragskosten EUR 4.459,14 fiir
Raiffeisenbank Mureck eGen (FN 54019s)
(244 E 14/25b)

b 1501/2025 Simultanhaftung mit

EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ

1948 1027 je KG 63103 Geidorf

51 158% 2043 436 je ds EG

1982 KG 63248 Lebern

742 KG 63113 Liebenau

965 KG 63203 Attendorf

1078 1093 1033 585 je KG 63104 Lend

NOCERE Immobilien GmbH
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244 E 151/25 z , BG Graz-Ost Schénaugurtel 70, W3

EZ 333 2236 400 je KG 63105 Gries
EZ 435 KG 63125 Webling

EZ 167 EG 63107 Algersdorf

EZ 403 1117 je EG 68266 Weiz

EZ 108 EG 62111 Feldbach

59 auf Anteil B-LNR 46
a 1394472025 Beschluss 2025-09-25
FPFANDRECHT vollstr EUR 12.393,11
darin enthalten EUR 175,-- an Nebenforderung,

Zinsen u Kosten 1t Beschluss 2025-09-25,
Antragskosten EUR 940, 54 fiir
LM Haustechnik Mst. Manfred Lamprecht
(240 E 4296/25d)
b T098/2025 16248/2025 Simultanhaftung mit
EZ 1027 je KG 63103 Geidorf
EZ 51 488 1589 2043 436 je KG 63106 Jakomini
EZ 1982 KG 63248 Lebern
EZ 742 KG 63113 Liebenau
EZ 965 KG 63203 Attendorf
EZ 1078 1093 je ds KG
EZ 333 2236 400 je KG 63105 Gries
EZ 435 KG 63125 Webling
EZ 167 KEG 683107 Algersdorf
EZ 403 1117 je KG 6B266 Weiz
EZ 108 EG 62111 Feldbach

60 auf Anteil B-LNE 46
a 14120/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (255 C 265/251)
61 auf Rnteil B-LNE 46

a 17041/2025 (Entscheidendes Gericht BG Graz-West - 8698/2025)
Beachluss 2025-10-29
PEFANDRECHT vollstr EUR 6.498,20
samt Anhang lt Beschluss 2025-10-29 fir
WEG Krausg. 30, EZ 167 KG 63107
(311 E 55/25d)

b 17041/2025 (Entscheidendes Gericht BG Graz-West - 8628/2025)
Simultan haftende Liegenschaften EZ 965 KG 63203 Attendorf
EZ 1033 1078 1093 je KG 63104 Lend
EZ 2236 KG 63105 Gries
EZ 51 436 488 2043 je EG 63106 Jakomini
EZ 435 KG 63125 Webling
EZ 1027 KG 63103 Geidorf
EZ 742 KG 63113 Liebenau
EZ 1982 KG 63248 Lebern
EZ 403 1117 je KG 68266 Weiz
EZ 108 KEG 62111 Feldbach

B2 auf Anteil B-LNR 46

a 1833772025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 368.201,08 s.A. fir
Raiffeisenbank Kalsdorf-Lieboch-Stainz eGen
(244 E 151/25z)

b 18337/2025 Pfandrecht/Klagsanmerkung in LNR 52

HEEH TR I A H AR R A A AR A A AT ANk rw A hhex TINWEIS ***w sk kkw bk rr bk e e bk ke b ke e w

Eintragungen ohne WiAhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

EE R A R R R RS EEEEEEEEEEEEEEEEEE R EEEEEEEEEEEEEEEEREEEEEEREEEEEEREEEEESEEREESEEE RIS LSS
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244 E 151/25 z , BG Graz-Ost Schénaugurtel 70, W3

Anmerkungen:

Auf die eingetragenen Pfandrechte wird hingewiesen, diese haben bei der
Bewertung keine Berucksichtigung erfahren.

Darlber hinaus ist die Einleitung des Versteigerungsverfahrens angemerkt.

2.2.2 Einheitswert
Zum Einheitswert wurden keine Erhebungen durchgefuhrt. Dieser ist fur die

Bewertung nicht von Relevanz.

2.2.3 Bewertungsgegenstand
Bewertungsgegenstand bildet die Wohnung W3 im 1. Obergeschoss der

Liegenschaft Schénaugurtel 70.

NOCERE Immobilien GmbH Seite 8 von 37



244 E 151/25 z , BG Graz-Ost Schénaugurtel 70, W3

224

2.2.5

&muﬂu

© Google Maps 2026

Energieausweis
Seitens der zustandigen Hausverwaltung wurde ein aktueller Energieausweis
vom 24.11.2021 Ubermittelt. Dieser wird dem Gutachten auszugsweise

beigeschlossen.

Kontaminierung

Das gegenstandliche Grundstick ist gemal Erhebungen beim
Umweltbundesamt nicht im Verdachtsflachenkataster oder Altlastenatlas
verzeichnet. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass sich im Nahebreich der
Liegenschaft die Altlast Gaswerk/Jakomini (72368) befindet.

NOCERE Immobilien GmbH Seite 9 von 37
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Schénaugurtel 70, W3
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244 E 151/25 z , BG Graz-Ost Schénaugurtel 70, W3

2.3 Grundstick
2.31 Lage
Die Bewertungsliegenschaft befindet sich im 6. Grazer Stadtbezirk Jakomini.

BIFObere]Ban nstronega
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244 E 151/25 z , BG Graz-Ost Schénaugurtel 70, W3

2.3.2 Beschaffenheit und Nutzung
Das bewertungsgegenstandliche Grundstlick liegt am Schénaugurtel 70, kurz
vor der Kreuzung Conrad-von-Hotzendorf-StralRe in der Nahe der Grazer

Stadthalle und des Messeareals.

r~Del|gﬁa'fUc'Ker
Osterreich
2

Stadthalle 9

NG Styri?Medm Group @

- s’ o
prtparkiAthletik
trum ‘Graze s

© Google Maps, Jahr 2026

Die Zufahrt zur Liegenschaft erfolgt Uber den Schoénaugurtel, welcher ein
offentliches Gut darstellt. Eine direkte Zufahrt sowie Stellplatze sind auf der
Liegenschaft nicht vorhanden. Der Zugang zur Liegenschaft erfolgt ebenfalls
uber den Schoénaugurtel. Der Zugang zum Haus 70 ist an der Nordseite des

Gebaudes situiert.
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244 E 151/25 z , BG Graz-Ost Schénaugurtel 70, W3

Schonaugdurtel 70 Eingang Schonaugurtel 70

2.3.3 AufschlieBung

Die Liegenschaft ist entsprechend ihrer Innenstadtlage sehr gut
aufgeschlossen. Die Beseitigung der Fakal- und Schmutzwasser erfolgt tber
Einleitung in den offentlichen Schwemmkanal. Die Trinkwasserversorgung
erfolgt Uber Anschluss an das Offentliche Wasserleitungsnetz. Die
Mehrungsbeseitigung (Mullabfuhr) erfolgt durch die stadtischen Dienste. Die
Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der zustandigen EVU.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt zimmerweise Uber einzelne Infrarot -

Paneele.
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244 E 151/25 z , BG Graz-Ost Schénaugurtel 70, W3

2.3.4 Flachenwidmung
Die Bewertungsliegenschaft ist im Flachenwidmungsplan der Stadt Graz als
»Nutzungsitiberlagerung Kerngebiet mit Allgemeinem Wohngebiet mit
Ausschluss Einkaufszentrum — KG+WA (EA)“

mit einer Bebauungsdichte von 0,8 — 2,5 ausgewiesen.

© Geodaten Stadt Graz; Jahr 2026

2.4 Wohnhaus
2.41 Beschreibung
Der Errichtungszeitpunkt des Gebaudes wird mit ca. 1900 eingestuft, nahere
Erhebungen hierzu haben nicht statt gefunden.
Das bewertungsgegenstandliche Gebaude umfasst ein Kellergeschoss, ein
Erdgeschoss und drei Obergeschosse.
Gemall dem erhobenen Parifizierungsgutachten befinden sich 8 Wohnungen

im Gebaude.
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244 E 151/25 z , BG Graz-Ost Schénaugurtel 70, W3

Das Objekt wurde in Massivbauweise errichtet. Das Dach wurde als
Mansarddach mit Ziegeleindeckung ausgefuhrt.

Die Aussenwande wurden verputzt, ein Warmedammverbundsystem gelangte
nicht zur Ausfihrung.

Die Fenster wurden als Kunststofffenster ausgefuhrt. Als Sonnenschutz dienen
aulRenliegende Rollos.

Die bewertungsgegenstandliche Wohnung 3 befindet sich im 1. Obergeschoss

an der Westseite des Gebaudes.

Nordseite

Siidseite Siidseite
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244 E 151/25 z , BG Graz-Ost Schénaugurtel 70, W3

i : 1 u . M LI

Hauseingang

Ausgang Garten Freiflachen

Die vertikale ErschlieBung erfolgt Uber ein zentrales Stiegenhaus, eine

Aufzugsanlage gelangte nicht zur Ausfiihrung.

Gang/Keller Postkasten
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Stiegenhaus Stiegenhaus OG

Wohnungseingang W3

2.4.2 Bauzustand
Das Haus weist einen
,durchschnittlichen“

Bau- und Erhaltungszustand auf.
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Schénaugurtel 70, W3

2.5 Wohnung W3 (B-LNR 46)
Die Wohnung

umfasst

einen Vorraum,

ein WC,

eine Kuiche mit

angeschlossenem Badezimmer, einer Kuche mit vorgelagerten Balkon, ein

Wohnzimmer und ein Schlafzimmer.
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244 E 151/25 z , BG Graz-Ost Schénaugurtel 70, W3

Der FuRboden in den Wohnbereichen wurden als Eichen- Dielenparkettboden
ausgeflhrt.

In den NaRraumen wurden die Bodenflachen und teilweise die Wandflachen
mit keramischen Platten ausgelegt.

Die Wandflachen sind mit Ausnahme der Nassraume weil3 ausgemalen.

Die Decke ist in den Wohnbereichen als abgehangte Decke mit Einbauspots
ausgefuhrt. Im Vorraum wurde diese verputzt und gemalen.

Als Eingangsture und teilweise Innentliren wurden die Altbau-Vollholztiren
erhalten und saniert, welche an Holz-Umfassungszargen angeschlagen sind.
Im Badezimmer und im wC sind die erforderlichen

Sanitareinrichtungsgegenstande vorhanden. Eine Kontrolle auf

Funktionstuchtigkeit hat im Zuge der Befundaufnahme nicht stattgefunden.

Wohnungseingang Vorraum

Vorraum
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244 E 151/25 z , BG Graz-Ost Schénaugurtel 70, W3

Boiler/Heizungspaneel Kiiche

Kiiche Kiiche

Wohn-/Esszimmer Badezimmer

Badezimmer Badezimmer
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Balkon Balkon

Balkon Heizungspaneel Kiiche

Vorraum Wohnzimmer

N
I\

Wohnzimmer Wohnzimmer
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Wohnzimmer Schlafzimmer

Schlafzimmer Schlafzimmer

Schlafzimmer Schlafzimmer
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Zusatzlich ist der Wohnung im Parifizierungsgutachten ein Kellerabteil
zugeordnet.
i
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In der Natur konnte das Abteil allerdings nicht aufgefunden werden. Im

markierten Bereich befindet sich augenscheinlich ein grof3es Abteil. Die

Unterteilung in 3 Kellerabteile ist scheinbar nicht erfolgt.

Keller

Kellerabteil ?
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2.6 Raumeinteilung und Nutzung

Gemal Parifizierung umfasst die Wohnung 61,56 m2.

1.0G 3 Wohnung
Nutzflache Wohnraume 61,56
Balkon 2,64
KG Kellerabteil 7,40
1. 0G 3 Wohnung _ 61,56

2.7 Hausverwaltung
Gemal den Erhebungen vor Ort erfolgt die Hausverwaltung durch die
Immobilientreuhand Mag. Stefan Jaklitsch GmbH, Rechbauerstrale 37, 8010
Graz.

2.8 Betriebskosten & Instandhaltung
Die aktuelle Vorschreibung fur die Wohnung 3 belauft sich auf € 477,94.

Entgeltposten Berechnungsgrundlage Menge Preis je USt-Satz Betrag
Einheit

Reparaturriicklage 0 % Mindestantail laut (=1 000% € 97,50
Wohnungseigentumsgesstz

Betriehskosten Mindestantail laut &5 10,00 % € 122,20
Wohnungseigentumsgesstz

Darlehen Bank I WEG-Anteile VT1 &5 000% € 246,02

Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % £ 343,52

Nettosumme Rechnungspositionen 10,00 % £ 122,20

Umsatzsteusr 10,00 % 3 12,22

Sumime £ 477,94

2.9 Zustand der Wohnung

Die Wohnung wurde augenscheinlich vor ein paar Jahren neu saniert und weist

einen

,»guten

Bau- und Erhaltungszustand auf.
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2.10 Offene Sanierungsdarlehen

2.1

212

Aus den Ubermittelten Unterlagen geht hervor, dass der gemal GZ A17-BABA-
180608/2023 genehmigte Umbau der Fassade sowie die Errichtung von 11
Balkonen abgeschlossen wurde und die entsprechenden
Fertigstellungsanzeige bei der Bau und Anlagenbehorde eingelangt ist.

Fur die Umsetzung der vorstehenden Arbeiten wurde Seitens der WEG ein
Darlehen uber € 189.100 aufgenommen, welches ab 31.12.25 monatlich tber
180 Raten zurtck bezahlt wird. Das Darlehen ist in der Vorschreibung als
Darlehen Bank | angeflhrt.

Der auf die Wohnung 3 entfallende Anteil des Gesamtkredites per 31.12.25 wird
mit € 33.026,52 beziffert. Der aushaftende Saldo betragt ca. € 32.550.

Reparaturriicklage
Von Seiten der zustandigen Hausverwaltung wurde der Stand der
Instandhaltungsrucklage per 25.03.26 mit € 13.761,80 fur die Gesamtanlage

angegeben.

Bestandsrechte
Die Wohnung Stand im Zuge der Befundaufnahme leer, wird jedoch

augenscheinlich zur Kurzzeitvermietung angeboten.
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3 Gutachten
3.1 Verfahren

3.1.1

3.1.2

Allgemeine Bewertungsgrundlagen

Ziel dieses Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes einer
Eigentumswohnung.

Der Verkehrswert entspricht dem Preis, der im redlichen Geschaftsverkehr fur
das Bewertungsobjekt erzielt werden kann; seine Ermittlung setzt daher
voraus, dass ein Grundstucksmarkt mit freier Preisbildung vorhanden ist. Alle
den Preis und damit den Verkehrswert beeinflussenden Umsténde dieses
Marktes sind vom Sachverstandigen objektiv auszuwerten, wobei
insbesondere auf ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse auf Seiten der
Veraulderer oder der Erwerber nicht Bedacht genommen werden darf. Aus
diesem Grund muss der schliellich bei der Veraullerung des
Bewertungsobjektes tatsachlich erzielte Preis nicht dem mit diesem Gutachten
ermittelten Verkehrswert entsprechen. Dieser Preis wird nicht unwesentlich von
subjektiven Momenten bestimmt, welche in den Einflussbereichen der
Vertragsteile liegen, wie etwa durch personliche Vorstellungen und Wuinsche,

Spekulationsabsichten, etc.

Die Ermittlung des Verkehrswertes hat nach einer anerkannten Methode in
nachvollziehbarer Form zu erfolgen.

Dafur stehen grundsatzlich flir das Bewertungsobjekt Eigentumswohnungen
insbesondere das Ertragswert-, das Sachwert- und das
Vergleichswertverfahren zur Verfugung.

Das Ertragswertverfahren scheidet deshalb aus, weil das Bewertungsobjekt
sich nach der Marktsituation nur bedingt als Ertragsobjekt eignet, weshalb der
Verkehrswert von der Ertragslage unabhangig zu betrachten ist.

Die Anwendung des Sachwertverfahrens ware grundsatzlich nicht ungeeignet:
Hier musste der Bodenwert, der Wert der baulichen Anlagen und sonstigen
Anlagen ermittelt und an Hand des Miteigentumsanteils als Bruchteil des
Gesamtsachwerts errechnet werden. Dabei wirde ein Ergebnis erzielt, das

zunachst in keiner Weise auf die Besonderheiten des Teilmarktes
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3.1.3

,Eigentumswohnung* Bedacht nimmt: Die Preisbildung von
Eigentumswohnungen weist eine grol3e Abhangigkeit auf von Wohnflache, dem
Ersterwerb bzw. Wiederverkaufsfal, dem Vorhandensein von PKW-
Abstellplatzen, vom Wohnungsalter, dem Geschoss, der Ausstattung, der Lage,
der Anzahl der Wohneinheiten im Objekt, dem wirtschaftlichen und sozialen
Umfeld, etc. Zur Berlcksichtigung all dieser Umstande mussten bei der
Anpassung des ermittelten Sachwertes an den Verkehrswert Zu- oder
Abschlage vorgenommen werden, deren Darstellung in nachvollziehbarer
Weise nicht gewahrleistet ware.

Deshalb wird letztlich dem Vergleichswertverfahren der Vorzug gegeben und

der Verkehrswert an Hand dieser Methode ermittelt werden.

Das Vergleichswertverfahren setzt das Vorliegen ausreichender
Vergleichspreise voraus, welche bei VerauRerung vergleichbarer Objekte (d.h.
im vorliegenden Fall von Eigentumswohnungen) in zeitlicher Nahe zum
Wertermittlungsstichtag und in raumlicher Nahe zum Bewertungsobjekt
tatsachlich erzielt wurden. Unter diesen Voraussetzungen, welche naturgemaf
sorgfaltig gepruft werden missen und welche die Zahl der in Frage kommenden
Vergleichsobjekte reduzieren, flhrt dieses Verfahren im Allgemeinen direkt
zum Verkehrswert, weil sich das Marktgeschehen bereits in den Kaufpreisen
der Vergleichsobjekte ausdruckt. Die mit allen Problemen der
Nachvollziehbarkeit behaftete Nachkontrolle des ermittelten Ertrags- oder
Sachwertes kann in aller Regel entfallen, sofern bei einem erforderlichen
indirekten Preisvergleich die Einflusse der wertbestimmenden Merkmale (siehe
oben 3.1.2) entsprechend berucksichtigt wurden und nicht eine Anpassung auf
Grund aufiergewdhnlicher, diskontinuierlicher Vorgange am Markt letztlich

doch eine Kontrolle erforderlich machen.
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3.2 Bewertung

Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt im Sinne des

Liegenschaftsbewertungsgesetzes nach dem Vergleichswertverfahren. Dieses

Verfahren stellt im gegenstandlichen Bewertungsfall die verlasslichste Methode
dar.

3.3 Verkehrswert
3.3.1 Vergleichswert Liegenschaft

Die Bewertung der gegenstandlichen Wohnung erfolgt nach dem Vergleichs-
wertverfahren. In Verfolgung dieser Vorgangsweise wurden Kaufvorgange in

zeitlicher Nahe und vergleichbarer Lage erhoben. Fur die Ermittlung des

Verkehrswertes wurden in der gegenstandlichen KG ausreichend

Kaufvorgange erhoben, wobei sich die kaufgegenstandlichen Wohnungen in
vergleichbarer Lage und befinden.

Die Kaufpreise fur Wohnungen in der KG Jakomini liegen — nach Bereinigung

der nicht reprasentativen Verkaufsvorgange — zwischen € 2.000,00 / m? und €
3.200,00 / m>.

Folgende Kaufvorgange haben besondere Beriicksichtigung erfahren:
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Nr. 1: Eigentumswohnung *

Vertragsdaten
Vertragsdatum 01.08.2025
Tagebuchzahl 15422/2025
Grundbuch 63106 Jakomini
EZ 488
Adiecse Schonaugurtel 70 W 1 17128010
Graz,06.Bez.:Jakomini
KG-Grundstack 63106 -7948117 7
Verkaufer Knappitsch
Kaufer Nezmahen | Strutz

weitere Informationen

Widmung Kerngebiet allgem. Wohngebiet
Anteile 101/695
Kellerabteil 1225m?

KFZ-Abstellplatze Nein

Gartenanteil Nein
Terrasse Nein
Balkon/Loggia 1225 m?

Nr. 2: Eigentumswohnung *

Vertragsdaten
Vertragsdatum 21.03.2023
Tagebuchzahl 17584/2023
Grundbuch 63106 Jakomini
EZ 488
Adresse Schénaugurtel 70 W ?, 1.0G 8010
Graz,06.Bez.:Jakomini
KG-Grundstick 63106 - 948/1
Verkaufer Romisch
Kaufer NOCERE Immobilien GmbH

weitere Informationen

Parifizierung 2017
Anteile 65/695
Kellerabteil 7,40 m?

KFZ-Abstellplatze Nein

Gartenanteil Nein
Terrasse Nein
Balkon/Loggia Nein

250m 500m 250m 500m
1 . ’

100m 1000m 100m 1000m
~ 2 , .
ArztfArztin Schule
Apotheke Kindergarten
om 2566m om 2550m
250m 500m 250m 500m
A ) ’ \ '
100m 1000m 100m 1000m
3 OPNV 4 Versorger 4
om 2500m Om 2500m
Flachendaten
Grundsticksflache 364,00 m?
Nutzflache 109,82 m?
Berechnungsdaten
Gesamtkaufpreis 330.000,00 €
Nutzflache 109,82 m?
Preis/m2 3.00492 €
Preis korr. / m? 3.00492 €

Aus dem KV: Preis inkl. Inventar, Widmung: Kerngebiet
allgem. Wohngebiet, 3-Zimmer, 2xKeller 5,78 m” und 6,47
m?, HQ 300

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 8 m

250m 500m 250m 500m
\ ’ '

100m 1000m 100m 1000m
~ o - -
Arzt/Arztin Schule
Apotheke Kindergarten
om 2500m Om 2500m
250m 500m 250m 500m
A} ’ \ '
100m 1000m 100m 1000m
p SpnY 4 Versorger '3
»
om 2500m Om 2500m
Flachendaten
Grundsticksflache 364,00 m?
Bebaute Flache 268,00 m*
Nutzfliche 61,56 m?
Berechnungsdaten
Gesamtkaufpreis 195.000,00 €
Nutzflache 61,56 m?
Preis/m2 3.167,64 €
Preis korr. / m* 3.167,64 €

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 8 m
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Nr. 3: Eigentumswohnung *

T
R ‘ .‘

Vertragsdaten
Vertragsdatum 28.07.2023
Tagebuchzahl 11689/2023
Gr;.l;\dbuch 63106 Jakomini
EZ 328
Adresse Conrad von Hatzendorf Stralze 50 W
1, Hochparterre 8010 Graz
Verkaufer Mayer i
Kaufer Bencun | Petrovic

weitere Informationen
Anteile 70/669
Kellerabteil Ja

KFZ-Abstellplatze Nein

Gartenanteil Nein
Terrasse 9,73 m*
Balkon/Loggia Nein

Nr. 4: Eigentumswohnung *

§ - 3 .

Vertragsdaten
Vertragsdatum 23.01.2025
Tagebuchzahl 1568/2025
Gn;ndbuch 63106 Jakomini
£z 312
e Anzengrubergasse 21 W 23, DG 8010

Graz,06.Bez.:Jakomini
KG-Grundstick 63106 - 582 | 63106 - 583
Verkaufer Hammerschall

Kéufer Kuckenberger

weitere Informationen

Parifizierung 1984
Anteile 36/1832
Kellerabteil Nein

KFZ-Abstellplatze Nein

Gartenanteil Nein
Terrasse Nein
Balkon/Loggia Nein

250m 500m
. .

250m 500m

100m 1000m 100m 1000m
~ . > L ,
ArztfArztin Schule
Apotheke Kindergartsn
= 250 ssim
250m 500m 250m 500m
A Y ‘ A} r
100m 1000m 100m 1000m
~ 3 L4
OPNV Versorger
B
om 2500m om 2500m
Flachendaten
Nutzflache 68,34 m?
Berechnungsdaten
Gesamtkaufpreis 175.000,00 €
Nutzfliche 68,34 m?
Preis/m2 2.560,73 €
Preis korr. / m? 2.560,73 €
Aus dem KV: Auslandstransaktion
Entfernung zum Bewertungsobjekt: 102 m
250m 500m 250m 500m
A ) ’ i) ’
100m 1000m 100m 1000m
ArztfArztin Q7 Schule £
<250m
Apotheke = Kindergartzn s
om 2500m om 2500m
250m 500m 250m 500m
A ) ’ A} '
100m 1000m 100m 1000m
3 Spny 4 3 Versorger
om 2500m Om 2500m
Flachendaten
Grundstucksflache 711,00 m*
Bebaute Flache 529,00 m*
Nutzflache 40,20 m?
Berechnungsdaten
Gesamtkaufpreis 115.438,16 €
Nutzflache 40,20 m?
Preis/m2 2.871,60 €
Preis korr. / m? 2.871,60 €

Aus dem KV: Preis inkl. Darlehen, Kellerabteil mit 7,09m?
zugeordnet, inkl. Sanierungsdarlehen € 438,16,-

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 286 m
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Nr. 5: Eigentumswohnung *

Vertragsdaten
Vertragsdatum
Tagebuchzahl
Grundbuch
EZ
Adresse
KG-Grundstuck
Verkaufer

Kaufer

10.09.2025

16607/2025

63106 Jakomini

467

Obere BahnstraRe 45 Top 2 8010
Graz,06.Bez.:Jakomini
63106-8892

Hartlieb

Kogler

weitere Informationen

Parifizierung
Anteile
Kellerabteil
KFZ-Abstellplatze
Gartenanteil
Terrasse

Balkon/Loggia

Vertragsdaten

Vertragsdatum
Tagebuchzahl
Grundbuch

EZ

Adresse

KG-Grundstick
Verkaufer

Kaufer

1991
38/629
Ja
Nein
Nein
Nein

Nein

Nr. 6: Eigentumswohnung *

05.02.2024
1988/2024

63106 Jakomini
2012

Steyrergasse 139 W 8 8010
Graz,06.Bez.:Jakomini

63106 - 676/13 | 63106 - 676/10
immofroh GmbH

Howischer | Howischer

weitere Informationen

Parifizierung

7 Anteile
Kellerabteil
KFZ-Abstellplatze
Gartenanteil

; Terrasse

Balkon/Loggia

1970
54/1060
Ja

Nein
Nein
Nein

Nein

250m 500m
. ’

100m
~

ArztArztin
Cotoom)
Apctheke

om (:2500m)
250m 500m
Y '
100m
. =
Spny.
e
Oom

Flachendaten
Grundstucksflache
Bebaute Flache
Nutzflache

Berechnungsdaten

Gesamtkaufpreis
Nutzflache
Preis/m2

Preis korr. / m?

250m 500m
L
1000m 100m 1000m
L ’ 4
Schule
N Kindergartzn -
2500m Om 2500m
250m 500m
A} '
1000m 100m 1000m
Varsorger| VK.
2500m Om 2500m

241,00 m?
202,00 m?
41,00 m?

101.500,00 €
41,00 m?
247561 €
247561 €

Aus dem KV: Sanierungsdarlehen 1.807,36 EUR, Abstellraum
im Stiegenhaus (ehemaliges WC) und Kellerabteil

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 269 m

250m 500m
A} ’

100m

ArztfArztin
<250m

Apotheke
om h_ 2500m

250m 500m

Y .

Spnv
Cz2s0m)

Oom

Flachendaten
Grundstucksflache
Bebaute Flache
Nutzflache

Berechnungsdaten

Gesamtkaufpreis
Nutzflache
Preis/m2

Preis korr. / m?

250m 500m
\ ’
1000m 100m 1000m
, ’
Schule
Kindergartzn
2500m Om 2500m
250m 500m
'
1000m 100m 1000m
4 Versorger
2500m om 2500m
487,00 m*
270,00 m*
71,19m*
210.000,00 €
71,19 m?
294985 €
294985 €

Aus dem KV: Preis inkl. Darlehen, inkl. Sanierungsdarlehen €

3.958,-

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 368 m

NOCERE Immobilien GmbH

Seite 31 von 37



244 E 151/25 z , BG Graz-Ost

Schénaugurtel 70, W3

Vertragsdaten

Vertragsdatum
Tagebuchzahl
Grundbuch

EZ

Adresse
KG-Grundstick

Verkaufer

Kaufer

Nr. 7: Eigentumswohnung *

15.12.2025
161/2026
63106 Jakomini
436

Schénaugurtel 2 W Top 26 8010
Graz,06.Bez.:Jakomini o
63106 - 830 | 63106 - 832 | 63106 -
2699/18 | 63106 - 2750

Niederl | Niederl

Guttmann | Guttmann

weitere Informationen

Parifizierung
Anteile
Kellerabteil
KFZ-Abstellplatze
Gartenanteil
Terrasse

Balkon/Loggia

2013
106/11760
Ja

Nein

Nein

Nein

Ja

Nr. 8: Eigentumswohnung *

Vertragsdaten
Vertragsdatum
Tagebuchzahl
Grundbuch
EZ
Adresse
KG-Grundstick
Verkaufer

Kaufer

19.12.2024
5251/2025

63106 Jakomini
303

Steyrergasse 146 W Top 15/2, HP
8010 Graz,06.Bez.:Jakomini

63106 - 563
Jankl (DE)

Gosweiner

weitere Informationen

Parifizierung
Anteile
Kellerabteil
KFZ-Abstellplatze
Gartenanteil
Terrasse

Balkon/Loggia

2016
58/1556
Ja

Nein
Nein
Nein

Nein

250m 500m
s i

1000m 100m
’

250m 500m
'

1000m
r

Arzt/Arztin
<250m

Apotheke
Oom —> 2500m

250m 500m
. .

100m

.
om

SNy

Flachendaten
Grundsticksflache

) Bebaute Flache

i Nutzflache

Berechnungsdaten

Gesamtkaufpreis
Nutzflache
Preis/m2

Preis korr. / m?

2500m Om

2500m Om

Kindergartsn
(G23s0m)

2500m

m 500m
'

250
\
1000m 100m 1000m
’ .
Versorger
t

2500m

2.648,00 m*
1.303,00m*
49,03 m’

120.000,00 €
49,03 m’
244748 ¢
244748 ¢€

Aus dem KV: 53+53/11760 Anteile, Gebaude wird saniert

Sondervorschreibung

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 667 m

250m 500m
A} ’

100m

p- ArztfArztin
Apotheke

om h_ 2500m

250m 500m

) ]
100m

.
om

Oy

Flachendaten
Grundsticksflache
Bebaute Flache
Nutzflache

Berechnungsdaten

Gesamtkaufpreis
Nutzflache
Preis/m2

Preis korr./ m?

250m 500m
A} '
1000m 100m 1000m
’, - .
schule
5 Kindergartzn o
2500m Om 2500m
250m 500m
A} '
1000m 100m 1000m
’, " 4
Versorger
2500m om 2500m
646,00 m*
530,00 m*
59,65 m?
150.000,00 €
59,65 m?
251467 €
2.514,67 €

Aus dem KV: Wohnung ist vermietet

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 506 m
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Nr. 9: Eigentumswohnung *

Vertragsdaten
Vertragsdatum 03.12.2024
Tagebuchzahl 4003/2025
Grundbuch 63106 Jakomini
EZ 1698
A diesee Hafnerriegel 72 W 8, 2.0G 8010

KG-Grundstiick
Verkaufer

Kaufer

Graz,06.Bez.:Jakomini
63106-1136/18
Kluge

Kaltenleitner

weitere Informationen

Parifizierung 1973
Anteile 38/500
Kellerabteil Ja
KFZ-Abstellplatze Nein
Gartenanteil Nein
Terrasse Nein
Balkon/Loggia Ja

Nr. 10: Eigentumswohnung *

Vertragsdaten
Vertragsdatum 21.06.2024
Tagebuchzahl 9776/2024
Grljndbuch 63106 Jakomini
EZ 622
Adresce Steyrergasse 88 W 7, 3.0G 8010

KG-Grundstick
Verkaufer

Kaufer

Graz,06.Bez.;Jakomini
63106 - 1220 | 63106 - 1221
Huber

Stockl

weitere Informationen

Parifizierung 2005
Anteile 106/1282
Kellerabteil Ja
KFZ-Abstellplatze Nein
Gartenanteil Nein
Terrasse Nein
Balkon/Loggia Nein

250m 500m
0 1

otheke
Oom b-: 2500m

250m 500m
A ’
100m
SpPNv
(z250m)
om

Flachendaten
Grundsticksflache
Bebaute Flache
Nutzflache

Berechnungsdaten

Gesamtkaufpreis
Nutzflache
Preis/m2

Preis korr. / m?

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 375 m

Arzt/Arztin
Apotheke
om _ 2500m

250m 500m

\ ’

100m
~ =
OPNV.

n =
Oom

Flachendaten
Grundstacksflache
Bebaute Flache
Nutzflache

Berechnungsdaten

Gesamtkaufpreis
Nutzflache
Preis/m2

Preis korr. / m?

250m 500m
’
1000m 100m 1000m
el ,
Schule
L Kindergartzn 2
2500m Om (z250m) 2500m
250m 500m
A} '
1000m 100m 1000m
’, ,
Versorger
2500m Om 2500m
286,00 m*
181,00 m?
4896 m*
120.000,00 €
48,96 m*
2.450,98 €
2.450,98 €
250m 500m
A ‘
1000m 100m 1000m
4 ,
Schule
. Kindergartzn =
2500m Dm 2500m
250m 500m
A} '
1000m 100m 1000m
’ - L4
Versorger
»
2500m Om 2500m

306,00 m?
191,00 m?
52,00 m?

135.000,00 €
52,00 m?
2.596,15 €
2.596,15 €

Aus dem KV: Sanierungsbedarf an Kiachengerate, hofseitige

Fenster und Belaftung

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 358 m
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Nr. 11: Eigentumswohnung *

Vertragsdaten
Vertragsdatum 01.07.2024
Tagebuchzahl 10843/2024
Grundbuch 63106 Jakomini
EZ 624
Adresse Steyrergasse 84 W 10 8010 Graz
Verkaufer Vorraber
Kaufer Miklin | Wipfler

weitere Informationen
Anteile 71/591
Kellerabteil 7,00m?
KFZ-Abstellplatze Nein

Gartenanteil Nein
Terrasse 8,40m?
Balkon/Loggia Nein

Nr. 12: Eigentumswohnung *

Vertragsdaten
Vertragsdatum 16.07.2024
Tagebuchzahl 10070/2024
Grundbuch 63106 Jakomini
EZ 641
M
KG-Grundstick 63106 - 1266
Verkaufer Lierzer
Kaufer Schatz

weitere Informationen

Parifizierung 1982
Anteile 44/542
Kellerabteil 271 m?

KFZ-Abstellplatze Nein

Gartenanteil Nein
Terrasse Nein
Balkon/Loggia 6,71 m?

250m 500m 250m 500m
. ’ A} ’
100m 1000m 100m 1000m
~ - S - ’
ArztfArztin Schule
Czsom)
Apotheke E Kindergarten =
= 250im om sim
250m 500m 250m 500m
A ‘ A} L
100m 1000m 100m 100¢m
p: OPNV 3 Versorger 4
om 2500m Om 2500m
Flachendaten
Nutzfliche 70,40 m?
Berechnungsdaten
Gesamtkaufpreis 145.000,00 €
Nutzflache 70,40 m?
Preis/m2 2.059,66 €
Preis korr. / m? 2.059,66 €
Entfernung zum Bewertungsobjekt: 377 m
250m 500m 250m 500m
A ’ \ '
100m 1000m 100m 1000m
~ . S "3 ’
ArztfAcztin Schule
Apotheke Kindergartzn
om 2500m Om (<250m)  2500m
250m 500m 250m 500m
A ’ A} r
100m 1000m 100m 1000m
= 4 L
OPNV Versorger
250m ) ( 250m )
om 2500m Om 2500m
Flachendaten
Grundstucksflache 328,00 m?
Bebaute Flache 212,00 m*
Nutzflache 41,63 m*
Berechnungsdaten
Gesamtkaufpreis 115.000,00 €
Nutzflache 41,63 m?
Preis/m2 276243 €
Preis korr. / m? 276243 €

Aus dem KV: Preis inkl. Inventar, Wohnung 4 auch als Top 7

bezeichnet

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 432 m

NOCERE Immobilien GmbH
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244 E 151/25 z , BG Graz-Ost Schonaugurtel 70, W3

Unter Beachtung der bereits zitierten Kriterien und einer durchschnittlichen

Valorisierung errechnet sich ein Vergleichswert von gerundet € 2.750,00/m?2.

Vergleichswert Wohnung W3
Wohnnutzflache 61,56 m?
61,56 m? jem? € 2.750,00 € 169.290,00

Abzuglich anteiliges Darlehen Fassade/Balkon € -32.550,00
Gem. Pkt. 2.10 offene Darlehen

Vergleichswert W 3 (B-LNR 46) € 136.740,00

3.3.2 Anpassung an den Verkehrswert

3.3.3 Anpassung an den Verkehrswert
Gemall § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist bei der Ermittlung des
Verkehrswertes eine Uberprifung der Marktverhaltnisse vorzunehmen. Diese
Uberpriifung ergibt, dass durch den anhaltend erschwerten Zugang zu Krediten
zur Finanzierung von Immobilien mit einer erschwerten Verwertung
vergleichbarer Liegenschaften zu rechnen ist. Diese Erschwernis wird mit

einem Abschlag von 5,00 % berucksichtigt.

Verkehrswert der Liegenschaft € 136.740,00
Abschlag fur Marktlage 5% € -6.837,00
Summe € 129.903,00
Verkehrswert W 3 (B-LNR 46) € 130.000,00

(in Worten: Euro einhundertdreiRigtausend)
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244 E 151/25 z , BG Graz-Ost Schénaugurtel 70, W3

3.4 Zubehor Wohnung 3

Im Eigentum des Verpflichteten steht eine Kiche mit Ober- und

Unterschranken, Spule, E-Herd, Backrohr, Kihlschrank und Geschirrspuler

Zeitwert € 800,00
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244 E 151/25 z , BG Graz-Ost

Schénaugurtel 70, W3

Hierdurch versichere ich die Richtigkeit vorstehender Bewertung, die ich nach

vorheriger personlicher Besichtigung der Liegenschaft und nach genauer

Betrachtung aller Umstande erstellt habe.

Graz, 01.04.2026

—

= cntlich zo
¥

A
L
s
ok
n
P
j

DI Anton Wallner

(der allgemein beeidete und
gerichtlich zertifizierte Sachverstandige)

NOCERE Immobilien GmbH
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Immobilientreuhand Mag. Stefan Jaklitsch GmbH

RechbauerstraBe 37
8010 Graz

NOCERE Immobilien GmbH

Wielandgasse 14-16

8010 Graz

Rechnung

Zahlen mit Code

Rechnung - Nr:
Rechnungsdatum:
UIDNr:

Giiltig ab:

Objekt:
Objekt-Nr.:

Bestandeinheit:

Diese Rechnung gilt als Dauerrechnung von Januar bis Dezember 2026 oder bis zur Ubermittlung einer neuen
Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhaltnisses.

Rechnung fiir:

20430 0003 002 2026 1
19.12.2025
ATU61996549

01.01.2026 bis auf weiteres

Schoénaugdirtel 70, 8010 Graz

20430

BE-Nr. 3 / Top-Nr. 3 / Tur-Nr. 3

NOCERE Immobilien GmbH

Telefon: 0316 32 06 79

E-Mail: office@jaklitsch.com
Web: www.jaklitsch.com

Firmenbuch: 395295t
Landesgericht fiir ZRS Graz

Ihre Kundennummer:

Nutzungsart:

Kontakt: Katrin Petz
Tel.-Nr.: 0316 32 06 79
E-Mail: k.petz@jaklitsch.com

20430 0003 002

Entgeltposten Berechnungsgrundlage Menge Preis je  USt-Satz Betrag
Einheit
Reparaturriicklage 0 % Mindestanteil laut 65 0,00 % 97,50
Wohnungseigentumsgesetz
Betriebskosten Mindestanteil laut 65 10,00 % 122,20
Wohnungseigentumsgesetz
Darlehen Bank I WEG-Anteile VT1 65 0,00 % 246,02
Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % 343,52
Nettosumme Rechnungspositionen 10,00 % 122,20
Umsatzsteuer 10,00 % 12,22
Summe 477,94
Erstellt am 19.12.2025 Seite 1 von 2
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Wir diirfen Sie hoflich ersuchen, auf Ihrem Dauerauftrag in der Lesezone im Feld "Kundendaten" den Vermerk 204300003002 anbringen zu
lassen. Bitte achten Sie bei Anderung der Vorschreibung darauf, Thren Dauerauftrag anzupassen. Verwenden Sie fiir Uberweisungen bitte die
Bankverbindung IBAN: AT71 3840 2000 0902 8341, BIC: RZSTAT2G402.

Sonstige Vermerke hinsichtlich Verwendungszweck erreichen uns durch automatisierte Verbuchung Ihrer Zahlung nicht bzw. werden durch
automatisierte Texterfassung nicht nachvollziehbar Gibermittelt. Um einer gewiinschten Zweckbindung nachzukommen, sind wir darauf

angewiesen, dass Sie uns direkt schriftlich informieren.

Es besteht die Moglichkeit, die laufende Vorschreibung bequem mittels Bankeinzug zur Zahlung zu bringen.
Gerne sind wir Ihnen bei der Erstellung eines Mandats behilflich.

Mit freundlichen GriiBen

Ihre Immobilienverwaltung
Immobilientreuhand Mag. Jaklitsch GmbH

(c) ITS - Immobilien Treuhand Software Erstellt am 19.12.2025 Seite 2 von 2



Raiffeisen INFINITY

Kontoname:
IBAN:
BIC:

Auszugsnummer:

Alter Kontostand:

Summe Gutschriften:
Summe Lastschriften:
Kontostand per 25.03

Kontoauszug

20430 RL WEG Schénaugtirtel 70
AT18 3840 2001 0902 8341
RZSTAT2G402

2026 / 9 (25.03.2026)

13.788,80 EUR
0,00 EUR
-27,00 EUR

.2026 13.761,80 EUR

Datum Buchungstext Betrag
25.03.2026 Uberweisung (1) -27,00 EUR
Geschaftspartner: Stadt Graz Bau- und Anlagenbehdrde
AT26 1400 0862 1006 1039, BAWAATWWXXX
Zahlungsreferenz: 820000075711
Buchungscode: SEPA-Uberweisung (Einzelbuchung - Soll)
Auftraggeberinfo.: (TRef)et1ny8axn6pi7ct9inOptvycq
Betrag: 27,00 EUR
Erstellt von: gedruckt am:

Mag. Stefan Jaklitsch

26.03.2026, 08:35
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7 BANTEIL: 65/695

Iris Roémich

GEB: 1969-04-28 ADR: Harterstr. 100, Hart-Purgstall 8063
c 22544/1984 11594/2019 Wohnungseigentum an W 3
g 2420/2002 IM RANG 18695/2001 Schenkungsvertrag 2001-06-28

Eigentumsrecht

h 9067/2004 Adressdnderung
i 10321/2017 Namensdnderung

Akkkkkkkkhkrhkkhkhkhkdkhkdhkhkhhkhkrhkhkkkkkrkdrxkd Kk hk kA Ahk kA Ak kkdkkhkhdhkhhkdkkkhkdhddxhhhhdhx

41 auf Anteil B-LNR 7

a 14846/2004 Pfandurkunde 2004-06-22
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 279.500, --
fiir Bank fir Arbeit und Wirtschaft Aktiengesellschaft,
Filiale Graz

b 14846/2004 NEBENEINLAGE (Anderungen des Pfandrechts werden
nur in der HE eingetragen), Simultanhaftung mit HE
EZ 374 KG 63228 Hart bel Eggersdorf

Ak kkhkhkhkhkhkxdhkkkkhkkkhkhkkkhkhkrrkrkxdrdd QINWEIS *kkkkhkkhkhkhkhkhkkkkhkkhhkhkhhkhkkkhkkdkhkrrxk

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrédge in ATS.
*******************************************************************************

Grundbuch 13.03.2023 09:12:32

§1
Kaufgegenstand:

Die Verkauferin, Frau Iris Rémich, geboren 1969-04-28, ist zu 65/695 Anteilen,
B-LNR 7, untrennbar verbunden mit Wohnungseigentum an W 3, grundblcherliche
Miteigenttimer (Wohnungseigentum) an EZ 488 KG 63106 Jakomini.

Die 65/695 Anteile, B-LNR 7, untrennbar verbunden mit Wohnungseigentum an W 3,
an EZ 488 KG 63106 Jakomini, stellen den Kaufgegenstand dar und werden in
weiterer Folge kurz als solcher bezeichnet.

Beim Kaufgegenstand handelt es sich um eine Eigentumswohnung in 8010 Graz,
Schénaugiirtel 70, Top 3, im 1. ObergeschoR gelegen, mit einer Wohnnutzflache von
ca. 61,56 m?, wie von Seiten der Kauferin besichtigt. Festgehalten wird, dass der
Wohnung ein Kellerabteil im Ausmaf von 7,40 m? zugeordnet ist.

Die Verkauferin, Frau Iris Rémich, geboren 1969-04-28, verkauft und tbergibt nun an
die Kauferin, NOCERE Immobilien GmbH, FN 507050m und letztere kauft und
Ubernimmt von ersterer diesen Kaufgegenstand, das sind 65/695 Anteile, B-LNR 7,
untrennbar verbunden mit Wohnungseigentum an W 3, an EZ 488 KG 63106
Jakomini, einkommend im Grundbuch des BG Graz-Ost, mit allen Rechten und
Pflichten, wie die Verkauferin diesen besall und benitzte bzw. zu besitzen und zu
benitzen berechtigt war um den in § 2 vereinbarten Kaufpreis.

§2
Kaufpreis:

Die Kauferin verpflichtet sich den vereinbarten und als angemessen anerkannten
Kaufpreis von

€ 195.000,--
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(In Worten Euro einhundertfiinfundneunzigtausend),

wie folgt zu bezahlen:

Der Kaufpreisbetra_g von € 195.000,-- wird auf ein noch zu er6ffnendes
Treuhandkonto zur Uberweisung gebracht, sodass der Kaufpreisbetrag binnen sechs
Wochen ab Kaufvertragsunterfertigung verfligbar ist.

TREUHANDVEREINBARUNG

Der Vertragsverfasser und eingetragene Treuhander Herr Dr. Gerhard Halbreiner,
der diese Urkunde in diesem Umfang mitunterfertigt, wird angewiesen den
Kaufpreisbetrag auf einem gesondert zu eréffnenden Treuhandkonto zu verwahren
und an die Verkaufer

e nach Vorliegen der Rangordnung fiir die beabsichtigte VeraduRRerung (Plombe)
und

e nach allseitiger Vertragsunterfertigung und

e nach Vorliegen der grundbuchsfahigen Loschungserklarung der Bank fir Arbeit
und Wirtschaft Aktiengesellschaft (Pfandrecht C-LNR 41) und

e nach vereinbarungsgemaRer Ubergabe (interne Weisung an den
Vertragserrichter, welche dem Grundbuchsgericht nicht gesondert nachzuweisen
ist)

auf ein noch gesondert bekanntzugebendes Konto laut Kontoverfligungsauftrag, der
anlasslich der Kaufvertragsunterfertigung zur Unterfertigung gelangen wird zur
Auszahlung zu bringen. Sollten fur die vollstédndige Lastenfreistellung Zahlungen
erforderlich sein, so bevollmachtigt und beauftragt die Verkauferseite den
Treuh&ander und Vertragsverfasser diese aus dem Kaufpreiserlag zu leisten und den
so verbleibenden Restbetrag (abzuglich einer allfélligen Immobilienertragsteuer) an
sie zur Auszahlung zu bringen.

Die Vertragspartner nehmen zur Kenntnis, dass der Vertragsverfasser Mitglied der
Treuhandrevision der Rechtsanwaltskammer ist, jedes Kaufgeschaft bis zu
€ 8,500.000,00 versichert ist. Die Vertragspartner bestétigen die Empfangnahme je
einer Kopie des Informationsblattes Uber das Treuhandbuch.

Die Vertragspartner nehmen die wesentlichen Bestimmungen des Treuhandstatuts
zur Kenntnis, wonach eine Verfigung tber den Treuhanderlag abweichend von dem
obgenannten Zeitpunkt oder abweichend von den festgelegten Bedingungen nur mit
Zustimmung der Treugeber, der Begunstigten und gegebenenfalls des
finanzierenden Kreditinstitutes zulassig ist. Festgehalten ist, dass diese
Treuhandschaft laut Statut der Rechtsanwaltskammer elektronisch gemeldet wird. Im
Fall der Beendigung der Rechtsanwaltschaft des Treuhanders aus welchem Grund
auch immer wird die nach dem gegenstandlichen Statut gemeldete und noch nicht
erledigte Treuhandschaft von einem anderen Treuhander fortgesetzt und in diesem
Fall die Steiermarkische Rechtsanwaltskammer berechtigt und verpflichtet ist einen
Treuhédnder fur die Fortsetzung und ordnungsgemaRe Beendigung der
Treuhandschaft zu bestimmen.
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Die Verkauferin ist fur den Fall des Zahlungsverzuges der Kauferin mit der
Kaufpreiszahlung berechtigt unter Nachfristsetzung von 14 Tagen mittels
eingeschriebenen Briefes den Ricktritt vom Kaufgeschaft zu erklaren.

Immobilienertragsteuer:

Die Verkauferseite nimmt die wesentlichen Bestimmungen Uber die
Immobilienertragsteuer zu Kenntnis, wonach ein Betrag von 4,2 % des Kaufpreises
dem Finanzamt abzufilhren ist, wenn der letzte entgeltliche Erwerb vor dem
01.04.2002 stattgefunden hat und kein Befreiungstatbestand
(Hauptwohnsitzbefreiung) anwendbar ist.

Die Verkauferseite beauftragt und bevollmachtigt den Urkundenverfasser die
Immobilienertragsteuer in Héhe von 4,2 % des Kaufpreises selbst zu berechnen und
an das Finanzamt abzufuhren.

§3

Ubergabe und Ubernahme:

Die Ubergabe und Ubernahme des Kaufgegenstandes in den physischen Besitz und
Genuss der Kauferin erfolgt mit 30.04.2023, jedoch nicht vor Einlangen des
Kaufpreises am Treuhandkonto, sodass mit diesem Tag auch Gefahr und Zufall,
Nutzen und Lasten auf die Kauferin Ubergehen.

Mit diesem Tag ist der Kaufgegenstand wie er liegt und steht und wie von Seiten der
Kauferin besichtigt, gerdumt von allem nicht mitverdufRerten Inventar, samt
geraumten Kellerabteil und samt Schlisseln zu Ubergeben.

Als Verrechnungsstichtag fur samtliche Betriebskosten, Abgaben, Gebuhren,
Steuern etc. wird der 01.05.2023 vereinbart. Die Verkduferin hat daher bis zu diesem
Tag, die Kauferin ab diesem Tag, samtliche Betriebskosten, Abgaben, Gebulhren,
Steuern etc. zu tragen.

§4

Gewdhrleistung und Haftung:

Da die Kauferin das Kaufobjekt durch eigene Wahrnehmung kennt, verzichtet sie
gegenlber der Verkauferin auf Gewahrleistung hinsichtlich eines bestimmten
Flachenausmalies, eines bestimmten Bau- oder Erhaltungszustandes oder
bestimmter Ertragnisse. Wohl aber haftet die Verkauferin daftr, dass keine wie
immer gearteten Miet- oder Benitzungsrechte Dritter bzw. Ruckstdnde an
Betriebskosten bestehen, der Kaufgegenstand lastenfrei in das Eigentum der
Kauferin Ubertragen wird und keine verwaltungsbehordlichen oder gerichtlichen
Verfahren hinsichtlich des Kaufgegenstandes anhdngig oder absehbar sind. Die
Verkauferin erklart, dass ihr keine Probleme hinsichtlich Feuchtigkeit in der Wohnung
oder im Haus oder grébere Bauméngel bekannt sind. Weiters sind ihr keine
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regelmafligen Probleme mit anderen Bewohnern des Hauses hinsichtlich
Larmbelastigungen und Ruhestérungen bekannt. Die Verkauferin haftet weiters
daflr, dass hinsichtlich der Liegenschaft keine noch nicht abgerechneten Erhaltungs-
oder Verbesserungsarbeiten durchgefihrt wurden, die in gréfReren als einjahrigen
Abstanden wiederkehren und die durch die Ricklage nicht gedeckt sind und dass
derartige Arbeiten auch von der Eigentimergemeinschaft nicht beschlossen sind. Die
Kauferin nimmt zur Kenntnis, dass laut Auskunft der Hausverwaltung die
Betriebskosten kuinftig erhéht werden.

Die aktuelle Vorausschau der Hausverwaltung gem. § 20 Abs 2 WEG 2002, die
aktuelle Betriebskostenjahresabrechnung, die aktuelle Betriebskostenvorschreibung,
das  Nutzwertgutachten vom  08.08.2017, sowie das Protokoll der
Eigentimerversammlung vom 28.07.2020, wurden der Kauferin ausgehandigt.

In diesem Zusammenhang wird festgestellt, dass laut Grundbuchsauszug vom
13.03.2023 nachstehende Last intabuliert ist:

R e g i 3 C FhxhkhkhkhhhkArdkhdhdrdrhhhdhkhhhrhkhbrrhkhhdhrkx

41 auf Anteil B~LNR 7

a 14846/2004 Pfandurkunde 2004-06~-22
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 279.500, --
fiir Bank fiir Arbeit und Wirtschaft Aktiengesellschaft,
Filiale Graz

b 14846/2004 NEBENEINLAGE (Anderungen des Pfandrechts werden
nur in der HE eingetragen), Simultanhaftung mit HE
EZ 374 KG 63228 Hart beil Eggersdorf

Das Pfandrecht der Bank fur Arbeit und Wirtschaft Aktiengesellschaft (C-LNR 41)
wird vom Urkundenverfasser und Treuhdnder geléscht. Diesbezlglich verpflichtet
sich die Verkduferseite @ zur Beibringung der  grundbuchsférmlichen
Léschungserklarung im Original.

Die Beteiligten sind in Kenntnis der Bestimmungen des Energieausweis -
Vorlagegesetzes 2012, insbesondere hinsichtlich der Verpflichtung zur Vorlage und
Aushandigung eines Energieausweises im Fall des entgeltlichen Erwerbes des
Eigentums an einem Gebadude durch die VerauBerin spatestens bei Abgabe der
Vertragserklarung durch die Erwerberin.

Die Kauferin bestatigt den Erhalt des Energieausweises.
Die  Vertragsparteien  verzichten  ausdrucklich  auf  Besichtigung des

Vertragsgegenstandes durch den Vertragserrichter.

§5
Eidesstattliche Erkldrungen/Datenschutz:

Die Kauferin erklart durch ihren Geschéf_tsf(]hrer an Eides statt, dass es sich um eine
GmbH mit Sitz und Vermégen in Osterreich handelt, an der ausschliellich
Osterreichische Staatsburger beteiligt sind.
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Eidesstattliche Erklarung

in Entsprechung der EU-Richtlinie 2015/849 vom 20.5.2015 zur Verhinderung der
Nutzung des Finanzsystems zum Zwecke der Geldwéasche und der
Terrorismusfinanzierung, wonach Rechtsanwaltschaft und Notariat ab 26.6.2017 zur
diesbezuglichen Evaluierung verpflichtet sind.

Die Vertragspartner bestatigen mit Unterfertigung dieses Vertrages, dass sie keine
politisch exponierte Person oder mit einer solchen verwandt sind, das
Rechtsgeschaft weder der Geldwasche noch der Terrorismusfinanzierung dient. Bei
Gesellschaften  betrifft diese Erklarung die  wirtschaftlichen  Eigentimer.
Gesellschaften schlieRen die Transaktion im eigenen Namen, auf eigene Rechnung
und nicht in fremdem Auftrag. Bei der Gesellschaft handelt es sich nicht um ein
Kredit- oder Finanzinstitut, das in den Anwendungsbereich der EU-Richtlinie
2015/849 fallt oder als solches in einem Drittland ansassig ist oder um eine Behotrde
im Sinne der Richtlinie. Generell erfolgt die Finanzierung durch Kredit Gber eine
inlandische kreditgewahrende Bank oder durch Eigenmittel. Alle Angaben in dieser
Erklarung wurden richtig und vollstandig getatigt.

Datenverarbeitung

Die Vertragspartner sind damit einverstanden, dass alle mit diesem Vertrag
zusammenhangenden Daten unter Einhaltung der Grundsatze der DSGVO vom
Vertragsverfasser automationsunterstitzt verarbeitet werden.

Die Vertragspartner erteilen ihre ausdrickliche Zustimmung zur Ermittlung,
Verarbeitung, Verwendung und Uberlassung samtlicher personenbezogenen und
sonstigen, mit diesem Vertrag zusammenhangenden Daten in elektronischer Form,
insbesondere auch zum Zwecke der Ubermittiung an Gerichte und/oder Behérden im
Wege des elektronischen Rechts-, Urkunden- und Verwaltungsverkehrs.

Die Vertragsparteien nehmen zustimmend zur Kenntnis, dass der Urkundenverfasser
und Treuhander gem. § 12 RAO verpflichtet ist, die im Zusammenhang mit diesem
Kaufgeschaft vorliegenden Unterlagen funf Jahre ab Beendigung des
Auftragsverhaltnisses aufzubewahren bzw. die von der Finanzbehdrde geforderten
Fristen einzuhalten. Samtliche in diesem Zusammenhang verarbeiteten
personenbezogenen Daten werden langstens nach Ablauf von zehn Jahren geldscht,
es sei denn, es besteht im Einklang mit der DSGVO eine andere gesetzliche oder
vertragliche Verpflichtung zur langeren Aufbewahrung. Die Vertragsparteien nehmen
die Beschwerdeméglichkeit an die Datenschutzbehdrde zur Kenntnis.

§6

Aufsandungserklarung:

Die Verkauferin, Frau Iris Rémich, geboren 1969-04-28, erteilt sohin ihre
ausdrickliche Einwilligung, dass ohne ihr weiteres Wissen und Einvernehmen
aufgrund dieses Vertrages ob ihrer 65/695 Anteile, B-LNR 7, untrennbar verbunden
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mit Wohnungseigentum an W 3, an EZ 488 KG 63106 Jakomini, das Eigentumsrecht
far

NOCERE Immobilien GmbH
FN 507050m
Adresse: 8010 Graz, Wielandgasse 14-16 B4

einverleibt werden kann.

§7

Verletzung (iber die Hélfte des wahren Wertes:

Die Vertragsteile stellen einvernehmlich und einseitig unwiderruflich fest, dass die
ausbedungenen Gegenleistungen dem gemeinen Wert der verkauften Sache
entsprechen. Sie erklaren, selbst fur den Fall des Bestehens eines Missverhaltnisses
zwischen Leistungen und Gegenleistungen, sich zu diesem Rechtsgeschéft im Sinne
der Bestimmungen des § 935 ABGB verstanden zu haben und, dass daher die
Schadloshaltung wegen Verkirzung Uber die Halfte im Sinne des § 934 ABGB
ausgeschlossen ist.

§8

Sonstiges:

8/1 Dieser Kaufvertrag wird in einer Originalausfertigung errichtet, die nach
grundbicherlicher Durchfihrung der Kauferseite gehért. Die Verkauferseite
erhalt kostenlos eine unbeglaubigte Vertragsdurchschrift (Fotokopie).

8/2 Alle mit der Errichtung, behordlichen Anzeige und grundbicherlichen
Durchfiihrung der Ranganmerkung, sowie dieses Vertrages, verbundenen
Kosten, Gebuhren und Barauslagen jedweder Art einschlieBlich der
Grunderwerbsteuer und grundbucherlichen Eintragungsgebihr, sowie die
Vertragserrichtungskosten des Vertragsverfassers Dr. Gerhard Halbreiner, tragt
die Kauferseite, mit der Verpflichtung, die Verkduferseite diesbeziiglich
vollkommen klag- und schadlos zu halten und die Vertragserrichtungskosten
direkt an den Vertragsverfasser zu leisten.

In diesem Zusammenhang wird festgestellt, dass die Kauferseite den Auftrag zur
Vertragserrichtung erteilt hat.

Samtliche Vertragsteile bevollméchtigen und beauftragen den Vertragsverfasser,
Herrn Dr. Gerhard Halbreiner, geboren 1960-04-28, Rechtsanwalt, Kaiserfeldgasse
23, 8010 Graz alle zur Vergeblihrung, Anzeige beim Finanzamt fur Gebuhren und
Verkehrssteuern und der grundbicherlichen Durchfiihrung der Ranganmerkung der
beabsichtigten VerduRBerung und dieses Kaufvertrages verbundenen Schritte und
MaRnahmen vorzukehren, insbesondere daher die entsprechenden Gesuche und
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Raiffeisenbank Murau eGen

AN

ABSTATTUNGSKREDITVERTRAG

IBAN AT26 3840 2010 0902 8341

* zwischen dem Kreditnehmer EG Schonaugtrtel 70, Schénaugurtel 70, 8010 Graz, Osterreich (FN ), und dem

e

Kreditgeber Raiffeisenbank Murau eGen, BundesstraBe 5, 8850 Murau, Osterreich (FN 53595t)

Vertragsaufbau
A Kreditgegenstand und Konditionen

B Sonstige Kreditbedingungen
C Allgemeine Geschéftsbedingungen, Beschwerden, Aufsicht

A Kreditgegenstand und Konditionen

Einmal ausnitzbarer Kredit EUR 189.100,00

Nach Abzug der bei Auszahlung einbehaltenen Entgelte und Kosten verbleibender
Gesamtkreditbetrag EUR 188.000,00

Aut diesen Kredit sind die Bedingungen unter *B. Sonstige Kreditbedingungen® fiir Hypothekar-
/immobilienkredite nicht anwendbar.

Laufzeit: bis 30.11.2040

Sollzinssatz 3,75 % p.a. gebunden an den 3-Monats EURIBOR mit einem Aufschiag von 1,75 %-Punkten.
Anpassung vierteljahrlich durch Erhdhung oder Senkung, erstmals am 01.04.2026. Anpassung gemas
Punkt B. 4 (Indikatorstichtag: 14.10.2025)

Zinsberechnung auf Basis von Monaten mit der tatséchlichen Zahl der Tage der Zinsperiode und einem
Jahr von 360 Tagen.

Verzugszinssatz 3,8 % p.a.

Abschlusstermine 31.03., 30.06., 30.09. und 31,12,

An diesen Terminen wird das Kreditkonto kontokorrentméBig abgeschiossen, das heiBt: Es werden die bis
zum jeweiligen Abschlusstermin anfallenden Soilzinsen, gegebenenfalls zuzlglich Verzugszinsen,
Provisionen und die Entgelte errechnet und dem Kreditkonto angelastet. Der aushaftende Kreditbetrag
erhoht sich dadurch und von diesem werden in Folge wiederum die Zinsen berechnet (‘Zinseszins-Effekt").

Vernwendungszweck: Fassaden- und Balkonsanierung

Kosten im Zusammenhang mit dem Veriraq:

Einmaliges Kreditbearbeitungsentgelt EUR 1.100,00.
KontofUhrungsentgelt pro Abschlusstermin EUR 31,34,

Anpassung gemaB den vereinbarten Allgemeinen Geschéftsbedingungen.

Rilckzahlung in 180 monatlichen Pauschalraten jeweils am 31.. beginnend mit 31.12.2025, Rate EUR
1.396.63; Anpassung der Pauschalrate bei Kredit-Konditionenanderung.
Bei Deckung zu Lasten IBAN AT71 3840 2000 0902 8341 bei Raiffeisenbank Murau eGen .

zu zahlender Gesamtbetrag: EUR 251.394,15
effektiver Jahreszins 4,1 %
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Rucktrittsrecht binnen 14 Tagen gemaB Punkt B 8. Tageszinsen auf bereits ausbezahlie Betrage hochstens
{auf Gesamtbetrag) EUR 19,69,

Inanspruchnahme:

Uberweisung auf IBAN AT71 3840 2000 0902 8341 bei Raiffeisenbank Murau eGen, nach Beibringung aller
vereinbarten Sicherheiten.

Eine derzeit allenfalls bestehende Hochstbetragshypothek oder einverleibungsfahige Pfandurkunde
Liegenschaft/Superadifikat dient nicht als Sicherheit zu diesem Kredit.

Der Kreditnehmer verpflichtet sich, Sicherheiten zu Gunsten Dritter nur im Einvernehmen mit dem
Kreditgeber zu bestellen.

Fur alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag wird gemaB § 104 N das Bezirksgericht Murau vereinbart.

B_Sonstige Kreditbedingungen

1. KontokorrentméaBige Verrechnung

Das Kreditkonto wird wie unter Punkt A des Vertrages beschrieben zu den Abschiussterminen
kontokorrentmasig abgeschlossen. Dem Kreditkonto kénnen neben den im Punkt A genannten. noch folgende
Positionen angelastet werden: Kapitalziehungen, alle Ruckgriffsanspriiche aus Garantien, Akkreditiven, aus
Wechselankaufen, Kreditkartenhaftungen, sowie alle notwendigen und zweckentsprechenden Kosten der
auBergerichtlichen Betreibung, soweit sie vom Kreditnehmer verschuldet wurden und in angemessenem
Verhaltnis zur betriebenen Forderung stehen.

2. Jahrlicher Kontoabschluss

Zu jedem 31.12. erhélt der Kreditnehmer einen Kontoabschluss.

3. Zinsen

Sollzinsen werden vom jeweiligen Saldo des Kreditkontos im Nachhinein auf Basis der tatsachlichen Zahi der
Tage der Zinsperiode und einem Jahr von 360 Tagen verrechnet; im Verzugsfall zuzUglich Verzugszinsen vom
falligen Betrag, bei Uberschreitung eines Kreditrahmens zuziglich Uberschreitungszinsen vom
Uberschreitungsbetrag.

4. Zinsanpassungs-/gleitklausel

Mangels anderer Vereinbarung erfoigt die Anpassung des Zinssatzes durch Senkung oder Erhdhung jeweils am
Beginn eines Quartals, entsprechend der Entwickiung des 3-Monats-EURIBOR (= Indikatorwert). Die erste
Anpassung erfolgt am ersten Tag des dem Indikatorstichtag (siehe Punkt A) zweitfolgenden Kalenderquartals.
Dabei wird der Indikatorwert zum Indikatorstichtag mit dem vorletzten Tagessatz vor Beginn der neuen
Zinsperiode verglichen. Flr jede nachfolgende Anderung wird jeweils der vorletzte Tagessatz vor Beginn einer
neuen Zinsperiode mit jenem Tagessatz verglichen, der fur die letzte Zinssatzanderung maBgeblich war.

Der Zinssatz wird auf volle 0,125 %-Punkte kaufmannisch gerundet.

Sollte an einem Tag kein Indikatorwert verdffentlicht werden, gilt der davor zuletzt verdffentlichte Wert.
Anderungen werden unmitteloar ohne vorherige Information des Kreditnehmers wirksam. Der Kreditnehmer wird
Uber wirksam gewordene Anderungen spétestens im folgenden Kalenderquartal informiert.

Annahmen bei der Berechnung des effektiven Jahreszinses:

Der Kredit wird sofort bzw. zum frihest méglichen Zeitpunkt in voller Hohe ~ bei befristeten
Kontokorrentkrediten flr die gesamte Laufzeit, bei unbefristeten flr 3 Monate —in Anspruch genommen. Der
Kreditvertrag gilt fir den vereinbarten Zeitraum und wird vertragskonform erfillt. Sollzinssatz und Entgelte
bleiben bis Vertragsende unverandert, Der Sollzinssatz nach einer anfanglichen Fixzinsperiode wird anhand des
bei Vertragsabschluss aktuellen Indikatorwerts errechnet und betragt bei Hypothekar-/immobilienkrediten
mindestens die Hohe des Fixzinssatzes. Gelten fiir Zinsperioden unterschiedliche Zinsvereinbarungen oder
indikatoren, werden die bei Vertragsabschluss jeweiligen aktuellen Indikatorwerte herangezogen.

5. Pauschalraten/Tilgungsplan

Diese umfassen Kapital, Zinsen und Nebengebuhren. Die Hohe der letzten Rate ergibt sich aus dem
Kontoabschluss. Der Kreditnenmer erhéalt auf Anfrage jederzeit kostenlos einen Tilgungsplan (ausgenommen
Kontokorrentkredite) .

2/5
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6. Vorzeitige Rickzahlung {bei Abstattungskrediten/Darlehen)}

Ganzliche oder teilweise vorzeitige Riickzahlung des Kredites ist vorbehaltlich des Nachstehenden jederzeit
moglich, fur die Restlaufzeit fallen keine Kosten an.

- Hypothekarisch besicherie Kredite: Kostenfreie Riickzahlungen sind wéhrend einer Periode mit variablem
Zinssatz nur unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist in der Dauer von 6 Monaten, wéhrend einer Fixzinsperiode
unter Einhaltung der Restlaufzeit der Fixzinsperiode mdglich. Bei Nichteinhaltung ist fur den nicht eingehaltenen
Teil der Kindigungsfrist bzw. Restlaufzeit einer Fixzinsperiode eine Entschadigung zu bezahlen.

- Nicht hypothekarisch besicherte Kredite: Bei Rickzahlungen wahrend einer Fixzinsperiode steht dem
Kreditgeber das Recht auf Entschadigung zu. Keine Entschadigung fallt an, solange die in den letzten 12
Monaten vorzeitig zurickgezahlten Betrége in Summe EUR 10.000 nicht Ubersteigen, oder wenn die vorzeitige
Rickzahlung aus einer zum Kredit vereinbarten Versicherung erfolgt.

Berechnung der Hohe der Entschadigung in beiden Fallen:

Einerseits ist der Betrag der Zinsen zu ermitteln, den der Kreditnehmer bei vereinbarungsgeméBer Verzinsung
des vorzeitig zurickbezahlten Kreditbetrags wahrend der restlichen Dauer der Fixzinsperiode bzw. wahrend der
Kundigungsfrist zu bezahlen hatte, und andererseits der Betrag, der bei Wiederveranlagung des vorzeitig
zurlickbezahlten Kreditbetrags durch den Kreditgeber fir dieselbe Zeitspanne auf dem Markt erzielbar ist. Unter
Wiederveranlagung wird die neuerliche Kreditvergabe des vorzeitig zurlickbezahlten Betrags verstanden. Der
Zinssatz flr die Wiederveranlagung hangt von den herrschenden Marktbedingungen zum Zeitpunkt der
vorzeitigen Rickzahlung ab.

Die Differenz dieser beiden oben angefiihrten Zinsbetrage entspricht dem Vermégensnachteil des Kreditgebers
und bildet somit die Obergrenze der dem Kreditgeber zustehenden Entschadigung. Die Entschadigung betragt
jedentalls héchstens 1% (bei Restlaufzeit unter 1 Jahr 0,5%) des vorzeitig riickbezahlten Kreditbetrages, aber nie
mehr als die Zinsen fUr die Restlaufzeit betragen hatten.

7, Beendigung, Verweigerung der Kreditauszahjung

Der Kreditnehmer kann unbefristete Kreditvertrage jederzeit mit einmonatiger, der Kreditgeber mit zweimonatiger
Klndigungsfrist schriftlich kindigen.

Aus wichtigem Grund ist der Kreditgeber jederzeit berechtigt, Kreditauszahlungen unter Angabe der Grlinde zu
verweigern und den gesamten Kredit sofort féllig zu stellen. Die Ausiibung dieses Rechts durch den Kreditgeber
erfolgt unverziglich schriftlich.

Wichtige Grinde 1.8.d. Zi 23 der Aligemeinen Geschaftsbedingungen sind insbesondere:

- schwerwiegender Zahlungsverzug ~ bei Abstattungskrediten mindestens sechs Wochen trotz zweiwdchiger
Nachfristsetzung und Androhung des Terminsverlustes (alle offenen Betrage werden zur Zahlung fallig)

- Verstofl gegen wichtige Vertragsbestimmungen, sofern dadurch die Rechtsstellung des Kreditgebers gefahrdet
wird,

- wenn der Kreditnehmer, in fur die Prifung seiner Kreditwiirdigkeit wesentiichen Belangen, unrichtige oder
unvollstandige Angaben Uber seine Vermégensverhéltnisse oder sonstige Umstande macht; bei Hypothekar-
/Immobilienkrediten berechtigen diese unrichtigen oder unvollstandigen Angaben den Kreditgeber nur dann zur
Kundigung oder Falligstellung, wenn der Kredithehmer wissentlich gehandelt hat.

3/5
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8. Riicktrittsrecht des Kreditnehmers

Der Kreditnehmer kann — ausgenommen Hypothekar- und Immobilienkredite — innerhalb von vierzehn
Kalendertagen ohne Angabe von Griinden vom Kreditvertrag zur(ickireten. Die Rucktrittsfrist beginnt mit dem
Tag, an dem der Kreditverirag abgeschlossen wurde. Erhalt der Kreditnehmer die Vertragsbedingungen und die
vorvertraglichen Informationen (Europaische Standardinformationen fur Kreditierungen nach dem
Verbraucherkreditgesetz - Standardinformationen) erst spéater, so beginnt die Ricktrittsfrist mit diesem Tag.

Bei Hypothekar-/lmmobilienkrediten gilt abweichend folgendes: Gibt der Kreditnehmer seine Vertragserklarung
innerhalb von zwei Werktagen nach Erhalt der vorvertraglichen Informationen (Européisches Standardisiertes
Merkblatt - ESIS-Merkblatt oder Standardinformationen} ab oder gibt er seine Erklarung ab, ohne die
vorvertraglichen Informationen (ESIS-Merkblatt oder Standardinformationen) erhalten zu haben, so kann er von
seiner Vertragserklarung oder vom Vertrag innerhalb von zwei Werktagen ab Abgabe der Vertragserklarung ohne
Angabe von Griinden zur(ickireten. Der Samstag gilt nicht als Werktag. Die Rucktrittsfrist beginnt nicht zu laufen,
bevor der Kreditnehmer die vorvertraglichen Informationen (ESIS-Merkblatt oder Standardinformationen)
einschlieBlich der Belehrung tber das Rickirittsrecht erhalten hat. Das Rucktrittsrecht erlischt spatestens einen
Monat nach Zustandekommen des Vertrags.

Sofern ein Ricktrittsrecht gemaB Fern-Finanzdienstleistungsgesetz (FernFinG) besteht ist ein entsprechender
Hinweis unter Punkt A angefiinrt. Diesfalls kann der Kreditnehmer - (iber das im vorstehenden Absatz
beschriebene Ruckirittsrecht bei Hypothekar- und Immobilienkrediten hinaus - innerhalb von 14 Kalendertagen
ab Vertragsabschluss vom Kreditvertrag zurlicktreten. Erhalt er die Vertragsbedingungen und die
vorvertraglichen Informationen (ESIS-Merkblatt oder Standardinformationen) erst spater, so beginnt die
Rucktrittsfrist mit diesem Tag.

Die Frist ist jedenfalls gewahrt, wenn der Rucktritt auf Papier oder anderem dem Kreditgeber zur Verfigung
stehenden und zugénglichen dauerhaften Datentrager innerhalb der Frist an den Kreditgeber abgesandt wird.
Der Kreditnehmer ist verpflichtet, schon ausgezahlte Kreditbetrage einschiieBlich aufgelaufener Zinsen zum
vereinbarten Zinssatz (Tageszinsen siehe Punkt A) innerhalb 30 Kalendertagen nach Abgabe der
Rucktrittserklarung zu bezahlen. Der RUckiritt durch einen von mehreren Kreditnehmern wirkt fur alle
Kreditnehmer.

9. Mégliche Folgen des Verzugs des Kreditnehmers

Verzugszinsen, notwendige und zweckentsprechende Kosten der auBergerichtlichen Betreibung, soweit sie vom
Kreditnehmer verschuldet wurden und in angemessenem Verhaltnis zur betriebenen Forderung stehen,
Terminsverlust (alle offenen Betrage werden zur Zahlung fallig), Verwertung der Sicherheiten, Klage, Exekution,
Einmeldung in Kleinkreditevidenz und Warnliste.

10. Deckungswechsel/Liegenschaftspfand

Der Kreditgeber ist jederzeit berechtigt, den Wechsel in allen Teilen nach Belieben auszustellen, die den
gesamten Forderungen aller Art des Kreditgebers gegentber dem Kreditnehmer im Zeitpunkt der Ausstellung
entsprechende Wechselsumme einzusetzen und mit dem Wechsel nach Wechselrecht vorzugehen; die
Geltendmachung stellt keine Umwandlung der urspriinglichen Forderungen dar, sodass bestellte Sicherheiten
aufrecht bleiben.

Die Verpfandung von Liegenschaften lost Notargebthren und bei Eintragung auch Eingabe- und
EintragungsgebUhren aus.

11. Informationen

Der Kreditnehmer hat (iber wesentliche Anderungen der wirtschaftlichen und rechilichen Verhalinisse
unverziglich zu informieren.

12, Solidarhaftung/Einzeldisposition

Mehrere Kreditnehmer haften zur ungeteilten Hand. Dem Kreditgeber gegentber ist jeder allein zur Disposition
berechtigt.

C_Allgemeine Geschéftsbedingungen, Beschwerden. Aufsicht

Weiters gelten die Aligemeinen Geschaftsbedingungen in der derzeit gltigen Fassung; ausgenommen die
Ziffern 2 Abs 3 und 5, 3 Abs 3, 5 Abs 1, 6 Abs 2, 7 Abs 2 und 3, 9, 15a, 15b, 16 Abs 2 und 3, 19, 21 Abs 1,
22, 22a Abs 1 und 3, 24 Abs 3, 26, 28, 30, 31, 32, 35, 38 Abs 2, 39 bis 44, 47a, 48, 61 Abs 1, 62 bis 74, 76
bis 81.

Fur Beschwerden zustandig: Geschaftsleitung/Beschwerdestelle des Kreditgebers.

Gemeinsame Schlichtungsstelle der dsterreichischen Kreditwirtschatt, Wiedner HauptstraBe 63, 1045 Wien
Aufsichtsbehorde: Finanzmarktaufsicht, Otto Wagner-Platz 5, 1090 Wien, www.fma.gv.at.
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Der Kreditnehmer bestétigt den Erhalt einer Vertragskopie, der Vorvertraglichen Informationen zu diesem Kredit
samt der Referenzwerte-Information und der Allgemeinen Geschéftsbedingungen.

Murau, 14.10.2025

Raiffeisenbank Murau eGen

EG Schonafgiintel 70
















Ecoplan Baumanagement GmbH
Kastellfeldgasse 34

8010 Graz

+43 316 83 87 64
office@eco-plan.at

Bestand - Ist-Zustand

MF-Haus Schénaugiirtel 70

WEG Schénaugurtel 70
z.H.Immobilientreuhand Mag. Stefan Jaklitsch GmbH
Rechbauerstralle 37 8010 Graz

24.11.2021



Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG MF-Haus Schénaugirtel 70

Gebaude(-teil)

Nutzungsprofil Wohngebaude mit drei bis neun Nutzungseinheiten
Strale Schénaugiirtel 70
PLZ/Ort 8010 Graz

Grundstuicksnr. 948/1

Umsetzungsstand Ist-Zustand

Baujahr ca.1900
Letzte Verdnderung
Katastralgemeinde Jakomini
KG-Nr. 63106
Seehohe 353 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWBRes: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur,
ohne Berticksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmerlickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie
als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und Warmwasser-
warmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu
zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung,
der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfélliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch
eines osterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von
Energiekennzahlen.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahr f pro Quadr

HWB Ref,sk PEB sk CO 2¢q,5K f GEE, sk

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abztglich allfalliger Endenergieertrage und zuzuglich eines
dafur notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abztglich allfalliger Endenergieertrage und zuztglich des daftr
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Primérenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschliellich der Verluste in
allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB em.) und
einen nicht erneuerbaren (PEB n.em.) Anteil auf.

CO2zeq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden &@quivalenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieBlich jener fur Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebaudestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Priméardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fur Meteorologie
und Geodynamik fur die Jahre 1978 bis 2007 gegentiber der Vorfassung aktualisiert.

headarf

beheizter Brutto-Grundfléche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fur Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU vom 19. Mai 2010 Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der
Ermittlungszeitraum fur die Konversionsfaktoren fur Primérenergie und Kohlendioxidemissionen ist far Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
p2021,132402 REPEA19 01921 - Steiermark

Geschaftszahl 11494 231121

Bearbeiter Ing. Anton Rief
24.11.2021 Seite 1



Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6

Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache (BGF) 993,5 m?
Bezugsflache (BF) 794,8 m?
Brutto-Volumen (Vg) 37352 m?
Gebaude-Hillflache (A) 1051,7 m?
Kompaktheit (A/V) 0,28 1/m
charakteristische Lange (Ic) 3,55m
Teil-BGF -m?
Teil-BF -m?
Teil-Vg -m?

Heiztage

Heizgradtage
Klimaregion
Norm-Auf3entemperatur
Soll-Innentemperatur
mittlerer U-Wert

LEK -Wert

Bauweise

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWBRetrk = 77,5 kWh/m?a
Heizwarmebedarf HWBRrk = 77,5 kWh/m2a
Endenergiebedarf EEBRrk = 162,0 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foceerk = 1,98

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf
Heizwarmebedarf
Warmwasserwarmebedarf
Heizenergiebedarf
Energieaufwandszahl Warmwasser
Energieaufwandszahl Raumheizung
Energieaufwandszahl Heizen
Haushaltsstrombedarf
Endenergiebedarf
Priméarenergiebedarf
Priméarenergiebedarf nicht erneuerbar
Priméarenergiebedarf erneuerbar
aquivalente Kohlendioxidemissionen
Gesamtenergieeffizienz-Faktor
Photovoltaik-Export

ERSTELLT

GWR-Zahl

Ausstellungsdatum 24.11.2021
Giiltigkeitsdatum 23.11.2031
Geschéftszahl 11494 231121

EA-Art:
297d Art der Luftung Fensterliftung
3 758 Kd Solarthermie -m?
SSO Photovoltaik - kWp
-10,5°C Stromspeicher -
22,0°C WW-WB-System (primar)
0,86 W/m?K WW-WB-System (sekundar, opt.)
46,22 RH-WB-System (primar)
schwer RH-WB-System (sekundér, opt.)

QhRefsk = 89662 kWh/a HWBRefsk = 90,3 kWh/m?a
Qhsk = 89662 kWh/a HWBsk = 90,3 kWh/m?a
Qw = 10 153 kWh/a WWWB = 10,2 kWh/m?a
QHeBsk = 158 403 kWh/a HEBsk = 159,4 kWh/m?a
eanvzww = 2,37
eawzrH = 1,50
eawzH = 1,59
QHHsB = 22 627 kWh/a HHSB = 228 kWh/m?a
Qeessk = 181030 kWh/a EEBsk = 182,2 kWh/m?a
QpPeB,sk = 224 440 kWh/a PEBsk = 225,9 kWh/m2a
QpPeBnem.sk = 195312 kWh/a PEBnhem.sk = 196,6 kWh/m?a
QpeBemn.sk = 29 128 kWh/a PEBem. sk = 29,3 kWh/m?a
Qco2eqsk = 43759 kg/a CO2eqsk = 44,0 kg/m?a
feegsk = 2,02
QpvE sk = - kWh/a PVE ExpPORT,SK = - kWh/m?a
Erstellerin Eccoplan Baumanagement GmbH
Kastellfeldgasse 34, 8010 Graz
Unterschrift

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieflich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche
Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den

hier angegebenen abweichen.
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Ecoplan Baumanagement GmbH

Datenblatt GEQ
MF-Haus Schénaugiirtel 70

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBRefsk 90  fgeg sk 2,02

Gebdudedaten
Brutto-Grundflache BGF 993 m? charakteristische Lange I, 3,55 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 3 735 m?® Kompaktheit Ag / Vg 0,28 m~
Gebaudehuliflache Ag 1052 m?

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: Aufnahme durch SV, 24.11.2021
Bauphysikalische Daten: Aufnahme durch SV, 24.11.2021

Haustechnik Daten: Angaben der Hausverwaltung
Haustechniksystem
Raumheizung: Kombitherme ohne Kleinspeicher (Gas) und Elektroheizungen
Warmwasser Stromheizung direkt (Strom)
Luftung: Fensterluftung

Berechnungsgrundlagen
Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at

Bauteile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1 / Erdberiihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkonditionierte
Gebéaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Verwendete Normen und Richtlinien:
ONB8110-1 /ONB 8110-2 /ONB 8110-3 /ON B 8110-5 / ON B 8110-6-1 / ON H 5056-1 / ON EN ISO 13790 / ON EN ISO 13370 / ON EN
1ISO 6946 / ON EN ISO 10077-1 / OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: April 2019

Anmerkung

Der Energieausweis dient zur Information tiber den energetischen Standard des Gebaudes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Klimadaten,
standardisierte interne WWarmegewinne sowie ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte kénnen daher von den
tatsachlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehrfamilienwohnhéusern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebaude unterschiedliche
Energiekennzahlen. Firr die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gemaR ONORM H 7500 erstellt werden.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ing. Anton Rief
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Ecoplan Baumanagement GmbH

Empfehlungen zur Verbesserung
MF-Haus Schénaugiirtel 70

Allgemeines

Das Haus wurde Anfang des 20. Jahrhundert errichtet spater wurde das Dachgeschoss zu Wohnungen
ausgebaut. Die alten Holzfenster wurden bereits grof3teils gegen HOKO- Kunststofffenster getauscht.

Die in der Folge genannten thermischen Verbesserungen waren notwendig, um einen optimalen
energetischen Bestand herzustellen; jedoch liegt es nicht in der Macht eines einzelnen
Wohnungseigentumer Uber Verbesserungsmallnahmen zu entscheiden.

Eine bessere Dammung der Auflenwande, und eine Zusatz-Dammung zum Keller hin brachte ein grol3es
Energiesparpotential. Einfach und kostenguinstig zu verwirklichen, ware eine Dammung der obersten
Geschossdecke.

Gebaudehiille

- Ddmmung AuBenwand
ist problemlos hofseitig méglich, die Stralenfassadenddmmung musste bei der Bau-und
Anlagenbehérde und bei der Altstadtkommission zur Genehmigung eingereicht werden.

- Fenstertausch
Eingangstor und Tor zum Hof sowie alle Wohnungseingange stellen Warmebricken dar.
Ein Austausch ist jedoch aus wirtschaftlichen Uberlegungen nicht zu empfehlen.

- Ddmmung Kellerdecke

Schlussbemerkung

Auf langere Sicht sollte versucht werden, die dezentralen Heizungen durch eine 6kologisch unbedenkliche
Heizung zu ersetzen. (z.B. Fernwarme)

Im Anhang des Energieausweises ist anzugeben (OIB 2019): Empfehlung von MaRnahme deren Implementierung den Endenergiebedarf des Gebaudes reduziert
und technisch und wirtschaftlich zweckmaRig ist.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ing. Anton Rief
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