Dipl. Ing. Architekt Ridiger Meier Sachversténdiger fUr Immobilienbewertung

4.4 Sondereigentum an der Wohnung im DG und Spitzboden links

4.41 Lage im Gebaude, Wohnflache, Raumaufteilung und Orientierung

Lage des Sondereigentums im Gebaude: Das Sondereigentum besteht an der Wohnung im Dachgeschoss
und Spitzboden links, im Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichnet.

Wohnflache/Nutzflache: die Nutzflache betragt gemafl den Angaben der Nutzflachenbe-
rechnung rd. 65,86 m?; die Wohnflache betragt rd. 40,61 m?

Raumaufteilung/Orientierung: Die Wohnung hat folgende Radume:
1 Zimmer, 1 Kuche, 1 Flur, 1 Bad, 1 Essdiele, 1Balkon;

Die Wohnung ist wie folgt aufgeteilt:

Wohn- und Schlafbereich rd. 19,32 m? (DG)

Flur rd. 1,54 m? (EG)

Kiiche rd. 4,48 m? (DG)

Essdiele rd. 7,7 m? (DG)

Bad rd. 4,32 m? (DG)

Balkon rd. 3,25 m? (DG)

Abstellraum / Trockenboden rd. 16,99 m? (Spitzboden)

Grundrissgestaltung: zweckmalig

Besonnung/Belichtung: gut bis ausreichend

4.4.2 Raumausstattungen und Ausbauzustand

Vorbemerkungen zur Ausstattungsbeschreibung

Die Nutzungseinheiten sind weitestgehend ausstattungsgleich. Sie werden deshalb nachfolgend zu einer Be-
schreibungseinheit mit der Bezeichnung “Wohnung” zusammengefasst.

4.4.3 Wohnung

Bodenbelage: schwimmender Estrich mit Fliesen, Klickparkett 0.a.

Wandbekleidungen: glatter, einfacher Putz, (iberwiegend mit Binderfarbenanstrich,
Fliesen o0.4.

Deckenbekleidungen: Deckenputz mit Binderfarbenanstrich o.a.

Fenster: Fenster aus Kunststoff mit Dreifach-Verglasung; mit Beschlagen,

Dachflachenfenster im Bad und Spitzboden; elektr. Rollladen je-
weils zum Balkon;

Tlren: Eingangstur:
Kunststoff mit Lichtausschnitt

Zimmertiren:
Fillungstiren aus Holzwerkstoffen;
mit Schléssern und Beschlagen; Holzzargen

sanitare Installation: gute, durchschnittliche Wasser- und Abwasserinstallation,
unter Putz, ausreichend vorhanden,;
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besondere Einrichtungen:

Klchenausstattung:

Bauschaden und Baumangel:
Grundrissgestaltung:

wirtschaftliche Wertminderungen:

Bad:

1 eingebaute Dusche, 1 WC (Vorwandinstallation),
1 Waschbecken, 1 Waschmaschinenanschluss

keine vorhanden

mit Ober- und Unterschranken, Arbeitsplatte, Ceran-Kochfeld mit
Backofen, Spiile, Kihlschrank o.a.

Einbauklche aus ca. 2016; Kaufpreis ca. 2.800 €
ohne weitere Wertbeeinflussung

keine wesentlichen erkennbar
zweckmalig, individuell

keine

4.4.4 Besondere Bauteile, besondere Einrichtungen, Zustand des Sondereigentums

besondere Einrichtungen:
besondere Bauteile:
Baumangel/Bauschaden:
wirtschaftliche Wertminderungen:
sonstige Besonderheiten:

allgemeine Beurteilung des Sondereigen-
tums:

keine vorhanden

Balkon

keine wesentlichen erkennbar

keine

Objekt wird durch die Antragsgegnerin genutzt

Der bauliche Zustand des Sondereigentums ist gut, normal;
Es besteht ein kein Unterhaltungsstau.

4.5 Sondernutzungsrechte und besondere Regelungen

Sondernutzungsrechte:
Ertrage aus gemeinschaftlichem Eigen-
tum:

Wesentliche Abweichungen:

Abweichende Regelung:

Erhaltungsricklage (Instandhaltungsriick-
lage):

an einem offenen Stellplatz,
im Aufteilungsplan mit “d” bezeichnet

nicht bekannt

Wesentliche Abweichungen zwischen dem Miteigentumsanteil
am gemeinschaftlichen Eigentum (ME) und der relativen Wertig-
keit des zu bewertenden Wohnungseigentums am Gesamtobjekt
(RE):

nicht bekannt

Von dem Miteigentumsanteil (ME) abweichende Regelung fur
den Anteil der zu tragenden Lasten und Kosten (VK) bzw. Er-
trage (VE) aus dem gemeinschaftlichen Eigentum:

nicht bekannt

Vorhandene Erhaltungsrucklage (Instandhaltungsrucklage) zum
Bewertungsstichtage ca. 6.000 €.
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Anlage 6: Grundrisse und Schnitte, Ansichten
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Bild 4: Grundriss EG mit Zugang Bewertungsobjekt
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Anlage 6: Grundrisse und Schnitte, Ansichten
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Bild 6: Grundriss DG mit Kennzeichnung Bewertungsobjekt
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Grundriss Spitzboden mit Kennzeichnung Bewertungsobjekt

Bild 8:
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