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5.2 Baubeschreibung und Konstruktion

5.2.1 Aligemeines

Das Gebaude konnte nur von aullen besichtigt werden. Die Wohnung konnte lediglich durch
das Fenster eingesehen werden. Entsprechend basieren die nachfolgenden Beschreibungen
auf Annahmen bzw. der Aullenbesichtigung. Eine Baubeschreibung lag nicht vor. Vereinzelte
Angaben zum Innenausbau konnten dem Exposé entnommen werden.

Alle Angaben in dieser Baubeschreibung beziehen sich auf sichtbare Bauteile. Bei den
verdeckten Teilen wurden keine genaueren oder zerstérenden Untersuchungen durchgefiihrt.
Die Angaben sind angenommen oder beruhen auf Befragungen und sind deshalb
unverbindlich. Funktionsprifungen der Elektro-, Sanitar- und Heizungsanlagen wurden nicht
durchgefiihrt. Baumangel, Brand-, Schall, Immissions- und Warmeschutz sowie
Schadlingsbefall, Radon- und Asbestverseuchung konnen aufgrund der nicht stattgefundenen
Innenbesichtigung nicht dokumentiert sein. Solche miussen, falls erwinscht, durch
entsprechende qualifizierte Sachverstandige festgestellt werden. Beim Gutachten wird von
relativer Schadensfreiheit ausgegangen, da keine gravierenden - auBer den unter 5.3
beschriebenen - offensichtlichen Mangel bei den besichtigten Teilen beim Ortstermin
festgestellt werden konnten.

Zur Einhaltung brandschutzrechtlicher Bestimmungen und Vorgaben kann in diesem
Gutachten keine Aussage getroffen werden.

In der nachfolgenden Baubeschreibung werden nur die Gberwiegenden Ausstattungsdetails
angegeben, die seitens des Auftraggebers mitgeteilt oder bei der AuRenbesichtigung
festgestellt wurden. Sie kann insoweit teilweise unvollstandig sein.

Im Gutachten wird ohne genaue Priifung unterstellt, dass die zur Bauzeit bzw. Umbauzeit
glltigen Normen und Verordnungen eingehalten wurden und das Vorhaben baurechtlich
genehmigt ist.

Zubehor und Scheinbestandteile sind nicht Gegenstand der Bewertung. Solche konnten
aufgrund der fehlenden Innenbesichtigung nicht festgestellt werden.

5.2.2 Rohbau

Boden, Wande, Decken und Treppen sind augenscheinlich massiv errichtet. Die Fassade ist
verklinkert. Es handelt sich vermutlich um einen klassischen Flachdachaufbau.

5.2.3 Ausbau Gemeinschaftsflachen

Wandbekleidungen: Tapeziert oder verputzt und gestrichen.
Deckenbekleidungen: Verputzt und gestrichen.

Bodenbelage: Naturstein.

Fenster: Das Treppenhaus der Bewertungseinheit verflgt Uber

eine grolRe feststehende Fensterflache, augenscheinlich
mit Kunststoffrahmen und Isolierverglasung.

20



Treppe:

Turen:

Heizungsinstallation:

Sanitarinstallation:

Elektroinstallation:

AuRenanlagen:

5.2.4 Ausbau Wohnung
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Massive Treppe mit Halbpodest mit Natursteinbelag. Im
Treppenauge befindet sich ein Stahlgelander mit
Kunststoffhandlauf.

Hauseingangstiiren: Kunststoffrahmentir mit
Isolierglasfillung.

Laut Energieausweis handelt es sich um eine Gasheizung
aus dem Jahr 1990.

Zu den Hausanschlissen ist nichts bekannt. Vermutlich
befinden sich diese im Keller / Souterrain.

Zu den Hausanschlissen ist nichts bekannt. Vermutlich
befinden sich diese im Keller / Souterrain.

Die Zuwegung zu den Hauseingangen ist gepflastert. Die
Stellplatzflichen  sowie die Flache vor den
Souterrainwohnungen ist mit Rasengittersteinen
befestigt. Der Hauseingang der
bewertungsgegenstandlichen Einheit ist mit einem
kleinen Glasdach tberdacht.

Das Grundstick ist lGberwiegend durch Hecken und
teilweise durch Zdune eingefriedet. Die vorhandenen
Balkone  verfigen Uber  Glasbristungen  mit
Edelstahlhandlauf als Absturzsicherung.

Die Wohnung konnte nicht besichtigt werden, sodass die Angaben auf Informationen It.
Exposé sowie dem Einblick durch das Fenster beruhen.

Wandbekleidungen:

Deckenbekleidungen:
Bodenbelage:
Fenster:

Fensterbanke:

Verschattung:

Turen:

Augenscheinlich verputzt und gestrichen, im Bad
vermutlich teilweise gefliest.

Augenscheinlich verputzt und gestrichen.
Lt. Exposé Laminat und Fliesen.
Kunststoffrahmenfenster mit Isolierverglasung.

Innen: nicht bekannt.
AuRen: Bleche.

Keine auRenliegende Verschattung vorhanden.

Wohnungseingangstiir: Augenscheinlich Holztlir in
Stahlumfassungszarge.
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Heizungsinstallation:

Sanitarinstallation:

Elektroinstallation:
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Zimmertlren: nicht bekannt.

Die Raume werden durch Rippenheizkorper beheizt.
Uber die Warmwasserversorgung ist nichts bekannt.
Lt. Exposé ist im Bad ein wandhangendes WC sowie eine

Eckdusche mit Glastrennwanden verbaut.

Hierlber ist nichts bekannt.
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