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4 Beschreibung der Gebdude und AuBenanlagen

4.1 Vorbemerkungen zur Gebdudebeschreibung

Grundlage fiir die Geb&udebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung sowie die
ggf. vorliegenden Bauakten und Beschreibungen.

Die Gebaude und AuRenanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es fir die Herleitung der Daten in der
Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfiihrungen und
Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen kénnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings
nicht wesentlich werterheblich sind. Angaben tber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den
vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wahrend des Oristermins bzw. Annahmen auf Grundlage der lblichen
Ausfiihrung im Baujahr. Die Funktionsféhigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Aus-
stattungen und Installationen (Heizung, Elektrik, Wasser etc.) wurde nicht geprift; im Gutachten wird die
Funktionsféahigkeit unterstelit.

Baumangel und -schaden wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstérungsfrei, d.h. offensichtlich erkennbar
waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen Bauschaden und Baumangel auf
den Verkehrswert nur pauschal beriicksichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen, eine diesbezuglich vertiefende
Untersuchung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schédlinge sowie ber ge-
sundheitsschadigende Baumaterialien wurden nicht durchgefiihrt.

Insbesondere konnte nicht gepriift werden, ob die Heizungsanlage gem. den Anforderungen des § 72 GEG
ausgetauscht werden muss und ob Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen gem. § 71 GEG sowie die
obersten Geschossdecken gem. § 47 GEG gedammt werden missen.

4.2 Bereich Wohnhaus

4.2.1 Gebdaudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebaudeart: Bereich Wohnhaus,
vermutlich ausschlieRlich zu Wohnzwecken genutzt;
eingeschossig;
nicht unterkellert;
ausgebautes Dachgeschoss;
mit Anbauten (Pferdestall / Stallgebaude)

Baujahr: ca. 1832 (Hinweis Fassadenschild)

Modernisierung / Historie gemaf Bauakte: ca. 1832 erstellt
ca. 1975 Antrag Abbruch Wohngeb&ude / Neubau Flachdach-
bungalow (nicht ausgefiihrt)
ca. 1981 Heizungsanlage (Heizél / Olbrenner,
2 Tanks Kunststoff ca. 3 m® oberirdisch)
ca. 1981 Errichtung Schornsteinanlage
ca. 1992 / 1993 Umbau / Sanierung Hofgebaude
ca. 2004 Neubau Fiihranlage mit Longierzirkel
ca. 20056 Neubau tiberdachtes Mistlager
(Antrag zuriickgenommen)
ca. 2005 Errichtung Garage
ca. 2005 Neubau Reitplatz, Paddock 1, Paddock 2

Energieeffizienz: Energieausweis liegt nicht vor
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Barrierefreiheit:

Erweiterungsmaglichkeiten:

Aulenansicht:

Aufgrund der ortlichen Marktgegebenheiten (u.a. Altersstruktur,
Nachfrage nach barrierefreiem Wohnraum fir die konkrete Ob-
jektart etc.) wird in dieser Wertermittlung davon ausgegangen,
dass der Grad der Barrierefreiheit keinen oder nur einen unwe-
sentlichen Einfluss auf die Kaufpreisentscheidung hat und somit
nicht in der Wertermittiung berticksichtigt werden muss,

Eine diesbeziigliche Baugenehmigung liegt nicht vor.

insgesamt Verblendung, Sichtmauerwerk, Klinkermauerwerk

4.2.2 Nutzungseinheiten, Raumaufteilung

Kellergeschoss:
nicht vorhanden

Erdgeschoss:

gemaR den vorliegenden Zeichnungen mit Hauswirtschaftsraum, Sattelkammer, Bad, Garderobe, Kiiche,
Empfang, Diele, Essen, Kaminzimmer, Bibliothek, Gast 0.4.

Dachgeschoss:

geméaR den vorliegenden Zeichnungen mit Schrankraum, Ankleide, WC, Bad, Flur, Herrenzimmer, Damen-

zimmer, Schlafzimmer o0.4.

4.2.3 Gebédudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart:

Fundamente:

Keller:

Umfassungswande:

Innenwande:

Geschossdecken:

Treppen:

Hauseingang(sbereich):

Massivbau, Fachwerk

vermutlich Streifenfundamente, Bodenplatte, Beton, Bruchstein,
Feldstein
0.4.

gemal den Unterlagen aus den Bauakten nicht vorhanden
Mauerwerk

tragende Innenwande:
vermutlich Gas- oder Porenbetonmauerwerk,
Kalksandsteinmauerwerk, Fachwerk ausgemauert 0.a.;

nichttragende Innenwande:

vermutlich Gas- oder Porenbetonmauerwerk,
Kalksandsteinmauerwerk, Standerwande (Leichtbau),
Fachwerk ausgemauert 0.4.

vermutlich Holzbalken

Geschosstreppe:
vermutlich Holzkonstruktion; mit Holzgelander, Handlauf,

Absturzsicherung o0.a.

Eingangstir aus Holz, mit Lichtausschnitt,
Hauseingang geringfligig vernachlassigt

Schwienkuhlen 26 in D-23423 Ahrensbdk
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Dach:

Dachkonstruktion:
Holzdach mit Aufbauten

Dachform:
Sattel- oder Giebeldach

Dacheindeckung:
Blecheindeckung,
mit Dachrinnen und Regenfallrohren

4.2.4 Aligemeine technische Gebdudeausstattung

Wasserinstallationen:

Abwasserinstallationen:

Elektroinstallation:

Heizung:

Liftung:

Warmwasserversorgung:

vermutlich zentrale Wasserversorgung uber Anschluss an das
offentliche Trinkwassernetz; Wasserleitungen aus Kupferrohr,
Ausflihrung als Vorwandinstallation o.a.

vermutlich Ableitung in private Kleinkldranlage, Klargrube o0.4.

vermutlich durchschnittliche Ausstattung;

je Raum ein Lichtauslass;

je Raum mehrere Steckdosen;

Beleuchtungskérper, Fernmelde- und informationstechnische
Anlagen, Klingelanlage, Telefonanschluss o0.4.

vermutlich Zentralheizung, mit flussigen Brennstoffen (Ol),
Baujahr ca. 1981;

Kunststofftanks oberirdisch, Tankgrofe ca. 3.000 Liter,
Baujahr ca. 1981

vermutlich keine besonderen Liiftungsanlagen

(herkémmliche Fensterliftung);

einfache Schachtliftung in innenliegenden Raumen;
mechanische Liftung als Einzelraumliifter im innenliegenden
Bad / WC o0.a.

vermutlich zentral iber Heizung, Durchlauferhitzer (Elektro) 0.a.

Schwignkuhlen 26 in D-23423 Ahrensbdk
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4.2.5 Raumausstattungen und Ausbauzustand

4.2.5.1 Vorbemerkungen zur Ausstattungsbeschreibung

Die Nutzungseinheiten sind weitestgehend ausstattungsgleich. Sie werden deshalb nachfolgend zu einer Be-
schreibungseinheit mit der Bezeichnung “Wohnbereich Resthof’ zusammengefasst.

4.2.5.2 Wohnbereich Resthof

Bodenbelége:

Wandbekleidungen:

Deckenbekleidungen:

Fenster:

Tiren:

sanitare Installation:

besondere Einrichtungen:
Kichenausstattung:

Bauschdden und Baumaéngel:

Grundrissgestaltung:

wirtschaftliche Wertminderungen;

vermutlich Estrich, Holzdielen, Teppichboden, Textilbelag, PVC,
Laminat, Fliesen 0.a.

glatter, einfacher Putz, Uberwiegend vermutlich mit Binderfar-
benanstrich, Tapeten, Raufasertapeten mit Anstrich, Holzverklei-
dungen, Fliesen 0.4.

vermutlich Deckenputz, Gipskartonplatten / Rohrputzdecken 0.a.
mit Anstrich, Holzvertafelungen, untergeh&ngten Decken,
Holzverkleidungen, Raufasertapeten mit Anstrich 0.&.

Fenster aus Holz / Kunststoff, mit Doppelverglasung;
mit Beschldgen

Eingangstiir: Holztiir mit Lichtausschnitt

Zimmertiren:
vermutlich Fillungstiren aus Holzwerkstoffen:;
mit Schigssern und Beschlagen; Holzzargen o.a.

vermutlich Uberwiegend durchschnittliche Wasser- und Abwas-
serinstallation, auf Putz / unter Putz, ausreichend verhanden:

Bad EG:

vermutlich 1 eingebaute Wanne, 1 eingebaute Dusche,
1 Stand-WC mit Spiilkasten, 1 Waschbecken,
Durchlauferhitzer 0.a.,

Bad DG:

vermutlich 1 eingebaute Wanne, 1 eingebaute Dusche,

1 Stand-WC mit Spiilkasten separat, 2 Waschbecken, 1 Bidet,
Durchlauferhitzer 0.4.,

vermutlich keine vorhanden

nicht in der Wertermittiung enthalten

dem &ulReren Anschein nach keine wesentlichen erkennbar;
Hinweis:

Aufgrund fehlender Innenbesichtigung kénnen keine Angaben /
Informationen zu baulichen Mangeln und / oder Schaden erteilt
werden.

zweckmaRig, individuell, fiir das Baujahr zeittypisch

vermutlich teilweise “gefangene” Raume
(sind nur durch andere Zimmer zu erreichen)

Schwienkuhlen 26 in D-23623 Ahrensbdk
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4.2.6 Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Geb&dudes

besondere Bauteile:
besondere Einrichtungen:
Besonnung und Belichtung:

Bauschaden und Baumangel:

wirtschaftliche Wertminderungen:

Allgemeinbeurteilung:

vermutlich keine

vermutlich keine vorhanden

vermutlich gut bis ausreichend

dem duReren Anschein nach keine wesentlichen erkennbar,;
Hinweis:

Aufgrund fehlender Innenbesichtigung kénnen keine Angaben /
Informationen zu baulichen Méangeln und / oder Schaden erteilt
werden.

wie vor

Der bauliche Zustand ist — dem dufleren Anschein nach - liber-
wiegend normal, altersbedingt typisch.

Schwienkuhlen 24 in D-23623 Ahrensbdk
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4.3 Pferdestallbereiche / Stallgebdude

4.3.1 Gebédudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebaudeart:

Baujahr:
Modernisierung:
Erweiterungsméglichkeiten:

Aulenansicht:

Pferdestall; / Stallgebaude

eingeschossig;

nicht unterkellert;

nicht ausgebautes Dachgeschoss;

zweiseitig angebaut

ca. 1832

keine bekannt

eine diesbeziigliche Baugenehmigung liegt nicht vor.

insgesamt Verblendung, Sichtmauerwerk, Blechverkleidung o.a.

4.3.2 Nutzungseinheiten, Raumaufteilung

Kellergeschoss:
nicht vorhanden

Erdgeschoss:

gemal den vorliegenden Zeichnungen aus der Bauakte mit mehreren Pferdeboxen, Stallgasse / Diele,
Heizungsraum, Ollager, Abstellbereichen, Durchfahrt, Garage, Scheune 0.4.

Hinweis:

vermutlich sind teilweise Zwischendecken in den Stallbereichen vorhanden (Heulager)

4.3.3 Gebiudekonstruktion (Keller, Wiande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart:

Fundamente:

Keller:
Umfassungswénde:

Innenwénde:

Geschossdecken:

Massivbau, Fachwerk o0.4.

vermutlich Streifenfundamente, Bodenplatte, Beton, Bruchstein,
Feldstein o.4.

nicht vorhanden

Mauerwerk

tragende Innenwénde (sofern vorhanden):

vermutlich Gas- oder Porenbetonmauerwerk,
Kalksandsteinmauerwerk; Fachwerk ausgemauert 0.4.
nichttragende Innenwénde (sofern vorhanden):
vermutlich Gas- oder Porenbetonmauerwerk,
Kalksandsteinmauerwerk, Standerwénde (Leichtbau),
Fachwerk ausgemauert 0.4.

Zwischendecken Holzbalken

Schwienkuhlen 26 in D-23623 Ahrensbék
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Treppen: Geschosstreppe:

vermutlich Holzkonstruktion; Holzgelander; Gelander, Handlauf
Gebaude-Eingang(sbereich): Eingangstore / Turen aus Holz
Dach: Dachkonstruktion:

Holzdach ohne Aufbauten

Dachform:
Sattel- oder Giebeldach

Dacheindeckung:
Blecheindeckung;
mit Dachrinnen und Regenfallrohren

4.3.4 Aligemeine technische Gebdudeausstattung

Wasserinstallationen: vermutlich zentrale Wasserversorgung tber Anschluss an
das offentliche Trinkwassernetz

Elektroinstallation: vermutlich einfache Ausstattung
Heizung: vermutlich unbeheizt
Liftung: vermutlich herkdmmliche Fensterliftung

4.3.5 Raumausstattungen und Ausbauzustand

4.3.5.1 Vorbemerkungen zur Ausstattungsbeschreibung

Die Nutzungseinheiten sind weitestgehend ausstattungsgleich. Sie werden deshalb nachfolgend zu einer Be-
schreibungseinheit mit der Bezeichnung ,Pferdestall/ Stallgeb&ude” zusammengefasst.

4.3.5.2 Pferdestall / Stallgebdude

Bodenbelage: vermutlich Beton, Betonestrich

Fenster: vermutlich Fenster aus Holz / Kunststoff / Metall
(Doppel- oder Einfachverglasung)

Tiren: vermutlich Eingangstore, Holz

besondere Einrichtungen: vermutlich keine vorhanden

Bauschaden und Baumangel: dem &uReren Anschein nach vermutlich keine wesentlichen
erkennbar

Grundrissgestaltung: vermutlich zweckmafig

wirtschaftliche Wertminderungen: vermutlich keine
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4.3.6 Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebdudes

besondere Bauteile:
besondere Einrichtungen:
Besonnung und Belichtung:

Bausch&den und Baumangel:

wirtschaftliche Wertminderungen:

Allgemeinbeurteilung:

4.4 Fiihranlage

Baujahr:

Modernisierung:

4.5 Garage / Remise

Baujahr:

Modernisierung:

vermutlich keine
vermutlich keine vorhanden
vermutlich ausreichend

dem dulteren Anschein nach vermutlich keine wesentlichen
erkennbar

vermutlich keine

Der bauliche Zustand ist — dem auReren Anschein nach -
vermutlich normal, befriedigend.

Fiihranlage; Stahlkonstruktion mit Holzverkleidung, eingeschos-
sig; nicht unterkellert, mit Longierzirkel, Dach als Zeltdachkon-
struktion als Stahlskelettbau, Dachneigung ca. 20 Grad; Uber-
dacht, mit Ziegelblecheindeckung o.&., Elektroinstallation / Tech-
nik mit vermutlich tblicher Ausstattung, zweckmaRiger Grund-
riss, ca. 30 cm Lehmtretschicht mit Reitplatzsand/-mulch/-spéne
0.4.

ca. 2004

keine bekannt

eingeschossig; nicht unterkellert, massive Bauweise, Wande aus
Beton / Mauerwerk, Sattel- oder Giebeldachkonstruktion,
Pfettendach, in Teilbereichen unfertiger Zustand,

zurzeit genutzt als Pferdestall,

ca. 2005

keine bekannt

Schwienkuhlen 24 in D-23423 Ahrensbok
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4.6 AuBenanlagen

Versorgungsanlagen vom Hausanschluss bis an das &ffentliche Netz, Kleinklaranlage mit Uberlauf und
Versickerung, Wegebefestigung, Hofbefestigung, Terrasse, Gartenanlagen und Pflanzungen, Standplatz
fur Millitonnen, Einfriedung (Zaun, Hecken) o.a.

Paddock 1

Abmessungen ca. 19,00 m / 40,00 m; Gesamtaufbau ca. 35 cm; bestehend aus Tragschicht ca. 20 cm mit
groben abgestuften, gebrochenem Betonrecycling / Drainschicht ca. 10 cm aus Rasengitter mit Feinsand /
dynamische Tretschicht ca. 5 cm aus Feinsand; Randeinfassung mit Larchenbohlen; Einfriedung mit Holzlat-
tenzaun

Paddock 2

Abmessungen ca. 20,00m / 35,00 m; Gesamtaufbau ca. 35 cm; bestehend aus Tragschicht ca. 20 cm mit
groben abgestuften, gebrochenem Betonrecycling / Drainschicht ca. 10 cm aus Rasengitter mit Feinsand /
dynamische Tretschicht ca. 5 cm aus Feinsand; Randeinfassung mit Larchenbohlen; Einfriedung mit Holzlat-
tenzaun

Reitplatz

Abmessungen ca. 73,00 m /28,00 m; Gesamtaufbau ca. 35-55 cm; bestehend aus Tragschicht ca. 20-40 ecm
mit groben abgestuften, gebrochenem Betonrecycling / Drainschicht ca. 10 cm aus Rasengitter mit Feinsand
/ dynamische Tretschicht ca. 5 cm aus Feinsand; Randeinfassung mit Holzschwellen 20x15 cm, Larchenholz,
umlaufend, auf ca. 10 cm Kiesbett; Einfriedung mit Erdwall; Beleuchtung durch Pollerleuchten, Abstand 10 m
umlaufend:;
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Anlage 6: Grundrisse und Schnitte, Ansichten
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Bild 4: Grundriss EG
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Anlage 6: Grundrisse und Schnitte, Ansichten
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Bild 5:  Teilgrundriss EG Scheune / Stallgebaude
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Anlage 6: Grundrisse und Schnitte, Ansichten
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Bild6:  Teilgrundriss EG Verbindungsbereich Scheune / Stallgebaude
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Anlage 6: Grundrisse und Schnitte, Ansichten
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Bild 7:  Teilgrundriss EG Scheune / Stallgebaude / Wohnbereich
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Anlage 6:
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Bild 8:  Teilgrundriss Wohngebaude / Stallgebaude / Pferdestall
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Anlage 6: Grundrisse und Schnitte, Ansichten
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Bild 9:  Teilgrundriss DG Wohnbereich
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