Dipl. Ing. Architekt ROdiger Meier Sachverstandiger fir immobilienbewertung

4 Beschreibung der Gebdude und AufRenanlagen

4.1 Vorbemerkungen zur Geb3dudebeschreibung

Grundlage fir die Gebdudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung sowie die
ggf. vorliegenden Bauakten und Beschreibungen.

Die Gebaude und AuRenanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es fir die Herleitung der Daten in der
Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfiihrungen und
Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen kénnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings
nicht wesentlich werterheblich sind. Angaben (ber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den
vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wahrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der ublichen
Ausfithrung im Baujahr. Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Aus-
stattungen und Installationen (Heizung, Elektrik, Wasser etc.) wurde nicht gepriift; im Gutachten wird die
Funktionsfahigkeit unterstellt.

Baumangel und -schaden wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstérungsfrei, d.h. offensichtlich erkennbar
waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen Bauschéden und Baumangel auf
den Verkehrswert nur pauschal beriicksichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen, eine diesbeziiglich vertiefende
Untersuchung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schédlinge sowie Uber ge-
sundheitsschadigende Baumaterialien wurden nicht durchgefiihrt.

Insbesondere konnte nicht gepriift werden, ob die Heizungsanlage gem. den Anforderungen des § 72 GEG
ausgetauscht werden muss und ob Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen gem. § 71 GEG sowie die
obersten Geschossdecken gem. § 47 GEG geddmmt werden milssen.

4.2 Bereich Wohnhaus

4.2.1 Gebdudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebéaudeart: Einfamilienwohnhaus
eingeschossig;
unterkellert;
nicht ausgebautes Dachgeschoss;

Baujahr: ca. 1976 (geméal Bauakte)

Modernisierung / Historie gemaR Bauakte: ca. 1976 Einfamilienwohnhaus mit Kleinkldranlage mit Verriese-
lung (Bauschein vom 25.08.1976), Nachtrag Einbau Schwimm-
becken (nicht ausgefiihrt), Entwasserung Dreikammer-Ausfaul-
grube (1.500 Liter) Verrieselung
ca. 1977 Olfeuerungsanlage und Lagerung von 5.000 Liter Heiz-
6l (Hansa-Erdtank)

Energieeffizienz: Energieausweis liegt nicht vor

Barrierefreiheit: Aufgrund der értlichen Marktgegebenheiten (u.a. Altersstruktur,
Nachfrage nach barrierefreiem Wohnraum fir die konkrete Ob-
jektart etc.) wird in dieser Wertermittlung davon ausgegangen,
dass der Grad der Barrierefreiheit keinen oder nur einen unwe-
sentlichen Einfluss auf die Kaufpreisentscheidung hat und somit
nicht in der Wertermittlung beriicksichtigt werden muss.

Erweiterungsmdglichkeiten: Eine diesbezigliche Baugenehmigung liegt nicht vor.

Aufienansicht: insgesamt Verblendung, Sichtmauerwerk, Klinkermauerwerk
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4.2.2 Nutzungseinheiten, Raumaufteilung

Kellergeschoss:

gemal den vorliegenden Zeichnungen mit Flur, mehrere Kellerrdume, Heizungsraum o.4.

Erdgeschoss:

gemaR den vorliegenden Zeichnungen mit Flurbereichen, Bad, WC, Kiiche, Wohnstube, 2 Kinderzimmern

sowie Schiafzimmer

Dachgeschoss:

gemal den vorliegenden Zeichnungen nicht ausgebaut

4.2.3 Gebdudekonstruktion (Keller, Wiande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart:

Fundamente:

Keller:
Umfassungswénde:

Innenwénde:

Geschossdecken:

Treppen:

Hauseingang(sbereich):

Dach:

Massivbau, Fachwerk

vermutlich Streifenfundamente, Bodenplatte, Beton,
Stahlbeton 0.a.

Mauerwerk, KSL, ca. 36,5 cm
Mauerwerk, ca. 30 cm

tragende Innenwénde:
vermutlich Gas- oder Porenbetonmauerwerk,
Kalksandsteinmauerwerk 0.4.;

nichttragende Innenwéande:
vermutlich Gas- oder Porenbetonmauerwerk,
Kalksandsteinmauerwerk, Stédnderwénde (Leichtbau) o.4.

vermutlich Stahlbetondecke, Holzbalkendecke

Geschosstreppe:

vermutlich Holz- oder Stahlbetonkonstruktion; mit Gelander,
Handlauf, Absturzsicherung 0.a.;

Kelleraultentreppe untermauerte Blockstufen o.4.

Eingangstir aus Kunststoff, mit Lichtausschnitt,
Hauseingang geringfiigig vernachldssigt

Dachkonstruktion:
Holzdach ohne Aufbauten

Dachform:
Sattel- oder Giebeldach

Dacheindeckung:
Betondachsteine 0.4.,
mit Dachrinnen und Regenfallrohren
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4.2.4 Allgemeine technische Gebdudeausstattung

Wasserinstallationen: vermutlich zentrale Wasserversorgung iiber Anschluss an das
offentliche Trinkwassernetz; Wasserleitungen aus Kupferrohr,
Ausfiihrung als Vorwandinstallation o.&.
Abwasserinstallationen: vermutlich Ableitung in private Kleinklaranlage, Klargrube o.4.
Elektroinstallation: vermutlich einfache bis durchschnittliche Ausstattung;
je Raum ein Lichtauslass;
je Raum mehrere Steckdosen;
Beleuchtungskorper, Fernmelde- und informationstechnische
Anlagen, Klingelanlage, Telefonanschluss o.4.

Heizung: vermutlich Zentralheizung, mit fliissigen Brennstoffen (Ol),
Baujahr ca. 1977; Erdtank, TankgréRe ca. 1.500 Liter

Liftung: vermutlich keine besonderen Liftungsanlagen
(herkémmiiche Fensteritftung);

Warmwasserversorgung: vermutlich zentral Gber Heizung, Durchlauferhitzer (Elektro) o.a.

4.2.5 Raumausstattungen und Ausbauzustand

4.2.5.1 Vorbemerkungen zur Ausstattungsbeschreibung

Die Nutzungseinheiten sind weitestgehend ausstattungsgleich. Sie werden deshalb nachfolgend zu einer Be-
schreibungseinheit mit der Bezeichnung “Wohnhaus” zusammengefasst.

4.2.5.2 Wohnhaus

Bodenbeldge: vermutlich Estrich, Teppichboden, Textilbelag, PVC, Laminat,
Fliesen o.4.
Wandbekleidungen: glatter, einfacher Putz, Uberwiegend vermutlich mit Binderfar-

benanstrich, Tapeten, Raufasertapeten mit Anstrich, Holzverklei-
dungen, Fliesen o.a.

Deckenbekleidungen: vermutlich Deckenputz, Gipskartonplatten o0.4., mit Anstrich,
Holzvertafelungen, Holzverkleidungen, Raufasertapeten mit An-
strich o.a.

Fenster: Fenster aus Kunststoff, mit Doppelverglasung; mit Beschldgen;

Rollldden vorhanden
Tiren: Eingangstiir: Kunststofftiir, mit Lichtausschnitt
Zimmertilren:

vermutlich Flllungstiiren aus Holzwerkstoffen;
mit Schléssern und Beschldgen; Holz- oder Stahlzargen o.4.
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sanitére Installation:

besondere Einrichtungen:
Kichenausstattung:

Bauschédden und Bauméangel:

Grundrissgestaltung:

wirtschaftliche Wertminderungen:

vermutlich berwiegend durchschnittliche Wasser- und Abwas-
serinstallation, auf Putz / unter Putz, ausreichend vorhanden;

Bad EG:

vermutlich 1 eingebaute Wanne und / oder 1 eingebaute Dusche,
1 Stand-WC mit Spiilkasten, 1 Waschbecken, Durchlauferhitzer
0.4.,

WC EG:
vermutlich 1 Stand-WC mit Spiilkasten, Waschbecken,
Durchlauferhitzer 0.4.,

vermutlich keine vorhanden

nicht in der Wertermittlung enthalten

dem &ufReren Anschein nach keine wesentlichen erkennbar;
Hinweis 1:

Aufgrund fehlender Innenbesichtigung kénnen keine Angaben /
Informationen zu baulichen Mangeln und / oder Schaden erteilt
werden.

Hinweis 2:

massive Putzabplatzungen im Bereich der KellerauRentreppe,
diverse defekte Klinkerplatten Eingangsbereich Treppe
zweckmaRig, individuell, fir das Baujahr zeittypisch

vermutlich bekannt

4.2.6 Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Geb&dudes

besondere Bauteile:
besondere Einrichtungen:
Besonnung und Belichtung:

Bauschéden und Bauméngel:

wirtschaftliche Wertminderungen:

Allgemeinbeurteilung:

KelleraulRentreppe

Kaminofen (aullen)

vermutlich gut bis ausreichend

dem &uleren Anschein nach keine wesentlichen erkennbar;
Hinweis 1:

Aufgrund fehlender Innenbesichtigung kénnen keine Angaben /
Informationen zu baulichen Mangeln und / oder Schaden erteilt
werden.

Hinweis 2:

massive Putzabplatzungen im Bereich der KellerauRentreppe,
diverse defekte Klinkerplatten Eingangsbereich Treppe

wie vor

Der bauliche Zustand ist — dem duf3eren Anschein nach — teil-

weise normal; teilweise erscheint das Geb&dude in einem ver-
nachldssigten Zustand.
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4.3 AuRenanlagen

Versorgungsanlagen vom Hausanschluss bis an das 6ffentliche Netz, Kleinkldranlage mit Uberlauf und Ver-
sickerung o.4., Wegebefestigung, Hofbefestigung, Terrasse, Gartenanlagen und Pflanzungen, Standplatz fir
Milltonnen, Einfriedung (Zaun, Hecken) o.4.
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Anlage 6: Grundrisse und Schnitte, Ansichten
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Bild 3: Grundriss KG
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Anlage 6:
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