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3 Beschreibung der Gebdaude und AuBenanlagen

3.1 Vorbemerkung zu den Gebaudebeschreibungen

Grundlage fUr die Gebdudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung
sowie die vorliegenden Bauakten und Beschreibungen. Die Gebdude und AuBenanlagen werden
(nur) insoweit beschrieben, wie es fur die Herleitung der Daten in der Wertermittiung notwendig ist.

Hierbei werden die offensichtlichen und vorherschenden AusfGhrungen und Ausstattungen beschrie-
ben. In einzelnen Bereichen kdnnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings nicht werterheblich
sind.

Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den vorliegenden Unterlagen, Hin-
weisen wdhrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der Ublichen Ausfuhrung im Baujahr.

Die Funktionsféhigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstattungen und Instal-
lationen (Heizung, Elekiro, Wasser etc.) wurde nicht geprUft; im Gutachten wird die Funktionsfahigkeit
unterstellt.

Baumdngel und -schdden wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstérungsfrei, d. h. offensichtlich
erkennbar waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vornandenen Bausché&den und
Baumadangel auf den Verkehrswert nur pauschal berUcksichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen, eine
diesbezUglich vertiefende Untersuchung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf pflanzliche und fieri-
sche Schadlinge sowie Uber gesundheitssché&digende Baumaterialien wurden nicht durchgefuhrt.

3.2 Gebdude
Art des Gebiudes: Einfamilienwohnhaus
Bauart: e massiv gemauert;
e eingeschossig mit ausgebau-
tem Dachgeschoss
e zweischaliges Ziegel-AulRen-
mauerwerk (Betontragschale
14 cm, 4 cm Schaumstoff, 4
cm Luftschicht, 11,5 cm Ver-
blendmauerwerk);
Dach: e Satteldach als Holzkonstruk-
tion, Kehlbalkendach
e Flachdach Uber Anbau,
e Mineralwollddmmung, 80 mm
alukaschiert
o Betondachstein; 1980er Jahre
¢ Dachunterschlage Holz i.O.
e Zustand: in Ordnung
Keller ohne
Erd-/Obergeschossdecke: e Beton Ruckwartiger Wintergarten
Fundament: e Beton, 18 cm Sohlplatte
Baujahr: 1981 (nach Bauakte)
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Modernisierungen / Erhal-
tungszustand:

Durchgeflihrte Modernisierungen:

1985: Anbau Wintergarten, Fer-
tiggarage

1985: Anbau Wohnraume, Hei-
zung

2007: Innentiren, Farbanstriche

Erforderliche Modernisierungen
(in der Wertermittlung zu beriick-

e sanierungsbedurftiges Bad

e Uberalterte Einbaukiche

e Velux-Fenster austauschbe-
durftig

e Haustr Uberaltert

e austauschbedurftige Schei-
ben, Wintergarten ca. 8 m?

e Heizung austauschbedurftig
nach GEG

Treppen:

Betontreppe

Besondere Bauteile:

2 Wintergarten

Besondere Einrichtungen:

. Einbaukiche

Erweiterungsmadglichkeiten:

Keine im Gebaude

Besondere objektspezifische

e vgl. obige Liste erforderli-

Grundsticksmerkmale : cher Modernisierungen
Wohnflache: rd. 175 m?
Brutto-Grundflache: rd. 278 m?

Stral3enseitiger Wintergarten

Uberwiegende bzw.
exemplarische Ausstat-
tung des Hauptgebau-
des:

Einfamilienwohnhaus

Innenwandbekleidungen:

e Fliesen
e Raufasertapete
e Paneele

Deckenbekleidungen:

¢ Raufasertapeten oder glatt
verputzt, gestrichen

e Paneele
e Holzverkleidung

Bodenbelage:

e Fliesen
e Laminat

Fenster:

o Edelholzfenster, 3fach ver-
glast;

o VELUX-Dachflachenfenster
aus Baujahr

0 grolRes Terrassenturele-
mente gleicher Bauart

Keine Innenfotos zugelassen
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Tiren:

Holzeingangstir mit Lichtaus-
schnitten und seitlichem Licht-
band

Innentlren: Holzaufbautlren,
kassettiert, weild beschichtet, in
Holzzargen (nach 2007)

Heizung:

e Gas-Zentralheizung JUN-
KERS, Warmwasser tber
Durchlauferhitzer

e Flachheizkérper mit Ther-
mostatventilen

Sanitar:

0 Duschbad im Dachgeschoss
(in Sanierung)

o WOC als Tiefspuler mit Vor-
wandsplilkasten, Waschbe-
cken; Wanne im Erdge-
schoss

Elektro:

durchschnittlicher Ausstattungs-
standard, Leitungen unter Putz;

Leitungssystem 3-adrig

Barrierefreiheit:

besteht nicht

Energieausweis:

nicht vorhanden

Gesamtzustand: Deutlich modernisierungsbe-
dlirftig

Nebengebaude: Doppelgarage

AulRenmalie: ca. 3,00 x 5,00 m + 3,50 m x 9,00 m

Bauart: Fertigbauweise, Stahlbeton

Dach: Flachdach, Bitumeneindeckung;
Holzkonstruktion

FuRboden: Beton;

Wand-/Deckenbekleidungen: | Farbanstriche

Fenster, Tor / Tur:

Stahltir, Stahlgaragenschwingtor,
mechanisch

Nutzung: Garage;
Mangel/Schaden: Nicht ersichtlich
Brutto-Grundflache: rd. 46,50 m2.

AuBenanlagen:

zum Einfamilienwohnhaus

Ver- und Entsorgung:

e Ver- und Entsorgungsleitun-
gen des Grundstlicks

Einfriedungen:

o Einfriedungen durch Metall-
zaun mit Mauer

Az.: 81 K20/25
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Gartenbereich: e Rasenflache mit iiberdachter
Terrasse
o Gepflasterte Terrasse am
Haus

e Zierbeete

Zufahrt / Terrasse: o Gepflasterte Auffahrt und
Wege

Sonstige Aullenanlagen:

Am Pohl 8, 23684 Scharbeutz — OT Gleschendorf Az.: 81 K20/25
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Grundrisse

Anlage 6

Erdgeschoss
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Keine Innenfotos zugelassen
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Obergeschoss

Keine Innenfotos zugelassen
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