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3 Beschreibung der Gebdaude und AuBBenanlagen

3.1  Vorbemerkung zu den Gebaudebeschreibungen

Grundlage fUr die Gebdudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichti-
gung sowie die vorliegenden Bauakten und Beschreibungen. Die Gebdude und AuBenanlagen
werden (nur) insoweit beschrieben, wie es fur die Herleitung der Daten in der Wertermittlung
notwendig ist.

Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfuhrungen und Ausstattungen be-
schrieben. In einzelnen Bereichen kdnnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings nicht
werterheblich sind.

Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile berunhen auf Angaben aus den vorliegenden Unterla-
gen, Hinweisen wdhrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der Ublichen Ausfih-
rung im Baujahr.

Die Funktionsf&higkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstattungen und
Installationen (Heizung, Elekiro, Wasser etfc.) wurde nicht gepriUft; im Gutachten wird die Funkti-
onsfahigkeit unterstellt.

Baumdéngel und -schdden wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstérungsfrei, d. h. offen-
sichtlich erkennbar waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen
Bauschdden und Baumdngel auf den Verkehrswert nur pauschal berUcksichtigt worden. Es wird
ggf. empfohlen, eine diesbeziglich vertiefende Untersuchung anstellen zu lassen. Untersuchun-
gen auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie Uber gesundheitsschédigende Baumateria-
lien wurden nicht durchgefUhrt.

3.2 Gebéaude
Art des Gebaudes: Einfamilienwohnhaus
Bauart: e massiv gemauert;
e eingeschossig mit ausgebau-
tem Dachgeschoss
e zweischaliges Ziegel-
Aullenmauerwerk (Ziegel mit
Luftschicht);
Dach: e Satteldach als Holzkonstrukti-
on,
e Kaltdach,
¢ Mineralwollddmmung, gering-
fiigig gedammt
e grauer Betondachstein; um
1970
e Dachunterschlage Holz i.O.
e Zustand: nach auferer Sich-
tung: in Ordnung
Keller Von aufden nicht ersichtlich, da-
her unterstellt ohne
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Erd-/Obergeschossdecke:

e Holzbalkendecke (baujahres-

bedingt Ublich)

Fundament:

e Beton

Baujahr:

Um 1935

Modernisierungen / Erhal-
tungszustand:

Durchgefihrte Modernisierungen:

um 1970: Dacheindeckung
neu

um 2011 Fenster erneuert;
um 2000 Carport

Erforderliche Modernisierungen

(in der Wertermittlung zu berick-

sichtigen):

e Fassadenschaden

e Weiteres von au8en nicht
ersichtlich

Treppen:

Nicht bekannt

Besondere Bauteile:

Uberdachte Terrasse
Holzcarport

Besondere Einrichtungen:

. nicht bekannt

Erweiterungsmoglichkeiten:

Keine im Gebaude

Besondere objektspezifische

e vgl. obige Liste erforderli-

Grundstiicksmerkmale : cher Modernisierungen
Wohnflache: rd. 100 m?
Brutto-Grundflache: rd. 144 m?

Uberdachte Terrasse

Stellplétze

Uberwiegende bzw. ex-
emplarische Ausstattung
des Hauptgebaudes:

Einfamilienwohnhaus

Innenwandbekleidungen:

e Nicht bekannt

Deckenbekleidungen:

¢ Nicht bekannt

Bodenbelage:

¢ Nicht bekannt

Fenster: e Holzfenster mit Sprossen,
doppelt verglast

Turen: e Nicht bekannt

Heizung: ¢ Nicht bekannt

Sanitar: e Nicht bekannt

Elektro: ¢ Nicht bekannt

Barrierefreiheit:

¢ Nicht bekannt

Energieausweis:

¢ Nicht bekannt

Wegen fehlender Innenbesichtigung
kdnnen keine Aussagen getroffen
werden.

Gesamtzustand: ¢ Nicht bekannt

Nebengebaude: Schuppen

AulRenmalie: ca.2,00x 5,00 m

Az.: 81K 15/24 Horn 5, 23744 Schénwalde

FRICK WERTERMITTLUNG




Dipl.-Geogr. Christian Frick WaschgrabenstraBe 3 23730 Neustadt in Holstein

Tel. 0451 5049 0554, Fax 5049 0556  geo@frick-wertermittlung.de

Bauart: massiv gemauert.

Fassade: Verblendmauerwerk wie Haupt-
gebaude

Dach: Flach geneigtes Satteldach,
Welleterniteindeckung; Holzkon-
struktion

FuBboden: Nicht bekannt

Wand-/Deckenbekleidungen: | Nicht bekannt

Fenster, Tor/ Tlr:

Stahltir, Holztlr mit Lichtaus-
schnitt, Holzfenster

Nutzung: Nicht bekannt
Mangel/Schaden: Nicht bekannt
Brutto-Grundflache: rd. 20 m2

AuBenanlagen:

1. zum Einfamilienwohn-
haus

Ver- und Entsorgung:

e Ver- und Entsorgungsleitun-
gen des Grundstiicks

Einfriedungen:

e Einfriedungen stral3enseitig
mit Holztor und Pforte

Gartenbereich:

o Rasenflachen (weiteres von
der StralRe nicht ersichtlich)

e Vorgarten mit Rasen, kleiner
Mauer und Geholzen;

Zufahrt / Terrasse:

e Uberdachte Holzbodenterras-
se;

e Auffahrt und Stellplatze be-
kiest, Wege Waschbetonplat-
ten

Sonstige AuRenanlagen:

e Carport in Holzbauweise
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