


Es wurde ein Ortstermin anberaumt auf Donnerstag, den 7. Dezember 2023 um 12.00 Uhr.
Den Parteien sowie den Rechtsbeistinden wurde die Terminfestsetzung am 20.11.2023 schriftlich
mitgeteilt. Das Schreiben an die Eigentiimer wurde per Einschreiben/ Einwurf {ibermittelt.

Zum Ortstermin waren zwei Eigentiimer nebst Ehefrau eines der Eigentiimer (Verwalterin)
anwesend. Die Begutachtung des Objektes erfolgte mit den Eigentiimern/Verwalterin. Die
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gute Verkehrsanbindung.

Schenefeld liegt am westlichen Hamburger Stadtrand und ist ein beliebter Wohn- und Gewerbe-
standort. Die Stadt verfiigt {iber attraktive Einkaufsméoglichkeiten, einem guten Angebot an
offentlichen Einrichtungen sowie Dienstleistungsunternehmen, Kindergiérten, Kindertagesstitten,
schulische Einrichtungen aller Art sowie Arzte, Apotheken, soziale Einrichtungen und Dienste.









» Stadtplan, detailliert

2.2 Gestalt und Form und Grundstiicksgrifie

Gestalt und Form: GrundstiicksgriBe:
Flurstiick Nr.:  20/9 Grofle: 12 m2
















Die Legaldefinition der Baulast ist in den jeweiligen Bauordnungen der Bundeslinder enthalten.

§ 83 (1) Landesbauordnung (LBO) Schleswig Holstein lautet: ,,Durch Erkldrung gegeniiber der
Bauaufsichtsbehdrde kénnen Grundstiickseigentiimerinnen oder Grundstiickseigentiimer 6ffentlich-
rechtliche Verpflichtungen zu einem ihre Grundstiicke betreffenden Tun, Dulden oder Unterlassen
tibernehmen, die sich nicht schon aus 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ergeben. Baulasten werden
unbeschadet der privaten Rechte Dritter mit der Eintragung in das Baulastenverzeichnis wirksam



Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt nach § 34 BauGB. Das Grundstiick ist mit einem Wohn-
haus, im vorderen Bereich bebaut. Aufgrund der GrundstiicksgréBe und Tiefe sowie basierend auf
Einschitzungen anhand der Nachbarbebauung (z.B. Flurstiicke 20/2, 20/8 sowie 21/6, 21/11) wiire
eine riickwirtige Bebauung des Grundstiickes denkbar und wirtschaftlich.

Um den hinteren Grundstiicksbereich einer baulichen Nutzung zuzufithren bedarf es einer ent-
sprechenden ErschlieBung (Zuwegung, Ver-/Entsorgungsleitungen etc.). Aufgrund der bestehenden
Baulast wird ein wirtschaftlicher denkender Marktteilnehmer die ErschlieBungsfliche daher in den
Bereich der Baulastflidche legen.

Dies als Grundlage angenommen ergeben sich fiir das Bewertungsgrundstiick keine erheblichen
Einschridnkungen hinsichtlich der Bebaubarkeit. Zum einen wird die bauliche Ausnutzung durch
eine Bebauung im hinteren Grundstiicksbereich optimiert; zum anderen muss dadurch ohnehin eine
ErschlieBung/Zuwegung erfolgen.

Durch die bestehende Fliachenbaulast besteht eine Einschrinkung dahingehend, dass die (kiinftige)
riickwirtige ErschlieBung, aus wirtschaftlicher Sicht, vorgegeben ist. Die kiinftige (Neu-)Bebauung
des vorderen Grundstiicksbereiches wird dahingehend beeinflusst dass nunmehr eine Abstandfliche
von 6 m bauordnungsrechtlich einzuhalten ist. Die Wertminderung wird als mittel eingestuft und,
analog den Empfehlungen in der Wertermittlungsliteratur, mit rd. 40 % des Bodenwertes des von









punkt der Bekanntgabe des ErschlieBungsbeitrags- oder sonstigen Abgabenbescheids.

Abgabenschuldner gegeniiber der Gemeinde (d.h. persdnlicher Schuldner) ist (und bleibt auch bei
einem danach erfolgten Eigentiimerwechsel) wer zu diesem Zeitpunkt Eigentiimer oder dinglicher
Nutzungsberechtigter (§ 134 Abs. 1 BauGB) des Grundstiicks ist.

Bei Bestehen einer ,,6ffentlichen Last™ haftet jedoch zusitzlich das Grundstiick auch ohne dies-
beziigliche Sicherung im Grundbuch.

Nach vorliegender Bescheinigung ist ein entsprechender Ausbau zur erstmaligen Herstellung der
ErschlieBungsanlage derzeit nicht in Planung. ErschlieSungsbeitrige sind daher zurzeit nicht zu
zahlen. Ob bzw. in welchem Zeitraum diesbeziigliche MaBBnahmen ausgefiihrt werden kénnten ist
nicht bekannt. Zur Filligkeit sowie zur Beitragshdhe kénnen daher, zum Wertermittlungsstichtag,
keine Angaben gemacht werden.

Die Kosten fiir die ErschlieBung eines Grundstiicks sind abhiingig von den konkreten Mafinahmen,
die erforderlich sind. In der Regel werden die Kosten auf die betroffenen Grundstiickseigentiimer
umgelegt, wobei die genauen Regelungen hierzu in den jeweiligen Kommunalabgabengesetzen der
Bundeslidnder festgelegt sind. Die Hohe der Kosten kann sich dabei aus verschiedenen Faktoren
ergeben, wie z.B. der Art und dem Umfang der ErschlieBungsmaBBnahmen, der Gréfle des Grund-
stiicks oder der Anzahl der erschlieBungspflichtigen Grundstiicke. Auch mégliche Férderungen oder

rr

dem Ausbau der Stra3e bego;nen wird. Die kost;n fiir den endgiiltigen Stralenbau stehen noch
nicht fest. Der ErschlieBungseitrag ist voll mit 1.052,50 DM bezahlt. In dieser Bescheinigung sind
die Gesamtkosten (Kanalisationskosten) enthalten.

Es besteht aufgrund der Situation: ,,vorldufiger Ausbauzustand™ der StraB3e eine Unsicherheit
dahingehend wann bzw. ob ein Ausbau nach § 127 ff. BauGB erfolgt/erfolgen wird und hierfiir
zusitzlich ErschlieBunegsbeitridge erhoben werden kénnten. Ein wirtschaftlicher Marktteilnehmer



Die Wohneinheiten sind, zum Wertermittlungsstichtag, mébliert, wie folgt vermietet:

*  Wohnung Erdgeschoss links: rd. 65 m?* 17 _ Miete (mdbliert) inklusive Heiz- und Wasser-
kosten: 700,00 € monatlich zuziiglich Betriebskosten einschlieBlich Heiz- und Wasserkosten,
Stromkosten-Vorauszahlung. Mietbeginn: 01.03.2020. Das Mietverhéltnis lduft auf unbe-
stimmte Zeit.

*  Wohnung Erdgeschoss rechts: rd. 60 m? - Nettokaltmiete (mobliert): 350,00 € zuziiglich

Retriechcknsten Stramknsten-Varanszahline Nie Waohniine ist anf ninhestimmte Zeit vermietet

Hinweis: Eine Beurteilung/Priifung der Mietvertrige u.a. in Bezug auf deren rechtliche Ausge-
staltung etc. erfolgt, durch die Sachverstindige, nicht.'® Die vorliegende Mietsituation wird ledig-
lich in Bezug auf ihren verkehrswertrelevanten Einfluss beurteilt.

Die Mietvertrige wurden nicht in vollstindiger Ausfertigung iibermittelt.

Eine Aufstellung des mitvermieteten Mobiliars oder eine Wertbemessung als Grundlage fiir einen
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zu denen der Sachverstindigen Zutritt bzw. Einblick gewihrt wurde. Fiir Flichen welche nicht frei
eingesehen werden konnten oder nicht zugéinglich waren bzw. kein Zutritt gewiihrt wurde, kann der
tatsichliche Zustand, vom angenommen Zustand abweichen. D.h. ein Risiko dass hier ggf. Unzu-
langlichkeiten etc. vorhanden sein konnten ist gegeben.

Die Funktionsfihigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstattungen und
Installationen (Heizune. Elektro. Wasser etc.) wurde nicht georiift. deren Funktionsfihigkeit wird —

S ——————— B -

Wirmeschutz, Brandschutz, Winddichtigkeit und Energieeffizienz/ Anforderungen des Gebédude-
energiegesetzes, Verkehrssicherung, Barrierefreiheit, u.d. durchgefiihrt.

Der Zustand der Auflen- und Innenwénde, des Daches/Dachstuhls (Dachunter-schicht/-schalung,
Sparren/Pfetten etc.) u.d. das Vorhandensein/Zustand einer Riickstau-Sicherung o.4. wird ebenfalls -
im Zuge einer Verkehrswertermittlung - nicht analysiert/erforscht. Allgemein werden eine {ibliche
Qualitiit von Materialien und eine Ausfiihrung entsprechend dem Baujahr angenommen.













































Sichtbare und stérende Schiiden an den Oberflichen von feuchtem Mauerwerk, das heift Ver-
farbungen und Ausblithungen, Abplatzen von Anstrichen, Absanden von Putzen und Gefiigezer-
stérungen im Putz, entstehen meist nicht durch das in die Wand eingedrungene Wasser selbst das an
der Oberfliche verdunstet, sondern durch die mit dem Wasser in den Kapillaren des Mauerwerks
transportierten wasserlslichen Salze, die beim Verdunsten (besser gesagt Verdam%:)fen des
Wassers) auskristallisieren und dabei ihr Volumen zum Teil erheblich vergréBern. y

Probleme mit Feuchtigkeit im AuBenmauerwerk, vor allem in Kellerbereichen, findet man haupt-
sédchlich (aber nicht nur) bei élteren Bauwerken. Hier wurde oftmals die Feuchtigkeit, die durch das
Mauerwerk und den Boden eingedrungen ist nicht abgesperrt.

Ist ein Gebéude nicht ausreichend gegen Grundwasser und aufstauendes Sickerwasser (Stauwasser)
abgedichtet, kann Wasser in das Bauwerk eindringen und Schiiden wie z. B. vernisste Flichen bis
zur Gefdhrdung der Standsicherheit verursachen.

Grundsitzlich stehen verschiedene technische Moglichkeiten z.B. zur nachtriglichen Bauwerksab-

dichtung zur Verfligung und geeignete Schutzmafinahmen vor dem und am Gebéude, die ober-
irdisch abflieBendes Wasser fernhalten und das Bauwerk vor eindringendem Wasser bewahren.

Deren Notwendigkeit, Einsatz und Kosten kann abschlieBend nur aufgrund einer umfangreichen
Voruntersuchung tiber Art und Umfang der Feuchtigkeit und einer darauf aufbauenden Kosten-









den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschiftsverkehr nach den rechtlichen Gegeben-
heiten und tatsdchlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheiten und der Lage des Grund-
stiicks oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungew6hnliche oder
personliche Verhéltnisse zu erzielen wire.”

Ziel jeder Verkehrswertermittlung ist es, einen moglichst marktkonformen Wert des Grundstiicks
(d.h. den wahrscheinlichsten Kaufpreis im nichsten Kauffall) zu bestimmen.






Der Lageplan enthilt einen Priifstempel. Zu beachten ist, dass eine Genehmigung erlischt wenn
nicht innerhalb von 3 Jahren nach Erteilung der Genehmigung mit der Ausfithrung des Vorhabens
begonnen oder die Ausfiihrung ein Jahr unterbrochen worden ist. Die Frist kann auf schriftlichen
Antrag jeweils bis zu einem Jahr verldngert werden. Der Antrag muss innerhalb der Geltungsdauer
der Genehmigung gestellt werden. In der vorgelegten Bauakte der Stadt Schenefeld waren keine
Unterlagen zu einem Neubauvorhaben vorhanden.

Zusatz: Die Art/Ausfiihrung eines mdglichen Bauvorhabens obliegt dem kiinftigen Eigentlimer und
ist, insbesondere auf das ,.Einfiige-Gebot* gemil § 34 BauGB, mit der zustéindigen Baubehorde

abzustimmen/zu kldren. Da sich der Boden-(richt-)wert fiir Ein-/Zweifamilienhduser an der Grund-
stiicksgréfe orientiert, bedarf es, im Zuge der Verkehrswertermittlung keiner weiteren Beurteilung.

Fiir die Verkehrswertermittlung sind in jedem Fall bei der Wahl der Vorgehensweise stets die



Fiir die Wertermittlung liegt ein geeigneter Bodenrichtwert vor. Die nachstehende Bodenwerter-
mittlung erfolgt deshalb auf der Grundlage des Bodenrichtwerts. Abweichungen des Bewertungs-
grundstiicks von dem Richtwertgrundstiick in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen -
wie ErschlieBungszustand, abgabenrechtlicher Zustand, Lagemerkmale, Art und MaB der baulichen
oder sonstigen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grundstiickszuschnitt - sind durch entsprechende
Anpassungen des Bodenrichtwertwerts beriicksichtigt.



gelegt. Information des Gutachterausschusses zum Jahreswechsle 2023/24: | Fiir die unbebauten baureifen
Grundstiicke kdnnen bisher noch keine Aussagen getroffen werden. Zum Stichtag 01.01.2024 werden die
neuen Bodenrichtwerte ermittelt. Diese werden voraussichtlich Ende Mirz 2024 vorliegen.

? Auf diesen lageangepassten Bodenwert ist der Sachwertfaktor des Sachwertverfahrens abzustellen (dieser
Bodenwert dient als Mafistab fiir die Wirtschaftskraft der Region bzw. die Kaufkraft der Nachfrager nach
Grundstiicken in dieser Lage). Die danach ggf. noch beriicksichtigten Einflussfaktoren gehen in den Gesamt-
bodenwert ein und beeinflussen demzufolge iiber die Hohe des vorldufigen Sachwerts den Faktor.






** Das Bewertungsgrundstiick ist kleiner als das Richtwertgrundstiick. Eine Anpassung erfolgt mittels den
Umrechnungskoeffizienten/Empfehlungen des Gutachterausschusses Kreis Pinneberg.

# Zur Bebauung sind die vorhandenen AuBenanlagen/Aufwuchs etc. zu beseitigen. Eventuelle Vorgaben
z.B. der Baumschutzverordnung sind zusitzlich zu wiirdigen.

* Teilungskosten: Vorbereitung, Vermessung/Einriumungsvertrag (je nachdem ob eine Realteilung oder
eine Aufteilung nach WEG vorgenommen wird), Kosten der Grundbuchumschreibung/Anlegung eines
Grundbuches etc. Pauschale Angaben/Quelle: Arbeitsmaterialien Sprengnetter Marktdaten und Praxishilfen.






®  DETEICH DI UDETUECKL, Jeaocn NICAT aliseltg 1n voller Hone umscniossen;
e Bereich c: nicht tiberdeckt.

Fiir die Anwendung der NHK 2010 sind im Rahmen der Ermittlung der BGF nur die Grundflichen
der Bereiche a und b zu Grunde zu legen. Es sind die dueren MafBe der Bauteile einschlieBlich
Bekleidung, z. B. Putz und Auflenschalen mehrschaliger Wandkonstruktionen, in Hohe der Boden-
belagsoberkanten anzusetzen. Nicht zur BGF gehoren z. B. Flidchen von Spitzbdden.

Herstellungswert

Der Gebidudeherstellungswert wird durch Multiplikation der Gebdudefliche (m?) des (Norm)
Gebiiudes mit Normalherstellungskosten (NHK) fiir vergleichbare Geb#ude ermittelt. Dem so
ermittelten Herstellungswert ist noch der Wert von besonders zu veranschlagenden Bauteilen **
und besonderen Einrichtungen hinzuzurechnen. Normalherstellungskosten 2010 sind durch-
schnittliche auf eine Flidcheneinheit bezogene Herstellungskosten fiir Gebéude oder sonstige









Sachwert " (= Substanzwert des Grundstiicks) an den Markt, d. h. an die fiir vergleichbar"e Eifund-
stiicke realisierten Kaufpreise angepasst werden. Das erfolgt mittels des sog. objektspezifisch
angepassten Sachwertfaktors.

Der Begriff des Sachwertfaktors ist in § 21 Abs. 3 ImmoWertV21 erldutert. Seine Position inner-
halb der Sachwertermittlung regelt § 7 Abs. 1 ImmoWertV21. Diese ergibt sich u. a. aus der Praxis,
in der Sachwertfaktoren aus im Wesentlichen schadensfreien Objekten abgeleitet werden.

Umgekehrt muss deshalb auch in der Wertermittlung der Sachwertfaktor auf den vorldufigen Sach-
wert des fiktiv schadensfreien Objektes (bzw. des Objektes zundchst ohne Berticksichtigung be-
sonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale) angewendet werden. Erst anschlieBend diirfen
besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale durch Zu-/Abschldge am marktangepassten
vorléufigen Sachwert beriicksichtigt werden. Durch diese Vorgehensweise wird die in der Werter-
mittlung erforderliche Modellkonformitit beachtet.

Der objektartspezifische Sachwert-Marktanpassungsfaktor wird auf der Basis der vom Gutachter-
ausschuss verdffentlichten Faktoren bestimmt und auf die allgemeinen Wertverhéltnisse zum
Stichtag angepasst. Dabei wurde darauf geachtet, dass dasselbe Bestimmungsmodell verwendet
wurde, das auch der Ableitung der {ibrigen Wertermittlungsparameter zugrunde liegt.

Der zustindige Gutachterausschuss hat Sachwertfaktoren fiir die Teilgebiete: Ein- und Zwei-



an: Fiir den Bereich der Sachwertfaktoren konnten bisher keine ausreichende Anzahl von Kauf-
féllen ausgewertet werden. Der Gutachterausschuss empfiehlt die Sachwertfaktoren aus dem
Immobilienmarktbericht 2023 weiter anzuwenden und wie in § 7 (2) ImmoWertV vorgesehen, unter
Beriicksichtigung der Preisentwicklung der jeweiligen Teilmirkte auf dem Immobilienmarkt fiir das
Jahr 2023 eventuell eine weitere Marktanpassung vorzunehmen.

Auszug: Aktuelle Immobilieninformation zum Jahreswechsel 2023/24 des Gutachteraus-



Fertighiiuser: In den 1960er und 1970er Jahren waren sie einer der wichtigsten Trends am
deutschen Immobilienmarkt. Diese élteren Fertighduser sind in die Jahre gekommen und selbst
wenn die Bauwerke regelmifig instand gesetzt wurden, sind viele éltere Fertighduser heute
sanierungsbediirftig. Es bestehen spezifische Besonderheiten u.a. sind alte Baustoffe und eine
schlechte Ddmmung sowie ein unzureichend abgedichteter Keller als die gréBten Probleme bei
Fertighdusern zu bezeichnen.

Bevorzugt wurden damals Baustoffe verwendet, die sich in den folgenden Jahren als schwierig
zeigen sollten. Dazu gehdren Holzschutzmittel, aber auch Formaldehyd oder polycyclische
aromatische Kohlenwasserstoffe sowie die Verwendung von Asbestfasern und kiinstlichen Mineral-
fasern (KMF). Von 1956 bis 1989 mussten nach DIN 68800 alle tragenden Bauteile mit Holzschutz-
mitteln behandelt werden. Erst 1989 gab es eine Verbotsverordnung. Asbest wurde erst 1993 ver-
boten. Deshalb kénnen diese Schadstoffe in dlteren Fertighdusern auftreten.

ALLEIUNU VOIgenaimiein werderl ndaullg dic ucodauuc Zulll ADIISS CrWUroell. riler 1st Zu pedciien
dass i.d.R. hohere Kosten der Entsorgung wegen Sondermiill entstehen (kénnen).

Da bei der Verkehrswertermittlung die {iblichen Gepflogenheiten am Grundstiicksmarkt nachvoll-
zogen werden miissen, ist die Besonnenheit eines iiblichen Kauf-/Bieterinteressenten, welcher die
besondere Problematik eines Fertighauses bedenkt, zu wiirdigen.

Hierzu gibt es Ergebnisse ** aus Umfragen bei Gutachterausschiissen, Sachverstdndigen, HypZert-
Sachverstdndigen und Maklern sowie Auswertungen von Grundstiicksmarktberichten. Diese Aus-
arbeitungen beziehen sich auf einen Zeitraum von ca. 2021 bis 2022. Fazit der Ergebnisse ist dass
der Sachwertfaktor bei dlteren Fertighéusern zu erhéhen ist. Je nach Region, Wirtschaftskraft und
der aktuellen Marktsituation, wird diese ErhShung variieren (Spanne: 9 % - 35 %). AbschlieBend
wird ein Abschlag in einer Spanne von 11 - 21 % als iiblich beurteilt.

Der Abschlag fiir das Marktsegment "Fertighaus* wir vorliegend, unter Wiirdigung der zwischen-












In dieser Wertermittlung wird zur Bestimmung des Kohertrages die ertragsrelevante, vermietbare
Flache des Gebdudes — auf Grundlage der Berechnung der Wohn-/Nutzflache (Baugenehmigungs-

unterlagen aus der Bauakte) zugrunde gelegt.

Hinweis: Ein Aufmaf} der Wohneinheiten durch die Sachverstindige erfolgte, bedingt durch die
vorhandenen Mietsituationen/Maoblierung, nicht.
Es ist auch nicht erforderlich dass ein Sachversténdiger alle Angaben in seinem Gutachten selbst
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marktiiblich erzielbaren Ertrigen (§ 31 (2) ImmoWertV21. Hierbei sind die tatséchlichen Ertrige
zugrunde zu legen, wenn sie marktiiblich erzielbar sind.

Die marktiiblich erzielbare Nettokaltmiete entspricht der jihrlichen Gesamtmiete ohne sdmtliche auf
den Mieter zusitzlich zur Grundmiete umlagefihigen Bewirtschaftungskosten.

Urspriinglich wurde das Gebéude als Einfamilienhaus mit ausgebautem Dachgeschoss konzipiert.












Die Hohe des Liegenschaftszinssatzes ist zundchst von der Grundstiicksart (Wohn- Gewerbeimmo-
bilie usw.), den sich mit der Zeit wandelnden immobilienwirtschaftlichen Rahmenbedingungen.
aber auch von der Lage, Region, Standort und Beschaffenheit der Liegenschaft abhéngig. Von daher
gibt es keinen fiir eine bestimmte Grundstiicksart ..festen™ Liegenschaftszinssatz.

Der Ansatz des (marktkonformen) Liegenschaftszinssatzes fiir die Wertermittlung im Ertragswert-
verfahren stellt sicher. dass das Ertragswertverfahren ein marktkonformes Ereebnis liefert. d.h. dem



zum Jahreswechsel 2023/24 Rohertragsfaktoren fiir Wohngrundstiicke (Einfamilienhéuser, Doppel-
und Reihenhéuser) von 24,3 verdffentlicht - mit einer Streuung: +/- 5,3.

Der Rohertragsfaktor fiir das Bewertungsobjekt - ohne Wiirdigung des marktiiblichen Abschlages
und der objektspezifischen Grundstiicksmerkmale (vorlidufiger Ertragswert) betréigt rd. 23,8. Somit
sind der, der Ertragswertermittlung zugrunde gelegte Liegenschaftszinssatz und das vorldufige
Ertragswertergebnis - bezogen auf die allgemeinen Wertverhéltnisse zum Stichtag - plausibel.






Plausibilisierung des (Verkehrs-)Wertes - Teilbereich A: Wie angefiihrt besteht durchaus auch
ein K#uferkreis, welcher das auf dem Grundstiick befindliche Bauwerk alsbald freilegen wiirde um
neu zu bauen.

Danach wire der Wert fiir das Grundstiick am beitragsfreien Bodenwert, unter Wiirdigung der

bestehenden Baulast: rd. 389.000,00 € und unter zusétzlicher Beachtung von Freilegungskosten
zu bemessen.












arglistigem Verschweigen von Mangeln, SOwIe 1n Fallen der schulanarien Vv erietzung aes Leoens,
des Korpers oder der Gesundheit.

In sonstigen Fillen der leichten Fahrldssigkeit haftet der Auftragnehmer nur, sofern eine Pflicht
verletzt wird, deren Einhaltung fiir die Erreichung des Vertragszwecks von besonderer Bedeutung
ist (Kardinalpflicht). In einem solchen Fall ist die Schadensersatzhaftung auf den vorhersehbaren
und typischerweise eintretenden Schaden begrenzt.

Stadtplan, Lageplan, Luftbild, u. 4.) und Daten urheberrechtlich geschiitzt sind. Sie diirten nicht aus
dem Gutachten separiert und/oder einer anderen Nutzung zugefiihrt werden. Falls das Gutachten im
Internet verdffentlicht wird, wird zudem darauf hingewiesen, dass die Veroffentlichung nicht fiir
kommerzielle Zwecke gestattet ist. Im Kontext von Zwangsversteigerungen darf das Gutachten bis
maximal zum Ende des Zwangsversteigerungsverfahrens verdffentlicht werden, in anderen Féllen
maximal fiir die Dauer von 6 Monaten.









Dachgeschoss
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