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Baubeschreibung:

Die Baubeschreibung ergibt sich anhand meiner Besichtigung, den Aus-
ktinften der Beteiligten und den sonstigen mir vorliegenden Unterlagen.

Resthof/umgebautes Wohnhaus:

- eingeschossig, ausgebautes Dachgeschofs-

Baujahr geschatzt ca. 1907,

Sanierung und Instandsetzung ab ca. 2019,

massive Fundamente, massive Bauweise,

Aufenwinde massiv Mauerwerk KS 24-51, Warmedammfassade -teilweise
sanierungsbediirftig- ly

EG/DG-Holzbalkendecken —ggf. sanierungsbediirftig/ Statik zu tiberpriifen-,
Satteldach als Holzkonstruktion mit neuer Dachpfanneneindeckung ca. 2019
—uneben/ Dachfirst , hdngt durch®/ Statik zu tiberpriifen- ,
Dachrinnen/Fallrohre ab ca. 2019 by

vorderer Hauseingang , eine Stufe,
Klingelanlage -defekt-, AuRenbeleuchtung, -kein Vordach-,
Kunststoff-Hauseingangstiir ab ca. 2019 mit Glaseinsatz,

isolierverglaste Kunststoffenster (ab ca. 2019), -ggf. tiberholungsbediirftig-,
DG-Dachflichenfenster —teilw. ermeuerungsbediirftig- Iy
DG-Holzinnentreppe ,

DG-Holzauflentreppe ,

EG-Einbaukiiche ab ca. 2019,

Heizung —nicht fachgerecht/ ermneuerungsbediirftig-,

EG-Fuffbodenheizung -nicht funktionsfdhig-,

teilweise DG-Plattenheizkdrper vorhanden,

Warmwasserversorgung -nicht fachgerecht/emeuerungsbediirftig-,
Wasserversorgung Brunnen vorhanden,

Abwasserbeseitigung tiber 3-Kammer-Klargrube —z.Zt. defekt-,
Stromversorgung Uiber das offentliche Netz,

E-Leitungen/Sicherungen -teilw.nicht fachgerecht-
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Doppelcarport:
- eingeschossig-

Baujahr ab ca. 2019, einfache Holzbauweise, Holzkonstruktion mit Trapez-
blechverkleidung bzw. Dacheindeckung.

Stallgebiude:

- eingeschossig-

Umbau/Sanierung ab ca.2019, einfache Bauweise, Holzkonstruktion mit
Trapezblechverkleidung bzw. Bitumendacheindeckung, gréfitenteils Zement-
fuboden, massive Trennmauern, teilw. Badeinbauten/Wandfliesen, Platten-
heizkérper, Heizungsanlage —nicht funktionsfédhig-, Kunststofftiiren und
Kunststoffenster, Tiergehege und Hiihnerstall.

Aufenanlagen: -ungepflegter Zustand-

Holzzaun/Hecke/Eingangstiir zur Strafenseite, Zuwegung/Wege teilweise mit
Betonplattenbelag, ansonsten Rasenflidchen —uneben/ungepflegt/ Bauschutt
vergraben lt. Eigentiimer-, Brunnen, einige Blische und Béaume, grofdes Garten-

tor, Loschteich —stark eingewachsen-.
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Grundriss und Raumaufteilung:

Die Grundrisse- und Raumbeschreibungen ergeben sich entsprechend der
Besichtigung, den Auskuinften der Beteiligten und den sonstigen mir vorlie-
genden Unterlagen.

Danach sind im einzelnen folgende Riume vorhanden:

Resthof/umgebautes Wohnhaus:

Erdgeschof:

-Hauseingang, nicht tiberdacht, massive Stufe-

1.Diele/Flur , Kunststoff-Eingangstlir mit Glaseinsatz
ca. 2019, ZementfuRboden mit Belag, DG-Holzinnentreppe

2. Bad , ZementfufSboden mit Belag/Wande teilweise
gefliest, - Deckenfeuchtigkeit mit Schimmelbildung-, Eckbadewanne, WC
und Bidet, Waschbecken und Dusche, isolierverglastes Kunststoffenster

3. Wohnraum mit offener Ktiche | , Zementfuflboden mit
Belag, offene Einbauktiche mit groRem Tresen, Geschirrsplilmaschine,
Spiile, E-Herd, Abzugshaube, Backofen, - Fassaden-/ Wandriss sichtbar,
isolierverglaste Kunststoffenster bzw. -tlir und Ausgangstuir zur

4. Terrasse , Plattenbelag, einfache Holztiberdachung

5. Schlafzimmer , ZementfufSboden mit Belag,
isolierverglastes Kunststoffenster

6. EG-Zimmer 1 , Zementfufboden mit Belag,
isolierverglastes Kunststoffenster

7. EG-Zimmer 2 , ZementfufBboden mit Belag,
isolierverglastes Kunststoffenster

Erdgeschof Wohn-und Nutzfliche grob geschiitzt ca. 120,18 m?

(inkl. Y Terrasse)
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Dachgeschofi:

-einfache Holzinnen- und Auflentreppe- ( )
-Holzinnentreppe von der EG-Diele/ Flur- (< ’)

8. DG-Zimmer 1 (siehe Fotoseiten 18+19), HolzfuSboden mit Belag, Fliesen-
fuRboden -teilweise defekt-, Plattenheizkérper, Dachschrégen, isolierver-
glastes Kunststoffenster, Kunststofftiir -undicht- zur Holzaufentreppe

9. Btiro, HolzfuRboden mit Belag, Plattenheizkdrper, isolierverglastes
Kunststoffenster

10. Bad (siehe Fotoseite 20), HolzfuRboden mit Fliesenbelag/Wénde teilweise
gefliest, Dachschriage mit Dachflachenfenster —defekt-, Waschbecken,
WC und Badewanne

11. Flur (siehe Fotoseite 21), drei Stufen, HolzfuSboden mit Belag

12. DG-Zimmer 2 (siehe Fotoseite 21), HolzfuBboden mit Belag, Dachschrage
mit Dachflichenfenster, Plattenheizkérper, isolierverglastes Kunststoff-
fenster —Fassaden-/ Wandrisse sichtbar-

13. DG-Zimmer 3 (siche Fotoseite 10), HolzfuBboden mit Belag, Plattenheiz-
korper, Dachschrage mit Dachflachenfenstern

Dachgeschof Nutzfliche grob geschiitzt ca. 71,68 m?

Dachboden: - einfache Holzklappleiter/tiiberholungsbedtirftig-

-Holzfuflboden mit Belag, Dachschrédgen/ Plattenverkleidung/ Dachfldchenfenster-

-lt. der Eigentiimer sind hier Mduse o.d. vorhanden-

23847 Lasbek, Waldkoppel 3.doc -20.06.2024- 70K 6/24-



ﬂ

Dipl. Ing. Architektin Dorit von ROnne &.b.u.v. Sachverstandige “s

Flichenzusammenstellung:

ehemaliger Resthof/umgebautes Wohnhaus:

EG: Wohn- und Nutzflache geschatzt ca. 120,18 m?
DG: Wohn- und Nutzflache geschatzt ca. 71,68 m?
Wohn- und Nutzfliiche geschiitzt ca. 191,86 m?

(Die vorstehenden Gréflen sind aus der in Kopie anliegenden Wohn und Nutz-
flichenberechnung vom14.02.2019 entnommen bzw. grob geschétzt worden.
Sie erheben keinen Anspruch auf unbedingte Genauigkeit, sondern dienen
lediglich der Beschreibung.)

Die tatsdichliche Wohn-und Nutzfldche ist nur anhand eines Aufmasses vor Ort
zu ermitteln.
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