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Hinweis
Aus Griinden der Lesbarkeit wird in diesem Gutachten das generische Maskulinum verwendet.
Samtliche anderen Geschlechter sind selbstverstandlich mit eingeschlossen.
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3. Einleitung und Anlass der Wertermittlung

Das Gutachten wird fiir den nachstehend benannten Zweck erstellt auf der Grundlage des mir erteilten Auftrags
und aller mir zur Verfiigung stehenden Daten und Unterlagen.

Das Amtsgericht Pinneberg hat mich gemaR Beschluss vom 09.01.2024 beauftragt, zur Vorbereitung des
Versteigerungstermins (gemaR § 74 Abs. 5 ZVG) die Verkehrswerte fiir die in den Grundbiichern von Schulau
Blatt 9438 - 9455 im Bestandsverzeichnis Nr. 1 eingetragenen Wohnungs- und Teileigentiimer zu ermitteln. Das
Grundstiick hat eine GréRe von 1.432 m?,

Das fiir diese Bebauung iliberplante Grundsttick ist nicht bebaut, die Altsubstanz wurde bereits abgerissen und
entsorgt. Die Baugenehmigung ist abgelaufen und wurde nicht verlangert, daher miisste ein neuer Bauantrag
gestellt werden. Dieser miisste unverandert gestellt werden, weil er auf der Basis der vorhandenen
Abgeschlossenheitserkldarung und Teilungserkldrung beruht.

Die Teilungserkldrung von 2021 ist abgestellt auf die Herstellung von einem Mehrfamilienhaus mit 5 Wohnungen,
2 Doppelhaushalften und einer Tiefgarage mit 11 Kfz-Stellpldtzen.

Es erfolgte eine Inaugenscheinnahme des Grundstiicks von der Strale.
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4. Ergebnisubersicht

Auftraggeber Amtsgericht Pinneberg, AuRenstelle,
Osterbrooksweg 42 + 44, 22869 Schenefeld

Aktenzeichen 70K 37/23

Schuldner Name ist dem Amtsgericht bekannt

Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs

Amtsgericht | Pinneberg | Grundbuchvon [ schulau Blatt | 9438
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GriRe
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?
1 1306/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebdude- und Freiflache, 1432
Pestalozzistrae 22

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichneten
Wohneinheit (Wohnung im Erdgeschoss des Mehrfamilienhauses mit Abstellraum).
Sondernutzungsrechte sind vereinbart. Diesem Sondereigentum ist ein Sonder-
nutzungsrecht an einer Terrassen- und Gartenfldche zugeordnet.

Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs

Amtsgericht | Pinneberg | Grundbuch von | Schulau Blatt 9439
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GroRe
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?
2 1646/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebaude- und Freiflache, 1432
Pestalozzistralle 22

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 2 bezeichneten
Wohneinheit (Wohnung im Erd- und Kellergeschoss des Mehrfamilienhauses mit
Abstellraum).

Sondernutzungsrechte sind vereinbart. Diesem Sondereigentum ist ein Sonder-
nutzungsrecht an einer Terrassen- und Gartenflache zugeordnet.

Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs

[ Amtsgericht | Pinneberg ] Grundbuch von Schulau Blatt 9440
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage Grole
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?

1 1319/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebaude- und Freiflache, 1432
PestalozzistraRle 22

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichneten
Wohneinheit (Wohnung im Obergeschoss des Mehrfamilienhauses mit Abstellraum).

Sondernutzungsrechte sind vereinbart.
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Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs

Amtsgericht [ Pinneberg | Grundbuch von [ Schulau | Blatt 9441
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GriBe
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?
1 973/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebdude- und Freiflache, 1432
Pestalozzistralle 22
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 4 bezeichneten
Wohneinheit (Wohnung im Obergeschoss des Mehrfamilienhauses mit Abstellraum).
Sondernutzungsrechte sind vereinbart.
Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs
Amtsgericht Pinneberg | Grundbuch von Schulau Blatt 9442
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GriBe
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?
1 1476/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebaude- und Freifliche, 1432
PestalozzistraRe 22
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 5 bezeichneten
Wohneinheit (Wohnung im Dachgeschoss des Mehrfamilienhauses).
Sondernutzungsrechte sind vereinbart.
Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs
Amtsgericht ] Pinneberg l Grundbuch von | Schulau Blatt 9443
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GriRe
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?
1 1583/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebaude- und Freifliche, 1432
PestalozzistralRe 22
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 6 bezeichneten
Wohneinheit (Doppelhaushilfte).
Sondernutzungsrechte sind vereinbart.
Diesem Sondereigentum ist ein Sondernutzungsrecht an einer Terrassen- und
Gartenflache zugeordnet.
Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs
Amtsgericht I Pinneberg | Grundbuch von ] Schulau Blatt 9444
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GroRe
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?
1 1587/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebaude- und Freiflache, 1432
PestalozzistraBe 22

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 7 bezeichneten
Wohneinheit (Doppelhaushalfte).

Sondernutzungsrechte sind vereinbart.

Diesem Sondereigentum ist ein Sondernutzungsrecht an einer Terrassen- und

Gartenflache zugeordnet.
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Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs

Amtsgericht [ Pinneberg | Grundbuch von | Schulau | Blatt | 9445
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GroRe
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?
1 10/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebaude- und Freiflache, 1432
Pestalozzistralle 22

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 8 bezeichneten
Teileinheit (Tiefgaragenstellplatz).
Sondernutzungsrechte sind vereinbart.

Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs

Amtsgericht ] Pinneberg ] Grundbuch von 1 Schulau Blatt 9446
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GroRe
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?
1 10/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebdude- und Freiflache, 1432
Pestalozzistralle 22

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 9 bezeichneten
Teileinheit (Tiefgaragenstellplatz).
Sondernutzungsrechte sind vereinbart.

Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs

Amtsgericht | Pinneberg Grundbuch von Schulau Blatt ] 9447
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GroBe
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?
1 10/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebdude- und Freiflache, 1432
Pestalozzistralle 22

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 10
bezeichneten Teileinheit (Tiefgaragenstellplatz).
Sondernutzungsrechte sind vereinbart.

Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs

| Amtsgericht | Pinneberg l Grundbuch von ] Schulau Blatt 9448
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GroRe
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?

1 10/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebdude- und Freifliche, 1432
Pestalozzistralle 22

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 11
bezeichneten Teileinheit (Tiefgaragenstellplatz).
Sondernutzungsrechte sind vereinbart.
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Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs

Amtsgericht | Pinneberg Grundbuch von | Schulau Blatt l 9449 J
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GrofRle
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?
1 10/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebaude- und Freiflache, 1432
PestalozzistraRe 22
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 12
bezeichneten Teileinheit (Tiefgaragenstellplatz).
Sondernutzungsrechte sind vereinbart.
Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs
Amtsgericht ] Pinneberg | Grundbuch von ] Schulau Blatt 9450
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GriBe
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?
1 10/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebdude- und Freiflache, 1432
Pestalozzistrale 22
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 13
bezeichneten Teileinheit (Tiefgaragenstellplatz).
Sondernutzungsrechte sind vereinbart.
Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs
Amtsgericht [ Pinneberg | Grundbuch von ] Schulau Blatt 9451
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GroRe
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?
1 10/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundsttick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebaude- und Freiflache, 1432
Pestalozzistralle 22
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 14
bezeichneten Teileinheit (Tiefgaragenstellplatz).
Sondernutzungsrechte sind vereinbart.
Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs
| Amtsgericht | Pinneberg | Grundbuch von | Schulau l Blatt 9452
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GroBe
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?
1 10/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
005 86/14 Gebaude- und Freifidche, 1432

Schulau-Spitzerdorf
Pestalozzistralle 22

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 15
bezeichneten Teileinheit (Tiefgaragenstellplatz).
Sondernutzungsrechte sind vereinbart.
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Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs

Amtsgericht Pinneberg | Grundbuch von [ Schulau | Blatt [ 9453 |
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GriRe
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?
1 10/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebaude- und Freiflache, 1432
Pestalozzistrafle 22
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 16
bezeichneten Teileinheit (Tiefgaragenstellplatz).
Sondernutzungsrechte sind vereinbart.
Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs
l Amtsgericht I Pinneberg Grundbuch von Schulau Blatt 9454
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GroBe
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?
1 10/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebaude- und Freiflache, 1432
PestalozzistraRe 22
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 17
bezeichneten Teileinheit (Tiefgaragenstellplatz).
Sondernutzungsrechte sind vereinbart.
Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs
Amtsgericht l Pinneberg Grundbuch von | Schulau Blatt 9455
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GroRe
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?
1 10/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebaude- und Freiflache, 1432
Pestalozzistrale 22
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 18
bezeichneten Teileinheit (Tiefgaragenstellplatz).
Sondernutzungsrechte sind vereinbart.
Lage PestalozzistraRe 22, 22880 Wedel

Eingetragener Eigentiimer

Bewertungsobjekt

Wohnfldche ca.
Nutzfldche ca.

Nutzer
Fremdeigentum
Gewerbebetrieb
Hausbock/Schwamm
Bewertungsverfahren

Wertbestimmendes Verfahren

Name ist dem Amtsgericht bekannt

Nicht hergestelltes Wohnungs- und Teileigentum auf einem unbebauten

Grundstiick

Zzt. keine, geplant Haus 1 und 2 gesamt: 843,32 m?

Zzt. keine, geplant Tiefgarage, Keller

Zzt. keine Nutzung, unbebaut

Nicht vorhanden

Nicht vorhanden

Nicht festgestellt

Mittelbares Vergleichswertverfahren liber Bodenrichtwerte

Vergleichswertverfahren
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GB-Blatt |Sondereigentum

Zahler|  Nenner| Verkehrswert rd.|in Worten in Euro

9438 |WENr. 1(Whg)

1306  10.000 159.000,00 £]einhundertneunundfiinfzigtausend

9439  |WENr.2(Whg.)

1.646 10.000 200.000,00 £]zweihunderttausend

9440 [ WE Nr. 3 (Whe)

1319]  10.000 161.000,00 £]einhunderteinundsechzigtausend

9441  |WENr.4(Whg)

973|  10.000 118.000,00 £|einhundertachtzehntausend

9442 |WENr.5(Whg,)

1476) 10,000 180.000,00 €|einhundertachtzigtausend

9443 |WENr. 6 (DHH)

1.583]  10.000 193.000,00 €]einhundertdreiundneunzigtausend

9444  [WENr.7(DHH)

1.587)  10.000 193.000,00 €{einhundertdreiundneunzigtausend

9445  |TENr. 8 (TG-Stellplatz) 10 10.000 1.200,00 €]eintausendzweihundert
9446 |TENr.9(TG-Stellplatz) 10] 10,000 1.200,00 €|eintausendzweihundert
9447 [TENr. 10 (TG-Stellplatz) 10]  10.000 1.200,00 €|eintausendzweihundert
9448  |TENr, 11 (TG-Stellplatz) 10 10,000 1.200,00 €| eintausendzweihundert
9449 [TENr. 12 (TG-Stellplatz) 10 10,000 1.200,00 €]eintausendzweihundert
9450 |TE Nr. 13 (TG-Stellplatz) 10{  10.000 1.200,00 €feintausendzweihundert

9451  |TE Nr. 14 (TG-Stellplatz)

10]  10.000 1.200,00 €| eintausendzweihundert

9452 |TENr. 15 (TG-Stellplatz)

10 10.000 1.200,00 £{eintausendzweihundert

9453 [T Nr. 16 (TG-Stelplatz)

10]  10.000 1.200,00 €| eintausendzweihundert

9454  |TENr. 17 (TG-Stellplatz)

10 10,000 1.200,00 £|eintausendzweihundert

9455  |TE Nr. 18 (TG-Stellplatz)

10 10.000 1.200,00 €| eintausendzweihundert

Summe  |Verkehrswert Gesamtausgebot

10.000 10.000{  1.217.200,00 €|eine Million zweihundertsiebzehntausendzweihundert

5. Auftragsdaten

Auftraggeber

Eigentimer
Auftragsdatum
Auftragseingang
Besichtigungsdatum
Bewertungsstichtag
Besichtigungsteilnehmer

Besichtigungsumfang

Amtsgericht Pinneberg, AuRenstelle,
Osterbrooksweg 42 + 44, 22869 Schenefeld
Name/n ist/sind dem Amtsgericht bekannt
10.01.2024

15.01.2024

31.01.2024

31.01.2024

Sachverstdandiger Torsten Kiihl

Nur AulRenbesichtigung
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[9] Bodenrichtwertkartei, Grundstiicksmarktberichte und Kaufpreissammlungen der zustdndigen

Gutachterausschiisse fiir Grundstlickswerte der jeweiligen Kreise oder Stadte

[10] Baugesetzbuch, BauGB, mit Gesetzen und Verordnungen zum Bau- und Planungsrecht (vhw
Dienstleistung GmbH Verlag), 11. Auflage, September 2013

[11] Heinz Domning: Landesbauordnung Schleswig-Holstein, Vorschriftensammlung (Dt. Gemeindeverlag)

[12] Petersen/Schnoor/Seitz: Marktorientierte Immobilienbewertung; 9. Auflage 2015

[13] Kleiber-digital, Standardwerk der Wertermittlung, Ifd. Onlineaktualisierung

[14] Mietenspiegel, Mietanalysen, z.B. Immobilienscout24, IVD-Wohnpreisspiegel, on-geo und geoport

[15] Schmitz/Krings/Dahlhaus/Meisel: Baukosten 2010/11, 20. Auflage Instandsetzung, Sanierung,
Modernisierung, Umnutzung

[16] Tillmann/Kleiber/Seitz: Tabellenhandbuch zur Ermittlung des VW und der Beleihung v. Grundstiicken
Bundesanzeiger Verlag 2. Auflage

[17] Tillmann/Seitz: Wertermittlung von Erbbaurechten und Erbbaugrundstiicken (Reguvis Verlag)

Bei Bezugnahme zur Literatur oder bei Zitaten werden die Nummern in [..] angegeben.

7. Haftung des Sachverstandigen

Die Bewertung des Grundstiicks erfolgt unter Beriicksichtigung von Art und Mal der baulichen Nutzung, der
sichtbaren Beschaffenheit und der Eigenschaften des Grundstiicks sowie der Lagemerkmale.

Bei einem Verkehrswertgutachten handelt es sich um kein Bausubstanzgutachten bei dem Baumadngel und
Bauschaden beurteilt werden. Sollten Erkenntnisse durch Gutachten von Bausachverstdndige oder andere
geeignete Untersuchungsergebnisse vorliegen, kénnen diese im Verkehrswertgutachten ggf. beriicksichtigt
werden. Sind Bauméngel oder Bauschdden offen erkennbar, miissen zur weiteren Feststellung von Ursachen ggf.
weitere eingehende Untersuchungen durch Fachleute auf dem jeweiligen Gebiet oder Bausachverstandige
vorgenommen werden. Der Verfasser kann als Bewertungssachverstindiger Baumadngel, Bauschdden,
unterlassene Instandhaltungen oder andere wertbeeinflussende Umstdnde nur iberschldgig durch geeignete
Abschldge oder durch eine verkiirzte Restnutzungsdauer berlicksichtigen.

Auch die Gefdhrdungsabschétzung anldsslich von Altlasten erfordern spezielle MaRnahmen durch Spezialisten
auf der Grundlage besonderer Fach- und Sachkenntnisse. Der Grund und Boden wurde nicht auf Tragfdhigkeit
und sonstige Bodenbeschaffenheiten sowie auf (nutzungsbedingte) Verunreinigungen untersucht.

Die Konstruktions- und Ausbaubeschreibung beinhaltet den optisch erkennbaren Gebdudezustand.
Feststellungen zur Bausubstanz werden nur augenscheinlich und stichprobenartig getroffen. Abdeckungen von
Wand-, Boden- und Deckenflichen und dergleichen werden nicht entfernt, gedffnet oder untersucht, auch
werden keine Mdbel oder Einrichtungsgegenstinde verschoben. Die Heizungs-, Sanitdr- und Elektrotechnik
sowie Fenster und Tiiren werden nicht auf ihre Funktionstiichtigkeit tiberpriift, ggf. erfolgen stichprobenhafte
Uberpriifungen. Besondere Untersuchungen hinsichtlich der Standsicherheit, des Schall- und Warmeschutzes,
des Befalls durch tierische oder pflanzliche Schadlinge sowie schadstoffbelastender Substanzen und anderer
umwelthygienischer, problematischer Baustoffe (z.B. Asbest und Formaldehyd) werden nicht vorgenommen.
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Ggf. erforderliche Sanierungen kdnnen einen wesentlichen Einfluss auf die Werthaltigkeit des Grundstiicks
haben.

Tiefgreifende Untersuchungen und Feststellungen vorgenannter Art (bersteigen den (blichen Umfang einer
Wertermittlung fiir das Bewertungsobjekt und werden nur bei gesonderter Auftragserteilung unter Hinzuziehung
von Spezialisten fiir die jeweiligen Fachgebiete vorgenommen.

Der Verkehrswert muss als feste Summe bestimmt werden; es ist daher nicht auszuschlieRen, dass bei einem
etwaigen Verkauf ein niedrigerer oder ein héherer Kaufpreis erzielt wird, dies gilt insbesondere in Zeiten sehr
volatiler Markte. Eine Haftung und die Gewdhr in Zusammenhang mit dem Verkauf oder einer andersgearteten
Transaktion wird daher ausdriicklich nicht ibernommen.

8. Privatrechtliche Gegebenheiten

8.1. Grundbuch

Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs

| Amtsgericht | Pinneberg | Grundbuch von | Schulau Blatt 9438
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GroRe
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?

1 1306/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebdude- und Freiflache, 1432
PestalozzistralRe 22

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichneten
Wohneinheit (Wohnung im Erdgeschoss des Mehrfamilienhauses mit Abstellraum).
Sondernutzungsrechte sind vereinbart. Diesem Sondereigentum ist ein Sonder-

nutzungsrecht an einer Terrassen- und Gartenflache zugeordnet.

Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs

Amtsgericht | Pinneberg | Grundbuch von | Schulau Blatt 9439
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GriBe
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?
1 1646/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebaude- und Freiflache, 1432
PestalozzistralRe 22

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 2 bezeichneten
Wohneinheit (Wohnung im Erd- und Kellergeschoss des Mehrfamilienhauses mit
Abstellraum),

Sondernutzungsrechte sind vereinbart. Diesem Sondereigentum ist ein Sonder-
nutzungsrecht an einer Terrassen- und Gartenflache zugeordnet.

Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs

Amtsgericht | Pinneberg | Grundbuch von ‘ Schulau Blatt 9440
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GriBe
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?
1 1319/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebdude- und Freiflache, 1432
Pestalozzistralle 22

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichneten
Wohneinheit (Wohnung im Obergeschoss des Mehrfamilienhauses mit Abstellraum).

Sondernutzungsrechte sind vereinbart.
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Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs

Amtsgericht | Pinneberg [ Grundbuch von ] Schulau ] Blatt l 9441 |
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GriRe
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?
1 973/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebdude- und Freiflache, 1432
PestalozzistraRe 22

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 4 bezeichneten
Wohneinheit (Wohnung im Obergeschoss des Mehrfamilienhauses mit Abstellraum).

Sondernutzungsrechte sind vereinbart.

Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs

Amtsgericht | Pinneberg ‘ Grundbuch von | Schulau Blatt 9442
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GriRe
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?
1 1476/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebdude- und Freiflache, 1432
PestalozzistraRle 22

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 5 bezeichneten
Wohneinheit (Wohnung im Dachgeschoss des Mehrfamilienhauses).
Sondernutzungsrechte sind vereinbart.

Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs

[ Amtsgericht [ Pinneberg | Grundbuch von | Schulau Blatt 9443
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GroBe
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?

1 1583/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebiude- und Freifliche, 1432
Pestalozzistrafle 22

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 6 bezeichneten
Wohneinheit (Doppelhaushilfte).

Sondernutzungsrechte sind vereinbart.

Diesem Sondereigentum ist ein Sondernutzungsrecht an einer Terrassen- und

Gartenflache zugeordnet.

Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs

| Amtsgericht | Pinneberg Grundbuch von | Schulau Blatt 9444
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GroRe
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?

1 1587/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebadude- und Freifliche, 1432
PestalozzistralRe 22

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 7 bezeichneten
Wohneinheit (Doppelhaushdlfte).

Sondernutzungsrechte sind vereinbart.

Diesem Sondereigentum ist ein Sondernutzungsrecht an einer Terrassen- und

Gartenflache zugeordnet.
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Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs

Amtsgericht ! Pinneberg I Grundbuch von | Schulau J Blatt | 9445 ‘
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GriRe
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?
1 10/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebaude- und Freifliche, 1432
Pestalozzistrafle 22

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 8 bezeichneten

Teileinheit (Tiefgaragenstellplatz).

Sondernutzungsrechte sind vereinbart.

Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs

Amtsgericht Pinneberg I Grundbuch von J Schulau Blatt 9446
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GriRe
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?
1 10/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebaude- und Freiflache, 1432
Pestalozzistralle 22

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr, 9 bezeichneten
Teileinheit (Tiefgaragenstellplatz).
Sondernutzungsrechte sind vereinbart,

Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs

Amtsgericht ] Pinneberg Grundbuch von l Schulau Blatt 9447
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GroRe
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?
1 10/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebaude- und Freiflache, 1432
Pestalozzistrale 22

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 10
bezeichneten Teileinheit (Tiefgaragenstellplatz).
Sondernutzungsrechte sind vereinbart.

Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs

Amtsgericht | Pinneberg l Grundbuch von | Schulau Blatt 9448
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GréRe
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?
1 10/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebaude- und Freiflache, 1432
PestalozzistralRe 22

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 11
bezeichneten Teileinheit (Tiefgaragenstellplatz).
Sondernutzungsrechte sind vereinbart.
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Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs

Amtsgericht [ Pinneberg | Grundbuch von l Schulau | Blatt | 9449 ]
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GroRe
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?
1 10/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebdude- und Freiflache, 1432
PestalozzistraRe 22

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 12
bezeichneten Teileinheit (Tiefgaragenstellplatz).

Sondernutzungsrechte sind vereinbart.

Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs

Amtsgericht | Pinneberg [ Grundbuch von | Schulau Blatt 9450
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GréBe
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?
1 10/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebadude- und Freiflache, 1432
PestalozzistraRe 22

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 13
bezeichneten Teileinheit (Tiefgaragenstellplatz).
Sondernutzungsrechte sind vereinbart.

Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs

] Amtsgericht | Pinneberg ] Grundbuch von —[ Schulau Blatt 9451
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GroRe
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?

1 10/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebaude- und Freifliche, 1432
PestalozzistraBe 22

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 14
bezeichneten Teileinheit (Tiefgaragenstellplatz).

Sondernutzungsrechte sind vereinbart.

Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs

Amtsgericht | Pinneberg | Grundbuch von | Schulau Blatt 9452
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GroRe
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?
1 10/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebiude- und Freifliche, 1432
PestalozzistraRe 22

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 15
bezeichneten Teileinheit (Tiefgaragenstellplatz).
Sondernutzungsrechte sind vereinbart.
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Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs

Amtsgericht Pinneberg | Grundbuch von ‘ Schulau Blatt | 9453 l
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GrofBle
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?
1 10/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebadude- und Freiflache, 1432
Pestalozzistrale 22

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 16
bezeichneten Teileinheit (Tiefgaragenstellplatz).
Sondernutzungsrechte sind vereinbart.

Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs

Amtsgericht ] Pinneberg | Grundbuch von | Schulau Blatt 9454
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GriRe
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?
1 10/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebdude- und Freifliche, 1432
Pestalozzistrafle 22

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 17
bezeichneten Teileinheit (Tiefgaragenstellplatz).

Sondernutzungsrechte sind vereinbart.

Auszug aus dem Bestandsverzeichnis des Grundbuchs

Amtsgericht | Pinneberg l Grundbuch von | Schulau Blatt 9455
Lfd. Nr. der | BisherigeIfd. Nr.der Gemarkung Flur Flur- Wirtschaftsart und Lage GroRe
Grundstiicke | Grundstiicke stiick m?
: | 10/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Schulau-Spitzerdorf 005 86/14 Gebdude- und Freiflache, 1432
PestalozzistraRe 22

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 18
bezeichneten Teileinheit (Tiefgaragenstellplatz).

Sondernutzungsrechte sind vereinbart.

Erste Abteilung
Eigentimer

Zweite Abteilung?

Beurteilung

Dritte Abteilung®
Eintragungen

Name/n ist/sind dem Amtsgericht bekannt
Keine Eintragungen

Im vorliegenden Fall erfolgt die Wertermittlung in einem Zwangs-
versteigerungsverfahren, hierbei bleiben auftragsgemdl eventuelle
Eintragungen in Abteilung 2 des Grundbuchs bei der Bewertung aufer
Betracht.

Fiir die Bewertung dieser Immobilie nicht relevant. Im Falle eines Verkaufs
wird von einem belastungsfreien Zustand in Abt. 3 des Grundbuchs
ausgegangen.

! Lasten und Beschrankungen

? Hypotheken, Grundschulden und Rentenschulden
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8.2. Teilungserklarung

Allgemein Bei dem zu bewertenden Objekt handelt es sich um Wohnungs- und
Teileigentum. Die rechtlichen Verhiltnisse des Wohnungseigentums ergeben
sich insbesondere aus dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG), den
Beschliissen der Wohnungseigentiimer sowie der Teilungserkldarung.
Gravierende Abweichungen von den Vorschriften des Wohnungseigentums-
gesetzes oder den (blichen Vereinbarungen anderer Eigentliimergemein-
schaften, insbesondere in den Bereichen Gemeinschaftsordnung,
Gebrauchsregelung, Hausordnung, Haftung und Abrechnung kénnen u.U.
wertbeeinflussend sein.

Zu dieser Teilungserklarung Die notarielle Teilungserkldrung (TE) vom 16.08.2021 und Anderung vom
28.09.2021 liegen mir vor. Hierin ist das Wohnungseigentum wie folgt
deklariert:

Der Eigentiimer beabsichtigt, auf dem Grundstiick ein Mehrfamilienhaus mit
5 Wohneinheiten, ein Doppelhaus mit 2 Wohneinheiten (Doppelhaushélften)
und eine Tiefgarage mit 11 Kfz-Stellplatzen zu errichten. Die Lage ergibt sich
jeweils aus dem Lageplan Haus 1 / 2 und aus dem Lageplan-Freianlagen. Fiir
die Errichtung der AuBenanlagen ist allein der Lageplan-Freianlagen
malgeblich und geht dem der Abgeschlossenheitsbescheinigung Lageplan
vor.

Der Eigentimer teilt nunmehr das Eigentum an dem vorgenannten
Grundstiick in 7 Wohnungseigentumsrechte und 11 Teileigentumsrechte
(Tiefgaragenstellpldtze) in der Weise, dass mit jedem Miteigentumsanteil das
Sondereigentum an einer bestimmten, in sich abgeschlossenen Wohnung
bzw. an nicht zu Wohnzwecken dienenden Rdaumen bzw. Grundstiicksflachen
verbunden ist. Die Aufteilung erfolgt nach MaRgabe der Aufteilung in
Miteigentumsanteile und Zuordnung der Sondernutzungsrechte.

Die Instandhaltung des jeweiligen Sondereigentums obliegt den Eigentlimern
und die Instandhaltung der zum gemeinschaftlichen Eigentum gehdrenden
Teile des Gebdudes und des Grundstiicks obliegt der Gemeinschaft der
Eigentlimer. Aufgrund unterschiedlicher Nutzung und Inanspruchnahme von
gemeinschaftlichem  Eigentum  bzw. Einrichtungen werden vier
Untergemeinschaften gebildet, jeweils eine Untergemeinschaft fiir jede
Doppelhaushiélfte, eine Untergemeinschaft fiir das Mehrfamilienhaus und
eine fiir die Tiefgarage. AuBerdem sind Sondernutzungsrechte an den
Terrassenfldchen vereinbart.

Es handelt sich um eine iibliche standardisierte Teilungserkldrung fiir
Wohnungseigentum ohne besondere wertrelevante Vereinbarungen. Im
Wesentlichen gibt die Teilungserkldrung die Vorschriften des Wohnungs-
eigentumsgesetzes wieder.

Abgeschlossenheit Die Abgeschlossenheitsbescheinigung wurde am 27.04.2021 erteilt.

8.3. Miet- und Nutzungsverhdltnisse

Mieter / Nutzer Zzt. keine, da das Grundstiick derzeit unbebaut ist
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9. Offentlich-rechtliche Gegebenheiten
9.1. Baurecht

[z.B. planungsrechtliche Zuldssigkeiten, Gestaltungs- und Erhaltungssatzungen, sonstige Vorschriften]
Art und MaR der baulichen oder sonstigen Nutzung gemal §6 Abs. 1 ImmoWertV

Bauliche Ausweisung Flachennutzungsplan: Allgemeines Wohngebiet
B-Plan Nr. 100i ,PestalozzistraBe” mit folgenden wesentlichen Festsetzungen:

* Allgemeines Wohngebiet

o GFZ0,4
e  Riickwartig 1-geschossige Einzel- oder Doppelhausbebauung
zuldssig

e Inden Einzelhdusern und je DHH ist max. 1 Wohnung zuldssig
e  Firsthohe max. 9 m
e Dachneigung hochstens 45°
e  MindestgrundstiicksgroRe bei Einzelhdusern 414 m?,
bei Doppelhdusern 621 m?
e StraRenseitig folgende MindestgrundstiicksgroRen:

| Vollgeschoss 414 m?
Il Vollgeschosse 518 m?
Il Vollgeschosse 621 m?

Angaben gemaR Einsicht in das Geoportal des Kreises Pinneberg am

27.02.2024
Entwicklungszustand Baureifes Land, voll erschlossen
9.2. Beitrage und Abgaben
Ausbaubeitrige GemaR schriftlicher Auskunft der Stadt Wedel, .vom 05.02.2024

sind fiir das Grundstiick zurzeit keine Beitrdge und Abgaben nach BauGB und
KAG offen bzw. zu erwarten.

9.3. Baulasten

Allgemein Eine Baulast ist eine &ffentlich-rechtliche Verpflichtung der Grundstiicks-
eigentiimer gegeniiber der Bauaufsichtsbehérde, bestimmte das Grundstiick
betreffende Dinge zu tun, zu unterlassen oder zu dulden. Die Baulast muss im
Baugenehmigungsverfahren wie eine baugesetzliche Verpflichtung
beriicksichtigt werden. Ein Bauvorhaben, das mit einer Baulast nicht im
Einklang steht, darf nicht genehmigt werden.

Eintragung im Baulastenverzeichnis sind ohne zusatzliche Grundbuch-
eintragung gegen jedermann wirksam und wirken auch gegen
Rechtsnachfolger (neue Eigentiimer).

Eine Baulast kann begiinstigenden oder belastenden Charakter haben, je
nach Betrachtungsweise auf wessen Grundstiick oder zu wessen Gunsten
oder Lasten sie auf dem Grundstiick eingetragen wurde. Beispiele fiir
Baulasten sind: Abstandsflichenbaulast, Anbaubaulast, ErschlieBungs-
baulast, Stellplatzbaulast, Vereinigungsbaulast.
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Baulastenauskunft Gemadl schriftlicher Auskunft der Stadt Wedel vom 05.02.2024 ist fiir das
Grundstiick PestalozzistraRe 22, Gemarkung Schulau-Spitzerdorf, Flur 5,
Flurstiick 86/14, im Baulastenblatt Nr. 1268, Band 17, eine Baulast im
Baulastenverzeichnis eingetragen.

Inhalt der Eintragung:

Ubernahme der fehlenden Abstandsflichen, wie auf beiliegendem Plan Griin
dargestellt, auf dem Flurstiick 86/14 zugunsten des Flurstlickes 86/19, beide
Flur 5 Gemarkung Schulau-Spitzerdorf.

Die betroffenen Flachen sind auf dem eigenen Grundstiick nicht anrechenbar.

Eingetragen am 23.06.2003 laut Eintragungsverfiigung am 23.06.2003.

Beurteilung Diese Baulast ist nicht wertbeeinflussend fiir das Bewertungsgrundsttick.

9.4. Denkmalschutz

Allgemein Der Denkmalschutz ist im Denkmalschutzgesetz (DSchG) geregelt. Es handelt
sich um ein Kulturdenkmal, wenn das Objekt die Voraussetzung erfiillt, dass
seine Erhaltung oder Erforschung wegen seines besonderen Wertes im
offentlichen Interesse liegt.

Einstufung Das Verzeichnis der Baudenkmdler in Schleswig-Holstein (Stand 26.02.2024)
wurde online eingesehen, demnach handelt es sich um kein Kulturdenkmal
im Sinne des Denkmalschutzgesetzes.

9.5. Kampfmittel Verdachtsflachen

Allgemein Das Landeskriminalamt Schleswig-Holstein fiihrt ein Kampfmittelbelastungs-
kataster. Gefahrenerkundung erfolgt auf der Grundlage von Luftbildauswer-
tungen und anderer Unterlagen.

Fiir diese Bewertung wurde keine Auskunft beim Land Schleswig-Holstein -
Gefahrenerkundung Kampfmittelverdacht - eingeholt. Es wird von einem
belastungsfreien Zustand ausgegangen.

9.6. Altlasten/Altstandort

Allgemein Unterschieden wird zwischen Altlasten - Altablagerungen - Altstandort und
altlastverdichtigen Flachen. Vereinfacht gesagt sind dies Fldchen oder
Grundstiicke, von denen schddliche Bodenverdnderungen oder sonstige
Gefahren flir den Einzelnen oder die Allgemeinheit ausgehen oder ausgehen
kénnten (Verdachtsflichen). Die Rechtsgrundlage bildet das Gesetz zum
Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
— das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und die Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV).

Beurteilung Fiir das Bewertungsgrundstiick sind keine altlastenbedeutsame Nutzung oder
Vornutzung bekannt. Der Standort wird nicht im Altlastenkataster gefiihrt.
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[2.B. Verkehrsanbindung, Nachbarschaft, Umwelteinflisse, Wohn- und Geschaftslage, ErschlieBungssituation]

10.1. GroRrdaumige Lage
Bundesland

Kreis

Ort und Einwohner

Ortsbeschreibung

Verkehrsanbindungen

Entfernungen mit KFz3

OPNV

Wirtschaft

10.2. Kleinrdumige Lage
Innerdrtlich

Schulen

Versorgung

Freizeit

Schleswig-Holstein
Pinneberg
Wedel, rd. 34.000 Einwohner (Stand 2023)

Wedel ist eine bevorzugte Stadt vor den Toren Hamburgs, westlich an
Hamburg angrenzend. Ein umfangreiches Angebot an offentlichen und
kulturellen Einrichtungen und die Lage an der Elbe und der Ndhe zu Hamburg
machen die Stadt attraktiv.

StraBenverbindung (iber die B 431 Richtung Norden {iber Uetersen nach
Elmshorn und Richtung Osten nach Hamburg. Hamburgs Innenstadt ist in ca.
45 Minuten erreichbar. Nachste Autobahnanschlussstelle in HH-Bahrenfeld
zur A 7 mit Nord-Siid-Verbindung (Flensburg/Allgdu) und zur A 23 (Heide/
Hamburg) in Pinneberg-Thesdorf. Der Flughafen Hamburg-Fuhlsbiittel ist mit
dem Auto in ca. 40 Min. erreichbar.

Pinneberg 14 km
Uetersen 15 km
Elmshorn 24 km
HH-Innenstadt 21 km
HH-Flughafen 25 km
Kiel 107 km

Wedel ist an den Hamburger Verkehrsverbund angeschlossen.
S-Bahnhof ca. 1,6 km entfernt, regelmaRiger Buslinienverkehr Richtung
Hamburg, Pinneberg und Uetersen

Wedel ist Sitz einiger namhafter mittelstandischer und weltweit agierender
Unternehmen, u.a. der Pharmaindustrie und fiir maritime Elektroniksysteme.
Durch die Lage am Rande des Hamburger ,Speckgiirtels” gibt es viele
Berufspendler.

Gemeindestrale mit wenig Verkehrsaufkommen

Alle allgemeinbildenden Schulen am Ort (z.B. Gebriider-Humboldt-Schule,
Johann-Rist-Gymnasium, Regionalschule Wedel, Grundschulen).
Fachhochschule Wedel, Private Berufsfachschule PTL Wedel.

Versorgungseinrichtungen in naherer Umgebung, weitere vielfdltige Ein-
kaufseinrichtungen und Dienstleistungsbetriebe im Stadtzentrum (Bahnhof-
stralRe) mit Geschéften ca. 1 km entfernt.

Sportvereine unterschiedlicher Richtungen, Golfpldtze in der Nahe, Moglich-
keiten zum Reiten und fiir den Wassersport (ca. 50 Wassersportvereine), u.a.
befindet sich in Wedel der Hamburger Yachthafen mit 2.800 Liegeplatzen ca.
1 km entfernt.

! Entfernungsangaben gemdf google.de/maps



Naherholung

Wohnumfeld
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Naherholungsgebiete sind die Elbe mit Elbwander- und Radwegen sowie
Elbstrand mit Strandbad Wedel. Weiter sind der Forst Kldvensteen, die
Holmer Sandberge und das Falkensteiner Ufer naheliegend. Weltweit
einzigartig ist die SchiffsbegriiBungsanlage ,,Willkomm-Hoft” beim Schulauer
Fahrhaus, die Touristen aus aller Welt anzieht.

In umliegender Bebauung lberwiegend Einfamilien- und Doppelhduser
unterschiedlicher Bauart und -altersklasse.

11. Grundstiicksbeschreibung, ErschlieBung und bauliche AuBenanlagen

Gestalt und Form

ErschlieBung

Anschliisse
Befestigungen

Umfriedungen

Gartenanlage

UnregelmaRige Form mit einer StraBenfront von ca. 27 m und einer gesamten
Grundstiickstiefe von ca. 55 m, die sich ab einer Tiefe von ca. 34 m auf eine
Grundstiicksbreite von ca. 22 m verjiingt.

Die PestalozzistraRe ist ca. 7 m breit und asphaltiert, beidseitig verlaufen
gepflasterte Gehwege. Im Bereich des Grundstiicks Bordsteinabsenkung und
Asphaltierung. StraBenbeleuchtung ist vorhanden.

Die erforderlichen Medien liegen in der StralRe
Keine

Zur linken Seite Zaun des Nachbarn, riickwértig Blische, eventuell Zaun, aber
nicht sichtbar, zur rechten Seite Bauzaun, vorne ehemalige Pforte

Keine

12. Gebaudebeschreibung (bauliche Anlagen)

Bebauungen

Baujahr/Baugenehmigungen

Hinweis

12.1. Flichen und MaRe

Allgemein

Es handelt sich um ein vollstindig freigelegtes Grundstiick, das derzeit mit
einem Bauzaun umfriedet und gesichert ist.

08.09.2020 BG Neubau eines MFH mit 5 WE und einem DH auf TG

10.05.2021 1. Nachtragsgenehmigung Anderung KG Abgrabung MFH /
Terrassen DH

09.08.2021 2. Nachtragsgenehmigung Ergdnzung des Brandschutz-
konzeptes

Es ist gesetzlich geregelt, dass eine erteilte Baugenehmigung nur 3 Jahre
giiltig ist, d.h. in diesem Fall ist sie verjahrt. Ein Erwerber miisste deshalb eine
neue Baugenehmigung beantragen.

Bruttogrundfldchen

Die Bruttogrundflache (BGF) ist die Summe der bezogen auf die jeweilige
Gebdudeart markttiblich nutzbaren Grundflachen aller Grundrissebenen
eines Bauwerks. Hierbei werden auf die BGF alle (iberdeckten und allseits in
voller Héhe umschlossenen Bereiche erfasst, sowie die nicht allseitig in voller
Hohe umschlossenen Bereiche, wenn sie von massiven Dachiliberstanden
iberdeckt werden (z.B. Durchfahrten oder (iberdachte Loggien). Die BGF
umfasst die duReren MaRe der Bauteile einschlieRlich Bekleidungen. Nicht
zur BGF gehéren z.B. Fldchen von Spitzbdden und Kriechkellern.
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Die Ermittlung der BGF erfolgt auf der Grundlage vorliegender Berechnungen
oder Grundrisse sowie Schnitte; sollten diese Unterlagen nicht vorgelegen
haben, wird die BGF vor Ort ermittelt oder ggf. aus den Katasterplanen
tberschlagig errechnet.

Wohnfldchen

Fir das Mehrfamilien- und das Doppelhaus liegt eine Wohnflachen-
berechnung aus der behdrdlichen Bauakte vor. Es sind geringfiigige
Abweichungen mit den Angaben in der Teilungserkldrung vorhanden.

Sind Differenzen zwischen der Wohnflachenberechnung und den Angaben in
der Teilungserkldrung vorhanden, gilt die Wohnflache aus der Teilungs-
erkldrung. Alle Angaben sind Circa-Angaben, weshalb dies bei den nachfol-
genden Zahlen und Berechnung nicht jedes Mal gesondert aufgeftihrt wird.

Geplante Wohnflachen Haus 1 (Mehrfamilienhaus)
WE1 111,38 m?
WE 2 140,37 m?
WE 3 112,49 m?
WE 4 82,95 m?
WE S5 125,86 m? 573,05 m?

Haus 2 (Doppelhaus)

WE 6 134,95 m?
WE 7 135,32 m? 270,27 m?
Gesamt 843,32 m?
Geplante Nutzflichen Tiefgarage mit 11 Kfz-Stellplatzen
Kellerrdume
Bruttogrundflachen Tiefgarage 396,29 m?
Kellergeschoss 297,47 m?
Erdgeschoss 398,36 m?
1. Obergeschoss 398,00 m?
Staffelgeschoss 216,50 m? 1.310,33 m?

Gesamt 1.706,62 m?
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12.2. Konstruktion, Ausbau und Ausstattung

Allgemein Die Angaben wurden der Baubeschreibung (Anlage 22) aus der behérdlichen
Bauakte auszugsweise entnommen und stellen die beabsichtigte Bauweise
der Gebdude dar.

KellerauRenwdnde Stahlbeton gem. Statik

GeschossauRenwdnde 17,5 cm KS-Mauerwerk (Haus 2: 15,0 cm), 20,0 cm Warmeddammung, 2,5 cm

Verblendriemchen

Zwischenwédnde Tragend:  Kalksandstein bzw. Porenbeton in den Stdrken
30,0/24,0/17,5/15,0/11,5 cm

Nicht tragend: Kalksandstein, Porenbeton, Trockenbau in den Starken 7,5
bzw. 11,5 cm

Treppenraumwinde/Brandwénde Treppenhauswéande: KS 24,0/30,0 cm, Geschossdecke: Stahlbeton 22,0 cm

Kellerdecke Stahlbeton 22,0 cm gem. Statik, Trittschall-/Warmedammung, Estrich,
Bodenbelag, unterseitiger Putz/Spachtelung/Sichtbeton

Geschossdecken 22,0 cm Stahlbeton gem. Statik, Trittschall-/Warmedammung, Estrich,
Bodenbelag, unterseitiger Putz/Spachtelung/Sichtbeton

Dachkonstruktion Flachdach Stahlbeton, Steildach Holz

Treppen Geschosstreppen: StB-Fertigteile gem. Statik

Fenster Kunststofffenster/Einfachfenster, Isolierverglasung 3-fach gem. Anforderung
Widrmeschutz

Wohnungstiiren Holztiiren dicht und selbstschliefend

Innentiiren Endbehandelte Réhrenspantiiren einschl. Futter und Bekleidung

13. Gesamtbetrachtung, baulicher Zustand und Markteinschatzung

Zustand und Beschaffenheit Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein unbebautes Grundstiick,
das zzt. bewachsen ist mit einigen Brombeerbiischen in den Randbereichen
und wilden Strduchern. Am rechten mittleren Grundstiicksrand ist eine
Vertiefung zu sehen, hier befand sich offensichtlich die Altsubstanz eines
Einfamilienhauses. Es handelt sich damit um ein vollstandig freigelegtes
Grundstiick, das derzeit mit einem Bauzaun umfriedet und gesichert ist.

Lagequalitat /Beeintrachtigungen Das Grundstiick befindet sich im Ortsteil Schulau mit guter Lagequalitat. Im
Umfeld befinden sich (iberwiegend Einfamilien- und Doppelhduser. Es
handelt sich um eine gewachsene Wohngegend ohne besondere
Auffalligkeiten. Es wurden keine (berdurchschnittlichen Immissionen
festgestellt.

Objektrisiken Es sind keine tiberdurchschnittlichen Risiken erkennbar.
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Drittverwendung /Marktchancen Baugrundstiicke werden regelmaRig in Wedel gesucht, jedoch halten sich

derzeit Investoren sehr zuriick, weil die Nachfrage nach Wohnungseigentum
riickldufig ist und die Hypothekenzinsen rasant gestiegen sind. Ebenso sind
die Baukosten auf Grund héherer Materialpreise — u.a. inflationsbedingt -
gestiegen und die Anforderungen an die Niedrigenergiebauweise sind
kostspieliger geworden. Projektentwickler hatten in diesem Fall den Vorteil,
dass sie sich die Kosten, die in Zusammenhang mit der Bildung von
Einzelgrundbiichern stehen, ersparen. Andererseits sind sie streng an die
Ausfiihrung gebunden und es gibt keinen Gestaltungsspielraum ohne
Anderungen der Teilungserkldrung. Eine Baugenehmigung miisste jedoch neu
gestellt werden, weil die andere verjdhrt ist.

14. Bewertungsgrundlagen und Verfahren

Bewertungsgrundlage

Vergleichswertverfahren

GemaR §194 Baugesetzbuch (BauGB) [10] wird der Verkehrswert (Marktwert)
durch den Preis bestimmt, der zu dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung
bezieht, im gewdhnlichen Geschiaftsverkehr nach den rechtlichen
Gegebenheiten und tatsdchlichen Eigenschaften, der sonstigen
Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder des sonstigen
Gegenstandes der Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungewdéhnliche und
persdnliche Verhdltnisse zu erzielen wire.

Die Verfahren zur Ermittlung des Verkehrswertes werden in der
Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV 2021, giltig ab
01.01.2022) [1] §6 beschrieben. Demnach sind zur Wertermittiung das
Vergleichswertverfahren, das Ertragswertverfahren, das Sachwertverfahren
oder mehrere dieser Verfahren heranzuziehen. Die Verfahren sind nach der
Art des Wertermittlungsobjekts unter Beriicksichtigung der im gewdhnlichen
Geschéftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten und der sonstigen
Umsténde des Einzelfalls, insbesondere der Eignung der zur Verfligung
stehenden Daten, auszuwdhlen.

Im Vergleichswertverfahren (§§24-25 ImmoWertV) wird der Vergleichswert
aus einer ausreichenden Anzahl von Vergleichspreisen ermittelt. Neben oder
anstelle von Vergleichspreisen kénnen insbesondere bei bebauten
Grundstiicken ein objektspezifisch angepasster Vergleichsfaktor und ein
objektspezifisch angepasster Bodenrichtwert herangezogen werden. Bei
Anwendung des Vergleichswertverfahrens sind Kaufpreise solcher
Grundstiicke heranzuziehen, die mit dem zu bewertenden Grundstiick
hinreichend (ibereinstimmende Grundstiicksmerkmale aufweisen und die zu
Zeitpunkten verkauft worden sind, die in hinreichender zeitlicher Nahe zum
Wertermittlungsstichtag stehen.

Die Kaufpreise sind auf ihre Eignung im Sinne des §9 Absatz 1 Satz 1 zu priifen
und bei etwaigen Abweichungen nach MaRgabe des § 9 Absatz 1 Satz 2 und
3 an die Gegebenheiten des Wertermittlungsobjekts anzupassen.

Auf die Darstellung und Erlduterung des Sach- und Ertragswertverfahrens
wird an dieser Stelle verzichtet, weil keine Bebauungen vorliegen.
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Bodenwert Unter dem Bodenwert (§40 ImmoWertV) versteht man den Preis, der zu
einem bestimmten Zeitpunkt (Wertermittlungsstichtag) am Grundstiicks-
markt flir ein unbebautes Grundstiick zu erzielen ware. Im Regelfall wird der
Bodenwert also ohne Beriicksichtigung der auf dem zu bewertenden
Grundstiick vorhandenen baulichen Anlage ermittelt. Hierzu ist vorrangig das
Vergleichswertverfahren anzuwenden. Daneben kann der Bodenwert auch
auf der Grundlage geeigneter Bodenrichtwerte ermittelt werden.
Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn die Merkmale des zugrunde gelegten
Richtwertgrundstiicks hinreichend mit den Grundstiicksmerkmalen des zu
bewertenden Grundstiicks libereinstimmen.

Verfahrenswahl Weil die Wohnungen und die Tiefgarage noch nicht hergestellt sind, knnen
sie als solche auch nicht bewertet werden. Aus diesem Grund kann nur der
Bodenwert entsprechend der Mieteigentumsanteile den Wert darstellen.

Unbebaute Grundstiicke werden im Vergleichswertverfahren (ber den
unmittelbaren Vergleich von verkauften Grundstiicken bewertet, die in ihrer
Eigenart dem Bewertungsgrundstlick entsprechen.

Weil fiir diese Grundstiicke keine ausreichende Anzahl zeitnaher Vergleichs-
verkdufe in Wedel vorliegt, erfolgt die Wertermittlung im mittelbaren
Vergleichswertverfahren auf der Grundlage von Bodenrichtwerten von
vergleichbaren Grundstiicksarten aus dieser Region.

14.1. Bodenwertermittlung

Das Vergleichswertverfahren stellt das Regelverfahren zur Ermittlung des Bodenwertes unbebauter und
bebauter Grundstiicke dar. Hierbei erfolgt die Bodenwertbestimmung liber den unmittelbaren Preisvergleich
verkaufter Grundstiicke aus der Kaufpreissammlung der Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte. Der
unmittelbare Preisvergleich ist nur dann geeignet, wenn eine ausreichende Anzahl von vergleichbaren
verkauften Baugrundstiicken mit dhnlicher Bebauungsméglichkeit (z.B. in einem Neubaugebiet) vorliegen, um
verldsslich den Bodenwert bestimmen zu kénnen.

Haufiger wird flir die Bodenwertermittlung der mittelbare Preisvergleich liber veroffentlichte Bodenrichtwerte
angewendet. Diese werden von den zustdndigen Gutachterausschiissen fiir Grundstiickswerte [9] regelmafig
(alle 1 bis 2 Jahre) auf der Grundlage der Bodenrichtwertrichtlinie (BRW-RL) [6] festgestellt und verdffentlicht.
Abgeleitet werden die Bodenrichtwerte aus Preisvergleichen der Bodenpreissammlung verkaufter unbebauter
Grundstiicke. Die Feststellungen erfolgen orts-, lage-, gréRen- und nutzungsbezogen.

Spezifische Grundstlicksmerkmale missen sachverstdndig beurteilt und beriicksichtigt werden, dies sind:

e der Entwicklungszustand

e die Lage

e der Zuschnitt

e die GroRe und bauliche Ausnutzung

e der ErschlieBungszustand

e der beitrags- und abgabenrechtliche Zustand
e die Bodenbeschaffenheit
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Lage und Wert

Beschreibende Merkmale

Entwicklungszustand

Gemeinde Wedel

Gutachterausschuss G_utachterausschuss fur Grundstickswerte im Kreis
Pinneberg

Bodenrichtwertzonenname Zone 1

Bodenrichtwertnummer 05600268

Bodenrichtwert 850 Euro/m?

Stichtag des Bodenrichtwertes 01.01.2022

Bodenrichtwertkennung zonal

Baureifes Land

Beitragszustand

frei

Art der Nutzung

Wohnbauflache

Erganzung zur Art der Nutzung

Mehrfamilienhduser

Wertrelevante
Geschossflachenzahl

0,70

Lage und Wert

Gemeinde Wedel
Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Kreis
Gutachterausschuss .
Pinneberg
Bodenrichtwertzonenname Zone 1
Bodenrichtwertnummer 05600266

Bodenrichtwert

800 Euro/m?

Stichtag des
Bodenrichtwertes

01.01.2022

Bodenrichtwertkennung
Beschreibende Merkmale

Entwicklungszustand

zonal

Baureifes Land

Beitragszustand

frei

Art der Nutzung

Wohnbauflache

Ergdnzung zur Art der

Ein- und Zweifamilienhduser

Nutzung
Flache 600 m?
Auf die Aufteilung des Bodenwertes

hinsichtlich der jeweiligen Einordnung der Nutzungen fir

Mehrfamilienhaus, Doppelhaushélften und Tiefgaragenstellpldtze wurde verzichtet. Da die Mehrzahl der
Einheiten Wohnungen und Tiefgargenstellpldtze in einem Mehrfamilienhaus sind und die Doppelhaushalften
iiber kleine Sondernutzungsflichen verfiigen, ist es sachgerecht, vom Bodenrichtwert flir Mehrfamilien-
hausnutzung in Héhe von 850,00 €/m? fiir die Bewertung auszugehen. Nachfolgend wird fiir jedes

Sondereigentum einzeln ein Bodenwertanteil berechnet.
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Erlduterungen zur Bodenwertkorrektur wegen abweichender baulicher Ausnutzung

Die bauliche Ausnutzung des Grundstiicks entspricht in etwa der BezugsgroRe (WGFZ 0,7) die dem
Bodenrichtwert zu Grunde liegt, daher ist keine Anpassung erforderlich.

Bodenwertermittlung Bemerkungen

Beitrags- und abgabenfreier Bodenrichtwert per m? ] 850,00 €

1. Zeitliche Anpassung

Richtwert Bewertungsobj. Anpassungsfaktor
Stichtag 01.01.2022 31.01.2024 1,000

2. Anpassungen an die Zustandsmerkmale

Objekttyp MFH MFH 1,000
Lage mittel mittel 1,000
GroRe / baul. Ausnutzung GFZ0,7 GFZ 0,69 1,000 siehe Erlduterungen
Zuschnitt, Ausrichtung normal normal 1,000
Entwicklungsstufe baureif baureif 1,000
AuBenbereich nein nein 1,000
Angepasster Bodenwert auf Richtwertgrundlage 850,00 €
3. Ermittlung des Gesamtbodenwertes bzw. des Bodenwertanteils

Anrechnungsfaktor GroRe m?
Bodenwert gesamt 1,00 1.432) 1.217.200,00 €
BW-Anteil WE Nr. 1 (Whg.) 1306 10.000 158.966,32 €
BW-Anteil WE Nr. 2 (Whg.) 1646 10.000 200.351,12 €
BW-Anteil WE Nr. 3 (Whg.) 1319 10.000 160.548,68 €
BW-Anteil WE Nr. 4 (Whg.) 973 10.000 118.433,56 €
BW-Anteil WE Nr. 5 (Whg.) 1476 10.000 179.658,72 €
BW-Anteil WE Nr. 6 (DHH) 1583 10.000 192.682,76 €
BW-Anteil WE Nr. 7 (DHH) 1587 10.000 193.169,64 €
BW-Anteil TE Nr. 8 (TG-Stellplatz) 10 10.000 1.217,20 €
BW-Anteil TE Nr. 9 (TG-Stellplatz) 10 10.000 1.217,20 €
BW-Anteil TE Nr. 10 (TG-Stellplatz) 10 10.000 1.217,20 €
BW-Anteil TE Nr. 11 (TG-5tellplatz) 10 10.000 1.217,20€
BW-Anteil TE Nr. 12 (TG-Stellplatz) 10 10.000 1.217,20€
BW-Anteil TE Nr. 13 (TG-Stellplatz) 10 10.000 1.217,20 €
BW-Anteil TE Nr. 14 (TG-Stellplatz) 10 10.000 1.217,20 €
BW-Anteil TE Nr. 15 (TG-Stellplatz) 10 10.000 1.217,20 €
BW-Anteil TE Nr. 16 (TG-Stellplatz) 10 10.000 1.217,20 €
BW-Anteil TE Nr. 17 (TG-Stellplatz) 10 10.000 1.217,20€
BW-Anteil TE Nr. 18 (TG-Stellplatz) 10 10.000 1.217,20 €
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15. Verkehrswerte (Marktwerte)

Die Wertermittlung fiir das nicht hergestellte Wohnungs- und
Teileigentum erfolgte (iber den mittelbaren Preisvergleich (iber
Bodenrichtwerte.

Es handelt sich jeweils um wirtschaftliche Einheiten, weshalb
Einzelwerte zu bestimmen sind.

Fiir das Grundstiick existiert eine Teilungserkldarung, die das
Grundstiick in 18 Sondereigentiimer aufteilt mit 5 Wohneinheiten in
einem Mehrfamilienhaus, 1 Doppelhaus mit 2 Wohneinheiten und
eine Tiefgarage mit 11 Kfz-Stellplatzen, eingetragen in den
Grundbiichern von Schulau Blatt 9438-9455.

Die Summe der Einzelwerte ergeben den Gesamtwert im Falle eines
Gesamtausgebotes. Kein Interessent wird z.B. einen einzelnen, nicht
hergestellten Tiefgaragenstellplatz erwerben, wenn die Herstellung
nicht gesichert ist. Daher stellen die folgenden Einzelwerte der
ideellen Bodenwerte nur den Verkehrswert dar, wenn eine Bebauung
zustande kommt und ein einziger Investor fiir das Gesamtkonzept
gefunden wird. Alternativ kénnte ein Kaufer seine individuellen
Planungen realisieren, hierfiir wiren wiederum die Anderung oder
Aufhebung der Teilungserkldrung sowie Bildung von neuen
Grundbiichern oder eine Vereinigung erforderlich. Auch dies ginge
nur bei einem Erwerb eines einzelnen Kaufers.

Fiur die Ermittlung des Verkehrswertes kommt nur ein Gesamt-
ausgebot in Frage. Die Aufteilung in Sondereigentiimer erfolgte
bereits 2021 mit erstellten Aufteilungspldnen und einer
Teilungserklarung.
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Die Verkehrswerte schdtze ich im Vergleichswertverfahren in Hohe der Bodenwerte lber den mittelbaren
Vergleich {iber Bodenrichtwerte

GB-Blatt |Sondereigentum Zahler|  Nenner| Verkehrswert rd.|in Worten in Euro
9438  |WENr 1 (Whg.) 1.306) 10.000 159.000,00 €| einhundertneunundfiinfzigtausend
9439 WENr, 2 (Whg.) 1646 10.000 200.000,00 €|zweihunderttausend
9440  |WENTr. 3 (Whg.) 1.319] 10.000 161.000,00 €|einhunderteinundsechzigtausend
9441  |WENr.4 (Whg.) 973| 10.000{  118.000,00 €|einhundertachtzehntausend
9442  |WENr.5(Whg.) 1476] 10.000{  180.000,00 €|einhundertachtzigtausend
9443  |WENr. 6 (DHH) 1.583] 10.000 193.000,00 € |einhundertdreiundneunzigtausend
9444  |WE Nr.7 (DHH) 1.587]  10.000 153.000,00 €|einhundertdreiundneunzigtausend
9445  |TENr. 8 (TG-Stellplatz) 101  10.000 1.200,00 €|eintausendzweihundert
9446  |TENr.9 (TG-Stellplatz) 101 10.000 1.200,00 €|eintausendzweihundert
9447  |TENr. 10 (TG-Stellplatz) 10  10.000 1.200,00 €| eintausendzweihundert
9448  |TENr. 11 (TG-Stellplatz) 10]  10.000 1.200,00 €|eintausendzweihundert
9449  |TENr. 12 (TG-Stellplatz) 10  10.000 1.200,00 €|eintausendzweihundert
9450  |TENr. 13 (TG-Stellplatz) 10  10.000 1.200,00 €|eintausendzweihundert
9451 TE Nr. 14 (TG-Stellplatz) 10  10.000 1.200,00 €|eintausendzweihundert
9452 TE Nr. 15 (TG-Stellplatz) 10|  10.000 1.200,00 €|eintausendzweihundert
9453 TE Nr. 16 (TG-Stellplatz) 10f  10.000 1.200,00 €|eintausendzweihundert
9454 TENr. 17 (TG-Stellplatz) 10  10.000 1.200,00 €|eintausendzweihundert
9455 TE Nr. 18 (TG-Stellplatz) 10 10.000 1.200,00 €|eintausendzweihundert
Summe  |Verkehrswert Gesamtausgebot 10,000/ 10.000| 1.217.200,00 €|eine Million zweihundertsiebzehntausendzweihundert

ot U Kigy

Torsten Kihl

Uetersen, 08.03.2024 tk/st
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StralBeneckansicht

Blick Richtung Osten zur Stralle

Blick nach Westen
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Dito von PestalozzistraRe

Dito nah

StraBenansicht mit Pforte
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MaBstab (im Paplerdruck): 1:10.000
Ausdehnung: 1.700 m x 1.700 m

Stadtplan mit Verkehrsinfrastruktur (Online-Lizenz fiir Exposé-Verédffentlichung im Internet + Eine Vervielfiltigung ist gestattet bis zu 20
Drucklizenzen.).
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Der Stadtplan wird herausgegeben von GeoCentent. Er enthalt u. a. die Bebauung, StraBennamen, Topografie und die Verkehrsinfrastruktur der Stadt. Die
Karte liegt fiachendeckend fiir Deutschland vor und wird im MaBstab 1:10.000 - 1:50.000 angeboten. Die Karte darf zum Zwecke der Ausgabe in Print-Exposés
intagriert und bis zu 20-mal ausgedruckt werden. PDF-Darstellungen der Exposés kinnen in allen Internetauftritten verdffentlicht werden fiir maximal 6

Monate, sofern die enthaltenen Daten nicht der wesentliche Inhalt des Dokuments sind. Das bedeutet die Karten dirfen nicht separiert und in anderem
Kontext verwendet werden.

Datenquelle
Stadtplan, GeoContent GmbH Stand: 2024
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Erstellt am 01.12.2023, Datenbestand vom 13.11.2023

Flurstiick:  B6/14 Gemeinde: Wedsl
Flur: 5 Kreis: Pinneberg
Gemarkung: Schulau-Spitzerdorf

Anlage 2:
l Auszug aus dem Liegenschafts-

Vermessung und G kataster mit Altsubstanz
Schle (Flurkarte 1 : 1.000)
e p—

Erteilende Stelle: Katasteramt
65b

25337 Elmshorn
Telefon: 04121 57998-0
E-Mail: Poststelle-Elmshorn@LVermGeo.landsh.de

Malistab: 11000 ‘lroe——8— 3 Meter

For den Malistab dieses Auszugs aus dem Liegenschafiskataster ist der ausgedruckte Malistabsbalken mafgebend A

Dieser Auszug ist maschinell erstelit und wird nicht unterschrieben.
Dritte nur mit Zustimmung des Landesamtes fiir Vermassung und

V ) . Verdffentiichung und Weitergabe an
mmwmm ok mGebmd\

oder zum eigenen

(§9 Vermessungs- und Katastergeseiz in der jeweils geltenden Fassung).
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Wol nflichen aus Bauakte
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Anlage 23:
City Basics Wedel

CityBasics =

22880 Wedel, Pestalozzistr. 22 geoport

Basics - Landkreis (Gemeinde)

Schleswig-Holstein
Pinneberg, Landkreis

318.326 (34.151)

664,00 km? |
479 EW/km?2
PLZ-Bereich = 22830

01056050 !

Veraffentlichungsjahr: 2022
Berichtsjanr: 2021

Basics - Wirtschaftszahlen Landkreis

31IP ( 9.241.475 €

5,80 %

Erwerbstatige (3) 1 112.400

Verdffentlichungsjahr: 2022
Berichtsjahr (1): 2020 (2): 2021 (3): 2016
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