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3 Gebaudebeschreibung

3.1 Art des Gebaudes

Art des Gebaudes:

Baujahr:

Modernisierungen/
Erweiterungen:

Anmerkung:

Wohnungseigentimer-
Gemeinschaft:

einseitig angebautes Einfamilienhaus nach WEG in zwei Wohneinhei-
ten geteilt

- eingeschossig

- tlw. unterkellert

- ausgebautes Dachgeschoss
- Spitzboden

- Satteldach, tlw. Mansarddach

ca. 1932 Ursprungsbaujahr

ca. 1978: Wiederaufbau einer Garage

ca. 1980: Erneuerung Kiche u. Bad (Wohnungseigentum Nr. 1)
ca. 1989: riackwartiger Anbau KG, EG, DG

ca. 2000: seitlicher Anbau EG, DG (Wohnungseigentum Nr. 2)

Im Zuge des Anbaus aus dem Jahr 1989 wurden die Dacheinde-
ckung, die Verblendung der Fassade und die Fenster augenschein-
lich insgesamt erneuert. Die Heizungsanlage fur das Wohnungsei-
gentum Nr. 1 im Kellergeschoss stammt angenommen etwa aus dem
Jahr 1989/1990. Im seitlichen Anbau aus dem Jahr 2000 befindet
sich nur das Wohnungseigentums Nr. 2.

Die Aufteilung in Wohnungseigentum erfolgte ca. 2001 bzw. 2013.

Bei dem zu bewertenden Wohnungseigentum Nr. 1 handelt es sich
um die Erdgeschosswohnung, bestehend aus zwei Zimmern sowie
Kiche, Flur und Bad. Zum Wohnungseigentum gehéren eine Grund-
sticksfreiflache (Garten) sowie eine Stellplatzflache (Sondernut-
zungsrechte).

Die Eigentimergemeinschaft besteht gemaf Teilungserklarung ins-
gesamt aus zwei Wohnungseigentumseinheiten. Eine im Erdge-
schoss (Wohnungseigentum Nr. 1) und eine im Dachgeschoss mit ei-
genem Zugang im Erdgeschoss (Wohnungseigentum Nr. 2).

Die Kellerraume befinden sich gem. Bezeichnungen im Aufteilungs-
plan im Gemeinschaftseigentum. Die im Aufteilungsplan mit Heizung
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gekennzeichneten Raume im Keller dirfen gem. Teilungserklarung
vom zu bewertenden Wohnungseigentum Nr. 1 fur die Heizung ge-
nutzt werden. Die Elektrozahler fur beide Wohneinheiten befinden
sich im Kellerraum ,Heizung®. Auskunftsgemaf hat die Wohnung Nr.
2 eine eigene Heizungsanlage im DG. Die beiden grofRen Kellerrau-
me werden auskunftsgemaf in Absprache unter den beiden Woh-
nungseigentimern genutzt. Den Wohnungseigentimern sind Aul3en-
bereichsflachen u.a. jeweils eine PKW-Stellplatzflache als Sonder-
nutzungsrecht zugeteilt. Der riickwartige Grundstlicksbereich, wo sich
die Garage und der Schuppen/Uberdachung befinden, ist gem. Auf-
teilungsplan Gemeinschaftseigentum, wird jedoch auskunftsgeman
vom Miteigentimer des Wohnungseigentums Nr. 1 zzt. alleine ge-
nutzt.

Die Teilungserklarung wurde von mir eingesehen.

3.1.2 Wohn- und Nutzflachen

Wohnflachen
(gem. Grobaufmaly am Ortsbesichtigungstermin

Erdgeschoss:

Flur 1 726 m X 2,79 m
- 0,70 m x 400m = 17,46 m?
Kiche 3,98 m x 344m = 13,69 m?
Bad 270 m x 1,94 m
- 0,45m x 0,54m = 5,00 m?
Zimmer 1 412m x 6,63m = 27,32 m?
Zimmer 2 4,25m x 6,48m = 27,54 m?
Wohnungseigentum Nr. 1 im EG gesamt = 91,01 m?
rd. 91 m?

Die Wohnflache wurde anhand eines Grobaufmasses am Ortsbesichtigungstermin tberschlagig
ermittelt und anhand vorhandenen Planunterlagen und der Liegenschaftskarte tiberschlagig plau-
sibilisiert.

Die Berechnungen konnen teilweise von den diesbezlglichen Vorschriften (DIN 283; 11.BV, Wohnfla-
chenverordnung) abweichen; sie sind deshalb nur als Grundlage dieser Wertermittlung verwendbar.
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Grundriss Erdgeschoss mit Wohnungseigentum Nr. 1
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Grundriss Kellergeschoss

Anmerkung: Kellerrdume mit der Bezeichnung "Heizung" kénnen gem. Teilungserklérung vom Woh-
nungseigentum Nr. 1 genutzt werden, dort befinden sich auch die Gaszéahler und Stromzahler fiir
beide Wohnungen. Ansonsten sind die Kellerrdume Gemeinschaftseigentum.



