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5. Beurteilung 

Das Haus ist in seiner Größe, Aufteilung, Belichtung und Ausstattung wie folgt zu beurtei-

len: 

5.1. Größe 

Mit einer Wohnfläche von insgesamt ca. 210,42 m² handelt es sich um ein großes Einfami-

lienhaus. Im Erdgeschoß sind die beiden Kinderzimmer mit ca. 9,28 m² und ca. 10,34 m² 

als eher klein zu beurteilen, ebenso das WC mit ca. 1,78 m². Das Elternschlafzimmer hat 

mit ca. 14,49 m² eine ausreichende Größe. Das Bad mit ca. 6,62 m² ist ausreichend groß. 

Das Wohnzimmer ist mit ca. 32,42 m² als relativ groß zu bezeichnen. Gleiches gilt für das 

Eßzimmer mit ca. 8,88 m² in Verbindung mit der offenen Küche mit ca. 7,52 m² und der 

direkt offen anschließenden Diele. Im Dachgeschoß haben das Zimmer 3 mit ca. 15,90 

m² und das Zimmer 2 mit ca. 18,46 m² jeweils eine gut ausreichende Größe. Das Zimmer 1 

mit ca. 25,57 m² ist als relativ groß zu beurteilen. Das Bad 2 mit ca. 4,00 m² ist als knapp 

ausreichend groß, das Bad 3 mit ca. 5,05 m² als ausreichend groß zu beurteilen. 

Sehr gut ausreichende Abstellmöglichkeiten sind im Kellergeschoß vorhanden. 

5.2. Grundrißgestaltung 

Das Einfamilienhaus ist als sehr zweckmäßig geschnitten zu beurteilen. Ein Windfang ist 

nicht vorhanden. Über die großzügige, in etwa zentral gelegene Eingangsdiele sind im 

linken Bereich die Nebenräume/Schlafräume über einen zentral verlaufenden Flur abge-

grenzt. Den rechten Bereich des Hauses erreicht man über die offene Diele. Hier schlie-

ßen sich das offen gehaltene Eßzimmer und die offene Küche sowie das Wohnzimmer 

an. Die Terrasse ist über die Diele erreichbar. Von der Diele sind die Treppen zu den je-

weils anderen Geschossen erreichbar. Gefangene Räume sind nicht vorhanden. Im 

Dachgeschoß gehen alle Räume von der zentralen Diele ab. 

Der Anteil der Verkehrsfläche an der Wohnfläche ist insgesamt als durchschnittlich zu be-

zeichnen. 
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5.3. Belichtung 

Die Belichtung der Räume ist von der Zahl und Größe der Fenster her ausreichend. Im 

Wohnzimmer befindet sich eine große Fensterfront. Im Dachgeschoß sind die Diele sowie 

das Zimmer 1 und das Zimmer 2  durch eine nachträglich eingebaute Dachgaube gut 

belichtet. Lediglich der Flur im EG sowie die kleine Speisekammer hinter der Küche sind 

innenliegend.   

5.4. Ausstattung 

Die Ausstattung entspricht einem gehobenen Standard des Baujahres. Es wurden nach-

träglich, wie oben bereits beschrieben, diverse Modernisierungsmaßnahmen durchge-

führt. Ich gehe bei meiner Bewertung von einem gehobenem Standard des Baujahres 

aus. 

5.5. Baulicher Zustand/Schäden und Mängel 

Es waren zum Besichtigungszeitpunkt keine größeren Schäden oder Mängel erkennbar. 

Die Antragsgegnerin teilte mit, daß ein Wasserschaden im Keller bestanden hat, der zwei 

Innentüren sowie einen Kellerraum mit Fenster beschädigt hätte. Dieser Schaden ist zum 

heutigen Tage jedoch behoben. 








