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4. Baubeschreibung: -keine Innenbesichtigung-

Die Baubeschreibung ergibt sich anhand meiner Aufienbesichtigung, den
Ausktinften der Beteiligten sowie den sonstigen mir vorliegenden Unterlagen.

Mittelreihenhaus: (siehe Fotoseiten 1-5)
- voll unterkellert, zweigeschossig, ausgebauter Spitzboden-

Baujahr geschitzt ca. 1984, massive Mauerwerksbauweise,

Fundamente und Sohle in Beton,

KG-Aufenwinde wahrscheinlich ca. 36,5 cm stark,

Auflenwiinde, wahrscheinlich ca. 33 cm stark mit Verblendmauerwerk,
Gebidudetrennwiinde 2 x ca. 17,5 cm mit Trennfuge ca. 2 cm,
wahrscheinlich KG-/EG-Stahlbetondecken bzw. OG-Holzbalkendecke,
Satteldach, Holzkonstruktion mit Pfanneneindeckung,

Dachschrigen -wahrscheinlich mit Warmeddmmung + Gipskartonverkleidung,
Dachrinnen und Fallrohre,

Schornstein mit Eternitplattenverkleidung,

Hauseingang (siche Fotoseiten 1+4), massive Eingangsstufe, dlteres Vordach,
Aufenbeleuchtung, Klingelanlage, Briefkastenanlage,
Mahagoniholz-Hauseingangstiir mit Glaseinsatz,

isolierverglaste Mahagoniholzfenster, groftenteils mit dlteren AufSenjalousien,
wahrscheinlich Holzinnentiiren,

massive Kelleraufentreppe —ohne Uberdachung-,

Stahlinnentreppen mit Holzauflagen,

Spitzboden Spindeltreppe,

EG-Einbaukiiche —wahrscheinlich dlter-,

EG-WC und OG-Bad —wahrscheinlich dlter-,

Heizungsanlage —wahrscheinlich Gaszentralheizung (ca.1998) mit witterungs-
gefiihrter Regelung und separater Warmwasseraufbereitung,
Wasserversorgung zentral, Abwasserbeseitigung zentral,

Stromversorgung Uber das 6ffentliche Netz,

Rauchmelder nicht bekannt/Energieausweis liegt nicht vor.

Aufienanlagen: -relativ ungepflegter Zustand- (sieche Fotoseiten 1-5)

Zuwegung mit Betonsteinpflasterung, Vorgarten mit Blischen u. gewachsener
Hecke zur Zufahrt, riickwartiger Garten als Rasenflache mit Beeten u.groéfieren
Btischen, Terrasse mit Betonplattenbelag, einfacher Holzgartenschuppen.
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5. Grundriss und Raumaufteilung: -keine Innenbesichtigung-

Die Grundrisse und Raumbeschreibungen ergeben sich entsprechend der
AufSenbesichtigung und den Ausktinften des Beteiligten sowie den in Kopie
beigefligten Grundrissen.

Mittelreihenhaus: (siehe Fotoseiten 1-5)

Kellergeschof: -ggf. teilweise sanierungs-/renovierungsbediirftig-

- Stahltreppe mit Holzauflagen-
-Lt. mir vorliegendem Grundriss mit vier Kellerrdumen, 3 x mit Kellerfenster-

Kellergeschof Nutzfliche grob geschétzt ca. 46,00 m?

ErdgeschoS: -ggf. Instandhaltungsstau bzw. renovierungsbediirftig-

-Hauseingang, massive Stufe-

-Lt. dem mir vorliegenden Grundriss mit Flur, WC mit Dusche, Kiiche je mit
isolierverglastem Holzfenster sowie grofiem Wohnzimmer mit vierteiligem
tiirhohen isolierverglasten Holzfensterelement mit Ausgangstiir zur

Stidwest-Terrasse (sieche Fotoseiten 1+4), Betonplattenbelag, AufSienmarkise

Erdgeschoff Wohn- und Nutzfliche grob geschétzt ca. 46,00 m?
(ohne Terrasse)

Obergeschof: - ggf. Instandhaltungsstau bzw. renovierungsbediirftig-

- Stahltreppe mit Holzauflagen -

-Lt. dem mir vorliegenden Grundriss mit Flur, Bad mit Badewanne, einem
Elternzimmer und zwei Kinderzimmern je mit isolierverglastem Holzfenster

Obergeschof Wohn- und Nutzfliche grob geschéatzt ca. 46,00 m?
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Spitzboden: - ggf. Instandhaltungsstau bzw. renovierungsbediirftig-
- Spindeltreppe -

-Lt dem mir vorliegenden Grundriss ausgebaut als Studio mit zwei Dreiecks-
fenstern in den Giebelseiten sowie zwei Dachfldchenfenstern-

Spitzboden Wohn- und Nutzfliche grob geschétzt ca. 18,00 m?

6. Flichenzusammenstellung:

Mittelreihenhaus:

(Kellergeschof8: Nutzflache grob geschéatzt ca. 46,00 m?)

Erdgeschoff: Wohn- und Nutzflache grob geschatzt ca. 46,00 m?

Obergeschofi: Wohn- und Nutzflache grob geschétzt ca. 46,00 m?

Spitzboden: Wohn- und Nutzflache grob geschatzt ca. 18,00 m?

Wohn- und Nutzfliche grob geschitzt gesamt ca. 110,00 m?
(ohne Kellergeschofd)

(Die vorstehenden Gréflen sind den Ausktinften der Beteiligten entnommen
bzw. aus den anliegenden Grundrissen/der Flurkarte grob geschitzt worden.
Sie erheben keinen Anspruch auf unbedingte Genauigkeit, sondern dienen
lediglich der Beschreibung.)

22926 Ahrensburg, Syltring 48.doc -30.05.2023-



o

§ 508 ﬁ 1% 'n
i
STTTER G{M STAIE |
i - " Ny ."ll.
: % IO R T . !
e £ r = H P S .

Y

~
s e s

~

-

- SESIMSBM tanaani N (! Pt

148,780 @ 0 s

. —— T, S

= : - 7 e
= ; | . = )
7 ‘Eﬂl "" | u”mmm . Er ¢— -
- e 5 o =y
'& I I , I _‘l - W E -
- = " : 5 I
e f 17 \ o ,
. ‘.J
3. Lo pd 1 L] tn } ) (SRS
: e b )26 e “7 e n
i TR
|
ERBOESCHASS
|
|
] —
— e e — S— ——— -
e s -
g — e s ‘
w iy 0 h‘ R ?n‘: -

1 hesittg bem W -—T-—;*-_
INRTIR Y 1

U tartig Mo &) A
I - ) Wanertig K oW | .
i
o IR
Ll ! '
- &=
2

sn

LR

2]

0

e e — e e
t
prgend oy

AL
'I'wllfﬂlllim
ELEXTIDARA IM 6
o EEERAISTING

OETORTREPPE B4 1§
Keller " B CIGERLESTONG




's o
' ey ———
: =
!
|
.
g
l
a
o
-

1

\
1
-

= ¥ X W

L

- AR X 1
\ =N T T T T T
1M —b | ] ¥ [ ] -

[ ' ) ] Lhdnes)amee

IS ' ! ! ' L ranl

T kS 194 848 | v .
i mit e ¢

Ve waeoe L aas . et Haihiemt

. HRSt - - — sMEN ™

- - o

o

C

" & - I

£ iy

=
O -
—— A 1

TR T 1 ;IL

Tl

T

—rx X K % XN ok x _m__x .w_" X N W W % _ N _Ji_d
-

SPIT1B0DEN

vollausgebaut als Studio, ausgestattet mit

2 Veluxfenstern und 2 groBen Dreiecksfenstern
im Giebel, zu begehen vom 1.0bergeschoB iiber
eine Massive Wendeltreppe als Holz/Stahlkon-
struktion.
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