Sachverstandigenbiiro Dipl. - Ing. Ole Rintelen

Gutachten Uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 BauGB betreffend den 84,87/21.500tel Anteil an dem
Erbbaurecht in 22949 Ammersbek, Teichweg 9a-d, 11a-d, 13a-d, 15a-d, 16a-d, 18a-d, 20a-d, 22, 24, 26, 28,
Wohnungserbbaugrundbuch von Ammersbek, Blatt 2562

3.1.2 Wohn- und Nutzflachen

Wohnflachen
(gem. Berechnung aus der Bauakte - siehe Anlage zu diesem Gutachten)

Wohnungserbbaurecht Sondereigentum Nr. 62 rd. 85 m?

Die Wohnflache fir das zu bewertende Wohnungserbbaurecht Sondereigentum Nr. 62 betragt
gemal Wohnflachenberechnung vom 02.09.1964 aus der Bauakte und Angabe in der Teilungser-
klarung rd. 85 m2.

Die Wohnflachenberechnung wurde anhand der vorliegenden Planunterlagen Uberprift und plau-
sibilisiert und fur diese Wertermittlung als grundlegend zutreffend angenommen. Es wird jedoch
ausdrucklich darauf hingewiesen, dass, aufgrund der fehlenden Innenbesichtigung, die Flachen
nicht vor Ort Uberpriift werden konnten. Ggf. kénnen in der Ortlichkeit Abweichungen von den fiir
diese Wertermittlung getroffenen Annahmen bestehen.

Die Wohn- und Nutzflachenberechnungen kdnnen teilweise von den diesbezuglichen Vorschriften
(DIN 283; 11.BV, Wohnflachenverordnung) abweichen; sie sind deshalb nur als Grundlage dieser
Wertermittlung verwendbar.



Sachverstandigenbiiro Dipl. - Ing. Ole Rintelen

Gutachten Uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 BauGB betreffend den 84,87/21.500tel Anteil an dem
Erbbaurecht in 22949 Ammersbek, Teichweg 9a-d, 11a-d, 13a-d, 15a-d, 16a-d, 18a-d, 20a-d, 22, 24, 26, 28,
Wohnungserbbaugrundbuch von Ammersbek, Blatt 2562

3.2 Ausfihrung und Ausstattung
(gem. Angaben und Hinweisen aus den Unterlagen der Bauakte und Hinweisen in der Ortlichkeit,
soweit ohne Innenbesichtigung ersichtlich)

Allgemein:

Konstruktionsart:
Fundamente:
Kellerwande:

Umfassungswande/
Aullenverkleidung:

Sockel:

Innenwande:

Geschossdecken:

Treppen:

FuRRboden:

Innenansichten:

Fenster:

Massivbauweise

Beton

Beton

6,5 cm Beton, Mittelmosaik, 4 cm Styropor, 4 cm Beton;
vorgesetztes Warmedammverbundsystem mit Putz und Anstrich
(farblich abgesetzt, tiw. weilk- bzw. gelber Anstrich); Bristung der
Loggien mit Plattenverkleidung (blau bzw. orange).

Beton mit Putz und Anstrich

Beton, tlw. Styropor

Stahlbetonplatte, Glaswolle-Dammmatte, Zementestrich

Geschosstreppen: Beton mit Linoleumbelag mit Stahl-
gelander und Stahlhandlauf

Kellertreppe: wie Geschosstreppe

Gemeinschaftseigentum:

KG: Beton

Treppenhaus: Linoleum

Sondereigentum Nr. 62: nicht ermittelbar
Gemeinschaftseigentum: Putz mit Anstrich
Sondereigentum Nr. 62: nicht ermittelbar
Gemeinschaftseigentum: Kunststofffenster mit Isoliervergla-

sung
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Turen:

Elektroinstallation:

Sanitare Installation:

Klchenausstattung:

Heizung:

Warmwasserversorgung:

Aufzug:

Dach
Dachkonstruktion:

Dachform:

Sohlbanke: Aluminium

Fensterbanke: nicht ermittelbar

Hauseingangstdr: Kunststofftirelement mit Lichtaus-
schnitt

Wohnungseingangstur

zum Sondereigentum Nr. 62: glattes weilles Turelement mit Tar-
spion

Wohnungsinnenturen: nicht ermittelbar

Kellertiren: Holzbretterturen, tiw. Metalltiren

einfache, baujahresentsprechende Ausstattung — soweit ermittelbar

Sondereigentum Nr. 62: Gem. Planunterlagen ist ein Bad mit
Badewanne und Waschbecken
sowie ein getrenntes WC

vorhanden.
Ausstattung: nicht ermittelbar
Sondereigentum Nr. 62: nicht ermittelbar

Hybridheizung; zwei Gaskessel (Baujahr 2016 gem. Angabe im
Energieausweis) und Fernwarme vorhanden.

Hinweis: Gem. ungeprufter mundlicher Auskunft des Hausmeisters
werden Uber die Heizungsanlage die 240 Wohneinheiten der Erbbau-
rechtsgemeinschaft versorgt und dartber hinaus weitere 62 Reihen-
hauser, die nicht zur Gemeinschaft gehéren.

nicht ermittelbar

nicht vorhanden

Beton

Flachdach
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Dacheindeckung:

Dachrinnen
und Fallrohre:

Bitumen

Zinkblech

3.2.1 Besondere Bauteile und Einrichtungen

3.3 Zustand
Grundrissgestaltung:

Belichtung und Besonnung:

Bauschaden und -mangel:

Hinweis:

Hinweis:

- Eingangsiiberdachungen

- Eingangstreppen, Kelleraufentreppen
- Loggien

- Aufzug (Hauser Nr. 22-28)

ansonsten nicht ermittelbar

gem. Planunterlagen zweckmaRig

gut bis ausreichend, Wohnzimmer; Loggia nach Sidwesten ausge-
richtet

Zum Wertermittlungsstichtag bzw. Ortsbesichtigungstermin sind fol-
gende wesentlichen Bauschaden / - mangel und unterl. Instandhal-

tungsmalinahmen erkennbar:

Gemeinschaftseigentum:

= Fassade, Verkleidung Attika stellenweise stark verschmutzt
= Plattenverkleidung der Loggien tlw. verschmutzt

Die Erneuerung, Anstrich Fassade und Verkleidung der Loggien
sowie die Erneuerung der Elektrounterverteilung des Gemein-
schaftseigentums soll auskunftsgemaf durch die WEG sukzessive
durchgefuhrt werden, damit die entstehenden Kosten die Hohe der
Instandhaltungsriicklage nicht Ubersteigt.

Sondereigentum Nr. 62:
= nicht ermittelbar

Gemal ungeprufter Auskunft des Hausmeisters soll es in der zu be-
wertenden Wohnung 2024 einen Wasserschaden durch eine defekte
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Wirtschaftliche
Wertminderungen:

Anmerkung:

Allgemeine Anmerkung:

Energieausweis:

Allgemeinbeurteilung:

Waschmaschine gegeben haben. Dieser soll am Wertermittlungs-
stichtag aber bereits behoben worden sein.

nicht ermittelbar

Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie Uber
gesundheitsschadigende Baumaterialien wurden nicht durchgefihrt.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass vom Sachverstandigen
keine Funktionsprufungen der technischen Einrichtungen (Heizung,
Wasserversorgung, Elektro etc.) vorgenommen wurden. Fir diese
Wertermittlung wird die Funktionsfahigkeit unterstellt.

Es wurde ein Energieausweis vom 04.01.2019 (gultig bis 04.01.2029)
vorgelegt gem. Energieeinsparverordnung vom 16.10.2013. Dieser
wurde auf Grundlage des Energieverbrauchs erstellt und weist fur die
Gebaudezeile Teichweg 13a -13d einen Endenergieverbrauch von
85 kWh/(m2a) aus (s. Anlage).

Insgesamt befindet sich das Gemeinschaftseigentum, soweit ersicht-
lich, in einem ordentlichen Zustand; tlw. sind Instandhaltungsarbeiten
erforderlich. Uber den Zustand des Sondereigentums Nr. 62 kann
aufgrund der nicht ermdglichten Innenbesichtigung keine Aussage
getroffen werden.

3.4 Nebengebaude, AuBenanlagen u.a.

Nebengebaude:

AuBenanlagen:

Einfriedung:

nicht vorhanden

Gemeinschaftseigentum:

- Kanalanschluss

- Zuwegungsflachen mit Betonverbundstein o. a.

- Stellplatzflachen mit Betonstein o. a.

- Rasenflachen

- Kinderspielgerate

- Hecken, Blische, Bewuchs, alterer Baumbestand

- tlw. Hecken / Bewuchs, Metallzaun
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Anlage F - Grundrisse, Schnitt, Ansichten (ohne MaRstab)
Hinweis: Planunterlagen vom 09.09.1991 als Anlage zur Abgeschlossenheitsbescheinigung

1. Obergeschoss Ubersichtsplan Gebiudezeile Teichweg 13 a - d (Ausschnitt)

mit Wohnung Nr. 62
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Grundriss 1. Obergeschoss - Wohnung Nr. 62 -
Teichweg 13 ¢

~/
P
/e




Sachverstandigenbiiro Dipl. - Ing. Ole Rintelen

Gutachten Uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 BauGB betreffend den 84,87/21.500tel Anteil an dem
Erbbaurecht in 22949 Ammersbek, Teichweg 9a-d, 11a-d, 13a-d, 15a-d, 16a-d, 18a-d, 20a-d, 22, 24, 26, 28,
Wohnungserbbaugrundbuch von Ammersbek, Blatt 2562

Kellergeschoss Ubersichtsplan Gebiudezeile Teichweg 13 a - d (Ausschnitt)
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Grundriss Kellergeschoss - Kellerabstellraum zugehoérig zur Wohnung Nr. 62
Teichweg 13 ¢



