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3 Gebaudebeschreibung

3.1 Artdes Gebiaudes
Art des Gebaudes: Wohnhaus mit zwei Wohneinheiten

- eingeschossig mit Satteldach
- ausgebautes Dachgeschoss
- Spitzboden
- unterkellert

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein eingeschossiges,
unterkellertes Wohnhaus mit ausgebautem Dachgeschoss mit insge-
samt zwei Wohneinheiten.

Die Erdgeschosswohnung verfugt Uber Kiiche, Bad, Flur, drei Zim-
mer, darunter ein gefangenes und ein Durchgangszimmer. Die Dach-
geschosswohnung verfugt Uber Bad, Flur zwei Zimmer und eine
Wohnkuche.

Hinweis: Die Wohnungseingangstir der Dachgeschosswohnung verfugt nur
Uber eine einfache Zimmertir. Die Geschosstreppe verfiigt Uber kein
Gelander / Handlauf.

Baujahr: ca. 1962/63

Gemal ungeprufter Angabe der Miteigentimer sind folgende we-
sentliche Modernisierungen vorgenommen worden:

Modernisierungen / ca. 2019: - Erneuerung der Fenster und Hauseingangstir
Erweiterungen: - Erneuerung der Dacheindeckung und Dammung

- Erneuerung Dachrinnen und Fallrohre

- Uberwiegende Erneuerung der Ful3boden-, Wand- und

Deckenbelage, Innentiren

- Erneuerung Bader

- Einbau Einbaukiichen (nicht mehr vorhanden)

- Erneuerung Heizungsanlage und Erneuerung Heizkoérper

- Erneuerung Elektroleitungen und Unterverteilung

Hinweis: Die Modernisierungen sind auskunftsgemal tiw. in Eigenarbeit durchgefuhrt worden. Es
sind tlw. Restarbeiten / Fertigstellungsarbeiten erforderlich.
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3.4 Nebengebiude, AuBenanlagen u.a.

Nebengebaude:

Aufdenanlagen:

Einfriedung:

Garage in massiver Bauweise mit Satteldach, Stahlblechtor (Abmes-
sungen ca. 3,5 m x 6,0 m). Baujahr geschétzt ca. 1963. MaRiger Un-
terhaltungszustand. Angrenzende Uberdachung/Verschlag in einfacher
Bauweise (Abmessungen ca. 2,0 m x 6,0 m). Baujahr unbekannt —
aufgrund des Zustands nicht wertrelevant.

Carport/Schuppen o0.3. in Holzkonstruktion mit Flachdach mit Trapez-
blech; dreiseitig geschlossen, angrenzend an die Garage (Abmessun-
gen ca. 6,0 x 10,0 m). Normaler Unterhaltungszustand.

- Kanalanschluss

- Zufahrt an der nordéstlichen Grundstiicksgrenze mit Betonpflaster,
Zufahrt / Hofflache an der suidéstlichen Grundstiicksgrenze mit Ra-
sengittersteinen

- ansonsten Uberwiegend Rasenflache

- eingefriedete Terrassenflache am Carport/Schuppen mit Holzbelag

- zwei Stahlblechcontainer (Seecontainer) im nérdlichen Grund-
stucksbereich vorhanden

teilweise keine Einfriedung vorhanden, tiw. Maschendrahtzaun
mit Hecken

3.5 Allgemeinbeurteilung

Insgesamt befindet sich das Bewertungsobjekt aufgrund der umfangreich, tlw. in Eigenarbeit,
durchgefuhrten Modernisierungsarbeiten in 2019 in einem ordentlichen Unterhaltungszustand mit
tlw. erforderlichen Instandhaltungs-/ Fertigstellungsarbeiten.
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Anlage F - Planunterlagen aus der Bauakte

(Planunterlage aus der Bauakte zum Bauschein vom 09.08.1962)

Offensichtlich erkennbare Abweichungen am Ortsbesichtigungstermin von den Planunterlagen
sind schematisch gekennzeichnet — ohne Anspruch auf Genauigkeit und Vollstandigkeit.
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Grundriss Kellergeschoss (KG)



