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3 Beschreibung der Gebiiude und Aufienanlagen

3.1 Vorbemerkungen zur Gebiudebeschreibung

Grundlagen fiir die Gebdudebeschreibung sind
» die iibermittelten Informationen/Unterlagen;
» behordliche und sonstige Auskiinfte und
» die durchgefiihrten Erhebungen im Rahmen der Bauakteneinsicht und Ortsbesichtigung.

Die Gebdude und AulBlenanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es fiir die Herleitung der
Daten in der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschen-
den Ausfithrungen und Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen kénnen Abweichungen
auftreten, die nicht verkehrswertrelevant sind. Die Grundstiicksbeschreibung erhebt keinen An-
spruch auf Vollstdndigkeit, sie dient der allgemeinen Darstellung und wurde lediglich im fiir die
Verkehrswertermittlung erforderlichen Umfang durchgefiihrt.

Angaben iiber nicht sichtbare Bauteile bzw. nicht besichtigte Gebdudeteile beruhen auf Angaben
aus den vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wihrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf Grund-
lage einer iiblichen Ausfiihrung im B::lujahr.lI

Es wurden die beim Ortstermin offen zugéinglichen Fldchen begutachtet bzw. diejenigen Flichen,
zu denen der Sachverstdandigen Zutritt bzw. Einblick gewdhrt wurde. Fiir Fldchen welche nicht frei
eingesehen werden konnten oder nicht zugénglich waren bzw. kein Zutritt gewédhrt wurde, kann der
tatsdchliche Zustand, vom angenommen Zustand abweichen. D.h. ein Risiko dass hier ggf. Unzu-
linglichkeiten etc. vorhanden sein kdnnten ist gegeben.

Die Funktionsfihigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstattungen und
Installationen (Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurde nicht gepriift, deren Funktionsfihigkeit wird —
soweit im Gutachten nicht anders dargelegt - fiir die Wertermittlung, zugrunde gelegt.

Miingel/Schdden etc. wurden nur soweit beriicksichtigt, wie sie bei der Ortsbesichtigung nach
Inaugenscheinnahme offensichtlich und zerstérungsfrei erkennbar waren bzw. angezeigt wurden.

Analysen auf pflanzliche und tierische Schidlinge, Schimmelpilze etc. sowie tiber gesundheits-
schidigende Baumaterialien/Immissionen/Strahlen,? Einhaltung der Trinkwasserverordnung etc.
wurden nicht durchgefiihrt. Es wurden keine Kontrollen in Bezug auf die Statik, Schall- und
Wirmeschutz, Brandschutz, Winddichtigkeit und Energieeffizienz/Anforderungen des Gebéude-
energiegesetzes (GEG), Verkehrssicherung, Barrierefreiheit, u.d. durchgefiihrt.

Der Zustand der Auf3en- und Innenwiinde, des Daches/Dachstuhls (Dachunter-schicht/-schalung.
Sparren/Pfetten etc.) u.a. das Vorhandensein/Zustand einer Riickstau-Sicherung o.4. wird ebenfalls -
im Zuge einer Verkehrswertermittlung - nicht analysiert/erforscht. Allgemein werden eine {ibliche
Qualitédt von Materialien und eine Ausfiihrung entsprechend dem Baujahr angenommen.

" Fiir deren tatsichliche Ausfiihrung wird keine Gewiihr iibernommen.
2 . . .
"? Hierzu bedarf es einer konkreten Beprobung/Analyse bzw. Messungen.
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Nachforschungen/Untersuchungen in Bezug auf da"s Vorhandensein bzw. den Zustand oder eine
fachgerechte Stilllegung von ober-/unterirdischen Oltank/s, Gruben, Brunnen o.4. sowie die
Realisierung/Notwendigkeit der Durchfiihrung einer Dichtigkeitspriifung werden nicht durch-
gefiihrt.

Hinweis: Es ist Aufgabe des Bewertungssachverstindigen den Verkehrswert nach § 194 BauGB zu
schiitzen - in diesem Zuge erkundet er offensichtliche Besonderheiten und ermittelt durch eine
tiberschldgige Schitzung deren Werteinfluss - er hat aber nicht dariiber hinausgehende Unter-
suchungen oder spezielle tiefgreifende Vermutungen anzustellen (vgl. OLG Dresden, Urteil vom
06.06.2007 — 13 U 289/07).

Zum Begutachtungsumfang: Es erfolgte eine Innen- und Auflenbesichtigung.

3.2 Einfamilienhaus

3.2.1 Gebiudeart, Baujahr und Auflenansicht
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3.2.3 Raumaufteilung, Wohnfliche

Die Wohnfliche betrigt: rd. 88 m? gemil Wohnflichenberechnung - als Anlage zum
Baugesuch vgl. Punkt 4.4.1.

Durchschnittliche Raumhéhen Erdgeschoss: 2,53 m - 2,55 m. Obergeschoss: 2,47 m - 2,49 m.

Hinweis: Die angefiihrten Raumhdhen wurden vor Ort, anhand partiellen StichmaBen, ermittelt -
mittels einfachem Lasermessgerit. Eine Uberpriifung der Ebenheit z.B. nach den Regelungen von
DIN Normen unter Wiirdigung von Maftoleranzen etc. sowie die exakte Feststellung der lichten

Raumhohen wurde nicht durchgefiihrt - dies ist nicht Inhalt eines Verkehrswertgutachtens und
obliegt einem entsprechenden Spezialisten.

Raumaufteilung

Die Raumaufteilung/Grundrissgestaltung entspricht der iiblichen Ausfiihrung eines Reihenmittel-
hauses. Die Grundrisszeichnungen sind nicht maBstéiblich dargestellt.

Kellergeschoss

Grundrisszeichnung aus der Bauakte - nicht maf3stibliche Darstellung.
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Entgegen der Planzeichnung ist keine Keller-/Aufentreppe vorhanden.
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Erdgeschoss

Windfang/Flur mit Aufgang in das Obergeschoss. Giste-WC. Kiiche. Wohn-/Essbereich mit
Zugang in den Garten.

Grundrisszeichnung aus der Bauakte - nicht mafstébliche Darstellung.
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Obergeschoss

Flur, 3 Zimmer. Bad mit WC. Aufgang in den ausgebauten Dachspitz {iber Raumspartreppe.

Grundrisszeichnung aus der Bauakte - nicht maBstéibliche Darstellung.
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