KURZE BESCHREIBUNG DER GEBAUDE :

(flr eine Wertermittiung angepasst)

Grundlage der Baubeschreibung stellen die értlichen Feststellungen sowie ggfs. die

Angaben in vorliegenden Bauakten und Baubeschreibungen dar. Es handelt sich hier-

bei ausdriicklich nicht um eine detaillierte Baubeschreibung, sondern der Umfang

richtet sich nach Erfordernissen der Verkehrswertermittiung. Im Rahmen der Gutach-

tenerstellung wurden keine bauteilzerstérenden MaRnahmen durchgefiihrt. Bei nicht

einsehbaren Bauteilen wird eine baujahrestypische Ausfiihrung unterstellt. Im Rah-

men der Objektbeschreibung werden lediglich die wertbestimmenden Konstruktionen

und Ausstattungsmerkmale beschrieben.

1.) Wohnhaus :
Baujahr:

Modernisierung:

Das Gebaude wurde im Jahr 1669 errichtet.

Am Tag der Objektbesichtigung war das Gebdude an-
nahernd insbesondere im Erd- und Dachgeschoss fast
volistiandig entkernt. Bodenbeldge und Sanitéreinrichtun-
gen waren teilweise noch vorhanden. Kiicheneinrichtungen
wurden entfernt. Die Heizungsanlage wurde im Jahr 2005

erneuert.

Konstruktive Beschreibung:

Bauweise:

Gebaudetyp:

Griindung:

Unterkellerung:

Aulienwande:

Das Gebaude wurde in konventioneller Massivbauweise er-
richtet. Es ist eingeschossig mit Frontspie® und wohnlich
ausgebauten, Uiberwiegend entkernten Dachgeschoss sowie
einem eingeschossigen Windfanganbau erstellt.

Bei dem zu bewertenden Objekt handelt es sich um ein
denkmalgeschiitztes Friesenhaus mit einer Wohneinheit in
offener Bauweise.

Es wird eine baujahrestypische Felssteingrindung mit
einem Lagerholzboden bzw. auf Betonstreifenfundamenten
unterstelit.

Das Gebaude verfugt Uber einen Teilkeller, der sich lber
etwa 20 % der Grundflache erstreckt und mit einem
nordlich auRerhalb des Wohnhauses separat gelegenen
Kellerbereich durch einen Gang verbunden ist.

Die AuRenwande sind mit einer weil? gestrichenen und mit
einem Schlammputz versehenen Verblendfassade erstellt.
Der Sockel ist dunkelgrau abgesetzt.



Dachform/Deckung:

Innenwénde:

Decken:

AuRentlren:

Fenster:

Heizungsanlage:

Innenausstattung:

Nachrichtlich:

Keller:

Innentliren:
Beheizung:

Treppe:

Bodenbelage:

Wandbekleidungen:

Deckenunterkleidung:

Sanitareinrichtung:

Das Gebaude verflugt Uiber eine mit Reet gedeckte Kriippel-
walmdachkonstruktion. Der Windfanganbau verfligt (ber
ein flachgeneigtes Walmdach.

Die Innenwénde sind massiv gemauert oder ggfs. zum Teil
in Leichtbauweise erstellt.

Uber dem Keller ist eine Stahlbetondecke verbaut und tiber
dem Erdgeschoss ist eine Holzbalkendecke vorhanden.
Sudseitig wird das Gebaude lber ein 2-fliigliges Holztlirele-
ment mit zwei ovalen Lichtausschnitten und Oberlicht er-
schlossen und nordseitig flhrt eine Klonschnacktir zum
Windfang des Gebdudes. Die giebelseitig angeordneten
Turen sind gleichartig ausgefiihrt.

Das Geb&ude verfligt Uber danische sprossengeteilte Holz-
rahmen- bzw. Holzkastenfenster mit einem grauen
Farbanstrich und dunkel abgesetzten Blendrahmen.

Das Gebédude wird lber eine dlbefeuerte Zentralheizungs-
anlage erwarmt und die Warmwasserbereitung erfolgt tiber
die Heizungsanlage.

Die nachfolgenden Raumaufteilungen erfolgen auf Basis
der vorliegenden Grundrisszeichnungen.

Raumaufteilung: Flur und Heizung sowie auferhalb des
Wohnhauses Durchgang, Flur, WC, Abstellraum, Ruhe-
raum mit Dusche, Sauna, Wein, Abstellraum, Abstellraum,
Wirtschaftskiiche

keine

uberwiegend nicht vorhanden, lokal Plattenheizkérper

Y2 gewendelte Holztreppe mit Holzgeldnder und Handlauf
zum Erdgeschoss

Betonestrich, Bodenfliesen

Putz, Tapeten, Wandfliesen, Sichtmauerwerk

Putz, weil} gestrichen, Tapeten, teils Einbauleuchten
weilles Industriespllbecken in der Waschkiche, weilte
Sanitérobjekte im WC-Raum (hangendes WC mit Einbau-
spulkasten, Handwaschbecken), im Bad vorinstallierte Ba-
dewanne, 2 noch nicht montierte Waschtische und eine

ebenerdige abgemauerte Duschzelle mit Bodenablauf



Erdgeschoss:

Innentliren:

Beheizung:

Treppe:

Bodenbelage:
Wandbekleidungen:

Deckenunterkleidung:

Sanitareinrichtung:

Kicheneinrichtung:

Dachgeschoss:

Innentlren:
Beheizung:
Bodenbelage:
Wandbekleidungen:

Deckenunterkleidung:

Sanitareinrichtung:

Kicheneinrichtung:

Besondere Bauteile:

energetischer Zustand:

Raumaufteilung: Windfang, Géaste-WC, Garderobe, Diele,
Speisekammer, Kochen / Essen, Biiro, Wohnen sowie Gés-
tebereich mit Flur, Bad und Schlafraum

keine

Uber Plattenheizkdrper mit Thermostatventilen und zu-
satzlich gemauerte Kamindfen im Wohnraum und Kochen/
Essen

Y2 gewendelte geschlossene Holztreppe mit Holzgelédnder
und Handlauf zum Dachgeschoss

Lagerholzer im Wohnraum, Fliesenbelage
Putz, Sichtmauerwerk, Delfter Fliesen

geweilte sichtbare Holzbalkendecke mit aufliegender Die-

lung

Gaste-WC mit weiler Sanitarausstattung (Stand- WC mit
Druckspuler, Handwaschbecken)

nicht vorhanden

Raumaufteilung: Flur, Flur, Ankleide, Schlafen, WC-Raum,
Vollbad, Duschbad, zwei Zimmer

keine
Plattenheizkorper, Elektroheizgerate
Fliesen, Werkstoffplatten, Estrich

Uberwiegend Putz, lokal verspachtelte Rigipsplatten, lila
oder dunkelgriine Mosaikfliesen in den Duschbereichen
firsthohe Raume mit teils sichtbarer Dachkonstruktion

mit Ausnahme der Duschen und eines &lteren Waschti-
sches mit Ablagekonsole keine vorhanden

keine

Kaminéfen, Dachgauben, FrontspieR

Das Gebaude wurde im Jahr 1669 errichtet und ist in die
Denkmalschutzliste des Landes Schleswig — Holstein ein-
getragen. Es weist nach den ortlichen Feststellungen einen
aus heutiger Sicht nicht zeitgemafen Warmedammstan-
dard auf. Grundsatzlich bestehen aber nur geringe Nach-
rustpflichten fiur Wohngebaude im Bestand.



Baumangel /Schaden:

Fazit:

Nebengebaude:

Die Reetdeckung weist groRflachig ein Mooswachstum und
lokal einen Substanzverlust auf.

Im Keller sind grof¥flachig Verfarbungen und Auffalligkeiten
erkennbar, die ein fiir einen erheblichen Feuchte- und
Schimmelpilzschaden typisches Erscheinungsbild aufwei-
sen. Durchgefiihrte Feuchtemessungen ergaben hier insbe-
sondere an den unteren Wandflachen erhdhte Messwerte.

Es sind keine Kiicheneinrichtungen vorhanden und die
Sanitéreinrichtungen sind teils nicht mehr zeitgemaR.

Das Gebaude ist insbesondere im Erd- und Dachgeschoss
uberwiegend entkernt. Es sind umfangreiche Ausbauarbei-
ten einzuplanen.

Das Gebaude befindet sich insgesamt in einem durch-
schnittlichen, innen maRigen Unterhaltungszustand
und weist anndhernd einen Rohbauzustand auf.

Garage (Baujahr 1998) mit gemauerten, dem Wohnhaus
angepassten Umfassungswanden, einem mit Reet gedeck-
ten Krippelwalmdach, einem zweifliigeligen, anthrazitfar-
ben gestrichenen Holztor und einer entsprechend gestri-
chenen Holzeingangstir

Erdschuppen mit anthrazitfarben gestrichenen Holztiiren

und stirnseitiger Holzverkleidung (nicht von innen zu besichtigen)



ANLAGE ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN
Objekt : 25996 Wenningstedt-Braderup (Sylt), Am Dorfteich 6

=5

I I
L:I:t:IJ'h:::ﬁTZIL':Ii‘z

d

1
'rs::-_-—-_w T | e o 1 | A o M
I I 1]
oot | §
TR “ H
~ 1l W ~
: :‘_‘:.—__-_-_J E::I. '(j
I -
! - il A}
I &
' i K A
¥ ! ' §
Ly i I M
Ly i I i
L " |
: f
B

Grundriss Kellergeschoss

- unmalstablich -
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Grundrisse Erd- und Dachgeschoss
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