Gutachten tber den Verkehrswert des Grundstiicks
Helgolandstralie 8, 25917 Leck

2.3.5 Gebaude

Das Einfamilienhaus wurde laut den eingesehenen Bauunterlagen etwa im Jahr
1954 in Massivbauweise erbaut. Folgende wesentliche MalRnahmen sind weiter-
hin dokumentiert:

ca. 1955 Ausbau einer Wohnung im Dachgeschoss
ca. 1963 Errichtung eines Garagengebaudes

ca. 1970 Anbau eines Windfangs

ca. 1979 Anbau am Nebengebaude

ca. 1987 Einbau Erdtank fir Heizél
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Geschosse: Teilkeller, Erdgeschoss, Dachgeschoss, ausgebauter
Spitzboden
GroRe: Die Wohnflache belauft sich im Erd- und Dachge-

schoss auf rd. 126 m? (ohne den von aulRen zugangli-
chen Abstellraum).

Die 0.g. Angaben basieren auf eigenen Berechnungen
auf Grundlage der vorliegenden Zeichnungen. Diese
stellen keine Ermittlung nach DIN dar, weisen jedoch
im Rahmen der Gutachtenerstellung eine ausreichen-
de Genauigkeit auf.

Raumaufteilung:

Teilkeller: Kellerraum

Erdgeschoss: Windfang/Flur/Diele, Wohnzimmer, Schlafzimmer,
Bad, Kiiche, Gang, WC, 2 Abstellrdume; Abstellraum
(auBen)

Dachgeschoss: Flur, 3 Zimmer, Bad

Spitzboden: Ausgebauter Raum

Grundriss-Zeichnungen: Die Grundrisse sind stellenweise aufgrund von abwei-
chenden Tur- und Wandéffnungen im Bestand abwei-
chend. Die beiden stralenseitigen Zimmer im Erdge-
schoss wurden mittels eines Wanddurchbruches zu
einem groBen Wohnzimmer zusammengefasst. Im
Dachgeschoss existiert das WC beim Flur nicht. Der
als Kochnische und Schlafzimmer bezeichnete Be-
reich wurde zum einem Zimmer zusammengefasst
sowie seitlich ein Bad abgetrennt.

Dipl.-Ing. Architekt Jochen Bernabei — Sachverstandiger fur Immobilienbewertung
Mitglied im Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Rendsburg-Eckernforde

Flensburger Str. 9 - 24894 Tolk — Telefon: 04622 / 414038 — Telefax: 04622 / 414039
info@immobilienbewertung-bernabei.de — www.immobilienbewertung-bernabei.de



Gutachten tber den Verkehrswert des Grundstiicks

Helgolandstrale 8, 25917 Leck

Bauweise, Baugestaltung, Ausstattung und Qualitat:

AuRenwande:

Innenwande:
Unterer Abschluss:
Geschossdecken:
Dachform:

Geschosstreppe:

Innenttren:

Fenster:

AuRentiiren:

Sanitarinstallation:
Elektroinstallation:

Heizungsinstallation:

Beheizung:

Besondere Bauteile:

Sonstiges:

30 cm Mauerwerk mit 7 cm Luftschicht, Aullenschale
Verblendmauerwerk, Innenschale aus 12 cm starken
Schlackensteinen

12 cm Schlackensteine
Unterbeton, Estrich
Hohlsteindecken, Estrichaufbau, o0.4a.

Satteldach mit Betondachsteineindeckung, Fallrohre
und Dachrinnen aus Zinkblech mit Anstrich, Unter-
schlage und Stirnverkleidungen aus Plattenwerkstoff

Ruckwartiger Anbau und Windfang mit Flachdachauf-
bau

KG/EG: Einfache Holzstiege

EG/DG: Geschlossene Holztreppe mit Teppichbelag
DG/Spitzboden: Einfache Holzstiege
Holzwerkstofftlren, teilweise Holztlren

Vorwiegend erneuerte Kunststofffenster mit Isolierver-
glasung — laut Auskunft aus ca. 2013, vereinzelt altere
Holzfenster bzw. Glasbausteine

Wie Fenster, Nebeneingang (Flachdachanbau) aus
Holz

Zweckmalig

ZweckmalRig

Platten- und Rippenheizkérper mit Thermostatventilen
Gasfeuerungsanlage aus ca. 1994

Gauben

Einbaukiiche, Kaminofen, AuRenschornstein aus
Edelstahl
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Zeichnungen aus der Bauakte

Neubau Einfamilienhaus ca. 1954
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