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tiefe betragt im Mittel ca. 52 m und die Breite im Mittel ca. 67 m. Dem anliegen-
den Auszug der Liegenschaftskarte ist die genaue Form zu entnehmen.

Die Flachenangabe wurde aus dem Grundbuchauszug ibernommen und per Ab-
griff aus dem Liegenschaftskataster Uiberschlagig geprift.

2.3.2 Nutzung

Das Grundstick ist mit einem gréReren Wohnhaus mit Nebenflachen und einem
massiven Nebengebaude bebaut. Im Bestand wurde das Gebaude aufgrund der
Anzahl der Familienmitglieder als eine Wohneinheit genutzt. Das westlich gele-
gene Haupthaus verfiigt Gber einen Teilkeller (Kellerraum), ein Erdgeschoss und
ein ausgebautes Dachgeschoss. Aufgrund der Zuordnung und der GréRe waren
hier eine Wohneinheit im Erdgeschoss und eine separate Wohneinheit im Dach-
geschoss maglich. Der 6stliche Gebaudeteil verflgt Gber ein Erdgeschoss und
einen nicht ausgebauten Dachboden. Im nérdlichen Bereich befindet sich hier ein
groBer Raum (Mehrzweckraum), der z.T. durch Leichtbauwande unterteilt wurde
und insgesamt zu Wohnraum ausgebaut ist. Stdlich zur Strale liegt ein Atelier,
welches sich in einen groRen Raum und Nebenrdume (Bad, Kiichenbereich, u.a.)
aufteilt. Hier ware eine Nutzung als separate Wohneinheit oder auch als gewerb-
liche Einheit méglich, vorausgesetzt einer ggf. erforderlichen baurechtlichen Ge-
nehmigung. Das massive Nebengebaude dient vorwiegend zu Abstell- und La-
gerzwecken, zudem ist hier die Heizungsanlage untergebracht.

Die nicht Uberbauten und befestigten Bereiche sind tiberwiegend als Rasenfla-
chen mit Anpflanzungen und Baumbestand angelegt, stellenweise findet sich
Wildwuchs. An der nérdlichen Grundstiicksgrenze befindet sich ein einfacher Un-
terstand in Holzbauweise.

Die Tochter der Eigentimerin, die das Objekt mit ihrer Familie mit mehreren Kin-
dern bewohnt hat, war zum Zeitpunkt der Besichtigung bereits seit etwa vier Wo-
chen ausgezogen bzw. dabei auszuziehen. Teilweise befand sich das Gebaude
in einem geraumten Zustand.
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2.3.4 Bodenbeschaffenheit

Der Sachverstandige geht von einer normalen Bebaubarkeit des Grundstiicks
aus, da Anhaltspunkte fir Mangel des Baugrundes nicht bekannt geworden sind.

2.3.5 Gebaude

Das Gebaude wurde gemaR den vorliegenden Daten und der an der westlichen
Fassade angeschlagenen Jahreszahl urspriinglich etwa im Jahr 1910 errichtet.

Nach den vorhandenen Informationen erfolgte friher eine Nutzung als Viehverla-
destation und als Gaststatte. Zu einem spéteren Zeitpunkt war eine Behinderten-
werkstatt untergebracht. Dokumentationen aus dem urspriinglichen Baujahr und
den o.g. Nutzungen fanden sich in den eingesehenen Bauakten beim Amt
Sudtondern nicht. In den Unterlagen waren lediglich eine VergréRerung eines
Flissiggasbehalters im Jahr 1980 und der Einbau eines AulRenkamins im Jahr
1993 zu finden.

Fur die Bewertung wird insgesamt unterstellt, dass die Errichtung der vorhande-
nen baulichen Anlagen zulassigerweise erfolgte. Die gleiche Annahme gilt fur die
vorgefundene Nutzung. Bei zukinftigen Nutzungen bzw. Nutzungsanderungen,
insbesondere der als Mehrzweckraum und Atelier bezeichneten Bereiche, kann
davon ausgegangen werden, dass diese entsprechend beim Bauamt anzuzeigen
sind.

Geschosse: Teilkeller (Kellerraum), Erdgeschoss, Dachgeschoss

GroRe: Die Wohnflache betragt im Erd- und Dachgeschoss
des westlichen Hauptgebaudes rd. 260 m?2.
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Erdgeschoss: Haupthaus: Diele/Treppenflur, HWR, WC (im sudli-
chen Baukorper), Wohnzimmer, 2 Zimmer, Bad, Ab-
stellraum, Kuiche

Ostlicher Teil:

Mehrzweckraum (im Bestand z.T. durch Leichtbau-
wande unterteilt)

Atelier: Flurbereich, Abstellraum, Raum, Bad, Kiiche
(im Bestand als Abstellraum genutzt)

Dachgeschoss: Haupthaus: Flurbereich, 6 Zimmer, 3 Bader
Ostlicher Teil: Dachboden (nicht eingesehen)
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Geschosstreppe:

Innentlren:

Fenster:

Aulentiliren:
Sanitarinstallation:
Elektroinstallation:

Heizungsinstallation:

Beheizung:

Sonstiges:

—

Zwei Gauben, Giebel an der westlichen Fassade

KG/EG: Massive Treppe mit Klinkerbelag
EG/DG: Massive Treppe mit Klinkerbelag
Kassettentiren mit Anstrich, Holzwerkstofftiren

Kunststofffenster iberwiegend mit Dreifachverglasung
ca. aus dem Jahr 2021

Holz- und Kunststofftliren mit Isolierverglasung
Zweckmalig

Zweckmalig

Plattenheizkérper mit Thermostatventilen

Gastherme aus ca. 2013 mit Warmwasserspeicher im
Nebengebaude

Edelstahl-AuRenschornsteine

Dipl.-Ing. Architekt Jochen Bernabei — Sachverstandiger fur Immobilienbewertung
Mitglied im Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Rendsburg-Eckernférde

Flensburger Str. 9 - 24894 Tolk — Telefon: 04622 / 414038 — Telefax: 04622 / 414039
info@immobilienbewertung-bernabei.de — www.immobilienbewertung-bernabei.de






