Gutachten iber den Verkehrswert des Grundstiicks
Tweng 23, 25917 Achtrup

Gebidude

Das Einfamilienhaus wurde laut den eingesehenen Bauunterlagen urspriinglich
etwa im Jahr 1961 in Massivbauweise aus einer vorhandenen Baracke errichtet.
Der westliche Anbau einschlieBlich der Anderung der Dachneigung bzw. der
Dachkonstruktion erfolgten etwa im Jahr 1994.

Geschosse: Erdgeschoss, nicht ausgebautes Dachgeschoss

GréRe: Die Wohnflache beléuft sich im Erdgeschoss auf rd.
aufrd. 113 m?

Die 0.g. Angaben basieren zum Teil auf den Berech-
nungen aus der Bauakte (westlicher Anbau) bzw. wur-
den durch eigene Ermittlungen auf Grundlage der vor-
handenen Zeichnungen ergéanzt (Altbau).

Diese stellen keine Ermittlung nach DIN dar, weisen
jedoch im Rahmen der Gutachtenerstellung eine aus-
reichende Genauigkeit auf.

Raumaufteilung:
Erdgeschoss: Diele, Bad, Kiiche, Speisekammer, HWR, Wohnen,
Wintergarten, Schlafen, Flur, 2 Zimmer

Dachgeschoss: Abstellflache
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Bauweise, Baugestaltung, Ausstattung und Qualitat:

Altbau:

AuRenwande:

Innenwéande:

Unterer Abschluss:

Geschossdecken:

Westlicher Anbau:

AulRenwande:

Innenwéande:

Unterer Abschluss:

Geschossdecken:

Insgesamt:
Dachform:

Geschosstreppe:
Innentiren:
Fenster:

AuRentlren:
Sanitarinstallation:
Elektroinstallation:

Heizungsinstallation:

Beheizung:

Zweischaliges Mauerwerk aus Ursprungsmauerwerk
und Vormauerziegeln

Massives Mauerwerk in verschiedenen Stéarken
Stahlbetonsohle, Estrichaufbau
Stahlbetondecke, oberhalb lose Dammung ausgelegt

17,5 cm Porenbetonmauerwerk, 60 mm Dammung,
4 cm Luftschicht, 11,5 cm Verblendmauerwerk

11,5 -17,5 cm Kalksandsteinmauerwerk

15 cm Stahlbetonsohle mit schwimmendem
Estrichaufbau

Holzuntergurte, 140 mm Mineralwolle in der Balkenla-
ge, unterhalb Gipskartonplatten auf Sparschalung, o.a.

Satteldach mit Betondachsteineindeckung, Dachrinne
und Fallrohre aus Zinkblech, Unterschlage aus Holz
und Plattenwerkstoff, Stirnverkleidung aus Platten-
werkstoff

Bodentreppe
Holztliren mit Anstrich, Holzwerkstofftliren

Kunststofffenster mit Isolierverglasung, Altbau aus ca.
1980, Anbau aus ca. 1994

Wie Fenster

Zweckmalig

Zweckmalig

Platten- und Rippenheizkdrper mit Thermostatventilen
Fernwarme (Biogasanlage)
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Raume Erdgeschoss:

Diele:
Wandverkleidung:
Deckenverkleidung:
FuBboden:

Bad:
Wandverkleidung:
Deckenverkleidung:
FuBboden:
Sonstiges:

Zimmer:
Wandverkleidung:
Deckenverkleidung:
FuBboden:

Kiche:
Wandverkleidung:
Deckenverkleidung:
FuBboden:
Sonstiges:

Speisekammer:
Wandverkleidung:

Deckenverkleidung:
FuRboden:

HWR:
Wandverkleidung:
Deckenverkleidung:
FuBboden:
Sonstiges:

Wohnen:
Wandverkleidung:
Deckenverkleidung:
Fulboden:
Sonstiges:

Glasgewebe und Anstrich
Rauhfaser und Anstrich
Vinylbelag

Fliesen raumhoch

Gipskartonplatten und Anstrich

Fliesen

Waschbecken, wandhangendes WC, Dusche mit Ka-
bine

Putz und Anstrich
Rauhfaser und Anstrich
Laminat

Tapeten, Fliesenschild
Rauhfaser und Anstrich
Vinylbelag

Einfache Kiichenzeile

Putz und Anstrich
Putz und Anstrich
PVC-Belag

Putz und Anstrich

Holzwerkstoffpaneele

Estrich und Anstrich

Fernwarmestation und Nebeneingangstir vorhanden

Tapeten
Rauhfaser und Anstrich
Laminat
Stufe zum Wintergarten
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Wintergarten:
Wandverkleidung:

Deckenverkleidung:

FulRboden:
Sonstiges:

Flur:
Wandverkleidung:

Deckenverkleidung:

FuRboden:

Zimmer:
Wandverkleidung:

Deckenverkleidung:

FuRboden:
Sonstiges:

Zimmer:
Wandverkleidung:

Deckenverkleidung:

FulRboden:

Dachgeschoss:
Abstellflache:
Dachschrage:
FuRboden:

Glasgewebe und Anstrich
Holzwerkstoffpaneele
Fliesen

Terrassentur

Putz und Anstrich
Rauhfaser und Anstrich
Laminat

Putz und Anstrich
Rauhfaser und Anstrich
Laminat

Terrassentir

Putz und Anstrich
Rauhfaser und Anstrich
Laminat

Unterspannbahn
Stahlbetondecke mit loser Dammung bzw. Holzbal-
kendecke im Bereich des Anbaus
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AuBenanlagen

Die Erlauterungen zur Gebaudebeschreibung treffen analog auch auf die nach-
folgende Beschreibung der AuRenanlagen zu.

Plattierungen: Auffahrt mit Kieselbelag, Wege mit Waschbetonplat-
ten, Carport mit Gehwegplatten

Einfriedung: Seitlich teilweise offen gehalten, sonst Buschwerk,
Holzzaune und Nebengebaude, zur Stralle ebenfalls
Buschwerk bzw. Auffahrt offen gehalten

Terrasse/Loggia: Oberflache mit Betonsteinpflasterung
Gartenanlage: Rasenflachen, stellenweise mit Anpflanzungen
Nebengebaude: Rickwartig am Wohnhaus kleiner Anbau (ehem. Olla-

gerraum), Kunststofféltanks noch vorhanden

Carport: Holzbauweise mit Holz- und Blechverklei-
dung, Pultdach mit Blecheindeckung, riickwartig Ab-
stellraum (Einlagerung von verschiedenen Gegen-
stdnden der Eigentimerin)

Gartenhiitte: Holzbohlenbauweise, Satteldach mit Ein-
deckung aus Dachpappe - baufélliger Zustand

Einstufung: Ubliche Gestaltung
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Grundriss Erdgeschoss
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