Eigentumswohnung
25336 Elmshorn, Schénaich-Carolath-Str. 2

Baubeschreibung

1 Baubeschreibung fiir ETW Nr. XI/1

Gebaudeart 4.3 Mehrfamilienhauser mit mehr als 20 WE
Baujahr 1961

Ausstattungsstufe mittel (3)

Gebdudemal 110 m? BGF

Das Grundsttick ist mit einem mit zwei Untergeschossen vollunterkellerten, 12-geschossigen Hochhaus mit
Staffelgeschoss bebaut. Das Objekt verfiigt ber ein Flachdach und wurde in konventioneller Bauweise mit
einer Rotklinkerfassade errichtet. Die zu beurteilende 2 1/2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 11. OG Mitte
links und besteht aus Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Kiiche, Besenkammer, Duschbad, Garde-
robe, Diele und Loggia. Zu der Wohnung gehort ein Bodenraum. Der Grundriss ist zweckmaRig fiir einen 3-
Personen Haushalt.

TECHNISCHE BAUDATEN

Technische Baudaten ETW Nr. XI/

|
I |

‘a) m? Bruttogrundflache anteilig*: || ca. 110,00”

[b) m® umbauter Raum anteilig : |

|c) m? Wohn-/Nutzflache WE: || ca. 61,63 I |

1d) m? Nfl. Bodenraum: " ca. 4,00” | “ |

1e) Ausbaufaktor: ] 0,60” I l

lf) Ausbauverhaltnis: | || [ ]

* die anteilige Bruttogrundflache wurde mit einem Ausbaufaktor von 0,6 geschatzt:

6563m* : 06 = rd. 110 m?

IBauaIter - Lebensdauer ” ” ] “ “ l
IDas Baualter ist: “ 1961“ II |

Lumgebaut “ ” ”

|an-!umgebaut ‘ [

|renoviert ] “ || \

Plausibilitdt der Flachen und Objektgréfie

Die Wohnflache mit ca. 61,63 m* wurden auf Basis der Bauzeichnungen sowie tblicher, plausibler objektspe-
zifischer Nutzungs-/ Flachenkennziffern auf Plausibilitat geprift. Die Prifung fuhrt zu hinreichend genauen Er-
gebnissen im Rahmen dieses Gutachtens, darf aber durch Dritte fiir andere Zwecke nicht ibernommen werden.

Zusammenstellung der Wohnfldache siehe Anlage!
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Konstruktion / Ausstattung

Die Angaben zur Konstruktion und Ausstattung sind tiw. der Baubeschreibung entnommen, beziehen sich auf

wertrelevante Merkmale und beriicksichtigen nicht mégliche Abweichungen in Teilbereichen.

Konstruktion

Unterkellerung

vollunterkellert mit 2 Untergeschossen

Bauweise ?onventionelle Mauerwerksbauweise / Keller: aus 30 cm Stahlbe-
on

Geschossauflenwénde Mauerwerksbauweise
11,5 cm Verblendmauerwerk, 1 cm Rappputz, 25 cm KSV Mauer-
werk und 1,5 cm Putz

Innenwande Mauerwerk /Wohnungstrennwande 24 cm KSV Mauerwerk / In-
nenwande 11,5 cm Mauerwerk bzw. Leichtbauweise

Fassade rotes Verblendmauerwerk

Decken Stahlbetondecke mit schwimmendem Estrich

Geschosstreppen massive Treppen mit Terrazzobelag und Fliesen, PVC

Dach Stahlbetondecken

Dacheindeckung bituminds

Dachentwésserung innenliegende Entwéasserung

Ausstattung

Heizung Olzentralheizung (Bj. 1998) mit Plattenheizkérpern und Thermos-
tatventilen. Die Warmwasserversorgung erfolgt dezentral Gber ei-
nen Boiler (dieser wurde laut Angabe durch den Mieter einge-
baut).

Bodenbelage Fliesen in den Nassraumen, Flur und der Kiiche, ansonsten Lami-
nat

Wande Tapete, Anstrich, Fliesen

Decken Anstrich

Sanitarraume gefliest mit einer mittleren Qualitat der Sanitarobjekte

Fenster Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Turen Holzturen in Holzzargen

Besonderheiten

Kiuchenzeile (diese befindet sich laut Angabe im Eigentum des
Mieters)

AuRenanlagen

Es liegen alle erforderlichen Hausanschlisse vor. Zuwegungen sind aus Betonpflasterung/Betonplatten. Die

Aufienanlagen sind mit Zuwegung, Rasenflachen, Einfriedung und Bepflanzung angelegt.
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