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Doppelhaushilfte
25335 Elmshorn, Dietrich-Bonhoeffer-Str. 9 a

1 Baubeschreibung fiir Doppelhaushilfte

Gebaudetyp 2.11 Doppel- und Reihenendh&user
Dachgeschoss Dachgeschoss ausgebaut (100% ausgebaut)
Erd-/Obergeschosse Erd-, Obergeschoss

Kellergeschoss Keller (100% unterkellert)

Baujahr 2001

Ausstattungsstufe mittel (3,4)

GebdudemaR 290 m? BGF

Die zu bewertende Doppelhaushaifte wurde in konventioneller Bauweise, vollunterkellert, 2-geschossig mit
ausgebautem Dachgeschoss errichtet. Das Objekt verfugt tber ein rotes Verblendmauerwerk. Im Keller befin-
den sich Kellerflur, Heizungsraum, grofRer Kellerraum und Abstellraum. Im EG sind Windfang, Gaste WC,
Kiiche, Esszimmer mit Erker und Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse untergebracht. Das |. OG verflgt
Uber Flur, Elternschlafzimmer mit Schrankzimmer, Badezimmer und Kinderzimmer. Der Spitzboden ist zu
Wohnzwecken ausgebaut und wird Uber eine feste Treppe erschlossen.

TECHNISCHE BAUDATEN

Technische Baudaten DHH

a) m? Bruttogrundflache anteilig: ca. 290,00

b) m* Bruttorauminhalt anteilig : ca. 795,12

c) m* Wohnflache ca. 150,20

d) m? Nfl. Keller : 51,68

e) Ausbaufaktor: 0.70

f) Ausbauverhaltnis: 5,30 Il

Baualter - Lebensdauer "
Das Baualter ist: 2001||
umgebaut "
angebaut 200ﬂ|
renoviert "

Plausibilitéit der Flachen und Objektgroie

Angaben zur Wohn- und Nutzflache far die zu bewertende Doppelhaushalfte wurden auf Basis der Bauzeich-
nungen sowie Ublicher, plausibler objektspezifischer Nutzungs-/ Flachenkennziffern auf Plausibilitat gepraft.
Die Priufung fahrt zu hinreichend genauen Ergebnissen im Rahmen dieses Gutachtens, darf aber durch Dritte
fur andere Zwecke nicht ubernommen werden.

Berechnung der Bruttogrundflidche
Die Malke wurden aus den Bauzeichnungen grob abgegriffen. Es handelt sich daher um "ca. Werte".

DHH
12,917 x 5,50 x 4 = 284,13 m*
+(3,88°:2)° x 3,14 : 2 = 5,92 m?
290,05 m?
rd. 290,00 m?
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Doppelhaushalfte
25335 Elmshorn, Dietrich-Bonhoeffer-Str. 9 a

Konstruktion / Ausstattung

Die Angaben zur Konstruktion und Ausstattung sind tlw. der vorliegenden Baubeschreibung entnommen, be-
ziehen sich auf wertrelevante Merkmale und berticksichtigen nicht mogliche Abweichungen in Teilbereichen.

Konstruktion

Unterkellerung

vollunterkellert

Bauweise massive Mauerwerksbauweise

Geschossaulenwénde KellerauRenwand 36,5 cm, Kalksandsteinmauerwerk mit
Beschichtung gegen Feuchtigkeit,
GeschossauRenwande 11,5 cm VMZ; 4 cm Luftschicht, 6
cm Warmedammung, 17,5 cm Mauerwerk, Innenputz

Innenwande Wohnungstrennwande 2 x 17,5 cm KSV + 2 cm Fuge
tragende Wande 17,5 cm und 11,5 cm KS-Mauerwerk
nicht tragende Wande 11,5 cm Gasbeton bzw. Gipskarton-
standerwerk

Fassade rotes Verblendmauerwerk

Decken Stahlbetondecke mit schwimmendem Estrich, zum Spitzbo-
den Holzzangenlage

Geschosstreppen Stahlbetontreppe, ins DG Holztreppe

Dach Satteldach mit zwei Dachgauben

Dacheindeckung

Betondachsteine

Dachentwasserung Kupfer mit aulRenliegender Entwasserung

Ausstattung Annahmen geméaR dem duferen Eindruck !

Heizung Gaszentralheizung, Plattenheizkérpern und
Thermostatventilen. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt
zentral.

Bodenbelage Fliesen, textile Belage

Wande Tapete, Anstrich

Decken Anstrich

Sanitarraume

im EG Gaste WC, im |. OG Badezimmer

Fenster Kunststofffenster mit Isolierverglasung
Turen Holzturen in Holzzarge
Besonderheiten Einbaukiiche

Auftragsnummer 21-000025
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