Reihenendhaus
25335 Elmshorn, Am Diwelsknick 9

Baubeschreibung

1 Baubeschreibung fiir Reihenendhaus

Gebdudeart 2.01 Doppel- und Reihenendhauser
Dachgeschoss Dachgeschoss ausgebaut (100% ausgebaut)
Erd-/Obergeschosse Erdgeschoss

Kellergeschoss Keller (100% unterkellert)

Baujahr 1952

Ausstattungsstufe mittel (3)

GebdudemaR 219 m* BGF

Das zu bewertende Reihenendhaus wurde in konventioneller Bauweise, teilunterkellert, 1-geschossig mit aus-
gebautem Dachgeschoss errichtet. Das Objekt verfiigt (iber eine Putzfassade. Im Keller befinden sich Kellerflur,
4 Kellerraume und eine KellerauRentreppe. Im EG sind Flur, Kiiche, Badezimmer, Kinderzimmer, Schlafzimmer
und Wohnzimmer untergebracht. Flir das DG lag kein Grundriss vor.

TECHNISCHE BAUDATEN

Technische Baudaten REH

a) m? Bruttogrundflache: ca. 219,00
b) m® umbauter Raum:

c) m?* Wohn-/Nutzflache: ca. 97,00]
d) m? Nfl. Keller ca. 54,00 ||'
e) Ausbaufaktor: 0,69

f) Ausbauverhaltnis:

Baualter - Lebensdauer

das Baualter ist: ca. 1952
umgebaut:

| angebaut: 1976
renoviert: ab 2021

Angaben zur Wohn- und Nutzflache fur das zu bewertende Reihenendhaus wurden auf Basis der Bauzeich-
nungen sowie Ublicher, plausibler objektspezifischer Nutzungs-/ Flachenkennziffern auf Plausibilitdt geprift.
Die Prifung fuhrt zu hinreichend genauen Ergebnissen im Rahmen dieses Gutachtens, darf aber durch Dritte
fur andere Zwecke nicht tbernommen werden.
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Reihenendhaus
25335 Elmshorn, Am Diwelsknick 9

Konstruktion / Ausstattung

Die Angaben zur Konstruktion und Ausstattung sind tiw. der vorliegenden Baubeschreibung entnommen, be-
ziehen sich auf wertrelevante Merkmale und beriicksichtigen nicht mégliche Abweichungen in Teilbereichen.

Konstruktion

Unterkellerung

teilunterkellert / Grindung auf Streifenfundamenten

Bauweise massive Mauerwerksbauweise
GeschossaulRenwande Mauerwerk

Innenwande Mauerwerk

Fassade gestrichene Putzfassade
Decken Stahlbetondecken
Geschosstreppen Holztreppen

Dach Satteldach mit Dachgauben

Dacheindeckung

glasierte Ziegel

Dachentwasserung verzinkt mit aulenliegender Entwasserung

Ausstattung Die Angaben zur Ausstattung beruhen auf Annahmen, da
keine Innenbesichtigung erfolgen konnte !

Heizung Gas-Zentralheizung mit Platten-/Rippenheizkérpern und
Thermostatventilen. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt
zentral.

Bodenbelage Fliesen, Laminat

Wande Tapete, Anstrich, gefliestes Badezimmer

Decken Tapete, Anstrich

Sanitarraume

Badezimmer in durchschnittlicher Ausstattung

Fenster Kunststofffenster mit Isolierverglasung, teilweise mit AuRen-
rollladen
Tiren Holztiiren in Holzzarge, Eingangstir aus Kunststoff

Besonderheiten

keine
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Reihenendhaus
25335 Elmshorn, Am D{iwelsknick 9

Aulenanlagen

Es liegen alle erforderlichen Hausanschlisse vor. Zuwegungen sind aus Betonpflaster befestigt. Der Garten ist
mit Rasenflachen sowie Einfriedung einfach angelegt. Im Garten befinden sich ein Holzschuppen (ohne Wert).

Im Vorgarten befindet sich ein Pkw-Stellplatz. Die Auenanlagen wurden in der Vergangenheit nur bedingt ge-
pflegt.
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