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Aufgrund der Eindriicke vor Ort wird davon ausgegangen, dass das Grundsttick ortstblich erschlossen ist und
die erstmaligen ErschlieBungskosten gem. §§ 127 ff. BauGB abgegolten sind.

Eine Beitragsfreiheitsbescheinigung hat fur die Bewertung nicht vorgelegen und ist bei Bedarf anzufordern.

Die Auffahrt zum Doppelcarport erfolgt im Wesentlichen Uber das Grundstiick Rosenweg 11. Die Zuwegung ist






Konstruktion / Ausstattung

Die Angaben zur Konstruktion und Ausstattung sind tlw. der vorliegenden Baubeschreibung entnommen, be-
ziehen sich auf wertrelevante Merkmale und berticksichtigen nicht mégliche Abweichungen in Teilbereichen.

Konstruktion

Unterkellerung

teilunterkellert / Griindung auf Kellersohle und Streifenfun-
damenten

Bauweise massive Mauerwerksbauweise
Geschossaullenwande Mauerwerk mit Verblendmauerwerk
Innenwande Mauerwerk

Fassade rotes Verblendmauerwerk

Decken Holzbalkendecke

Geschosstreppen Holztreppe

Dach flach geneigtes Satteldach

Dacheindeckung

Faserzementplatten (Asbest) bzw. bituminés

Dachentwésserung verzinkt mit auRenliegender Entwasserung
Ausstattung
Heizung Gaszentralheizung (Baujahr 2023) mit Rippen- und Platten-

heizkérpern und Thermostatventilen. Die Warmwasserauf-
bereitung erfolgt zentral.

Bodenbelage

Fliesen, Holzdielen

Wande

Anstrich

Decken

Anstrich

Sanitarraume

Badezimmer im EG und |. OG

Fenster Kunststofffenster mit Isolierverglasung, teilweise mit Auf3en-
rollladen
Turen Holztuiren in Holzzarge, Eingangstir aus Holz

Besonderheiten

AuBenanlagen

Es liegen alle erforderlichen Hausanschllsse vor. Zuwegungen sind aus Betonpflaster befestigt. Der Garten ist
mit Rasenflachen, Bischen und Strauchern sowie Einfriedung angelegt. Auf dem Grundstiick befinden sich
zwei grol3e Tannen. Die AuRenanlagen wurden in der Vergangenheit gepflegt.



Erlduterungen zum Grundstiick

Grundstiick und ErschlieBung

Das Flurstiick 4/6 ist bebaut mit einem EFH. Das Grundstiick verfugt Gber einen rechteckférmigen Zuschnitt mit
einer Breite von ca. 13 m und einer Tiefe von ca. 44 m. Das Grundstick ist weitestgehend eben und liegt auf
Strallenniveau. Die Erschlieung erfolgt von der Stidwestseite Giber den Rosenweg. Die GrundsticksgroRe er-
scheint anhand des Lageplans plausibel.

Aufgrund der Eindriicke vor Ort wird davon ausgegangen, dass das Grundstiick ortstiblich erschlossen ist und
die erstmaligen Erschlieungskosten gem. §§ 127 ff. BauGB abgegolten sind.

Eine Beitragsfreiheitsbescheinigung hat fur die Bewertung nicht vorgelegen und ist bei Bedarf anzufordern.
Baurecht
Allgemein

Es wird davon ausgegangen, dass die aufstehenden Baulichkeiten formell und materiell legal errichtet wurden
und dass die ausgefiihrte Nutzung rechtlich genehmigt ist.

Die genauen kinftigen baurechtlichen Nutzungsmaglichkeiten des Grundstiicks sind mit den Behdrden abzu-
stimmen und durch einen Bauantrag bzw. zumindest durch eine Bauvoranfrage zu klaren.

Bebauungsplan

Das Grundstick befindet sich nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes, sondern in-
nerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben
richtet sich daher nach § 34 BauGB (Bauen im Innenbereich). Danach haben sich Objekte u.a. nach Art und
Maf der baulichen Nutzung, der Bauweise und der zu Uberbauenden Grundstlcksflache in die Eigenart der
naheren Umgebung einzuftgen.
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testgehend eben und liegt auf StraRenniveau. Die ErschlieRung erfolgt von der Sudseite Uiber die Stralle Siel-
berg. Die GrundstlicksgréRe erscheint anhand des Lageplans plausibel.

Aufgrund der Eindriicke vor Ort wird davon ausgegangen, dass das Grundstiick ortstiblich erschlossen ist und
die erstmaligen ErschlieBungskosten gem. §§ 127 ff. BauGB abgegolten sind.

Eine Beitragsfreiheitsbescheinigung hat fur die Bewertung nicht vorgelegen und ist bei Bedarf anzufordern.



