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Fazit

Bei dem vorliegenden Bewertungsobjekt handelt es sich um ein Wohnhaus mit 3 Wohneinheiten und ei-
nem Doppelcarport (Garage). Das Objekt befindet sich in durchschnittlicher, ruhiger Wohnlage von Elms-
horn. Das Wohnumfeld ist durch Ein- und Zweifamilienhauser sowie Reihenhauser in offener Bauweise
gepragt. Das Grundstick liegt ca. 1 km 6stlich der ElImshorner Innenstadt. In der Nahe befindet sich der
Steindammpark sowie die Anne-Frank-Schule und eine Berufsschule. Infrastrukturelle Einrichtungen sind
in der Umgebung durchschnittlich vorhanden. Die Anbindung an den 6&ffentlichen Nahverkehr ist durch
eine Bushaltestelle in ca. 450 m in der Stralle Langelohe und den Elmshorner Bahnhof in ca. 1 km mit
gut zu beurteilen. Das Objekt wurde ca. 1959 errichtet. Das zu bewertende Wohnhaus mit 3 Wohneinhei-
ten verfugt tiber eine Wohn- und Nutzflache von rd. 413 m?

Der bauliche Zustand sowie der Ausstattungsstandard sind mit unterdurchschnittlich zu beurteilen. Es be-
steht ein Instandhaltungsstau. Die Hauptwohnung steht groRtenteils derzeit leer, es wird lediglich ein klei-
ner Teil bewohnt. Die Wohnung im EG vorne ist vermietet und in der WE im DG vorne ist ein Zimmer flir
eine Buronutzung vermietet.



Abschrifs

in ¥lmshorn, Steindamm,
3. Bauvabschnitt -~ Wohnhaus .

Berechnung der Vohnfliche nach DIN 283

Vohaung "At3

Erdgeschols
Wohnzimmer 6.39 x 4.76 X 0.97 = 29.51 mg
EBzimmer (4,01 x 4,76 -0.49%1.01)x 0.97 = 18.03 ©
Elternschlafzi. 4.26 x 4.58 x 0.97 = 18,93 n
Kinderzimmer 4.58 x 2,53 ¥ 0.97 = 11.24 ¢
THgl. EBzimmer 4.45 x 5.46 x 0.97 = 23«97 "
Kiiche 4.51 x 2.955 x 0.97 = 12.93 ©
Diele (6.13 x 2.955 =1.05 x 4.50)%0.97 = 12,98
windfang 1.415 x 3.31 x 0.97 = 4.54 n
Garderche 1.88 x 1.85 x 0,97 = 3.38 "
¥ C 1.26 % 1.85 £ 097 = 2,15
Bad 325 x 2.05 x 0.97 = b.456 ©
Flur 1.215 x 2.05 % 0.97 = 2,42
Uberdeckter Sitzplatz 4.91 x 2.23 x 0.97 x ©.25 = 2.66 *
Dachgeschof: e
Tinderzipmer (3.205 x 3.79 +0.75 X 1:.20) x 0.97 = <%é;é%wﬁ
" (3,205 x 3.79 +0.75 x 1.20) x 0.97 = 4533%% B
" (3.735 x 5.52 +2x0.75x%1:20) x 0.97 = éi:%%;"
Gédstezinmer (3:725 & 3:61 +0.75 X 1:20) % 0:97 = ¥%§v§%;‘
18dchenzimmer (3.79 x4.01-1.01%0.49+0.75%1.20)%0.97 # 4§€Liﬁ"
schrankraum 2,385 x 1.95 x 0.97 = A5 v
Diele (8.165x%1.95+0.75x%1.20+0.T0x2.10
- 1.05 x 3.25) x 0.97 = 14,43 ¢
Rad (2.20%2.45 +0.75%1.20) X 0.97 = Lito n
Tohnfléche Vohnung "A" = 249:96-n°
T
Aufgestellt: ki; o
Elmshorn, den 15.3.58 {j iba

Der Avchitekt:



TWohnung "B" Trdgeschol:

Wohn- u. Schlafzi.: = 4.88 x 4.00 x 0.97 - 18.93 m?
2:T15x 3.505 x 0.97 = 12,63 "
4,00 X 2.70 X 0.97 = 10.48 v
Xiiche 2.40 x 3.01 x 0.97 - T«00 "
Rad 0. V.C. 2:T35 ¥-2.40 ¥ 6.97 = 4,97 n
Flur 1.20 ¥ 5.25 % ©.97 = 6,11 ¥
Wwindfang 5.00 x 1.385x 0.97 = 6.72
Wohnflédche Vohnung "B" = 66.84 m?

Tohnung "C" Dachgeschofs

vohn~- u. Schlafzi.: (6.00%3.90+3.50%0.75)x%0.97 = 25:25 m2
(4.45%4.615+3.50%0.75)%0.97 % 22,48
(3.155%2.7540.75%1.20)%0.97 = 9.29 ©
Kiiche (2.415%4.615+0.75%1.20)%x0.97 = 11.69 n
Bad + ¥C (4.08 x1.45+2.30%0.75)x0.97 - To42 0
Diele (6.90%1.385+1.55x1.05
. +0.75 x1.20) X 0.97 = 11.98 o
" Brdgeschof 1.30 %1.385 x0.97 = 1.75
Flur 1.20 % 2.865 x ©.97 = 3,84
Vohnfléche Wehnung #(H = 92,95 mé
Zusammenstellung
===============i}? 2,
wohuflé&che Vohnung "AW = ~249;96—m2
§! (] npe = 66 . 84 ]
{4 1 B - 92095 "

Gesante Vohnflauche: ﬂ4o9a?5-mg
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futzfléche der Virtschaftsriume,

waschkiiche 326 X 5.46 X 0.97 = IT 27 mg

sufgestellt:
Elmshorn, den 15.3.58
Der Architekt s












