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Grundstiicksbeschreibung, ErschlieBung und bauliche AuBenanlagen

Gestalt und Form

ErschlieBung

Rechteckform, Grundstiicksbreite ca. 14 m, Grundstickstiefe ca. 36 m

Die Doppelhaushilfte befindet sich auf der vorderen &stlichen
Grundstiickshilfte, der Schuppen ist etwa mittig an der westlichen
Grundstlicksgrenze grenzbebaut.

Die GoethestraRe ist ca. 3,50 m breit, asphaltiert, auf gegeniiberliegender
StraBenseite Gehweg und Parkstreifen. In der StraBe liegen alle
Versorgungsleitungen, weshalb das Grundstiick als voll erschlossen gilt.
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Befestigungen Weg zum Hauseingang in grauem Beton-Rechteckpflaster, schmaler
gepflasterter Stellplatz — hier abgdngiges Fahrzeug

Umfriedungen Zur Strale ca. 1,50 m hohe Hecke, zum linken Nachbarn Koniferenhecke,
riickwartig Flechtzaun

Gartenanlage Vorgarten mit Rasen, einigen Blischen und Straucher. Zugang zum hinteren
Garten war nicht moglich. Ein Teilbereich konnte eingesehen werden. Auf
dem Grundstiick lagern neben dem abgangigen Fahrzeug Unrat, u.a.
Holzpaletten, Schaumstoff und Baureste.

Gebdudebeschreibung (bauliche Anlagen)

Bebauungen Teilunt; e
Dachgesch: i
Fl 5 .'"l! ano 1
Baujahr/Baugenehmigungen Anf. 1950er Jahre Baujahr Doppelhaus
02.09.1964 BG Um- und Erweiterungsbauten am Eigenheim
26.10.1965 Gebrauchsabnahme

Flachen und Male

Allgemein Bruttogrundfldchen

Die Bruttogrundflache (BGF) ist die Summe der bezogen auf die jeweilige
Gebaudeart marktiiblich nutzbaren Grundflachen aller Grundrissebenen
eines Bauwerks. Hierbei werden auf die BGF alle tiberdeckten und allseits in
voller Hohe umschlossenen Bereiche erfasst, sowie die nicht allseitig in voller
Hohe umschlossenen Bereiche, wenn sie von massiven Dachiiberstinden
tiberdeckt werden (z.B. Durchfahrten oder lberdachte Loggien). Die BGF
umfasst die duBeren Male der Bauteile einschlieRlich Bekleidungen. Nicht
zur BGF gehdren z.B. Flachen von Spitzbéden und Kriechkellern.

Die Ermittlung der BGF erfolgt auf der Grundlage vorliegender Berechnungen
oder Grundrisse sowie Schnitte, sollten diese Unterlagen nicht vorgelegen
haben wird die BGF vor Ort ermittelt oder ggf. aus den Katasterpldnen
iberschldgig errechnet.

Wohnfldchen

Eine Wohnfldchenberechnung lag nur fiir den Anbau in der behdrdlichen
Bauakte vor. Ein Flachenaufmal® konnte nicht durchgefiihrt werden. Die
Wohnflaiche wird daher (berschldgig ermittelt aus der Bruttogrundflache
(BGF) des Erd- und Dachgeschosses. Bei der Wohnflache bleiben
Konstruktionsteile, wie AuBen- und Innenwdnde sowie Treppen
unberiicksichtigt, daher wird bei Wohnhausern ein tiblicher Abschlag in Hohe
von 20% von der Bruttogrundflache vorgenommen (EG-BGF x Faktor 0,8). Im
Dachgeschoss werden zusdtzlich die nicht anrechenbaren Fldchen unterhalb
der Dachschrdgen berticksichtigt (DG-BGF x Faktor 0,8 x Faktor 0,6). Es wird
keine Gewéhr (ibernommen fiir die GréRenangabe, die tatsdchliche GréRe
kann im Falle eines AufmaRes von dieser (berschldgigen Berechnung
abweichen. Alle Angaben sind Circa-Angaben, weshalb dies bei den
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nachfolgenden Zahlen und Berechnung nicht jedes Mal gesondert aufgefiihrt
wird.

Altbau
Anbau
Gesamt

Teilkeller, Schuppen

Altbau
Kellergeschoss 3,90 x 6,50 = 25,35 m?
Erdgeschoss 7,50 x 6,46 = 48,45 m?
Dachgeschoss 7,50 x 6,46 = 48,45 m?
BGF gesamt 122,25 m?
Anbau 8,49x3,24

+ 7,50 x 1,635 = 39,77 m*
Schuppen 6,00 x 3,00 = 18,00 m?

Konstruktion, Ausbau und Ausstattung

Allgemein

AuRenwiénde

Fassade

Haustiir

Fenster

Dach

Rickwdrtiger Anbau

Schuppengebdude

Die Angaben wurden der Baubeschreibung (s. Anlage) aus der behdrdlichen
Bauakte auszugsweise entnommen insofern diese vorlag. Die Richtigkeit wird
unterstellt, veranderte Ausfiihrungen werden nur berticksichtigt, insofern sie
augenscheinlich erkennbar sind. Die Konstruktionsteile sind weder gedffnet
noch untersucht worden.

Mauerwerk

Putzfassade mit weiBem Anstrich —verbraucht, teilweise kleine Rissbildungen
Giebeldreieck mit anthrazitfarbenen Zementfaserschindeln verkleidet
Sockelhdhe ca. 30 cm, geputzt, dunkelgriin gestrichen

Kunststofftiir in Holzoptik mit Ornamentverglasung, davor 3-stufiger Aufgang
und Podest aus Kunststein

Kleines Vordach
Holzfenster mit Iso-Verglasung, Anstriche auRen verbraucht
Seitlich des Anbaus 1 groReres Glasbausteinfenster

Satteldach, Holzbalkenkonstruktion, dunkle Betondachsteine, Zinkrinnen und
-abldufe, traufseitig geringe Dachiiberstinde, giebelseitig keine
Dachiiberstinde

1-geschossig mit Flachdach, nicht unterkellert
Hier befindet sich der Eingang.
Gemeinsam mit dem Nachbarn errichtet

Massivbauweise, Satteldach, Betondachsteine, Zinkrinnen und -ablaufe, 2
Doppelfitigel-Schuppentiiren in Bretterbauweise
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Grundriss Erdgeschoss und Anb




