Sachverstdndigenbiiro Torsten Kiihl GmbH
Verkehrswertermittlung fiir — Wohnungseigentum Nr. 4, Kleiner Moorweg 50, 25436 Tornesch

Grundstiicksbeschreibung, ErschlieBung und bauliche AuBenanlagen

Gestalt und Form Unregelmalige Form.
StraRenfront ca. 20 m, Grundstlickstiefe im Mittel ca. 83 m

Die Bebauung mit dem Wohnhaus erfolgte auf der vorderen
Grundstiickshélfte. Das zu bewertende Wohnungseigentum Nr. 4 befindet
sich im mittleren Gebaudeteil. Die Terrasse zur Wohnung hat Siidausrichtung.

ErschlieRung Die StraRe ist verkehrsberuhigt angelegt, ca. 5 m breit asphaltiert, auf
Grundstiicksseite erdbefestigter, begriinter Randstreifen. Im Zufahrtsbereich
Pflasterung. StraBenbeleuchtung ist vorhanden. Der FuBweg verlauft auf der
gegeniiberliegenden Seite hinter einem Griinstreifen und einem Graben.

Anschllisse Entwédsserung, Wasser, Gas, Strom, Telefon.

Befestigungen Kleine Terrasse in Waschbetonplatten

Gebdudebeschreibung (bauliche Anlagen)

Bebauungen In Massivbauweise erstelltes, nicht unterkellertes, 1-geschossige Wohnhaus
| as zu

Baujahr 1994 Neubau eines Wohnhauses mit 2 Wohneinheiten 4

Verdnderungen 10.04.2004 Aufteilung in Wohnungseigentum. Zunachst in cfrei

Wohnungen, 2006 erfolgte eine weitere Aufteilung ¢
des Wohnungseigentums 1 in das Sondereigentum
Nr. 1 und Nr. 4.
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Flachen und MafRe

Allgemein

Wohnfldche ca.

Bruttogrundfldchen ca.

Bruttogrundflichen

Die Bruttogrundfliche ist die Summe der bezogen auf die jeweilige
Gebdudeart marktiiblich nutzbaren Grundflachen aller Grundrissebenen
eines Bauwerks. Hierbei werden auf die Bruttogrundflache alle iberdeckten
und allseits in voller Héhe umschlossenen Bereiche erfasst, sowie die nicht
allseitig in voller Hohe umschlossenen Bereiche, wenn sie von massiven
Dachiiberstanden (iberdeckt werden (z.B. Durchfahrten oder (berdachte
Loggien). Die Bruttogrundflaiche umfasst die duferen MaRe der Bauteile
einschlieflich Bekleidungen. Nicht zur Bruttogrundfliche gehéren z.B.
Flachen von Spitzbdden und Kriechkellern.

Die Ermittlung der Bruttogrundflachen erfolgt auf der Grundlage vorliegender
Berechnungen oder Grundrisse sowie Schnitte, sollten diese Unterlagen nicht
vorgelegen haben wird die Bruttogrundfldche vor Ort ermittelt oder ggf. aus
den Katasterpldnen iiberschldgig errechnet.

Wohnfldchen

Fiir diese Wohnung liegt eine Wohnflachenangabe aus der Teilungserklarung
vor. Ein erneutes Aufmal® hat nicht stattgefunden. Von der Richtigkeit der
MalRe wird ausgegangen, die Angaben sind plausibel.

49 m' (. Telun
Erdgeschoss 24,99 x 8,99

+3x(2,885x 1,05) & 233,75 m?
Dachgeschoss 24,99 x 8,99

+3x(2,885x 1,05) = 233,75 m?
BGF gesamt ca. 467,50 m?

Konstruktion und Ausstattung

Allgemein

AuRenwinde
Wohnungstrennwande
Fassade

Dach/Dachdeckung

Heizung

Hauseingangstuir

Eingangsflur

Die Angaben wurden der Baubeschreibung aus der behdrdlichen Bauakte
auszugsweise entnommen insofern diese vorlag. Die Richtigkeit wird
unterstellt, verdnderte Ausfiihrungen werden nur berlicksichtigt, insofern sie
augenscheinlich erkennbar sind. Die Konstruktionsteile sind weder gedffnet
noch untersucht worden.

Mauerwerk, 36,5 cm
Mauerwerk, 24 cm
Rotklinker, grau gefugt

Satteldach, Holzbalkenkonstruktion, rote Betondachsteine. Zinkrinnen und
-abldufe. Dachiiberstande unterseitig mit Holz verschalt.

Gemeinsame Heizungsanlage fiir die vordere Halfte, Flachheizkdrper mit
Thermostaten

Kunststoffelement mit Verglasung, seitlich Festelement {iber Eck eingebaut

Gemeinschaftlich, grau meliert gefliest.



Wohnungseingangstir

Innentlren
Fenster
Flur

Kiiche

Schlafzimmer

Wohnzimmer

Bad
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Ahnliche Tiir wie Innentiir mit Buntbartschloss, die Tiir |dsst sich nicht mehr
schlieRen, die Zarge ist zerstort

Holzstiltiiren in Holzumfassungszargen

Weile, isolierverglaste Kunststofffenster und Terrassentir
PVC-FuRboden, provisorisch verlegt und erneuerungsbediirftig
Graue, quadratische Bodenfliesen, Ausgangsmaoglichkeit zur Terrasse

Zwei Kiichenzeilen im Friesenstil mit mehreren Unter- und Oberschranken
sowie Ausziigen, grau melierte Arbeitsplatte mit 1-Loch-Nirospiile und
Zweihand-Wandarmatur, Cerankochfeld, Backofen, Dunstabzugshaube,
Hochschrank mit Apothekerschrank und Kihlschrank, Stellplatz fiir
Waschmaschine — Einbauten liberwiegend verbraucht

LaminatfuRboden, Decke hell paneelt

LaminatfuRoden, Erker mit bodentiefen Fenstern, eine Ausgangstiir, Decke
hell paneelt

WeilRe, quadratische Bodenfliesen, hell melierte, deckenhohe Wandfliesen,
Bordiire, Ornamentfenster

Weilke Sanitdarelemente: Wanne, wandhadngendes wcC an
Unterputzsplilkasten, Waschtisch mit Einhandarmatur

S https://www.verbraucherzentrale.de/wissen/energie/energetische-sanierung/geg-was-steht-im-neuen-gebaeudeenergiegesetz
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