Gutachten tber den Verkehrswert des Grundstiicks
Ruruper Stral3e 46, 24392 Saustrup

Tatsachliche Eigenschaften und sonstige Beschaffenheit

Grundstiucksgrofle und -zuschnitt

Das 903 m? grof3e Grundstuck weist eine annahernd rechteckige Ausbildung und
eine nahezu ebene Oberflachenbeschaffenheit auf. Die Grundstiickstiefe betragt
im Mittel ca. 45 m und die Breite im Mittel ca. 20 m. Dem anliegenden Auszug
aus der Liegenschaftskarte ist die genaue Form zu entnehmen.

Die Flachenangabe wurde aus dem Grundbuchauszug entnommen und per Ab-
griff aus dem Liegenschaftskataster Uberschlagig geprift.

Nutzung

Das Grundstiick ist mit einem Einfamilienhaus bebaut, dieses verfligt tGber ein
Kellergeschoss, ein Erdgeschoss, ein Dachgeschoss und einen Spitzboden. Ost-
lich besteht ein eingeschossiger Flachdachanbau, welcher an das Wohnhaus
angesetzt wurde. Hier sind ein Windfang, ein Abstellraum und eine Garage vor-
handen. Die nicht Uberbauten und befestigten Bereiche sind Uberwiegend als
Rasenflachen mit Anpflanzungen angelegt. Zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung
befand sich das Geb&aude in einem unbewohnten und teilgeraumten Zustand.

Der dstlich angrenzende Weg gehdért nicht zum Grundsttick, wird bisher aber als
Zufahrt zur Garage genutzt. Eine Zufahrtmdglichkeit wéare alternativ auch auf der
Grundstucksflache selbst herstellbar.

ErschlieBungszustand

Das Wertermittlungsobjekt wird durch die Ruruper StralRe erschlossen. Dabei
handelt es sich um eine zweispurig ausgelegte und asphaltierte Stral3e. Folgende
Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind laut Auskunft értlich vorhanden:

- Telefonanschluss

- Wasserversorgung

- Stromversorgung

- Glasfaseranschluss

- Schmutzwasser mit Anschluss an das 6ffentliche Netz
- Regenwasser versickert auf dem Grundstlick
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Bodenbeschaffenheit

Der Sachverstandige geht, abgesehen von dem o.g. Altlastenverdacht, von einer
normalen Bebaubarkeit des Grundstlicks aus, da Anhaltspunkte fir Mangel des
Baugrundes nicht bekannt geworden sind.

Gebaude

Das Gebaude wurde laut den eingesehenen Bauunterlagen urspringlich etwa im
Jahr 1962 als Siedlungshaus in Massivbauweise errichtet. Der Anbau des Gara-
gengebaudes und des Windfangs ist fur das Jahr 1977 dokumentiert.

Geschosse: Kellergeschoss, Erdgeschoss, Dachgeschoss, Spitz-
boden
Grole: Die Wohnflache betragt im Erd- und Dachgeschoss rd.

122 m2. Hinzu kommt im Erdgeschoss eine Nutzflache
(Garage) von rd. 19 m2.

Die 0.g. Angaben basieren auf den Berechnungen aus
der Bauakte.

Raumaufteilung:

Kellergeschoss: Kellerflur, 3 Kellerraume, Heizungsraum, ausgebautes
Bad

Erdgeschoss: Windfang, Flur, Abstellraum, Diele, WC, Wohnzimmer,
Klche, Zimmer; Garage

Dachgeschoss: Flur, Bad, 3 Zimmer

Spitzboden: Abstellflache
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Bauweise, Baugestaltung, Ausstattung und Qualitat:

Aullenwande:

Innenwande:
Unterer Abschluss:
Geschossdecken:

Dachschragen:
Dachform:

Geschosstreppe:

Innentlren:
Fenster:

Aullentlren:
Sanitarinstallation:
Elektroinstallation:

Heizungsinstallation:

Beheizung:

KG: 30 cm massives Mauerwerk; sonst: 17,5 cm Kalk-
sandsteinmauerwerk, 11,5 cm Vormauerziegel

11,5 cm Kalksandsteinmauerwerk
Unterbeton, Estrichaufbau

12,5 cm Stahlbetonplatte, 2,5 cm Dammung, 3,5 cm
Estrich oder 2,4 cm Holzdielung auf 4 cm Lagerhdlzern

5 cm Holzwollebauplatten, 1,5 cm Putz

Satteldach mit Betondachsteineindeckung, Dachrinne
und Fallrohre aus Zinkblech, Unterschlage aus Holz,
Gaube zur Stralde

Anbau mit Flachdach, Holzbalkendecke mit 8 cm
Dammung, oberhalb Holzschalung mit Dachdich-
tungsbahnen, unterhalb Gipskartonplatten auf Spar-
schalung, Attika mit Kunstschieferverkleidung

KG/EG: Massive Treppe mit Fliesenbelag

EG/DG: Geschlossene Holztreppe mit Anstrich und
Stufenmatten

Holzwerkstofftlren, teilweise mit Anstrich oder foliert

Altere Holzfenster, zum Teil als Verbundfenster oder
mit Einfachverglasung, im DG ein erneuertes Kunst-
stofffenster mit Isolierverglasung aus ca. 2019

Holztir mit Einfachverglasung
Zweckmalig
Zweckmalig

Uberwiegend Rippenheizkérper mit
Thermostatventilen

Olfeuerungsanlage aus ca. 1992, Brenner aus ca.
2013, Erdtank mit ca. 7.000 Liter Fassungsvermogen
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AuBenanlagen

Die Erlauterungen zur Gebaudebeschreibung treffen analog auch auf die nach-
folgende Beschreibung der AuRenanlagen zu.

Plattierungen: Eingangsbereich und Zufahrt zur Garage mit Wasch-
betonplatten

Einfriedung: Teilweise offen gehalten, sonst verschiedene Zaune
und Buschwerk, kleine Feldsteinmauer zur Stralte

Terrasse: Oberflache mit Waschbetonplatten
Gartenanlage: Rasenflachen, stellenweise Anpflanzungen
Nebengebaude: Garagenanbau in Massivbauweise mit Rotsteinansicht

und Flachdachaufbau

Sonstiges: Kellerniedergang mit Uberdachung aus Betondach-
steinen

Einfache Terrassenuberdachung in Holzbauweise

Einstufung: Einfache Gestaltung
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Neubau Einfamilienhaus ca. 1962

Grundriss Kellergeschoss
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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Anbau Windfang und Garage ca. 1977

Teilgrundriss Kellergeschoss

In bavaufsichtlicher
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