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5 Beschreibung der Gebaude und AuRenanlagen

5.1 Vorbemerkungen zur Gebaudebeschreibung

Grundlage fiir die Gebaudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung sowie die
ggf. vorliegenden Bauakten und Beschreibungen.

Das Grundstiick und die Gebaude waren beim Ortstermin nicht begehbar. Das vorliegende Gutachten ist
daher allein nach dem duReren Anschein erstellt (AuBenbesichtigung von der StraRe aus).

Die Gebdude und AulRenanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es fiir die Herleitung der Daten in der
Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfiihrungen und
Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen kénnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings nicht
wesentlich werterheblich sind. Angaben (iber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den vorliegen-
den Unterlagen, Hinweisen wéhrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der tblichen Ausfiihrung
im Baujahr. Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstattungen und
Installationen (Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurde nicht gepriift; im Gutachten wird die Funktionsfahigkeit
unterstellt.

Baumaéngel und -schiaden wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstdrungsfrei, d.h. offensichtlich erkennbar
waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen Bauschéden und Bauméngel auf den
Verkehrswert nur pauschal beriicksichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen, eine diesbeziiglich vertiefende
Untersuchung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schidlinge sowie (iber ge-
sundheitsschiadigende Baumaterialien wurden nicht durchgefiihrt.

5.2 Einfamilienhaus

5.2.1 Gebaudeart, Baujahr und AuRenansicht

Gebéaudeart: eingeschossiges, teilweise unterkellertes, einseitig angebautes Einfamilienhaus
mit ausgebautem Dachgeschoss und riickwértigem Anbau

Baujahr: Das Ursprungs-Baujahr ist unbekannt.
In der Bauakte sind folgende Unterlagen enthalten:

e Bauunterlagen Wohnhaus (Zeichnungen ohne Datum, Berechnung des
umbauten Raumes und der Fldchen mit Eingangsstempel vom 6.2.1978)

e Bauschein 631/77: Neubau einer Garage (wurde nach Aktenlage und Luft-
bild nicht gebaut)

e Bauschein 19/86: Schornsteinausfiitterung

e Bauschein 89/03: Einbau einer Dachgaube fiir Abstellraum und Ankleide
(gem. Akte kein Raum fiir dauerhaften Aufenthalt)

Nach dem &dufReren Anschein und der Bauunterlagen (Feldsteinsockel, Dachge-
sims, Holzbalkendecke tber dem EG, urspriinglicher Stallanbau) ist es mdglich,
dass das Ursprungsbaujahr wesentlich &lter ist, als der Eingangsstempel in der
Bauakte, z. B. 1930er Jahre. In der Wertermittlung wird zundchst mit einem Bau-
jahr 1978 gerechnet, zusétzlich wird ein pauschaler Wertabschlag fiir die Unsi-
cherheit hinsichtlich des Ursprungsbaujahres vorgenommen.

Modernisierung: 2002: Erneuerung der Heizung
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Energieeffizienz:

Barrierefreiheit:

AuRenansicht:

Energieausweis liegt nicht vor

Der Zugang zum Gebaude ist nicht barrierefrei.

Aufgrund reinen AuRenbesichtigung von der Strale aus ist hier keine weitere Aus-

sage maglich.

grau verputzte Doppelhaushélfte mit einfachem, weiRem Dachgesims, weilen

Fenstern, rot gedecktem Satteldach und Feldsteinsockel

5.2.2 Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart;

Umfassungswénde:
Innenwénde:

Geschossdecken:

Treppen:

Hauseingang(sbereich):

Dach:

teilmassiv
(gem. Langsschnitt Holzbalkendecke iber dem EG)

k. A. mdglich

k. A. mdglich

k. A. mdglich

(gem. Langsschnitt Holzbalkendecken liber dem EG und DG)
k. A. mdglich

(gem. Bauzeichnungen: geradlaufige Treppe zum DG)

Eingangstir aus weiem Kunststoff, mit Strukturverglasung
5 Stufen zum Hauseingang

Dachkonstruktion:
Holzdach
riickwartiger Anbau mit Gaube

Dachform:
Sattel- oder Giebeldach

Dacheindeckung:
rote Dachpfannen

5.2.3 Aligemeine technische Gebaudeausstattung

Wasserinstallationen:

Abwasserinstallationen:

Elektroinstallation:

zentrale Wasserversorgung tber Anschluss an das 6ffentliche Trinkwassernetz

Ableitung in kommunales Abwasserkanalnetz

k. A. mdglich
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Heizung: Brennwert-Gastherme Fa. Brotje, WGB 215, 15 kW aus 2002

(It. Auskunft des Schornsteinfegers hat die Heizung die Priifung am 20.01.23 be-
standen, ein Effizienzcheck war jedoch nicht durchfiihrbar)

Liiftung: k. A. mdglich

5.2.4 Raumausstattungen und Ausbauzustand

Bodenbeldge: k. A. maglich
Wandbekleidungen: k. A. maglich
Deckenbekleidungen: k. A. maglich
Fenster: dltere weiBe Kunststoff-Fenster mit Isolierverglasung (dem duleren Eindruck

nach, sofern von der Strale aus sichtbar)

Tiren: Eingangstiir:
dltere, weile Kunststofftiir mit Strukturverglasung

Zimmertiiren:

k. A. moglich
sanitdre Installation: k. A. moglich
Kiichenausstattung: k. A. moglich
Grundrissgestaltung: (gem. der vorliegenden Bauunterlagen)

i. W. zweckmaRig, im Dachgeschoss “gefangene” Rdume (sind nur durch an-
dere Zimmer zu erreichen)

5.2.5 Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebaudes

besondere Bauteile: ¢ Eingangstreppe
e Dachgaube riickwartiger Anbau

besondere Einrichtungen: k. A. mdglich

Besonnung und Belichtung: gut

Bauschaden und Baumén-  Beim Ortstermin wurden Baumingel/-schaden festgestellt, u. a.:

gel: e verschiedene Rissbildungen im AuRenputz (vgl. Fotos 8, 9, 10)
o Die Auffahrt ist wellig.

wirtschaftliche Wertminde- e Die Bauunterlagen sind unvollstandig (z. B. keine Baubeschreibung) und

rungen: nicht datiert. Es ist lediglich ein Eingangsstempel auf den Bauzeichnungen
vorhanden. Es ist ungewiss, ob der Eingangsstempel dem Baujahr ent-
spricht.
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e gem. Grundriss der Bauakte “gefangene” Raume (sind nur durch andere
Zimmer zu erreichen)

e gem. Schnitt in der Bauakte mangelnde Raumhdhen im Anbau (ehem. Stall)
im EG

¢ Da eine Innenbesichtigung des Objektes nicht mdglich war, wurde das Gut-
achten allein nach dem &ulReren Anschein erstellt. Es besteht daher das Ri-
siko, dass der in der Bewertung unterstellte Objektzustand nicht den Gege-
benheiten entspricht und / oder weitere Bauméangel, Bauschéden und In-
standhaltungsstau vorhanden sind, die durch eine reine Aufenbesichtigung
von der StraBe aus nicht erkennbar sind. Im Rahmen der Wertermittlung
wurde daher ein pauschaler Risikoabschlag an den vorldufigen marktange-
passten Verfahrenswerten in Héhe von rd. 10.000,00 € vorgenommen.

Allgemeinbeurteilung: Der bauliche Zustand ist dem dufleren Anschein nach noch befriedigend.

5.3 Nebengebaude

GemaR Flurkarte und Luftbild befindet sich westlich des riickwértigen Anbaus ein Nebengebdude mit Unter-
stand mit einer GesamtgroRe von rd. 6,5 m x 2,8 m (vgl. auch Bild 5 in Anlage 12).

5.4 AuBenanlagen

¢ Versorgungsanlagen vom Hausanschluss bis an das 6ffentliche Netz,
o Wegebefestigung,

o befestigte Stellplatzflache,

e Einfriedung (Hecken, Holzsichtschutzelemente)
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Anlage 8: Grundrisse und Schnitte

Seite 1 von 8
e =k T
|
143 N 1 o }‘
P 153 - 2! r
e &
g "
| o
! I -
4
i
[ il w
| *
B - ®
o] Q (R -
{25
: r] > 3
X I 3
% e i B
- L q30—§ ¢ N b\® o
o) = ' &
‘ %
| 5
+ ¥ - P [ N L
Y S ] Jh

EL TR =] U
e s i ) [ i
o~ S L] T o
N ! ) i | (SRR { 3
Mo e = 5
25 e
d (=S &=
b 45 <+ W
‘E. - [_—_4

i KB

ERDGESCHOSS

Grundriss EG

(aus der Bauakte, ohne Baujahresangabe)
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DACHGLESCHOSS

Grundriss DG

(aus der Bauakte, ohne Baujahresangabe)
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KELLERGESCHOSS

Grundriss KG

(aus der Bauakte, ohne Baujahresangabe)
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