D.)

C4. AuBBenanlagen :

Zuwegung / Zufahrt: Eine Grundstuckszufahrt ist nicht vorhanden und die uber
eine Treppe aus Waschbetonplatten mit einem Holzgelan-
der erreichbare Eingangszuwegung ist wie die Gebaude-
umwegung mit Waschbetonplatten befestigt.

Einfriedung: Die Einfriedung des Areals erfolgt primar Uber lebende
Hecken sowie Laub- und Nadelbdume. Teils sind keine op-
tischen Grundstiicksbegrenzungen zu dem dreiseitig an-
grenzenden Flurstiuck 40/26 vorhanden.

Freiflachen: Die Freiflachen sind Uberwiegend mit Rasen bewachsen und
es sind insbesondere entlang der Grundstlcksgrenzen ein
Baumbewuchs oder Bische bzw. Straucher vorzufinden.

Terrasse: Es ist auf dem Grundstiick eine gepflasterte, nach Sid-
westen ausgerichtete Terrasse erstellt.

Beurteilung Au3enanlagen: Die AuRenanlagen befinden sich insgesamt in einem ver-

nachlassigten Zustand und sind als ein einfach einzustufen.

KURZE BESCHREIBUNG DER GEBAUDE :

(fur eine Wertermittlung angepasst)

Grundlage der Baubeschreibung stellen die ortlichen Feststellungen sowie ggfs. die
Angaben in vorliegenden Bauakten und Baubeschreibungen dar. Es handelt sich hier-
bei ausdrucklich nicht um eine detaillierte Baubeschreibung, sondern der Umfang
richtet sich nach Erfordernissen der Verkehrswertermittiung. Im Rahmen der Gutach-
tenerstellung wurden keine bauteilzerstérenden MaRnahmen durchgefuhrt. Bei nicht
einsehbaren Bauteilen wird eine baujahrestypische Ausfuhrung unterstellt. Im Rah-
men der Objektbeschreibung werden lediglich die wertbestimmenden Konstruktionen

und Ausstattungsmerkmale beschrieben.

1.) Wohnhaus :
Baujahr: Das Gebaude wurde im Jahr 1996 fertiggestellt.

Modernisierung: Umfangreiche Modernisierungsmallnahmen fanden bisher
nicht statt. Es wurden lediglich geringfiigige Instandhal-

tungsmafnahmen durchgefuhrt.

Konstruktive Beschreibung:

Bauweise: Das Gebaude wurde in Holzrahmenbauweise errichtet. Es ist
eingeschossig mit nicht ausgebautem Dachgeschoss erstellt.
Gebaudetyp: Bei dem zu bewertenden Objekt handelt es sich um ein

Einfamilienwohnhaus in offener Bauweise.



Grundung:

Unterkellerung:

Aulenwande:

Dachform/Deckung:

Innenwande:

Decken:

AuRentlren:

Fenster:

Heizungsanlage:

Innenausstattung:

Erdgeschoss:

Innentlren:

Beheizung:

Treppe:

Bodenbelage:

Das Objekt ist konventionell auf Betonstreifenfundamenten

mit einer warmegedammten Betonsohlplatte gegriindet.
Das Objekt ist nicht unterkellert.

Die 27 cm starken AuRenwande sind gemal vorliegender
Baubeschreibung von auf3en nach innen aus 70 mm Kie-
fernbohlen (braun gestrichen), dampfdiffusionsoffener
Windpappe, 15 mm Luftschicht, tragendem Holzstander-
werk mit 100 mm Kerndammung zwischen den Stielen,

Dampfsperre und 12,5 mm Gipskartonplatten erstellt.

Das Gebaude verfugt Uber eine flachgeneigte holzerne
Walmdachkonstruktion, die mit anthrazitfarbenen Beton-

dachsteinen eingedeckt ist.

Die Innenwande sind in Leichtbauweise als beplanktes Holz-

standerwerk (70 x 70 mm) mit 50 mm Isolierung erstellt.
Uber dem Erdgeschoss ist eine Holzbalkendecke vorhanden.

Die Haupteingangstur besteht aus einem Kiefernholzkasset-
tenelement mit einem isolierverglasten sprossengeteilten
Lichtausschnitt und die Tir vom Wohnzimmer zum Wintergar-
ten ebenso wie vom Wintergarten zum Garten aus einem

Schieberahmenelement aus Kiefernholz mit Isolierverglasung.

Das Gebaude verfugt Uber braun lackierte Kiefernholzrah-
menfenster mit sprossengeteilter Isolierverglasung.

Das Gebaude wird Uber eine nach &rtlichen Aussagen im
Jahr 2022 aufgrund defekter Abgasfuhrung stillgelegte
gasbefeuerte Zentralheizungsanlage erwarmt und die

Warmwasserbereitung erfolgt tGber die Heizungsanlage.

Raumaufteilung: Diele, Kiiche, Wohnzimmer, Wintergarten,

Abstellraum, Schlafzimmer, 2 Kinderzimmer, Badezimmer
Kiefernholzkassettentiiren

Uber Plattenheizkérper mit Thermostatventilen bzw. eine
FulRbodenheizung im Wintergarten

keine

hell marmorierte Bodenfliesen in Diele, Kiche, Wintergar-
ten und Badezimmer, Parkettboden im Wohnzimmer, sonst

Textilbelage



Wandbekleidungen:

Deckenunterkleidung:

Sanitareinrichtung:

Kucheneinrichtung:

Besondere Bauteile:

energetischer Zustand:

Baumangel /Schaden:

Fazit:

Nebengebaude:

Raufaser, Uberwiegend weil3 (in einem Raum farbig) ge-
strichen, braun beige marmoriertes Fliesenschild im
Kichenbereich, sichtbare Holzverkleidung im Wintergarten,
Putz mit weillem Anstrich im Abstellraum, raumhoch weif}

grau marmorierte Wandfliesen mit Bordire im Badezimmer

Echtholzpaneele im Wohnzimmer, Putz, weil gestrichen im

Abstellraum, sonst Profilholzdecken

Badezimmer mit weiller Sanitdrausstattung (Stand- WC mit
Wandspulkasten, Handwaschbecken, Duschwanne mit Ple-
xiglasabtrennung, entsprechend der Wande umflieste Ba-

dewanne)

Einbauklche mit Buchefronten und einer entsprechenden
Arbeitsplatte, Unter- und Oberschranke, 4-Platten-Gas-
Herd, Edelstahlsplle mit Abtropfflache, Dunstabzug, Kihl-

schrank, Geschirrspuler

Dachiiberstand im Terrassenbereich

Das Gebaude wurde im Jahr 1996 errichtet. Es weist nach
den ortlichen Feststellungen einen entsprechenden, aus

heutiger Sicht nicht zeitgemalen Warmedammstandard

auf. Grundsatzlich bestehen aber nur geringe Nachrust-

pflichten fur Wohngebaude im Bestand.
Die Heizungsanlage ist nicht funktionsfahig.

Die Dacheindeckung weist vielfach Moosansatze auf.

Die holzernen AuRenbauteile weisen vielfach einen abblat-

ternden Schutzanstrich auf.

Die Kichen- und Sanitareinrichtungen sind nicht mehr

zeitgemali.

Es sind umfangreiche Modernisierungs- und Renovierungsar-

beiten sowie zum Teil Instandsetzungsarbeiten einzuplanen.

Das Gebaude befindet sich insgesamt in einem durch-
schnittlichen, teils maBigen Unterhaltungszustand und
weist eine Uberwiegend dem Gebaudebaujahr entspre-

chende, liberwiegend nicht zeitgemaRe Ausstattung auf.

keine (vorhandenes Gartenhaus ist auf dem Nachbar-

grundstick errichtet)



ANLAGE ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN
Objekt : 24867 Dannewerk, Hauptstral3e 20a
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