WJ, HAGGE

IMMOBILIENBEWERTUNG

GUTACHTEN Nr. 2025 - 128

iiber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch

im Zwangsversteigerungsverfahren zum Zwecke der Aufhebung der Gemeinschaft
des Amtsgerichtes Husum

Aktenzeichen 6 K 25/25

betreffend der landwirtschaftlichen Nutzfliche in 25873 Rantrum,
_ Lage: Bargkoppeln

Grundbuch von Rantrum, Blatt 817

Ifd. Nr. Gemarkung: Flur, Wirtschaftsart und Lage: Anschrift: Gréle:
im BV: Flurstiick: [in m?]
2 Rantrum 4,160 Landwirtschaftsfliche Bargkoppeln 19.788
2 Rantrum 4, 161 Landwirtschaftsfliche Bargkoppeln 19.788
Gesamt: 39.576

Der unbelastete Verkehrswert des Grundstiicks wurde zum Wertermittlungsstichtag 11.02.2026
geschatzt mit rd.

130.000,00 €.

Ausfertigung Nr. , Husum, den 09.03.2026 -

Dieses Gutachten besteht aus 52 Seiten inkl. 10 Anlagen mit insgesamt 22 Seiten. Das Gutachten wurde
in elektronischer Form und 2-facher Papierausfertigung erstellt.

Hagge Immobilienbewertung FYRST (Deutsch Bank) von der Industrie- und Handelskammer 6ffentlich
Inh. Ulrike Hagge IBAN: bestellte und vereidigte Sachverstindige fiir die
Kirchenallee 5 + 25813 Husum DE54 1001 0010 0954 8991 05 Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
Tel.: 04841 /77 07 620 BIC: BPNKDEFF

eMail: mail@immobilienbewertung-hagge.de  Gerichtsstand: Amtsgericht Husum
www.immobilienbewertung-hagge.de


http:www.immobilienbewertung-hagge.de
mailto:mail@immobilienbewertung-hagge.de
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Verkehrswertgutachten Nr. 2025-128 ' ,
Landwirtschaftsflache 25873 Rantrum, Bargkoppeln M HAGGE

IMMOBILIENBEWERTUNG

1. Zusammenfassung

Wertermittlungsergebnisse
(in Anlehnung an Anlage 2b WertR 2006)

Fiir das Ackerland- und Griinlandgrundstiick in 25873 Rantrum, Bargkoppeln
Flur 4 Flurstiicksnummern 160, 161 Wertermittlungsstichtag: 11.02.2026
Bodenwert
Grundstiicks- | Entwicklungsstufe | Beitragsrecht- | BW/Flache Flache Bodenwert (BW)
teil licher Zustand [€/m?] [m?] [€]
Ackerland landwirtschaftliche |frei 4,06 16.871,00 68.500,00
Flache
Griinland landwirtschaftliche |frei 2,64 22.705,00 59.900,00
Flache
Summen: 39.576,00 128.400,00
Ergebnisse
Vergleichswert rd.: 130.000,00 €
Verkehrswert (Marktwert): 130.000,00 €
Wertermittlungsstichtag 11.02.2026
Bemerkungen

Das Gutachten wurde im Rahmen der Zwangsversteigerung zum Zwecke der Aufhebung der Gemeinschaft
erstellt.

In diesem Gutachten wurde der unbelastete Verkehrswert ermittelt. D. h., etwaige Eintragungen in Abteilung
Il und Il des Grundbuches bleiben in dieser Wertermittlung unberiicksichtigt.

Das Bewertungsobjekt besteht aus 2 Teilbereichen: einer Ackerlandflache (rd. 1,7 ha) sowie einer
Dauergriinlandfldche (rd. 2,3 ha). Das Grundstlick wurde daher aus bewertungstechnischen Griinden in zwei
Bewertungsteilbereiche aufgeteilt. Der Wert des Bewertungsgrundstiicks ergibt sich aus der Summe der
Werte der beiden Bewertungsteilbereiche.

Das in etwa trapezformig geschnittene Grundstiick befindet sich im AuBenbereich von Rantrum, rd. 850 m
nordostlich des Ortsrandes. Es erstreckt sich entlang der Strale ,Oland® in Gstlicher Richtung. Sowohl der
Ackerlandbereich als auch der Griinlandbereich haben eine Zufahrt von der Stralle ,,Oland“ aus.

Die Ackerzahl betragt im gewogenen Durchschnitt rd. 34.

An der siidlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenze befindet sich jeweils ein Knick mit Baum- und
Strauchbestand. Die nérdliche Grundstiicksgrenze ist in der Ortlichkeit nicht erkennbar. Zum Ortstermin war
hier an der Nordostecke jedoch noch der Vermessungsstab der kurzlich vorgenommenen
Grundstticksteilung vorhanden. Flachige Biotope oder Schutzgebiete sind nicht vorhanden. Das Geldnde ist
von Siidost nach Nordwest geringfligig abfallend.

Das Grundstiick ist zum Wertermittlungsstichtag eigengenutzt.

Der unbelastete Verkehrswert des Grundstiicks wird zum Wertermittlungsstichtag 11.02.2026 geschétzt
mit rd. 130.000,00 €.

Amtsgericht Husum, Aktenzeichen 6 K 25/25 Seite 3 von 52




Verkehrswertgutachten Nr. 2025-128
Landwirtschaftsflache 25873 Rantrum, Bargkoppeln

I, HAGGE

IMMOBILIENBEWERTUNG

2. Allgemeine Angaben

2.1. Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des
Bewertungsobjektes:

Objektadresse:
Grundbuchangaben:

Katasterangaben:

Landwirtschaftsfliche (Ackerland und Griinland)

Barkoppeln, 25873 Rantrum
Grundbuch von Rantrum, Blatt 817, BV Ifd. Nummer 2

Gemarkung Rantrum, Flur 4, Flurstiick 160, Fldche 19.788 m?
Gemarkung Rantrum, Flur 4, Flurstiick 161, Fliche 19.788 m?

2.2, Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Gutachtenauftrag:

Wertermittlungsstichtag:
Qualitatsstichtag:
Ortsbesichtigung:

Umfang der Besichtigung:

Teilnehmer am
Ortstermin:

herangezogene
Unterlagen,
Erkundigungen,
Informationen:

Verkehrswertermittlung zum Zwecke der Zwangsversteigerung zum Zwecke
der Aufhebung der Gemeinschaft gemaR Auftrag des Amtsgerichts Husum
vom 17.12.2025

11.02.2026 (Tag des Ortstermins)
11.02.2026 (entspricht dem Wertermittlungsstichtag)

Zu dem Ortstermin 11.02.2026 wurden die Beteiligten mit
Einschreiben/Riickschein vom 23.12.2026 fristgerecht eingeladen.

Das Bewertungsobjekt konnte i. W, vollstandig besichtigt werden. Zum
Ortstermin lag teilweise noch Schnee, inshesondere im Randbereich zur
Strale hin.

e der Antragsgegner
e die Sachverstindige

Mit der Einladung zur Ortsbesichtigung wurden bei den Eigentiimern die flr
die Gutachtenerstellung bendtigten Objektunterlagen angefordert.

Vom Antragsgegner wurden fiir diese Gutachtenerstellung im Wesentlichen

folgende Unterlagen und Informationen zur Verfligung gestellt:

« telefonische Auskunft zu den Themen Ausgleichsflichen, Okokonto,
Pachtvertrag

Vom Amtsgericht Husum wurden fiir diese Gutachtenerstellung im
Wesentlichen folgende Unterlagen und Informationen zur Verfligung gestellt:
o Grundbuchauszug Rantrum, Blatt 817, vom 17.12.2025 (ohne Abteilung

1y

Von der Sachverstandigen wurden durch eigene Erhebungen folgende
Auskiinfte und Unterlagen flr diese Gutachtenerstellung herangezogen:

—  Flurkartenauszug im MaRstab 1:2.000 vom 06.01.2026
— Bodenrichtwertatlas vom zustindigen Gutachterausschuss zum

Amtsgericht Husum, Aktenzeichen 6 K 25/25
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Landwirtschaftsflache 25873 Rantrum, Bargkoppeln IMMOBILIENBEWERTUNG

aktuellen Stichtag,

— lizensierte Landkarte und Stadtplan zum Bewertungsobjekt aus dem
Sprengnetter Marktdatenshaop,

— Auskunft per E-Mail des Wasserverbandes Treene vom 11.02.2026 zur
Beitragssituation

— Anliegerbescheinigung des Amtes Nordsee-Treene vom 08.01.2026
tiber ErschlieRungs- und Ausbaubeitrage

— Altlastenauskunft des Kreises Nordfriesland, per E-Mail vom 07.01.2026

— Auskunft per E-Mail des Amtes Nordsee-Treene vom 05.01.2026 zum
Bauplanungsrecht

— Auskunft zum Bauplanungsrecht aus dem Digitalen Atlas Nord per
Internet-Abruf vom 26.02.2026,

— Informationen der Internetseiten www.statistik-nord.de,
www.wikipedia.org zur Gemeinde Rantrum,

— Auskunft per E-Mail der Unteren Naturschutzbehdrde beziiglich
Schutzgebieten, Ausgleichs- und Okokontoflichen sowie Biotopen vom
29.12.2025

— Auskunft per E-Mail des Landesamtes fiir Landwirtschaft und
nachhaltige Landentwicklung des Landes Schleswig-Holstein vom
27.02.2026 zum Dauergriinlandstatus

— Auskunft aus dem digitalen Feldbockfinder — Landwirtschaft und Umwelt
vom 27.02.2026 zum Dauergriinlandstatus

— Auskunft aus dem digitalen Umweltatlas zum Naturraum sowie zur
natlrlichen Ertragsfahigkeit vom 27.02.2026

2.3. Besonderheiten des Auftrags

o In diesem Gutachten wird der unbelastete Verkehrswert ermittelt. Das heiflt, etwaige Eintragungen in
Abteilung Il und Il des Grundbuches bleiben in dieser Wertermittlung unberticksichtigt.

¢ Im Rahmen dieses Gutachtens wird von Baulastenfreiheit ausgegangen. Eine Baulastenauskunft wird
durch das Amtsgericht Husum eingeholt. Etwaige vorhandene Eintragungen sind zusatzlich zu dem von
mir ermittelten Verkehrswert wertmaRig zu berticksichtigen.
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3. Grund- und Bodenbeschreibung/Grundstiicksbeschreibung

3.1. GroRrdumige Lage

(vgl. Anlage 1)

Bundesland: Schleswig-Holstein

Kreis: Nordfriesland

Ort und Einwohnerzahl: Rantrum (1.885 EW per 31.12.2021)

Verwaltung/Amt: Amt Nordsee-Treene, Schulweg 19, 25866 Mildstedt

Uberértliche nachstgelegene grofere Stadte:

Anbindungen/Entfernungen:  kreisstadt Husum (ca. 8 km), Schleswig (rd. 37 km), Flensburg (rd. 52 km),
Landeshauptstadt Kiel (rd. 79 km) J
Bundesstralen: |

B 5 in Richtung Niebiill und Heide (rd. 5 km)

B 201 in Richtung Schleswig (rd. 7 km)

Autobahnzufahrt;

A 7 in Richtung Hamburg (rd. 29 km entfernt, bei Jagel)
Bahnhof (Richtung Westerland/Hamburg, Schleswig, Flensburg):
Husum

Flughafen:

Hamburg Fuhlsbiittel (rd. 142 km entfernt)

3.2. Kleinraumige Lage

(vgl. Anlage 2)

innerdrtliche Lage: im Nordosten der Gemeinde Rantrum im AuBenbereich gelegen, dstlich der .
StraRe ,,Oland“; Entfernung zum Ortsrand rd. 850 m J

Art der Bebauung und Nordlich grenzt eine weitere Ackeriandflache an.

Nutz.ungen in fjef Strale  (stlich verlauft ein Knick mit dahinterliegenden weiteren landwirtschaftiichen

und im Ortsteil: Nutzflaichen bzw. einer Hofstelle im stidlicheren Bereich, n. A. beim Ortstermin

mit Pferdehaltung und Reiten.

Sidlich verlduft ebenfalls ein Knick mit einer dahinterliegenden Unlandflache
mit vielen Kuhlen.

Westlich verlauft hinter einem Graben die Strae ,,Oland“ mit
dahinterliegenden weiteren landwirtschaftlichen Nutzfléchen.

Nordwestlich, auf der anderen StralRenseite, befindet sich eine
landwirtschaftliche Hofstelle.

Beeintrachtigungen: Beim Ortstermin waren keine wesentlichen Beeintrdchtigungen erkennbar.

Topografie: Das Grundstiick ist von Stidost (ca. 25 m {iber NN) nach Nordwest (ca. 21 m
tiber NN) hin leicht abfallend.
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Verkehrswertgutachten Nr. 2025-128
Landwirtschaftsflache 25873 Rantrum, Bargkoppeln
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3.3. Gestalt und Form

(vgl. Anlage 3)
Gestalt und Form:

Strallenfront:

Grundsticksgrofe:
(gemaR Grundbuch)

in etwa trapezformig geschnittenes Grundstiick (Gesamttiefe im mittleren
Bereich ca. 261 m, Breite ca. 150 m)

,0land” im Westen (rd. 145 m)
insgesamt 39.576 m?

3.4. ErschlieBung, Bodenqualitat etc.

StralRenart:

Straflenausbau:

Zufahrt:

Grenzverhaltnisse,
nachbarliche
Gemeinsamkeiten:

Bodenbeschaffenheit,
Grundwasser (soweit
augenscheinlich ersicht-
lich):

Bodenschéatzung:

(vgl. Anlage 6)

schmale Anliegerstrale, Strale mit maRigem Verkehr

Fahrbahn aus Bitumen ohne Fahrbahnmarkierung, keine Gehwege
vorhanden

Die Zugénge/Zufahrten zur Flache befindet sich an der westlichen
Grundstlicksgrenze, von der Strale ,Oland” aus, zum einen im nérdlichen
Bereich und zum anderen im siidlichen Bereich.

An der siidlichen und 0stlichen Grundstiicksgrenze befindet sich jeweils ein
Knick mit Baum- und Strauchbestand. Die ndrdliche Grundstiicksgrenze ist
in der Ortlichkeit nicht erkennbar. Zum Ortstermin war hier jedoch an der
Nordostecke noch der Vermessungsstab der kirzlich vorgenommenen
Grundstiicksteilung vorhanden.

In dieser Wertermittlung ist eine lagelibliche Boden- und Grundwasser-
situation insoweit berticksichtigt, wie sie in die Vergleichskaufpreise bzw.
Bodenrichtwerte eingeflossen ist. Dariiber hinausgehende vertiefende
Untersuchungen und Nachforschungen wurden nicht angestellt.

Flurstiick 160 wird im Liegenschaftskataster wie folgt gefiihrt:

Tatséchliche Nutzung:

19.788 m? Ackerland
Bodenschatzung:

6.180 m? Ackerland (A), Bodenart Sand (S), Zustandsstufe
(3), Entstehungsart Diluvium (D), Bodenzahl 32,
Ackerzahl 35,
Ertragsmesszahl 2163

4.330 m? Ackerland (A), Bodenart Sand (S), Zustandsstufe
(3), Entstehungsart Diluvium (D), Bodenzahl 32,
Ackerzahl 32, Neukultur (N), 0,
Ertragsmesszahl 1386

9.278 m? Ackerland (A), Bodenart Anlehmiger Sand (SI),

Zustandsstufe (3), Entstehungsart Diluvium (D),

Amtsgericht Husum, Aktenzeichen 6 K 25/25
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Bodenzahl 38, Ackerzahl 40,
Ertragsmesszahl 3711

Gesamtertragsmesszahl 7260

Flurstiick 161 wird im Liegenschaftskataster wie folgt gefiihrt:

Tatsachliche Nutzung:
19.788 m? Ackerland
Bodenschatzung:

19.092 m? Ackerland (A), Bodenart Sand (S), Zustandsstufe
(3), Entstehungsart Diluvium (D), Bodenzahl 32,
Ackerzahl 32, Neukultur (N), 0,
Ertragsmesszahl 6109

696 m? Ackerland (A), Bodenart Anlehmiger Sand (SI),
Zustandsstufe (3), Entstehungsart Diluvium (D),
Bodenzahl 38, Ackerzahl 40,
Ertragsmesszahl 278

Gesamtertragsmesszahl 6387

Altlasten: GemaR Auskunft per E-Mail vom 07.01.2026 ist das Bewertungsobjekt im
Altlastenkataster nicht als Verdachtsflache aufgefiihrt.

In dieser Wertermittlung wird das Bewertungsobjekt als altlastenfrei
unterstellt.

3.5. Privatrechtliche Situation

grundbuchlich gesicherte  In Abteilung Il des Grundbuches sind folgende Eintragungen vorhanden:

Belastungen: e Zwangsversteigerungsvermerk
(nur nachrichtlich, ohne
Bewertung!!)

Anmerkung: Schuldverhilinisse, die ggf. in Abteilung Ill des Grundbuches verzeichnet
sein kénnten, werden in diesem Gutachten nicht berlicksichtigt. Es wird
davon ausgegangen, dass ggf. valutierende Schulden beim Verkauf geldscht
oder durch Reduzierung des Verkaufspreises ausgeglichen werden.

Nicht grundbuchlich Sonstige nicht eingetragene Lasten und (z.B. beglinstigende) Rechte,
gesicherte Rechte und besondere Pachtbindungen sowie Verunreinigungen (z.B. Altlasten) sind
Lasten: nach Befragung im Ortstermin nicht vorhanden.

Diesbeziiglich wurden keine weiteren Nachforschungen und
Untersuchungen angestellt.

Diesbezligliche Besonderheiten sind ggf. zusatzlich zu dieser Wertermittlung
zu berlicksichtigen.

Amtsgericht Husum, Aktenzeichen 6 K 25/25 Seite 8 von 52
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3.6. Offentlich-rechtliche Situation

Eintragungen im
Baulastenverzeichnis:

Darstellungen im
Flachennutzungsplan
(Bauplanungsrecht):

(vgl. Anlage 5)
Festsetzungen im

Bebauungsplan
(Bauplanungsrecht):

Bodenordnungsverfahren:

Bauordnungsrecht:

Naturschutz:

Im Rahmen dieses Gutachtens wird von Baulastenfreiheit ausgegangen. Eine
Baulastenauskunft wird durch das Amtsgericht Husum eingeholt. Etwaige
vorhandene Eintragungen sind zusétzlich zu dem von mir ermittelten
Verkehrswert wertmaRig zu berlicksichtigen.

Der Bereich des Bewertungsobjektes ist im rechtskréftigen
Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Fir den Bereich des Bewertungsobjektes ist kein Bebauungsplan vorhanden.
Die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich damit nach § 35 BauGB.

Da in Abteilung Il des Grundbuchs kein entsprechender Vermerk
eingetragen ist, wird davon ausgegangen, dass das Bewertungsobjekt in
kein Bodenordnungsverfahren einbezogen ist.

Die Wertermittlung wurde auf Grundlage der realisierten Nutzungen
durchgefihrt.

Bei dieser Wertermittlung wird deshalb, sofern nicht explizit anders
angegeben, die Legalitat der vorhandenen Nutzungen vorausgesetzt.

Das Bewertungsobjekt befindet sich nicht innerhalb eines Schutzgebietes.

Dem Bewertungsobjekt sind kein Ausgleichsflichen oder Okokonten
zugeordnet.

Der dstlich und siidlich angrenzende Gehdlzbestand ist als Knick gemaR §
21 Abs. 1 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetzi. V. m. § 30
Bundesnaturschutzgesetz geschatzt. Weitere Biotope sind auf den Flachen
nicht verzeichnet.

3.7. Entwicklungszustand inkl. Beitragssituation

Entwicklungszustand
(Grundstiicksqualitat):

Beitragsrechtlicher
Zustand:

“reine" landwirtschaftliche Flache (vgl. § 3 Abs. 1 ImmoWertV 21)

Flr den beitragsrechtlichen Zustand des Grundstuicks ist die Verpflichtung
zur Entrichtung von grundstlicksbezogenen Beitrdgen maRgebend. Als
Beitrage gelten auch grundstiickshezogene Sonderabgaben und
beitragsdhnliche Abgaben.

Das Bewertungsgrundstiick ist bezlglich der Beitrdge fiir
ErschlieRungseinrichtungen nach BauGB und KAG beitragsfrei.
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3.8. Derzeitige Nutzung und Verpachtungssituation

Das Grundstiick ist nicht bebaut und auch nicht verpachtet. Es wird bislang durch den Antragsgegner als
Ackerland und Griinland eigengenutzt.

Der nérdliche Bereich von Flurstlick 160 wird als Ackerland genutzt (rd. 1,7 ha). Bei der Gbrigen Fldche
handelt es sich um Dauergriinland (rd. 2,3 ha; gemaf Auskunft des Landesamtes fiir Landwirtschaft und
nachhaltige Landentwicklung des Landes Schleswig-Holstein).

Flache (m?)
Flurstiick
gesamt |Dauergriinland|  Acker
160 19.788 19.788 0
161 19.788 2.917 16.871
Summe 39.576 22.705 16.871

Der Flachenanteil fiir das Dauergriinland wurde vom Landesamtes flir Landwirtschaft und nachhaltige
Landentwicklung des Landes Schleswig-Holstein mitgeteilt und ist dem digitalen Feldbockfinder SH
entnommen.

3.9. Hinweise zu den durchgefiihrten Erhebungen

Die Informationen zur Beitragssituation sowie zur privatrechtlichen und 6ffentlich-rechtlichen Situation
wurden, sofern nicht anders angegeben, (fern)mindlich bzw. Internet-Abruf eingeholt.

Es wird empfohlen, vor einer vermdgensmaRigen Disposition bezliglich des Bewertungsobjektes zu diesen
Angaben von der jeweils zustdndigen Stelle schriftliche Bestétigungen einzuholen.
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4. Ermittlung des Verkehrswertes
4.1. Grundstiicksdaten, Bewertungsteilbereiche

Nachfolgend wird der Verkehrswert flir das als Ackerland und Griinland genutzte Grundstiick in 25873
Rantrum, Bargkoppeln zum Wertermittlungsstichtag 11.02.2026 ermittelt.

Grundstticksdaten:

Grundbuch Blatt [fd. Nr.

Rantrum 817 2

Gemarkung Flur Flurstiicke Flache
Rantrum 4 160 19.788 m?
Rantrum 4 161 19.788 m?
Fldche insgesamt: 39.576 m*

Das Grundstuck wird ausschlieBlich aus bewertungstechnischen Griinden in Bewertungsteilbereiche
aufgeteilt. Bei den Bewertungsteilbereichen handelt es sich um Grundstiicksteile, die nicht vom Gbrigen
Grundsticksteil abgetrennt und unabhéngig von diesem selbststandig verwertet (z. B. veraufert) werden
sollen.

Bezeichnung des Bewertungsteilbereichs Bebauung/Nutzung Flache

Ackerland Ackerland 16.871 m?
Grinland Griinland 22.705 m?
Summe der Bewertungsteilbereichsflachen 39.576 m?

4.2. Verfahrenswahl mit Begriindung

Nach den Regelungen der Immobhilienwertermittlungsverordnung ist der Bodenwert i. d. R. im
Vergleichswertverfahren zu ermitteln (vgl. § 40 Abs. 1 ImmoWertV). Neben oder anstelle von
Vergleichskaufpreisen kénnen auch geeignete Bodenrichtwerte zur Bodenwertermittlung herangezogen
werden (vgl. § 40 Abs. 2 ImmoWertV).

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie entsprechend
o dem Entwicklungszustand gegliedert und

e nach Art und MaR der baulichen Nutzung,

o dem beitragsrechtlichen Zustand,

o der jeweils vorherrschenden Grundstiicksgestalt,

e der Bauweise oder der Gebadudestellung zur Nachbarbebauung und
« der Bodengiite als Acker- oder Griinlandzahl

hinreichend bestimmt sind (vgl. § 16 Abs. 2 ImmoWertV).
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Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken,
die zu einer Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs-
und Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflache. Die
veroffentlichten Bodenrichtwerte wurde bezliglich ihrer absoluten Héhe auf Plausibilitdt Gberpriift und als
zutreffend beurteilt. Die nachstehende Bodenwertermittiung erfolgt deshalb auf der Grundlage der
Bodenrichtwerte. Abweichungen des Bewertungsgrundstiicks von dem Richtwertgrundstiick in den
wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen — wie ErschlieRungszustand, beitragsrechtlicher Zustand,
Lagemerkmale, Art und MaR der baulichen oder sonstigen Nutzung, Bodenbeschaffenheit,
Grundstiickszuschnitt - sind durch entsprechende Anpassungen des Bodenrichtwerts beriicksichtigt.

4.3. Bodenwertermittlung fiir den Bewertungsteilbereich ,,Ackerland“

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert betragt 3,70 €/m? zum Stichtag 01.01.2024. Das Bodenrichtwertgrundstiick ist wie
folgt definiert:

Entwicklungsstufe = Flachen der Land- oder Forstwirtschaft
(§ 3 Abs.1 ImmoWertV 21)
Nutzungsart = Ackerland

Beschreibung des Bewertungsteilbereichs

Wertermittlungsstichtag = 11.02.2026

Entwicklungsstufe = landwirtschaftliche Flache

Nutzungsart = Ackerland

Grundstiicksflache = Gesamtgrundstick = 39.576
Bewertungsteilbereich = 16.871 m?

Entfernung zum Ortsrand = 0,85 km

Ackerzahl (AZ) = zwischen 32 und 40, im gew. Mittel rd. 37

Sonstige Beschaffenheit = durchschnittlich

Bodenwertermittlung des Bewertungsteilbereichs

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhéltnisse zum Wertermittiungsstichtag
11.02.2026 und die wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale des Bewertungsteilbereichs angepasst.

I. Bodenrichtwert (Ausgangswert fiir weitere Anpassung)

3,70 €/m*| Erlauterung

1. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrundstiick Bewertungsgrundstlick | Anpassungsfaktor Erlduterung

Stichtag 01.01.2024 11.02.2026 X 1,080 EO1

lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertheeinflussenden Grundstiicksmerkmalen

Entwicklungsstufe Flichen der Land- oder | Flichen der Land- oder | x 1,000
Forstwirtschaft (§ 3 Forstwirtschaft (§ 3
Abs.1 ImmoWertV 21) | Abs.1 ImmoWertV 21)
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Nutzungsart Ackerland Ackerland X 1,000
Flache (m?) k. A. 16.384 x 1,000 E02
(Gesamtfldche: 39.576)

Entfernung zum k. A. 0,85 X 1,015 E03
Ortsrand (km)
Ackerzahl (AZ) k. A. i. M. rd. 37 X 1,000 E04
sanstige k. A. durchschnittlich x 1,000 EQ5
Beschaffenheit
relativer Bodenwert auf Bodenrichtwerthasis = 4,06 €/m?
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlduterung
relativer Bodenwert = 4,06 €/m?
Flache X 16.871 m?
Bodenwert = 68.496,26 €

rd. 68.500,00 €

Der Bodenwert betrdgt zum Wertermittlungsstichtag 11.02.2026 insgesamt 68.500,00 €.

E01 - Wertermittlungsstichtag

Der ortliche Gutachterausschuss verdffentlicht einen Bodenpreisindex fiir landwirtschaftliche Flachen,
getrennt nach Ackerland und Griinland. Der Ackerlandwert ist danach in den vergangenen 10 Jahren
um durchschnittlich rd. 6 % p.a. und seit 2010 um rd. 7 % p.a. gestiegen.

Bodenpreisindex fiir Ackerland in Nordfriesland

(aus Statistische Daten zum Grundstiicksmarkt 2020 - 2024 des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im Kreis Nordfriesland, S. 32)

Jahr 2010{ 20112012 2013]/2014|2015{2016|2017|2018|2019(2020{2021(2022|2023|2024
Indexwert 100 117| 131| 139| 144 145| 154| 156 154| 166| 181| 191 203| 219] 251
(2010 = 100)

(Werte ausreiRerbereinigt)

Verdnderung ggi. Vorjahr 17%| 12%| 6%| 4%| 1%| 6%| 1%| -1%| 8%| 9%| 6% 6% 8% 15%
|durchschnittliche Verdnderung p.a. | 6,9%

|® Verdnderung p.a. (letzte 10 J.) | 5,6%

Entwicklung der landwirtschaftlichen Bodenrichtwerte, Lage Rantrum Bargkoppeln

Stichtag 31.12.2008] 31.12.2011] 31.12.2014| 31.12.2016{ 31.12.2018{ 01.01.2022| 01.01.2024
Ackerland (pro m?) 1,40 € 1,50 € 2,40 € 2,40 € 3,00 € 3,20 € 3,70 €
Anzahl Jahre 3 3 2 2 3 2
& Veranderung p.a. 2,4% 17,0% 0,0% 11,8% 2,2% 7,5%
& Verdnderung p.a. 6,70%

gesamt seit 31.12.2008

& Verdnderung p.a. 4,93%

gesamt seit 31.12. 2014
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Die Bodenrichtwerte fiir Ackerland sind in der Lage des Bewertungsobjektes zwischen dem 31.12.2008
und dem 01.01.2024 um durchschnittlich rd. 6,7 % p.a. gestiegen und seit dem 31.12.2014 um
durchschnittlich rd. 4,9 % p.a.

Im Rahmen der Gutachtenerstellung wurde eine Auskunft aus der Kaufpreissammilung beim ortlichen
Gutachterausschuss angefordert. Demnach liegen die durchschnittlichen Bodenpreise fiir Ackerland im
Bereich des Bewertungsobjektes in den vergangenen 2 Jahren rd. 8 % (iber dem letzten Bodenrichtwert.

EO2 - Flache

Die Umrechnung auf die Grundstiicksflache erfolgt entsprechend der unter [1], S. 3.10.21/1
mitgeteilten Umrechnungskoeffizienten. Der oOrtliche Gutachterausschuss stellt hier keine
Umrechnungskoeffizienten zur Verfiigung. Fldchen > 2 ha haben einen Umrechnungskoeffizienten von
1,00. Der Nachteil des groReren Gesamtkaufpreises wird hier durch den Vorteil einer effektiveren
Bewirtschaftung wieder aufgehoben.

E03 - Entfernung zum Ortsrand

Das Bewertungsobjekt befindet sich rd. 850 m entfernt von der zusammenhédngenden Bebauung. Die
Umrechnung erfolgt in Anlehnung an die unter [1], S. 3.10.22/1 angegebenen
Umrechnungskoeffizienten.

E04 - Ackerzahl

Die Bodenfruchtbarkeit (bzw. natiirliche Ertragsfahigkeit des Bodens) ist traditionell ein wesentlicher
Wertfaktor, sowohl fiir Ackerland als auch fiir Griinland (vgl. Anlagen 7 und 8).

Flurstiick 160 liegt mit einer durchschnittlichen gewichteten Ackerzahl von rd. 37 im Bereich der
durchschnittlichen Bonitat der Bodenrichtwertzone (Hohe Geest, natiirliche Ertragsfahigkeit
iberwiegend mittel (BZ ca. 31 bis 59) bis in Teilen niedrig (BZ ca. 24 bis 31) oder auch sehr niedrig).

E05 - Sonstige Beschaffenheit

Die Grundstiicksgrenze ist im Norden nicht klar erkennbar. Im Ubrigen ist die Grenzsituation/
Einfriedung durchschnittlich.

Ein eigener Straenzugang ist vorhanden.

Flachige Biotope oder Schutzgebiete sind nicht vorhanden. Das Geldnde ist von Slidost nach Nordwest
geringfligig abfallend. Dies ist fiir die Bewirtschaftung jedoch vernachléssigbar.

Die Flache ist trapezformig geschnitten.

Die Teilfliche ist damit im Ubrigen als insgesamt durchschnittlich einzuschitzen.

4.4, Vergleichswertermittlung fiir den Bewertungsteilbereich ,,Ackerland

Zur Bewertung des unbebauten Bewertungsteilbereichs ,Ackerland” sind ergdnzend zum reinen
Bodenwert evtl. vorhandene Wertbeeinflussungen durch AuRenanlagen (z. B. Anpflanzungen oder
Einfriedungen) oder besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (z. B. Pachtrechte) zu
beriicksichtigen.
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Bodenwert fiir den Bewertungsteilbereich ,,Ackerland” (vgl. 68.500,00 €

Bodenwertermittlung)

Wert der AuBenanlagen + 0,00 €

vorlaufiger Vergleichswert fiir den Bewertungsteilbereich ,,Ackerland* = 68.500,00 €

marktiibliche Zu- oder Abschlage - 0,00 €

marktangepasster vorlaufiger Vergleichswert fiir den Bewertungsteilbereich = 68.500,00 €

,Ackerland“

Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale - 0,00 €

Vergleichswert fiir den Bewertungsteilbereich ,,Ackerland” = 68.500,00 €
rd. 68.500,00 €

4.4.1. Das Vergleichswertmodell der Immobilienwertermittlungsverordnung

Das Modell fiir die Ermittlung des Vergleichswerts ist in den §§ 24 — 26 ImmoWertV beschrieben.

Die Ermittiung des vorldufigen Vergleichswerts kann entweder auf der statistischen Auswertung einer
ausreichenden Anzahl von Vergleichspreisen (Vergleichspreisverfahren) oder auf der Multiplikation eines
an die Merkmale des zu bewertenden Objektes angepassten Vergleichsfaktors mit der entsprechenden
BezugsgrdRe (Vergleichsfaktorverfahren) basieren.

Zur Ermittlung von Vergleichspreisen sind Kaufpreise von Grundstlicken heranzuziehen, die mit dem zu
bewertenden Grundstiick hinreichend tbereinstimmende Grundstlicksmerkmale (z. B. Lage,
Entwicklungszustand, Art und MaR der baulichen Nutzung, GroRe, beitragsrechtlicher Zustand,
Gebaudeart, baulicher Zustand, Wohnflache etc.) aufweisen und deren Vertragszeitpunkte in hinreichend
zeitlicher Ndhe zum Wertermittlungsstichtag stehen. Eine hinreichende Ubereinstimmung der
Grundstiicksmerkmale eines Vergleichsgrundstiicks mit dem des Wertermittlungsobjekts liegt vor, wenn
das Vergleichsgrundstick hinsichtlich seiner wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale keine, nur
unerhebliche oder solche Abweichungen aufweist, deren Auswirkungen auf die Kaufpreise in
sachgerechter Weise durch Umrechnungskoeffizienten oder Zu- und Abschldge bertlicksichtigt werden
konnen. Eine hinreichende Ubereinstimmung des Vertragszeitpunktes mit dem Wertermittlungsstichtag
liegt vor, wenn der Vertragszeitpunkt nur eine unerheblich kurze Zeitspanne oder nur so weit vor dem
Wertermittlungsstichtag liegt, dass Auswirkungen auf die allgemeinen Wertverhaltnisse in sachgerechter
Weise, inshesondere durch Indexreihen, beriicksichtigt werden kdnnen.

Vergleichsfaktoren sind durchschnittliche, auf eine geeignete Bezugseinheit bezogene Werte flir
Grundstiicke mit bestimmten wertheeinflussenden Grundstiicksmerkmalen (Normobjekte). Sie werden auf
der Grundlage von geeigneten Kaufpreisen und der diesen Kaufpreisen entsprechenden Flidchen- oder
Raumeinheit (Gebaudefaktoren), den diesen Kaufpreisen entsprechenden marktiiblich erzielbaren
jahrlichen Ertragen (Ertragsfaktoren) oder einer sonstigen geeigneten Bezugseinheit ermittelt. Zur
Anwendung des Vergleichsfaktorverfahrens ist der Vergleichsfaktor bei wertrelevanten Abweichungen der
Grundstiicksmerkmale und der allgemeinen Wertverhiltnisse mittels Umrechnungskoeffizienten und
Indexreihen oder in sonstiger geeigneter Weise an die Merkmale des Wertermittiungsobjektes
anzupassen (=> objektspezifisch angepasster Vergleichsfaktor).

Ggf. bestehende besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale, die bei der Ermittlung des
vorldufigen Vergleichswerts nicht beriicksichtigt wurden, sind bei der Ableitung des Vergleichswerts aus
dem marktangepassten vorlaufigen Vergleichswert sachgemal zu beriicksichtigen.

Das Vergleichswertverfahren stellt insbesondere durch die Verwendung von Vergleichspreisen (direkt)
bzw. Vergleichsfaktoren (indirekt) einen Kaufpreisvergleich dar.
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4.4.2. Erlauterungen der bei der Vergleichswertberechnung verwendeten Begriffe

Vergleichspreise (§ 25 InmoWertV)

Vergleichspreise werden auf Grundlage von Kaufpreisen solcher Grundstiicke (Vergleichsgrundstiicke)
ermittelt, die mit dem zu bewertenden Grundstiick hinreichend (ibereinstimmende Grundstiicksmerkmale
aufweisen und die zu Zeitpunkten verkauft worden sind (Vertragszeitpunkte), die in hinreichender
zeitlicher Nahe zum Wertermittlungsstichtag stehen. Die Kaufpreise sind auf ihre Eignung zu priifen sowie
bei etwaigen Abweichungen an die Gegebenheiten des Wertermittiungsobjektes anzupassen.

Vergleichsfaktor (§ 20 ImmoWertV)

Vergleichsfaktoren sind durchschnittliche Werte fiir Grundstlicke mit bestimmten wertbeeinflussenden
Grundstiicksmerkmalen (Normo'bjekte), die sich auf eine geeignete Bezugseinheit beziehen. Sie werden

auf der Grundlage von geeigneten Kaufpreisen und der diesen Kaufpreisen entsprechenden Flachen- oder
Raumeinheit (Gebaudefaktoren), den diesen Kaufpreisen entsprechenden marktiiblich erzielbaren

jahrlichen Ertragen (Ertragsfaktoren) oder einer sonstigen geeigneten Bezugseinheit ermittelt. Um den J
objektspezifisch angepassten Vergleichsfaktor zu ermitteln, ist der Vergleichsfaktor auf seine Eignung zu

prifen und bei etwaigen Abweichungen an die Gegebenheiten des Wertermittlungsobjektes anzupassen.

Indexreihen (§ 18 ImmoWertV)

Indexreihen dienen der Anpassung von Vergleichspreisen und Vergleichsfaktoren an die allgemeinen
Wertverhéltnisse zum Wertermittlungsstichtag.

Umrechnungskoeffizienten (§ 19 ImmoWertV)

Umrechnungskoeffizienten dienen der Anpassung von Vergleichspreisen und Vergleichsfaktoren an die
wertbeeinflussenden Eigenschaften des Wertermittlungsobjekts (z. B. Lage, Entwicklungszustand, Art und
MaR der baulichen Nutzung, GroRe, beitragsrechtlicher Zustand, Gebdudeart, baulicher Zustand,
Wohnflache etc.).

Zu-/Abschlage

Hier werden Zu-/Abschldge zum vorldufigen (relativen) Vergleichswert berlicksichtigt. Diese liegen

inshesondere in einer ggf. vorhandenen abweichenden Zuordnung von Sondernutzungsrechten beim J
Bewertungsobjekt und der dem vorldufigen (rel.) Vergleichswert zugrundeliegenden Vergleichsobjekte

begriindet.

Marktiibliche Zu- oder Abschldge (§ 7 Abs. 2 ImmoWertV)

Lassen sich die allgemeinen Wertverhaltnisse bei Verwendung der Vergleichsfaktoren/Vergleichspreise
auch durch eine Anpassung mittels Indexreihen oder in anderer geeigneter Weise nicht ausreichend
berlicksichtigen, ist zur Ermittlung des marktangepassten vorlaufigen Vergleichswerts eine zusatzliche
Marktanpassung durch marktiibliche Zu- oder Abschldge erforderlich.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (§ 8 Abs. 3 ImmoWertV)

Unter den besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen versteht man alle vom (blichen Zustand
vergleichbarer Objekte abweichenden individuellen Eigenschaften des Bewertungsobjekts (z. B.
Abweichungen vom normalen baulichen Zustand, eine wirtschaftliche Uberalterung, insbesondere
Baumingel und Bauschidden (siehe nachfolgende Erlduterungen), grundstiicksbezogene Rechte und
Belastungen oder Abweichungen von den marktiblich erzielbaren Ertragen).
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Baumangel und Bauschaden (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 ImmoWertV)

Baumangel sind Fehler, die dem Gebdude i. d. R. bereits von Anfang an anhaften — z. B. durch
mangelhafte Ausfiihrung oder Planung. Sie kdnnen sich auch als funktionale oder dsthetische Méngel
durch die Weiterentwicklung des Standards oder Wandlungen in der Mode einstellen.

Bauschdden sind auf unterlassene Instandhaltung, auf nachtrégliche duRere Einwirkungen oder auf Folgen
von Baumangeln zurtickzufiihren.

Flr behebbare Schaden und Mangel werden die diesbeziiglichen Wertminderungen auf der Grundlage der
Kosten geschatzt, die zu ihrer Beseitigung aufzuwenden sind. Die Schatzung kann durch pauschale
Ansiatze oder auf der Grundlage von auf Einzelpositionen bezogenen Kostenermittlungen erfolgen.

Der Bewertungssachverstandige kann i. d. R. die wirklich erforderlichen Aufwendungen zur Herstellung
eines normalen Bauzustandes nur iberschldgig schitzen, da

- nur zerstdrungsfrei — augenscheinlich untersucht wird,

- grundsatzlich keine Bauschadensbegutachtung erfolgt (dazu ist die Beauftragung eines
Sachverstandigen fiir Schaden an Gebduden notwendig).

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Angaben in dieser Verkehrswertermittlung allein
aufgrund Mitteilung von Auftraggeber, Mieter etc. und darauf beruhenden Inaugenscheinnahme beim
Ortstermin ohne jegliche differenzierte Bestandsaufnahme, technischen, chemischen o. 4.
Funktionspriifungen, Vorplanung und Kostenschatzung angesetzt sind.
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4.5. Bodenwertermittlung fiir den Bewertungsteilbereich ,,Griinland“

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert betragt 2,30 €/m? zum Stichtag 01.01.2024. Das Bodenrichtwertgrundstiick ist wie

folgt definiert:

Entwicklungsstufe

Nutzungsart

Beschreibung des Bewertungsteilbereichs
Wertermittlungsstichtag

Entwicklungsstufe
Nutzungsart
Grundstlcksflache

Entfernung zum Ortsrand

Ackerzahl (AZ)

Flichen der Land- oder Forstwirtschaft (§ 3

Abs.1 ImmoWertV 21)
Griinland

11.02.2026
landwirtschaftliche Flache
Griinland

Gesamtgrundstiick = 39.576

Bewertungsteilbereich = 22.705 m?

0,85 km
32
durchschnittlich

Sonstige Beschaffenheit

Bodenwertermittlung des Bewertungsteilbereichs

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhéltnisse zum Wertermittlungsstichtag
11.02.2026 und die wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale des Bewertungsteilbereichs angepasst.

I. Bodenrichtwert (Ausgangswert fiir weitere Anpassung) = 2,30 €/m*| Erlduterung
Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwertgrundstiick | Bewertungsgrundstiick | Anpassungsfaktor Erlduterung
Stichtag 01.01.2024 11.02.2026 X 1,130 EO1
lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen
Entwicklungsstufe Flichen der Land- | Flichen der Land- oder | x 1,000
oder Forstwirtschaft Forstwirtschaft (§ 3
(§ 3 Abs.1 Abs.1 ImmoWertV 21)
ImmoWertV 21)
Nutzungsart Grinland Griinland x 1,000
Flache (m?) k. A. 22.705 X 1,000 EQ2
(Gesamtflache: 39.576)
Entfernung zum k. A. 0,85 x 1,015 E03
Ortsrand (km)
Ackerzahl k. A. 32 x 1,000 E04
Sonstiges durchschnittlich durchschnittlich x 1,000 EQ5
relativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 2,64 €/m?
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IV. Ermittlung des Gesamthodenwerts

Erlduterung

relativer Bodenwert = 2,64 €/m?
Flache X 22.705 m?
Bodenwert = 59.941,20 €

rd. 59.900,00 €

Der Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 11.02.2026 insgesamt 59.900,00 €.

E01 - Wertermittlungsstichtag

¢

Der ortliche Gutachterausschuss veroéffentlicht einen Bodenpreisindex fiir landwirtschaftliche Flachen,
getrennt nach Ackerland und Grlinland. Der Ackerlandwert ist danach in den vergangenen 10 Jahren um
durchschnittlich rd. 4 % p.a. gestiegen und seit 2010 um rd.-6 %.

Bodenpreisindex fiir Griinland in Nordfriesland

(aus Statistische Daten zum Grundstiicksmarkt 2020 - 2024 des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im Kreis Nordfriesland, S. 32)

Jahr 2010{ 2011{2012{2013[2014|2015{2016{2017|2018| 2019)| 2020| 2021)|2022| 2023|2024
Indexwert 100 109| 126 144| 156 167| 161| 154] 154| 176| 186 191| 213| 201| 225
(2010 =100)

(Werte ausreiRerbereinigt)

Verdnderung ggi. Vorjahr 9%| 16%| 14%| 8%| 7%| -4%| -4%| 0% 14%| 6%| 3%| 12%| -6%| 12%
|durchschnitt|iche Verdnderung p.a. | 6,2%|

|@ Verdnderung p.a. (letzte 10 J.) | 4,4%|

Entwicklung der landwirtschaftlichen Bodenrichtwerte, Lage Rantrum Bargkoppeln

Stichtag 31.12.2008(31.12.2011] 31.12.2014( 31.12.2016| 31.12.2018| 01.01.2022| 01.01.2024
Griinland 0,90 € 1,20 € 1,70 € 1,80 € 2,20 € 2,30 € 2,30 €
Anzahl Jahre 3 3 2 2 3 2
& Veranderung p.a. 10,0% 12,3% 2,9% 10,5% 1,5% 0,0%
@& Verdnderung p.a. 6,45%

gesamt seit 31.12. 2008

& Veranderung p.a. 3,40%

gesamt seit 31.12. 2014

Die Bodenrichtwerte fiir Griinland sind in der Lage des Bewertungsobjektes zwischen dem 31.12.2008
und dem 01.01.2024 um durchschnittlich rd. 6,45 % gestiegen, seit dem 31.12.2014 um durchschnittlich

ca. 3,4 % p.a..

Im Rahmen der Gutachtenerstellung wurde eine Auskunft aus der Kaufpreissammlung beim ortlichen
Gutachterausschuss angefordert. Demnach liegen die durchschnittlichen Bodenpreise fiir Grinland im
Bereich des Bewertungsobjektes in den vergangenen 2 Jahren rd. 13 % Uber dem letzten Bodenrichtwert.
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E02 - Flache

Die Umrechnung auf die Grundstiicksflache erfolgt entsprechend der unter [1], S. 3.10.21/1 mitgeteilten
Umrechnungskoeffizienten. Der Ortliche Gutachterausschuss stellt hier keine Umrechnungskoeffizienten
zur Verfligung. Flachen > 2 ha haben einen Umrechnungskoeffizienten von 1,00. Der Nachteil des
gréBeren Gesamtkaufpreises wird hier durch den Vorteil einer effektiveren Bewirtschaftung wieder
aufgehoben.

E03 - Entfernung zum Ortsrand

Das Bewertungsobjekt befindet sich rd. 850 m entfernt von der zusammenhdngenden Bebauung. Die
Umrechnung erfolgt in Anlehnung an die unter [1], S. 3.10.22/1 angegebenen Umrechnungskoeffizienten.

E04 - Ackerzahl

Die Bodenfruchtbarkeit (bzw. natiirliche Ertragsfahigkeit des Bodens) ist traditionell ein wesentlicher
Wertfaktor, sowohl fiir Ackerland als auch flr Grinland (vgl. Anlagen 7 und 8).

Die Flurstiicke 160 und 161 liegen mit durchschnittlichen gewichteten Ackerzahlen von rd. 37 und 32 im
Bereich der durchschnittlichen Bonitat der Bodenrichtwertzone (Hohe Geest, natiirliche Ertragsfahigkeit
tiberwiegend mittel (BZ ca. 31 bis 59) his in Teilen niedrig (BZ ca. 24 bis 31) oder auch sehr niedrig).

E0S5 - Sonstige Beschaffenheit
Im Ubrigen ist die Teilfliche wie folgt beschaffen:

Die Griinlandgrenze ist in der Ortlichkeit beim Ortstermin klar erkennbar. Im Ubrigen ist die
Grenzsituation/ Einfriedung durchschnittlich.

Ein eigener Stralenzugang ist vorhanden.

Flachige Biotope oder Schutzgebiete sind nicht vorhanden. Das Geladnde ist von Sldost nach Nordwest
geringfligig abfallend. Dies ist fiir die Bewirtschaftung jedoch vernachldssigbar.

Die Flache ist trapezférmig geschnitten.

Die Teilflache ist damit im Ubrigen als insgesamt durchschnittlich einzuschitzen.
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4.6. Vergleichswertermittlung fiir den Bewertungsteilbereich ,,Griinland“

Zur Bewertung des unbebauten Bewertungsteilbereichs ,Griinland“ sind erganzend zum reinen Bodenwert
evtl. vorhandene Wertbeeinflussungen durch AuBenanlagen (z. B. Anpflanzungen oder Einfriedungen) oder
besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (z. B. Pachtrechte) zu berticksichtigen.

Bodenwert fiir den Bewertungsteilbereich ,,Griinland* 59.900,00 €

(vgl. Bodenwertermittiung)

Wert der AuBenanlagen + 0,00 €

vorldufiger Vergleichswert fiir den Bewertungsteilbereich ,,Griinland“ = 59.900,00 €

marktiibliche Zu- oder Abschldge — 0,00 €

marktangepasster vorlaufiger Vergleichswert fiir den Bewertungsteilbereich = 59.900,00 €

,,Grinland“

Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale - 0,00 €

Vergleichswert fiir den Bewertungsteilbereich ,,Griinland“ = 59.900,00 €
rd. 59.900,00 €
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4.7. Verkehrswert

Der Wert des Bewertungsgrundstiicks ergibt sich aus der Summe der Werte der Bewertungsteilbereiche.

Bezeichnung des Bewertungsteilbereichs Wert

Ackerland 68.500,00 €
Griinland 59.900,00 €
Summe 128.400,00 €

rd. 130.000,00 €

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden (iblicherweise zu Kaufpreisen
gehandelt, die sich vorrangig am Vergleichswert orientieren.

Der Vergleichswert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 130.000,00 € ermittelt.

Der unbelastete Verkehrswert fiir das als Ackerland und Griinland genutzte Grundstiick in 25873
Rantrum, Bargkoppeln

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Rantrum 817 2
Gemarkung Flur Flurstiicke
Rantrum 4 160, 161

wird zum Wertermittlungsstichtag 11.02.2026 mit rd.

130.000 €

in Worten: einhundertdreiBigtausend Euro

geschatzt.

Die Sachverstindige bescheinigt durch ihre Unterschrift zugleich, dass ihr keine Ablehnungsgriinde
entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstandiger nicht zuldssig ist oder seinen
Aussagen keine volle Glaubwiirdigkeit beigemessen werden kann.

Husum, 09.03.2026 signiert von:

Ulrike Hagge

am:
mit:
/é‘ %&‘ digiSeal’

Dipl.-BetriebsWirtin (FH) Ulrike Hagge by secrypi .
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Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fir den Auftraggeber und den angegebenen
Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Genehmigung
gestattet.

Der Auftragnehmer haftet fiir die Richtigkeit des ermittelten Verkehrswerts. Die sonstigen Beschreibungen
und Ergebnisse unterliegen nicht der Haftung.

Der Auftragnehmer haftet unbeschrankt, sofern der Auftraggeber oder (im Falle einer verginbarten
Drittverwendung) ein Dritter Schadenersatzanspriiche geltend macht, die auf Vorsatz oder grobe
Fahrldssigkeit, einschlieBlich von Vorsatz oder grober Fahrldssigkeit der Vertreter oder Erfiillungsgehilfen
des Auftragnehmers beruhen, in Fillen der Ubernahme einer Beschaffenheitsgarantie, bei arglistigem
Verschweigen von Mangeln, sowie in Fallen der schuldhaften Verletzung des Lebens, des Kdrpers oder
der Gesundheit.

In sonstigen Fallen der leichten Fahrlassigkeit haftet der Auftragnehmer nur, sofern eine Pflicht verletzt
wird, deren Einhaltung fur die Erreichung des Vertragszwecks von besonderer Bedeutung ist
(Kardinalpflicht). In einem solchen Fall ist die Schadensersatzhaftung auf den vorhersehbaren und
typischerweise eintretenden Schaden begrenzt.

Die Haftung nach dem Produkthaftungsgesetz bleibt unberdihrt.

Ausgeschlossen ist die personliche Haftung des Erflillungsgehilfen, gesetzlichen Vertreters und
Betriebsangehdrigen des Auftragnehmers fiir von ihnen durch leichte Fahrlassigkeit verursachte Schaden.
Die Haftung flr die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat von Informationen und Daten, die von Dritten
im Rahmen der Gutachtenbearbeitung bezogen oder libermittelt werden, ist auf die Hohe des fiir den
Auftragnehmer maglichen: Riickgriffs gegen den jeweiligen Dritten beschrankt.

Eine iber das Vorstehende hinausgehende Haftung ist ausgeschlossen bzw. ist fiir jeden Einzelfall auf
maximal 100.000,00 EUR begrenzt.

AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten enthaltenen Karten (z.B. Stralenkarte,
Stadtplan, Lageplan, Lufthild u.4.) und Daten urheberrechtlich geschiitzt sind. Sie diirfen nicht aus dem
Gutachten separiert und/oder einer anderen Nutzung zugefiihrt werden. Falls das Gutachten im Internet
vergffentlicht wird, wird zudem darauf hingewiesen, dass die Veroffentlichung nicht flir kommerzielle
Zwecke gestattet ist. Im Kontext von Zwangsversteigerungen darf das Gutachten bis maximal zum Ende
des Zwangsversteigerungsverfahrens veroffentlicht werden, in anderen Fallen maximal fir die Dauer von 6
Monaten.
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4.8. Plausibilisierung des ermittelten Verkehrswertes

Der ermittelte Verkehrswert wurde anhand der nachfolgenden Daten plausibilisiert:

1. Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Kreis Nordfriesland: Auskunft aus der
Kaufpreissammlung vom 06.03.2026

Im Rahmen der Gutachtenerstattung wurde eine Auskunft aus der Kaufreissammlung fir Acker- und
Griinlandflichen ab dem 01.01.2024 angefordert. Vom Gutachterausschuss wurden insgesamt 9 Kauffille
flir Ackerland und 10 Kauffalle fiir Griinlandfidchen mitgeteilt. Die Suchkriterien waren wie folgt:

e Bodenrichtwertzone des Bewertungsobjektes
e Umkreis 10 km
e Flachen>1ha
e ab01.01.2024

Zwei Kaufpreise wurden aufgrund besonderer Kaufumstande aussortiert. Die tbrigen Kaufpreise der
vergangenen zwei Jahren stellen sich danach wie folgt dar:

(Zeitraum 01/24 his 01/26) Ackerland Griinland

& Kaufpreis 215.000 € 146.000 €
& Flache in m? 52.000 53.000
& Kaufpreis pro m? 3,90 € 2,56 €
& Kaufpreis pro m?, gewichtet 4,11 € 2,73 €
Kaufpreis pro m? min. 2,49 € 1,61€
Kaufpreis pro m? max. 5,20 € 3,72 €I

2. Gutachterausschuss fiir Grundstlickswerte im Kreis Nordfriesland: Statistische Daten zum
Grundstiicksmarkt 2020 - 2024

Ackerland Nordfriesland
(aus Statistische Daten zum Grundstiicksmarkt 2020 - 2024 des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im Kreis Nordfriesland, S. 31)

Jahr 2020 2021 2022 2023 2024
Kauffalle 76 64 67 53 70
Umsatz in Mio. € 20,31 12,96 20,95 18,93 18,98
Umsatiz in ha 580,8 321,8 478 399,3 424,2

aus obigen Daten berechnet:

& Umsatz pro Kauffall im T€ 267,2 202,5 312,7 357,2 271,1
& Umsatz pro Kauffall in ha 7,6 5,0 71 7,5 6,1
@ Umsatz pro Kauffall pro m? 3,50 € 4,03 € 4,38 € 474 € 4,47 €

Amtsgericht Husum, Aktenzeichen 6 K 25/25 Seite 24 von 52




Verkehrswertgutachten Nr. 2025-128

Landwirtschaftsfliche 25873 Rantrum, Bargkoppeln

//

HAGGE

IMMOBILIENBEWERTUNG

Griinland Nordfriesland

(aus Statistische Daten zum Grundstiicksmarkt 2020 - 2024 des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im Kreis Nordfrigsland, S. 31)

Jahr 2020 2021 2022 2023 2024
Kauffalle 103 124 76 80 105
Umsatz in Mio. € 13,23 17,81 7,45 8,3 21,71
Umsatz in ha 504,1 631 2949 302,8 617,3
aus obigen Daten berechnet:

@ Umsatz pro Kauffall im T€ 128,4 143,6 103,8 206,8
& Umsatz pro Kauffall in ha 4,9 5.1 3,8 5,9
& Umsatz pro Kauffall pro m? 2,62 € 2,82 € 2,53 € 2,74 € 3,52 €

Nordfriesland umfasst neben der Hohen Geest auch zahlreiche Marschgebiete mit fruchtbareren Boden.
Die hier ermittelten Werte flir Griinland und Ackerland liegen daher unterhalb der Durchschnittswerte fiir

das Kreisgehiet.

3. Kaufpreisspiegel 2023 und 2024 fiir Schleswig-Holstein (Herausgeber Ministerium fir Landwirtschaff,
Landliche Rdume, Europa und Verbraucherschutz des Landes Schleswig-Holstein)

Ackerland Schleswig-Holstein

Kaufpreisspiegel 2023 und 2024 in Schleswig-Holstein

Herausgeber Ministerium fiir Landwirtschaft, Landliche Rdume, Europa

und Verbraucherschutz des Landes Schleswig-Holstein

Hohe Geest SH
NF gesamt
gesamt
Anzahl Kaufvertrage 61 118
& Kaufpreis pro ha 45.605 € 44.468 €
& Kaufpreis pro ha (gew.) 45.969 € 42.758 €
verduRerte Acklandfliche in ha 494 787

Griinland Schleswig-Holstein

Kaufpreisspiegel 2023 und 2024 in Schleswig-Holstein

Herausgeber Ministerium fiir Landwirtschaft, Landliche Raume, Europa

und Verbraucherschutz des Landes Schleswig-Holstein

Hohe Geest SH
NF gesamt
gesamt
Anzahl Kaufvertrdge 32 129
& Kaufpreis pro ha 21.904 € 22.967 €
& Kaufpreis pro ha (gew.) 17.976 € 22.161 €
verduRerte Acklandfliche in ha 232 628
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4.9. Allgemeine Anmerkungen zur Schatzgenauigkeit

Zur Schatzgenauigkeit wird bei Kleiber digital in den Rn. 80 ff. unter anderem Folgendes ausgefiihrt:

,Der Marktwert (Verkehrswert) ist trotz einer Vielzahl verfahrensrechtlicher Wertermittlungsvorschriften
und einer modernen Wertermittlungslehre keine mathematisch exakt ermittelbare Gréfle.”

,Die der Marktwertermittiung anhaftende Unschérfe (Toleranzmarge) hat viele Ursachen:

1.

Eine Marktwertermittlung kann nicht genauer sein als der Markt und die im gewdhnlichen
Geschiftsverkehr vereinbarten Kaufpreise streuen, ohne dass sie durch ungewdhnliche oder
persénliche Verhéltnisse beeinflusst worden sind. Die Streuung der zur Marktwertermittlung
herangezogenen Vergleichsdaten bestimmt — statistisch betrachtet — den Grad der Genauigkeit einer
Marktwertermittiung.

Der Verkehrswert (Marktwert) einer Inmobilie ist das ,,Kondensat* des zukiinftigen Nutzens einer
Immobilie (,,Zukunftserfolgswert") und der Blick in die Zukunft ist mit Unsicherheiten behaftel.

Eine Marktwertermittlung kann nicht genauer sein, als die fiir eine fundierte und sachgerechte
Marktwertermittlung zur Verfligung stehenden Vergleichsdaten. (...)

Die einem Gutachten zugrunde liegenden Befund- und Ankniipfungstatsachen sind vielfach auch bei
sorgfiltigster Recherche mit Unsicherheiten behaftet (...). Sie sind im Rahmen des Auftrags
méglicherweise auch gar nicht mit hinreichender Sicherheit ermittelbar. Als Beispiele sei genannt die
Verkehrswertermittlung von Grundstlicken,

~  fiir die in absehbarer Zeit eine andere Nutzung zu erwarten ist (..);

~ deren planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben (Nutzbarkeit, insbesondere Bebaubarkeit
nach den §§ 30, 33, 34 und 35 BauGB) im Rahmen des Auftrags nicht hinreichend genau ermittelt
werden kann (...),

- mit Denkmaleigenschaft im Hinblick auf deren Bebaubarkeit und eingeschrinkte Nutzung, deren
wirtschaftliche Vor- und Nachteile, der Zumutbarkeit wirtschaftlicher Lasten und Entlastung durch
direkte und indirekte Férderungen {(...),

- mit Bauméngeln und Bauschiden (aber auch Bodenverunreinigungen), deren Wertminderung
vielfach nur mit mehr oder minder groB8er Zuverlassigkeit abgeschétzt werden kann (...).

Der Markt ist trotz der heute bestehenden vielen Mdglichkeiten der Informationsbeschaffung und des
im Internationalen Vergleich hohen Standards der systematischen Erfassung und Auswertung des
Marktgeschehens durch die Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte intransparent (terra
incognita). Presseverdffentlichungen, Marktreports und dgl., auf die vielfach zuriickgegriffen wird, sind
i.d.R. von eingeschrénkter Aussagekraft, da aufgrund datenschutzrechtlicher Beschrankungen kein
allgemeiner Zugriff auf ,robuste” Marktdaten besteht. Die den Marktwert bestimmenden rechtlichen,
technischen und wirtschaftlichen Gegebenheiten weisen i. d. R. eine so hohe Komplexitit auf, dass sie
sich dem Beurteilungsvermdogen auch verstandiger Marktteilnehmer nicht immer vollumfangiich
erschlieBen, selbst wenn dem gewdhnlichen Geschéftsverkehr nur solche Verkaufsfalle zugerechnet
werden, bei denen sowoh! der vertragswillige Kiufer als auch der vertragswillige Verkéufer
ausreichend tiber die Art und die Merkmale des Grundstlicks, seine gegenwdrtige und mégliche
Nutzung und lber die Marktbedingungen zum Zeitpunkt des Verkaufs informiert sind.“
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»(-..) In Literatur und Rechtsprechung zur Marktwertermittlung von Grundstiicken werden Abweichungen
(range of valuation) von

Wbis zu +/~ 20 bis +/~ 30 %" des ermittelten Marktwerts (Verkehrswert)
akzeptiert (...).
Die Erheblichkeit oder Unerheblichkeit einer Schatzungsabweichung darf dabei allerdings nicht schematisch

nach einem festen Prozentsatz beurteilt werden. Die Toleranzgrenzen sind von den besonderen Umstanden
des Einzelfalls abhingig (...)."
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5. Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software

5.1. Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung

- in der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung gliltigen Fassung -

BauGB:
Baugesetzbuch

BauNVO:
Baunutzungsverordnung - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke

BGB:
Biirgerliches Gesetzbuch

ZVG:
Gesetz liber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung

ImmoWertV:
Verordnung iber die Grundsitze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fiir die
Wertermittlung erforderlichen Daten - Immobilienwertermittlungsverordnung - ImmoWertV

SW-RL:
Richtlinie zur Ermittlung des Sachwerts (Sachwertrichtlinie - SW-RL)

VW-RL:
Richtlinie zur Ermittlung des Vergleichswerts und des Bodenwerts (Vergleichswertrichtlinie - VW-RL)

EW-RL:
Richtlinie zur Ermittlung des Ertragswerts (Ertragswertrichtlinie - EW-RL)

BRW-RL:
Richtlinie zur Ermittlung des Bodenrichtwerts (Bodenrichtwertrichtlinie - BRW-RL)

WertR:
Wertermittlungsrichtlinien - Richtlinien fir die Ermittlung der Verkehrswerte (Marktwerte) von
Grundstlicken
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5.2. Verwendete Wertermittlungsliteratur, Marktdaten

(1]
[2]

[3]

[4]

(5]

[6]

Sprengnetter, Hans Otto: Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen; Loseblattsamm-
lung, Sprengnetter GmbH, Bad-Neuenahr Ahrweiler 2025

Sprengnetter, Hans Otto u.a.: Immobilienbewertung - Lehrbuch und Kommentar;
Loseblattsammlung, Sprengnetter GmbH, Sinzig 2011

Kleiber-digital, Online-Version des Kommentars und Handbuchs ,Verkehrswertermittiung von
Grundstiicken®, herausgegeben von Prof. Wolfgang Kleiber unter Mitarbeit von Dr. Roland Fischer
und Ullrich Werling

Bienert, S. und Wagner K. (Herausgeber), Bewertung von Spezialimmobilien: Bewertung von
landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken von Andreas Freese und Jochen Schmitt, Springer
Fachmedien Wiesbaden GmbH 2018

Herausgeher Ministerium fiir Landwirtschaft, Landliche Raume, Europa und Verbraucherschutz
des Landes Schleswig-Holstein: Kaufpreisspiegel 2023 und 2024 in Schleswig-Holstein

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Kreis Nordfriesland: statistische Daten zum
Grundstlcksmarkt, 2020 — 2024, Auskunft aus der Kaufpreissammlung vom 06.03.2026

5.3. Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachten wurde unter Verwendung des von der Sprengnetter Real Estate Services GmbH, Bad
Neuenahr-Ahrweiler entwickelten Softwareprogramms "Sprengnetter-ProSa" (Stand 19.12.2025) erstellt.
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6. Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1:

Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4:
Anlage 5:
Anlage 6:
Anlage 7:
Anlage 8:

Anlage 9:

Anlage 10:

Auszug aus der Strallenkarte im MaBstab ca. 1: 250.000 mit Kennzeichnung der Lage des
Bewertungsobjekts

Auszug aus dem Stadtplan im Mafstab ca. 1: 20.000 mit Kennzeichnung des -
Bewertungsobjekts

Auszug aus der Liegenschaftskarte im Mafstab ca. 1 : 2.000 mit Kennzeichnung des
Bewertungsobjekts

Grundbuchauszug - Bestandsverzeichnis

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Flurstiicks- und Eigentumsnachweis mit Bodenschatzung
Ackerschidtzungsrahmen (Anlage 1 des BodenSchitzG)
Griinlandschatzungsrahmen (Anlage 2 des BodenSchatzG)
Fotolibersichtsplan

Fotos
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Anlage 1: Auszug aus der StraBenkarte im MaRstab ca. 1 : 250.000 mit Kennzeichnung der
Lage des Bewertungsobjekts
Seite 1 von 1

'© Bundesamt fiir Kartogr(aphie un
WOREES e L TN NS R

(lizenziert Uber Sprengnetter Marktdaten-Portal)
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Anlage 2: Auszug aus dem Stadtplan im MaRstab ca. 1 : 20.000 mit Kennzeichnung des
Bewertungsohjekts

Seite 1 von 1

(lizenziert Uber Sprengnetter Marktdaten-Portal)
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Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:2000

Erstellt am 06.01.2026, Datenbestand vom 20,10.2025

Landesamt fir ﬂ
Vermessung und Geoinformation
chleswig-Holstein

Erteilende Stelle: Katasteramt

Marienhofweg 84-86
Flurstiick: 160 und weitere Gemeinde: Rantrum 25813 Husum
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Verkehrswertgutachten Nr. 2025-128 '
Landwirtschaftsflache 25873 Rantrum, Bargkoppeln M HAGGE

IMMOBILIENBEWERTUNG

Anlage 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
Seite 1 von 1
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Landwirtschaft§fléche 25873 Rantrum, Bargkoppeln IMMOBILIENBEWERTUNG

Anlage 6: Flurstiicks- und Eigentumsnachweis mit Bodenschatzung

Seite 1 von 2

AUSZUg aus dem Landesamt fir ﬁ

LiegenSChaftSkataster Vermessung und Geoinformation c’:&
Schleswig-Holstein

Flurstiicks- und Eigentumsnachweis mit Bodenschitzung
Erteilende Stelle: Katasteramt

Marienhofweg 84-86
25813 Husum
Telefon: 04841 996-0
Erstellt am: 06.01.2026, Datenbestand vom: 20.10.2025 E-Mail: Poststelle-Husum @LVermGeo.landsh.de
Flurstiick 160, Flur 4, Gemarkung Rantrum
Gebietszugehdrigkeit: Gemeinde Rantrum
Kreis Nordfriesland
Lage: Bargkoppeln
Flache: 19.788 m?
Tats&chliche Nutzung: 19.788 m2 Ackerland
Bodenschétzung: 6.180 m? Ackerland (A), Bodenart Sand (S), Zustandsstufe (3),

Entstehungsart Diluvium (D), Bodenzahl 32, Ackerzahl 35
Ertragsmesszahl 2163

4.330 m2 Ackerland (A), Bodenart Sand (S), Zustandsstufe (3),
Entstehungsart Diluvium (D), Bodenzahl 32, Ackerzahl 32,
Neukultur (N), 0
Ertragsmesszahl| 1386

9.278 m2 Ackerland (A), Bodenart Anlehmiger Sand (Sl),
Zustandsstufe (3), Entstehungsart Diluvium (D), Bodenzahl
38, Ackerzahl 40
Ertragsmesszahl 3711
Gesamtertragsmesszah| 7260

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstiick

Buchung: Amtsgericht - Grundbuchamt Husum
Grundbuchbezirk Rantrum
Grundbuchblatt 817
Laufende Nummer 2

Eigentlimer/-in: 2.1 Reimer, Ute
1/2 Anteil

2.2 Reimer, Helge
1/2 Anteil

Dieser Auszug ist maschinell erstellt und wird nicht unterschrieben. Vervielfaltigung, Umarbeitung, Veréffentlichung
und Weitergabe an Dritte nur mit ZL 1g des Lanc far Ver g und Geolnformation Schieswig-
Holstein oder zum eigenen Gebrauch (§ 9 Vi und K. in der jeweils geltenden Fassung).

Seite 1 von 1
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Auszug aus dem Landesamt fiir %

Liegenschafts kataster Vermessung und Geoinformation
Schleswig-Holstein 5‘?&

Flurstiicks- und Eigentumsnachweis mit Bodenschétzung

Erteilende Stelle: Katasteramt
Marienhofweg 84-86

25813 Husum

Telefon: 04841 996-0

Erstellt am: 06.01.2026, Datenbestand vom: 20.10.2025 E-Mail: Poststelle-Husum @LVermGeo.landsh.de

Flurstiick 161, Flur 4, Gemarkung Rantrum

Gebietszugehdrigkeit:

Lage:

Flache:

Tatsachliche Nutzung:

Bodenschéatzung:

Gemeinde Rantrum
Kreis Nordfriesland

Bargkoppeln
19.788 m?
19.788 m2 Ackerland

19.092 m2 Ackerland (A), Bodenart Sand (S), Zustandsstufe (3),
Entstehungsart Diluvium (D), Bodenzahl 32, Ackerzahl 32,
Neukultur (N), 0
Ertragsmesszahl 6109

696 m2 Ackerland (A), Bodenart Anlehmiger Sand (SlI),

Zustandsstufe (3), Entstehungsart Diluvium (D), Bodenzahl
38, Ackerzahl 40
Ertragsmesszahl 278
Gesamtertragsmesszahl 6387

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart:
Buchung:

Eigentimer/-in:

Grundstick

Amtsgericht - Grundbuchamt Husum
Grundbuchbezirk Rantrum
Grundbuchblatt 817

Laufende Nummer 2

2.1 Reimer, Ute
1/2 Anteil

2.2 Reimer, Helge
1/2 Anteil

Dieser Auszug ist maschinell erstelit und wird nicht unterschrieben. Vervielfaltigung, Umarbeitung, Verdffentlichung
und Weitergabe an Dritte nur mit Zustimmung des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Schieswig-
Holstein oder zum eigenen Gebrauch (§ 9 Ve ings- und K gesetz in der jeweils geltenden Fassung).

Seite 1 von 1

Amtsgericht Husum, Aktenzeichen 6 K 25/25 Seite 37 von 52


mailto:Poststelle-Husum@LVermGeo.landsh.de

Verkehrswertgutachten Nr. 2025-128 ’Iﬂ H AGGE

Landwirtschaftsfliche 25873 Rantrum, Bargkoppeln IMMOBILIENBEWERTUNG

Anlage 7: Ackerschatzungsrahmen (Anlage 1 des BodenSchatzG)
Seite 1 von 2
Zustandsstufe
Bodenart  |Entstehung
[ 2 3 4 5 6 7
D 41-34 [33-27] 26-21 20-16 15-12  11-7
gand Al 44-37  36-30 29-24  23-19 18-14 13-9
Vv 41-34  33-27  26-21 20-16 15-12 1-7
Sl (SAS) D 51 -43 42 - 35 34-28 27 - 22 21-17 16 - 11
anlehmiger Al 53-46  45-38  37-31 30-24 23-19  18-13
Sand Vv 49-43  42-36  35-29 28-23 22-18  17-12
D 68-60  59-51 50-44  43-37  36-30 29-23 22-16
IS Lo 71-63  62-54  53-46  45-39  38-32 31-25  24-18
lehmiger Al 71-63  62-54  53-46  45-39  38-32 31-25 24-18
Sand Vv 57-51  50-44  43-37  36-30 29-24  23-17
Vg 47-41  40-34  33-27 26-20 19-12
sL D 75-68  67-60 59-52  51-45  44-33 37-31  30-23
(IS/sL) Lo 81-73 72-64  63-55  54-47  46-40 39-33  32-25
stark Al 80-72 71-63  62-55 54-47  46-40 39-33  32-25
lehmiger Vv 75-68  67-60  59-52  51-44  43-37 36-30 29-22
Sand Vg 55-48  47-40 39-32 31-24  23-16
D 84-76 75-68  67-60 59-53  52-46 45-39  38-30
sL Lo 92-83 82-74 73-65 64-56  55-48 47-41  40-32
sandiger Al 90-81 80-72 71-64  63-56 55-48 47-41  40-32
Lehm Vv 85-77 76-68  67-59  58-51  50-44 43-36  35-27
Vg 64-55  54-45  44-36 35-27  26-18
D 90-82 81-74  73-66  65-58 57-50 49-43  42-34
Lo 100-92 91-83  82-74  73-65 64-56 55-46  45-36
tehm Al 100-90 89-80 79-71  70-62  61-54 53-45  44-35
v 91-83 82-74 73-65 64-56  55-47 46-39  38-30
Vg 70-61  60-51  50-41 40-30  29-19
D 87-79  78-70  69-62  61-54 53-46 45-38  37-28
LT Al 91-83  82-74  73-65  64-57  56-49 48-40  39-29
schwerer
Lehm Vv 87-79 78-70  69-61  60-52  51-43 42-34  33-24
Vg 67-58  57-48  47-38 37-28  27-17
D 71-64  63-56  55-48  47-40 39-30 29-18
T Al 74-66  65-58  57-50  49-41 40-31  30-18
Ton Vv 71-63  62-54  53-45 44-36 35-26  25-14
Vg 59-51  50-42  41-33 32-24  23-14
mgor 54-46  45-37  36-29 28-22 21-16  15-10
Bodenart

Fir die Bestimmung der Bodenart ist die KorngroRenzusammensetzung des Profils von der Ackerkrume bis zu einer
Tiefe maRgebend, die firr das Pflanzenwachstum von Bedeutung ist. Die Einordnung der Boden nach der Bodenart
erfolgt bei der Bodenschatzung nach dem Anteil der abschlammbaren Teilchen (< 0,01 mm), wobei in der Regel bei
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wechselnden Bodenarten im Gesamtprofil eine mittlere Bodenart angegeben wird.

Es werden acht mineralische Bodenarten und eine Moorgruppe unterschieden:

Sand (S), anlehmiger Sand (SI), lehmiger Sand (IS), stark lehmiger Sand (SL), sandiger Lehm (sL), Lehm (L),
schwerer Lehm (LT), Ton (T) und Moor (Mo).

Zustandsstufe

Bei der Definition der Zustandsstufe ist von der Vorstellung ausgegangen worden, dass sich der Boden entwickelt
und verschiedene Stadien durchlduft. Von einem Zustand niedrigster Ertragsfahigkeit wird iiber eine zunehmende
Bodenbildung und eine daraus resultierende zunehmende Durchwurzelungstiefe schlieRlich eine Stufe hochster
Ertragsfahigkeit erreicht.

Dieser optimale Entwicklungsgrad des Bodens erfdhrt jedoch durch Entkalkung, Bleichung, Versauerung und
Verdichtung sowie abnehmende Durchwurzelungstiefe eine Alterung oder Degradierung. Bei der Einordnung in die
Zustandsstufe sind die Machtigkeit und Beschaffenheit der Ackerkrume sowie die Griindigkeit, das heilt die
Durchwurzelbarkeit des Bodens, entscheidend.

Es werden sieben Zustandsstufen unterschieden, wobei die Stufe 1 den giinstigsten Zustand, Stufe 7 den
ungiinstigsten Zustand, also die geringste Entwicklung oder starkste Verarmung kennzeichnet. Der Bewertung der
Moorbdden liegen nur fiinf Stufen zugrunde, wichtig fiir die Einstufung sind hier in erster Linie der Grad der
Zersetzung der organischen Substanz, der Umfang der mineralischen Beimischung sowie der Grundwasserstand.

Entstehung

Die Entstehungsart als weiteres Kriterium bei der Einstufung der Ackerbdden durch die Bodenschatzung ist eine
stark vereinfachte geologische Differenzierung des Ausgangsgesteins. Je nach Alter und Lagerung des
Ausgangsgesteins werden folgende Entstehungsarten unterschieden:

Al: Alluvium (nacheiszeitliche Lockersedimente aus Abschwemmmassen und Ablagerungen von FlieRgewéssern),
L6: LR (Lockersediment aus Windablagerung),

D: Diluvium (Lockersediment und -gestein eiszeitlichen und tertidren Ausgangsmaterials),

V: Verwitterung (Bodenentwicklung aus anstehendem Festgestein),

Vg: stark steinige Verwitterungs- und Gesteinsbdden,

g: Zusatz bei hohem Grobbodenanteil von D- und Al-Boden (fiihrt zur Wertminderung).

Treten in einem Bodenprofil zwei Entstehungsarten auf (Mischentstehung), so werden bei entsprechend starker
Auspragung beide Symbole angegeben, zum Beispiel LoD oder DV.

Bodenzahl

Je nach Bodenart, Zustandsstufe und Entstehungsart erhalten die Béden im Ackerschitzungsrahmen bestimmte
Wertzahlen (Bodenzahlen) mit mehr oder weniger groRen Spannen. Diese Bodenzahlen sind Verhéltniszahlen; sie
bringen die Reinertragsunterschiede zum Ausdruck, die unter sonst gleichen Verhéltnissen bei gemeiniblicher und
ordnungsgemaRer Bewirtschaftung allein durch die Bodenbeschaffenheit bedingt sind. Der beste Boden erhalt die
Bodenzahl 100.

Als Bezugsgrofen bei der Aufstellung des Schétzungsrahmens wurden die folgenden Klima- und Geldndeverhiltnisse
sowie betriebswirtschaftlichen Bedingungen festgelegt:

8 °C mittlere Jahrestemperatur, 600 mm Jahresniederschlag, ebene bis schwach geneigte Lage, anndhernd
optimaler Grundwasserstand und die betriebswirtschaftlichen Verhéltnisse mittelbduerlicher Betriebe
Mitteldeutschlands.

Ackerzahl

Durch Zu- oder Abschldge bei glinstigeren oder weniger glinstigen natiirlichen Ertragsbedingungen, wie Klima,
Geldndegestaltung und anderem, ergibt sich die Ackerzahl. Die Ackerzahl ist somit MaRstab fiir die natiirliche
Ertragsfahigkeit des Bodens am jeweiligen Standort. Die Hohe der Zu- und Abschldge ist auch abhdngig von der
Bodenart. So wirken sich starke Niederschldge auf schwere Boden negativ, auf leichtere Boden eher positiv aus.
Das gesamte Schatzungsergebnis eines Ackerbodens lautet zum Beispiel L 4 Al 65/70, das hei}t, es handelt sich um
einen Lehmboden, Zustandsstufe 4, Entstehungsart Alluvium, Bodenzahl 65, Ackerzahl 70.

Amtsgericht Husum, Aktenzeichen 6 K 25/25 Seite 39 von 52




Verkehrswertgutachten Nr. 2025-128 'II
| HAGGE

Landwirtschaftsflache 25873 Rantrum, Bargkoppeln IMMOBILIENBEWERTUNG

Anlage 8: Griinlandschatzungsrahmen (Anlage 2 des BodenSchéatzG)
Seite 1 von 3

Fiir die Bewertung des Griinlandes ist ein besonderer Griinlandschatzungsrahmen mafigebend, der hinsichtlich der
fiir die Wertfindung notwendigen Faktoren vom Ackerschatzungsrahmen abweicht.

Fiir die Ertragsleistung des Griinlandes sind Temperatur und Wasserverhiltnisse entscheidender als das
Ausgangsmaterial. Die Bodenart und die Zustandsstufe — im Griinlandschdtzungsrahmen als Bodenstufe bezeichnet -
werden daher weniger differenziert als im Ackerschitzungsrahmen. Die Temperatur- und Wasserverhdltnisse sind
unmittelbar in den Grlinlandschétzungsrahmen einbezogen.

Boden- Wasserverhiltnisse

Art Stufe Klima 1 2 3 4 5
[ a 60 - 51 50 - 43 42 -35 34-28 27 -20
(45 - 40) b 52 - 44 43 - 36 35-29 28 - 23 22-16
c 45-38 37-30 29-24 23-19 18-13
S I a 50 - 43 42 - 36 35-29 28 -23 22 -16
Sand (30 - 25) b 43 - 37 36 -30 29-24 23-19 18-13
c 37-32 31-26 25-21 20-16 15-10
Il a 41-34 33-28 27 -23 22-18 17 -12
(20 - 15) b 36 - 30 29-24 23-19 18-15 14-10
c 31-26 25 - 21 20-16 15-12 1M1-7
| a 73 -64 63 - 54 53 - 45 44 - 37 36-28
(60 - 55) b 65— 56 55 - 47 46 - 39 38 -31 30-23
_ c 57 - 49 48 - 41 40-34 33-27 26 -19
IS Il a 62 - 54 53 - 45 44 - 37 36 - 30 29 -22
lehmiger (45 - 40) b 55 - 47 46 - 39 38-32 31-26 25-19
Sand c 48 — 41 40 - 34 33-28 27 -23 22-16
1l a 52 - 45 44 - 37 36 -30 29-24 23 -17
(30 - 25) b 46 - 39 38-32 31-26 25-21 20-14
c 40-34 33-28 27 -23 22-18 17 - 11
I a 88-77 76 - 66 65-55 54 - 44 43-33
(75-70) b 80-70 69 - 59 58 — 49 48 - 40 39-30
c 70 - 61 60 — 52 51-43 42 - 35 34-26
L I a 75-65 64 - 55 54 — 46 45-38 37 -28
Lehm (60 - 55) b 68 - 59 58 - 50 49 - 41 40-33 32-24
c 60 - 52 51-44 43 - 36 35-29 28-20
n a 64 — 55 54 - 46 45 - 38 37-30 29-22
(45 - 40) b 58 - 50 49 — 42 41-34 33-27 26 - 18
c 51-44 43 -37 36 -30 29-23 22-14
I a 88 -77 76 — 66 65— 55 54 - 44 43-33
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Boden- Wasserverhdltnisse
Art Stufe Kiima 1 2 | 3 | 4| s
(70 - 65) b 80-70 69 -59 58 - 48 47 -39 38 - 28
c 70 - 61 60 - 52 51-43 42 - 34 33-23
T Il a 74 -64 63 — 54 53 -45 44 - 36 35-26
Ton (55 - 50) b 66 — 57 56 — 48 47 -39 38 -30 29 -21
c 57 - 49 48 - 41 40-33 32-25 24 -17
I a 61-52 51-43 42 -35 34-28 27-20
(40 - 35) b 54 - 46 45 -38 37 - 31 30-24 23-16
c 46 -39 38 - 32 31-25 24-19 18 -12
I a 60 - 51 50 -42 41-34 33-27 26 -19
(45 - 40) b 57 - 49 48 - 40 39-32 31-25 24 -17
C 54 - 46 45-38 37-30 29-23 22-15
Mo Il a 53 - 45 44 - 37 36 - 30 29-23 22-16
Moor (30 - 25) b 50-43 42 -35 34-28 27 - 21 20-14
c 47 - 40 39-33 32-26 25-19 18 -12
I a 45-38 37 - 31 30-25 24 -19 18 -13
(20 - 15) b 41-35 - 34-28 27 -22 21-16 15-10
c 37 -31 30-25 24-19 18 -13 12-7
Bodenart

Als Bodenarten sind im Griinlandschatzungsrahmen vorgesehen: Sand (S), lehmiger Sand (IS), Lehm (L) und Ton
(T); hinzu kommt Moor (Mo). Die genannten Bodenarten stellen eine Zusammenfassung jeweils benachbarter
Bodenarten des Ackerschitzungsrahmens dar.

Bodenstufe

Die Bodenstufen des Griinlandes werden mit I, Il und Il bezeichnet. Die Stufe | steht fiir den glinstigsten
Bodenzustand (glinstige Basenverhiltnisse, durchldssig), die Stufe Il fiir den ungiinstigsten Zustand (sauer, dicht).
Verglichen mit den Zustandsstufen des Ackerlandes entspricht etwa die Stufe | den Zustandsstufen 2 und 3, die
Stufe Il den Zustandsstufen 4 und 5 und die Stufe lll den Zustandsstufen 6 und 7.

Klima

Stellvertretend flr die klimatischen Verhéltnisse wird beim Griinland nur die durchschnittliche Jahrestemperatur
beriicksichtigt.

Fiir die Temperatur sind im Griinlandschatzungsrahmen drei Gruppen vorgesehen:

a:>7,9°C,

b: 7,9-7,0 °C,

c:6,9-57 °C.

Bei besonders ungtinstigen klimatischen Verhdltnissen in Gebirgslagen mit einer Jahresdurchschnittstemperatur
unter 5,7 °C kann eine weitere Klimastufe d gebildet werden, die eine entsprechend geringere Bewertung zuldsst.
Wasserverhaltnisse

Bei der Schatzung des Griinlandes wird der Faktor Wasser nach seiner Wirkung auf den Griinlandbestand in die
Wasserverhdltnisse der Stufenskala 1 bis 5 festgelegt. Die Stufe 1 kennzeichnet besonders giinstige, die Stufe 5
besonders unglinstige Wasserverhdltnisse flir den Aufwuchs. Dabei kann die nachteilige Wirkung sowohl in
unzureichender Wasserversorgung als auch in einem Uberangebot an Wasser bestehen. Fiir besonders trockene
Lagen ist bei den Wasserstufen 4 und 5 iiber die Angabe der Wasserstufe ein Minuszeichen zu setzen.
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Griinlandgrundzahl

Aus den Faktoren Bodenart, Bodenstufe, Klima und Wasserverhaltnisse wird anhand des
Griinlandschatzungsrahmens die Griinlandgrundzahl ermittelt. Griinlandgrundzahlen stellen ebenfalls Verhiltniszahlen
dar, die bei durchschnittlicher Bewirtschaftung standortunabhingige Unterschiede im Reinertrag darstellen. Sie sind
den Bodenzahlen der Ackerschatzung vergleichbar.

Griinlandzahl

Einflisse, die davon abweichend Ertrag und Qualitdt mindern (Hangneigung, Exposition, Nasse, kiirzere
Vegetationszeit, Schattenlage) werden durch Abschlage beriicksichtigt und ergeben die Griinlandzahl.

Ein Beispiel fiir das gesamte Schatzungsergebnis eines Griinlandbodens ist L Il b 2 - 55/53, das heilt, es handelt
sich um einen Lehmboden, Bodenstufe Il, Klima b, Wasserstufe 2, Griinlandgrundzahl 55, Griinlandzahl 53.
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Bild 1: Blick von der Stidwestecke nach Osten

Bild 2: Blick von der Siidwestecke nach Norden
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Bild 3:  Blick entlang der Slidgrenze nach Westen

Bild 4:  Blick von der Stidgrenze nach Nordwesten

Amtsgericht Husum, Aktenzeichen 6 K 25/25 Seite 45 von 52



Verkehrswertgutachten Nr. 2025-128 ’
Landwirtschaftsfliche 25873 Rantrum, Bargkoppeln M HAGGE

IMMOBILIENBEWERTUNG

Anlage 10: Fotos
Seite 3von 9

Bild 5:  Blick entlang der Siidgrenze nach Osten

Bild 6: Blick von der Siidostecke nach Nordwesten
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Bild 7: Blick von der Stidostecke nach Westen

Bild 8: Blick von der Siidostecke nach Norden
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Bild 9:  Blick von der Ostgrenze nach Westen (Ubergang Ackerland/Griinland)

Bild 10:  Blick von der Ostgrenze nach Siiden
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Bild 11:  Blick von der Ostgrenze nach Westen, in etwa entlang der Nordgrenze

Bild 12:  Blick von der Nordostecke nach Siiden
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Bild 13:  Blick entlang der Nordgrenze nach Westen

Bild 14:  Blick von der Nordgrenze nach Siiden
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Bild 15:  Blick von der Nordwestecke nach Siiden

Bild 16:  Blick von der Nordwestecke nach Osten
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Bild 17:  Blick von der Westgrenze nach Osten (Ubergang Ackerland zu Griinland)

Bild 18:  Blick von der Westgrenze nach Siiden
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