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D.) KURZE BESCHREIBUNG DER GEBAUDE :

(fiir eine Wertermittlung angepasst)

Grundlage der Baubeschreibung stellen die ortlichen Feststellungen sowie ggfs. die
Angaben in vorliegenden Bauakten und Baubeschreibungen dar. Es handelt sich hier-
bei ausdriicklich nicht um eine detaillierte Baubeschreibung, sondern der Umfang
richtet sich nach Erfordernissen der Verkehrswertermittiung. Im Rahmen der Gutach-
tenerstellung wurden keine bauteilzerstorenden MaRnahmen durchgefiihrt. Bei nicht
einsehbaren Bauteilen wird eine baujahrestypische Ausfiihrung unterstellt. Im Rah-
men der Objektbeschreibung werden lediglich die wertbestimmenden Konstruktionen
und Ausstattungsmerkmale beschrieben.

1.) Verkaufshalle mit Biirotrakt :

Baujahr: Das Gebaude wurde ca. im Jahr 1977 errichtet und im Jahr
1997 erweitert.
Modernisierung: Umfangreiche Modernisierungsmafnahmen fanden laut ort-

lichen Angaben bisher nicht statt. Es wurden primér ledig-
lich Instandhaltungsmafnahmen und kleinere Renovierun-
gen durchgefuhrt.

Konstruktive Beschreibung:

Bauweise: Das zu bewertende Objekt wurde in Massivbauweise bzw.
im Bereich der nordlichen Erweiterung soweit ersichtlich in

Holzrahmenbauweise erstellt.



Gebaudetyp:

Griindung:

Unterkellerung:

Aulenwéande:

Dachform/Deckung:

Innenwéande:

Decken:

Auflentlren:

Fenster:

Heizungsanlage:
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Bei dem zu bewertenden Objekt handelt es sich um eine
ehemals als Baustoffhandel mit Kiichenstudio genutzte ein-
geschossige Gewerbehalle mit einem im Bereich des mittle-
ren Ursprungsgebdudes vorhandenen Dachgeschossaus-
bau.

Es wird eine konventionelle Griindung auf Betonstreifenfun-
damenten mit einer Betonsohlplatte unterstellt.

Das Objekt ist nicht unterkellert.

Die Aufenwinde sind im Erweiterungsbereich mit einer
Holzverkleidung ausgefiihrt und im mittleren Bereich ist Ost-
lich eine Verkleidung aus Sandwichtrapezblechen (alufar-

bene Sinuswelle) vorhanden.

Das Hauptgebude verfiigt (iber eine hdlzerne Walmdach-
konstruktion, die mit roten Tonpfannen eingedeckt ist und
das Satteldach des nordlichen Erweiterungsbaus verfligt

tiber eine Eindeckung aus roten Betondachpfannen.

Die Innenwénde sind massiv gemauert oder ggfs. im Dach-
geschoss in Leichtbauweise erstellt.

Uber dem Erdgeschoss des Ursprungsgebaudes ist soweit
ersichtlich eine Holzbalkendecke vorhanden.

Die ostliche Haupteingangstir besteht aus einem vierflige-
ligen blauen Aluminiumtiirrahmenelement mit Oberlichtern,
zwei feststehenden Seitenteilen und zwei elektrisch betrie-
benen Automatik-Schiebettiren, jeweils mit Isoliervergla-
sung. Der Eingangsbereich ist durch eine Stahlrahmen-
konstruktion mit wellenférmig ausgefiihrtem Flachdach und
einer ostlichen Glasausfachung liberdacht. Des Weiteren
ist im nordlichen Bereich auf der Ostseite ein weilles Sek-
tionaltor mit Lichtband verbaut. Auf der Westseite ist eine

zweiflligelige FH-TUr zum Innenhof vorhanden.

Das Gebaude verfligt Gberwiegend Uber weilte isolierver-
glaste Kunststoffrahmenfenster (im Erweiterungsbereich mit
Oberlichtern).

Das Gebaude wird Uber eine dlbefeuerte Zentralheizungsan-
lage erwarmt und die Warmwasserbereitung erfolgt tiber die
Heizungsanlage. Die Heizungsanlage ist nach értlichen Aus-

sagen schon seit langerer Zeit nicht mehr funktionsfahig.



Innenausstattung:

Erdgeschoss:

Innentliren:

Beheizung:

Treppe:

Bodenbelage:

Wandbekleidungen:

Deckenunterkleidung:
Sanitareinrichtung:
Klicheneinrichtung:
Dachgeschoss:

Innentliren:

Beheizung:
Treppe:

Bodenbelage:

Wandbekleidungen:
Deckenunterkleidung:
Sanitareinrichtung:

Klicheneinrichtungen:

Besondere Bauteile:

Energetischer Zustand:

e v

Raumaufteilung: Verkaufsraum, Treppenflur

weile Kassettenstiltir zum Ausstellungsbereich auf dem
Nachbargrundstlick, weifte FH-Tir zum Treppenflur

Warmluftgebldseeinrichtungen an der Decke im Verkaufsraum

4, gewendelte offene Holztreppe mit Zwischenpodest und

Holzgeldnder zum Dachgeschoss
Betonestrichboden oder heller Fliesenbelag

Die Wandflachen sind tiberwiegend verputzt und geweilst oder
mit OSB-Platten bekleidet. Im Treppenflur ist ein Sichtmauer-

werk mit geweilitem Wischputz vorzufinden.

Die Deckenflachen sind primar verputzt und geweifit.
keine vorhanden

keine vorhanden

Raumaulfteilung: Flur, Biiro 1, Akten 1, Akten 2, Blro 2

Uberwiegend Buchefurnierholztiren mit Lichtausschnitten,
Ganzglastiir zu Biiro 2, FH-Tiir zum Bodenraum des sidlich
angrenzenden Gebaudes

Es sind Plattenheizkérper mit Thermostatventilen verbaut.
Eine Bodeneinschubtreppe fiihrt in den Spitzboden.

Die Raume sind mit anthrazitfarbenen Teppichfullboden
ausgelegt.

Raufaser, weil} gestrichen
Raufaser, weilk gestrichen
keine vorhanden

keine vorhanden

Eingangstberdachung

Das Ursprungsgebaude wurde ca. im Jahr 1977 errichtet
und 1997 erweitert. Es weist nach den orllichen Feststellun-
gen iiberwiegend einen entsprechenden, aus heutiger Sicht

nicht zeitgemaRen Warmedammstandard auf.



Baumangel/Schaden:

Fazit:

Nebengebaude:
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Die &uRere Holzverkleidung weist einen mangelnden
Schutzanstrich auf.

Die Heizungsanlage ist nach ortlichen Aussagen bereits
seit langerer Zeit nicht mehr funktionsfahig.

Es sind (insbesondere im Dachgeschoss) allgemeine Reno-

vierungs- und Modernisierungsarbeiten einzuplanen.

Das Gebaude befindet sich insgesamt in einem maRi-
gen bis durchschnittlichen Unterhaltungszustand und
weist eine teils zeitgemaRe, liberwiegend veraltete Aus-
stattung auf.

Nebengebdude im Innenhof (nicht besichtigt) mit Pultda-
chern, welche mit Trapezblechen gedeckt sind; gemaf aus-
hangendem Flucht- und Rettungsplan sind hier eine Diele,
ein Umkleide-/ Sanitérraum, ein Aufenthaltsraum und ein
von aulen zugangiger (alter) Heizungsraum untergebracht.
Ferner ist eine Innenhofliberdachung vorhanden.

altes Spanesilo aus einer Holzkonstruktion mit einem
Durchmesser von ca. 6 m (das Gebdude bleibt auf Grund
der Bausubstanz und nicht gegebenen Ertragsféhigkeit im
Rahmen der Wertermittlung unberticksichtigt)



ANLAGE ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN
Objekt : 24866 Busdorf (Flur 1, Flurstiick 23/1)

.
i
|
|
|
[
|
o H
|
[orundtacha ebengeblude 70 54
q
anw I a 5
=y M\H“

Flurstlicksgrenze

Grundriss Erdgeschoss

- unmafstablich -
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Grundriss Dachgeséhoss
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