D.)

KURZE BESCHREIBUNG DER GEBAUDE :

(fir eine Wertermittlung angepasst)

Grundlage der Baubeschreibung stellen die ortlichen Feststellungen sowie ggfs. die
Angaben in vorliegenden Bauakten und Baubeschreibungen dar. Es handelt sich hier-
bei ausdriicklich nicht um eine detaillierte Baubeschreibung, sondern der Umfang rich-
tet sich nach Erfordernissen der Verkehrswertermittiung. Im Rahmen der Gutachten-
erstellung wurden keine bauteilzerstérenden MaRnahmen durchgefiihrt. Bei nicht ein-
sehbaren Bauteilen wird eine baujahrestypische Ausflihrung unterstellt. Im Rahmen der
Objektbeschreibung werden lediglich die wertbestimmenden Konstruktionen und
Ausstattungsmerkmale beschrieben.

1.) Haupthaus :

Baujahr:

Modernisierung:

Das Gebaudebaujahr ist nicht bekannt. Es handelt sich um
ein alteres Bestandsgebaude.

Umfangreiche Sanierungsmafinahmen fanden nach dem
Kenntnisstand des Sachverstdandigen in den letzten Jahren
nicht statt. Es wurden zum Teil Modernisierungsmafnahmen
in den Innenraumen durchgefiihrt.

Konstruktive Beschreibung:

Bauweise:

Gebéaudetyp:

Grindung:

Unterkellerung:

Aullenwande:

Dachform/Deckung:

Das Gebdude wurde in konventioneller Massivbauweise
errichtet. Es ist zweigeschossig mit einfach ausgebautem
Dachgeschoss erstellt.

Bei dem zu bewertenden Objekt handelt es sich um ein ehe-
maliges Wohngebaude, welches im Erd- und Obergeschoss
gewerblich als Ausstellungsgebaude (Klchenstudio) ein-
schliel3lich Blro- und Sozialraumen genutzt wird. Im Dach-
geschoss war urspriinglich eine Wohnung vorhanden, wel-
che am Tag der Objektbesichtigung lediglich zu Lagerzwe-
cken genutzt wurde.

Es wird eine baujahrestypische Grindung auf Felssteinfun-
damenten mit einer Betonsohlplatte oder einem Lagerholz-
boden unterstelit.

Das Objekt ist nicht unterkellert.

Die massiven Aullenwande sind mit einer hellgrau gestriche-
nen Putzfassade ausgefiihrt. Strallenseitig sind die Fenster-
und Turleibungen sowie der Zierstuckstreifen unterhalb der
Obergeschossfenster griin abgesetzt.

Das Gebaude verfugt Uber eine holzerne Satteldachkon-
struktion, die mit braunen Ton- bzw. Betondachsteinen ein-
gedeckt ist.



Innenwande:

Decken:

Aufientlren:

Fenster:

Heizungsanlage:

Die Innenwénde sind massiv gemauert oder ggfs. zum Teil
in Leichtbauweise erstellt.

Uber dem Erd- und Obergeschoss sind soweit ersichtlich

Holzbalkendecken verbaut.

Die Haupteingangstir besteht aus einem weien Kunststoff-
rahmenelement mit einem feststehenden Seitenteil, jeweils

mit isolierverglasten Lichtausschnitten und einem Oberlicht.

Das Gebaude verfugt Uberwiegend Uber weille Kunststoff-
rahmenfenster mit Isolierverglasung, welche vielfach mit

einem Oberlicht ausgestattet sind.

Das Gebaude wird (iber eine alte gasbefeuerte Zentralhei-
zungsanlage erwarmt und die Warmwasserbereitung erfolgt
Uber die Heizungsanlage bzw. dezentral Uber Durchlauf-

erhitzer.

2.) Gewerbehalle mit Ausstellungs- und Biiro-/ Sozialflachen :

Baujahr:

Modernisierung:

Das Gebaude wurde ca. im Jahr 1977 errichtet.

Umfangreiche ModernisierungsmafRnahmen fanden laut ort-
lichen Angaben bisher nicht statt. Es wurden primar lediglich
Instandhaltungsmaflnahmen und kleinere Renovierungen
durchgeflhrt.

Konstruktive Beschreibung:

Bauweise:

Gebaudetyp:

Grundung:

Unterkellerung:

Das Gebaude wurde in konventioneller Massivbauweise
errichtet. Es ist eingeschossig mit flach geneigtem Sattel-
dach und Pultdachanbau erstellt.

Bei dem zu bewertenden Objekt handelt es sich um eine
ehemals als Baustoffhandel mit Klichenstudio genutzte Ge-
werbehalle mit Ausstellungs-, Lager und Biirordumen.

Laut der vorliegenden Baubeschreibung ist das Objekt kon-
ventionell auf Betonstreifenfundamenten mit einer Betonsoh-
Iplatte und auf konstruktiv bewehrten Bankettfundamenten

(Pfahigriindung) gegriindet.
Das Objekt ist nicht unterkellert.



Aullenwéande:

Dachform/Deckung:

Innenwénde;

Decken:

Aulentiiren:

Fenster:

Heizungsanlage:

Die AuRenwande sind zweischalig mit einer roten Verblend-
fassade erstellt. StralRenseitig sowie auf der Westseite im
Bereich des Pultdachanbaus sind die Fassaden mit hell-
grauen Fassadenplatten bekleidet.

Das Gebaude verfugt Uber eine holzerne Satteldachkon-
struktion, die mit Wellfaserzementplatten eingedeckt ist. Der
westliche Anbau ist mit einem Pultdach mit integrierten
Lichtkuppeln ausgefiihrt, welches mit Bitumenbahnen abge-
dichtet ist.

Laut der vorliegenden Baubeschreibung bestehen die Innen-
wande aus 24 cm bzw. 11,5 cm starken Kalksandsteinen

oder sind ggfs. als Holzleichtwande erstelit.

Uber dem Erdgeschoss besteht die Decke gemaR vorlie-
gender Baubeschreibung aus 25 mm Holzwolleleichtbau-

platten, zementgebunden, und 150 mm Warmedammung.

Die ostliche Haupteingangstiir besteht aus einem anthra-
zitfarbenen Kunststoffrahmenelement mit einem feststehen-
den Seitenteil jeweils mit Isolierglasausschnitten. Zum west-
lichen Lagerbereich ist eine zweiflligelige Stahlblechtir ver-
baut und zudem ist westlich zum Biro-/Sozialbereich eine

Aluminiumrahmentir mit Gewebegitterverglasung verbaut.

Das Gebaude verfiigt straRenseitig tUber flinf groe anthra-
zitfarbene Kunststoffrahmenschaufenster mit Isoliervergla-
sung und ansonsten erfolgt die Belichtung Uber anthrazitfar-
bene bzw. weille Kunststoffrahmenfenster mit Isoliervergla-
sung. Die Sohlbénke sind als Flachschicht aus Spaltklinker-
platten erstellt.

Das Gebaude wird lber eine 6lbefeuerte Zentralheizungsan-
lage erwarmt und die Warmwasserbereitung erfolgt Gber die
Heizungsanlage. Die Heizungsanlage ist nach ortlichen
Aussagen schon seit langerer Zeit nicht mehr funktionsfahig.



_ANLAGE ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN
Objekt : 24837 Schleswig, Busdorfer Stralte 11

Grundriss Erdgeschoss

- unmalfstablich -




